
Arcibiskupskf/
zémek a zahrady
v Kroméfi’ii

SMLOUVA 0 PODNAJMU NEMOVITE VECI
uzavfené podle ustanoveni § 2201 a nésl., s pfihle’dnutim ke zvléétni prévni L'lpravé § 2215 a nésl.

a § 2302 a nésl. zékona 6. 89/2012 Sb., obéansky zékonl'k, ve znéni pozdéj §ich pfedpisfi
(déle téZ jen ,,0béansk§' zékonik“)

Spréva Arcibiskupského zémku a zahrad v Kroméf‘iii, z.1’1., ICVI 08888434, DIC CZ08888434,
se sidlem: Snémovni némésti 1/2, 767 01 Kroméfii,

zastoupené Ing. Jifim Uhlifem, feditelem,

bankovni spojeni:

kontaktm' spojeni: , ID datové schrénky: npfrxw3

na strané jedne’ jako podnajimatel
(déle téi jen ,,p0dnajimatel“ nebo ,,SAZZ“)

a

Dfim Kultury v Kroméffii, pi‘ispévkové organizace, If? 70962642, DICVJ CZ70962642
se sidlem: Tovaéovského 2828, 767 01 Kroméfii,

zastoupené Mgr. Pavlem Sedléékem, feditelem,

bankovni spojeni:

kontaktni spojeni: , ID datové schrénky: 6xrkj 6w

na strané druhé jako podnéjemce
(déle jen ,,p0dnéjemce“)

uzaviraji dne§niho dne, mésice a roku tuto

smlouvu 0 podnéjmu é. 2023—P-024:

I.
Prohlé§eni podnajimatele

1. Podnajimatel prohlaéuje, Ze je na zékladé smlouvy o néjmu prostor ze dne 1. 4. 2020, ve znéni
jejich dodatkfi, uzavfene’ mezi Arcibiskupstvim olomouckym, 163 00445151, jakoito
pronajimatelem, a SAZZ, jakoito néjemcem, (déle téi jen ,,néjemni smlouva“), villuénym
uiivatelem Arcibiskupského zémku a Podzémecké zahrady V Kroméfiii (déle te’i jen oboji jen
jako ,,zémek“) na pozemcich uvedenych v néjemni smlouvé, zapsanych na LV 6. 7427 pro
katastrélni fizemi Kroméfii, obec Kroméfii, u Katastrélniho fifadu pro l'nsky kraj, Katastrélni
pracoviété Kroméfii, a to v rozsahu, jak}? je definovén uvedenou néj emm’ smlouvou.

Spréva Arcibiskupského zémku a zahrad v Kroméfiii, 2.11., Snémovni ném. ’1/2, 787 0‘1 Kroméfii
[(31 08888434 | DIC: CZO8888434 | ID datové schrénky: npfrxw3
Tel.:



Podnajimatel prohla§uje a podnéjemce bere na Védomi, 2e nemovitosti, ktere’ jsou pfedmétem
néj emni smlouvy a které jsou pfedmétem této smlouvy o podnéjmu V rozsahu vymezeném déle,
podléhaji ochxané podle zékona 6. 20/1987 Sb., 0 stétni pamétkové pééi, ve znéni pozdéj §ich
pfedpisfi.

Smluvni strany se V souladu s pfisluénymi ustanovenimi obecné zévaznych prévnich pfedpisfi,
a to zejme’na obéanského zékoniku, dohodly na této smlouvé o podnéjmu nemovité Véci,
jakoito prostor slouiicich k podnikéni (déle te’i jen ,,smlouva“).

II.
Pi‘edmét a fiéel podnéjmu

Pfedmétem této smlouvy je podnéjem éésti nemovitosti popsanych V 61. I odst. 1 a déle
specifikovanych vodst. 2 tohoto élénku smlouvy (déle jen jako ”pi‘edmét podnéjmu“).
Podnajimatel V souladu s 61. VII odst. 2 néj emni smlouvy pfenechévé pfedmét podnéjmu V déle
specifikovaném rozsahu do uZiVéni podnéjemci a podnéjemce tento pfedmét podnéjmu od
podnajimatele do uiivéni pfijimé a zavazuje se za toto uZiVéni zaplatit podnajimateli
podnéjemné.

Pfedmét podnéjmu tvofi:

a) Snémovnl’ sél,

b) Stukovy sél, Kachlovy sél, chodba k Letnimu bytu (iako zézemi pro fiéinkujici).

Pfedmét podnéjmu bude uZiVén vyluéné za fiéelem realizace akce ,,K0ncert ke 175. viroéi
vvrv-L‘

Ustavodérného Fi§ského snému habsburské monarchie v Kromenzn (déle te’i jen ,,akce“),
jii je podnéjemce pofadatelern.

Podnéjemce prohlaéuje, 2e se pfed podpisem smlouvy seznémil se stavem pfedmétu podnéjmu
a 2e tento staV pro jeho fiéel uiivém’ vyhovujici, a proto jej V tomto stavu do podnéjmu pfijimé.

III.
Podnéjemné a jeho fihrada

Smluvni strany sjednaly podnéjemne’ za uiivéni pfedmétu podnéjmu ve vyéi 65.000,- Ké bez
DPH, pfiéemi celkové cena s DPH ve vy§i 21 % éini 78.650,— Ké (slovy:
sedmdesétosmtisicéestsetpadeséttkorunéeskych).

Podnéjemce se zavazuje uhradit podnéjemné nejpozdéji dne 10. 10. 2023, a to ma zékladé
faktury doruéené podnéjernci emailem éi prostfednictvim provozovatele po§tovnich sluieb na
adresu uvedenou V zéhlavi této smlouvy. V pochybnostech plati, 2e faktura byla doruéena tfeti
den p0 odeslénl’. Podnéjemné bude uhrazeno na fiéet podnajimatele uvedeny V zéhlavi te’to
smlouvy pod variabilnim symbolem uvedenym ve faktufe.

V pfipadé prodleni podnéjemce s placenim podnéjemne’ho dle této smlouvy, zaplati
podnéjemce podnajimateli smluvni pokutu ve VYEi 0,05 % zdluiné ééstky za kaidy
zapoéaty den prodleni, ato nejpozdéji ve lhfité 10 pracovnich dnfi ode dne, kdy ktomu byl
podnajimatelem pisemné vyzvén. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen nérok podnajimatele
na néhradu ékody.

Podnéjemce se zavazuje sloiit podnajimateli vratnou kauci ve vyéi 10.000,— Ké, které bude
V pfipadé potfeby pouZita na fihradu §kody vznikle' V souvislosti s realizaci akce. Kauce bude
uhrazena na zékladé faktury vystavené a odeslané V souladu s ustanovenim odst. 2 tohoto
élénku smlouvy. Kauce bude podnéjemcem uhrazena ve stejne’ lhfité jako podnéjemné, tj.
nejpozdéji due 10. 10. 2023. Kauce bude vyfiétovéna ve lhfité 10 pracovnich dni p0 skonéeni
podnéjmu a pfedéni pfedmétu podnéjmu zpét podnajimateli.



IV.
Sluiby spojené s podnéjmem a jejich fihrada

V souvislosti s podnéjmem se podnajirnatel zavazuje poskymout podnéjemci plnénl' a sluiby
spojené s fédnym Vykonem podnéjemniho préva (déle téi jen jako ”sluiby“), pfiéemi mezi
tyto sluiby patfi:

a. dodévka elektrické energie;

b. poskytnuti dalél’ch sluieb potfebnych pro fédny prfibéh akce dle poiadavkfi podnéjemce
s ohledem na moinosti podnajimatele (napf. personélnl' zaji§téni).

Pro poskytované sluiby plati nésledujici:

a. Dodévka elektrické energie bude umoinéna na zékladé napojeni na rozvodnou sit’.

b. Pro zajiéténi fédného prfibéhu akce se podnajimatel zavazuje poskytnout rovnéi personélni
zajiéténi spojené s otevirénl'm a uzavirénim prostor a technickou Vypomoci dle poiadavkfi
podnéj emce s pfihlédnutim k moinostem podnajimatele.

Néklady za sluiby uvedené V odst. 1 pism. a., b. tohoto élénku smlouvy jsou zahrnuty v cené
podnéjmu.

V.
Préva a povinnosti podnajimatele

Podnajimatel je povinen zajistit fédny a neruéeny Vykon podnéjemnich prév podnéjemce po
celou dobu trvéni podnéjemniho vztahu.

Podnajimatel si vyhrazuje prévo vstupovat do podnajatych prostor za pfedem projednanych
podminek, Véetné prfichodu organizovanych skupin s prfivodcem podnajatjrmi vnitfnimi
prostory zémku V dobé mimo pfl'pravu fiéinkujicich a kona’mi pfedstavenl'.
Podnajimatel si rovnéi vyhrazuje prévo provédét kontrolu dodriovéni povinnosti stanovenych
podnéjemci touto smlouvou, pfiéemi pokud to bude moZné, oznémi podnajimatel termin
kontroly pfedem telefonicky podnéjemci (na telefonni éislo uvedené V zéhlaVi této smlouvy)
aumoini mu se kontroly fiéastnit. Podnéjemce je povinen za vyée uvedenych podminek
umoinit pfistup na pfedmét podnéjmu rovnéi Vlastnikovi pfedmétu podnéjrnu.

Podnajimatel umoifiuje umistit na oficiélni webove’ strénky SAZZ informaci o kone’lni akce
s prolinkem na oficiélnl' webové strénky akce.

Podnajimatel se zavazuje poskytnout podnéjemci pfipojeni ke zdroji elektrické energie.

Podnajimatel se zavazuje zajistit béhem pfipravy a konéni akce pfitomnost zaméstnance SAZZ.
K zaji§téni této povinnosti podnajimatele se podnéj emce zavazuje poskytnout podnajimateli
pfesny harmonogram realizace akce, a to nejpozdéji 14 dn1' pied dnem uskuteénéni akce.

Podnajimatel se zavazuje zajistit moinost zhasnuti exteriérove’ho osvétleni objektu, rozsviceni
o pfestévce a nasviceni cesty pro bezpeény odchod divékfi.

VI.
Prfiva a povinnosti podnéjemce

Podnéjemce je povinen umoZnit podnajimateli Vykon jeho préV a povinnosti vyplyvajicich
jednak z této smlouvy, jednak Z obecné zévaznych prévnich pfedpisfi.

Podnéjemce se zavazuje uiivat pfedmét podnéjmu fédné a V souladu s touto smlouvou tak, aby
nedochézelo k jeho po§kozovéni a nadmémému opotfebeni, neodpovidajicimu béinému
opotfebeni pfi fédném uiivéni. Podnéjemce se zavazuje se 0 pfedmét podnéjmu starat s péél’
fédného hospodéfe, na svfij néklad jej udriovat ve stavu zpfisobilém ke smluvene’mu uiivéni
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tak, aby nedochézelo ke §kodém na majetku néj emce éi Vlastnl'ka nemovitosti tvoficich pfedmét
podnajmu. Pfitom se zavazuje doeovat bezpeénostni, protipoiérni a dal§i prévni pfedpisy,
Véetné prévnich pfedpisfi na ochranu kulturnich pamétek.

K zajiéténi V39§e uvedeného se podnéj emce zavazuje:

pfi uiivénl’ pfedmétu podnéjmu dodriovat organizaéni a bezpeénostni pokyny odpovédnych
zaméstnancfi podnaj imatele;

s ohledem na skuteénost, Ze pfedmét podnéjmu je souéésti nérodni kultuml' pamétky,
dodriovat pfedpisy na fiseku pamétkové pe’ée a poéinat si tak, aby nezavdal sv3’1m jednénim
pfiéinu ke vzniku poZéru éi jiné Zivelné udélosti;

vyiaduje-li to charakter akce ve spojem’ s povinnostmi ujednanYmi touto smlouvou, event.
5 povinnostmi zévazné stanovenymi prévnimi pfedpisy, obstarat si vyjédfeni éi povoleni
orgénfi vefejné sprévy, at’ ui pro samotné uskuteénéni akce éi pro jakoukoli z éinnosti
potfebnych k fédnému prfibéhu akce (napf. umisténi konstrukci, montovaného podia na
pozemku, event. na komunikaci), zajistit si V§e potfebné (stavebni povoleni, povoleni zéboru
komunikace, souhlas odboru pamétkové péée, hlé§eni ruéeni noéniho klidu apod.), a to ma
svfij Vlastni néklad asvou Vlastni odpovédnost; V souvislosti s uvedenim se podnajimatel
zavazuje poskytnout podnéjemci veékerou nutnou souéinnost;

v pfipadé vefejného provozovéni autorskich dél (iivé nebo z nosiéfi) uzavfit s pfisluénym
sprévcem autorsch prév smlouvu o uiiti dila (licenéni smlouvu) a uhradit tomuto sprévci
autorskich prév poplatky dle platnYCh sazebnikfi pfislu§ného sprévce;

na svfij Vlastni néklad provédét éi zajistit provédéni prfibéine’ fidriby (fiklidu) pfedmétu
podnéjmu;

dfisledné dbét na to, aby pfi jeho éinnosti nedochézelo ke zneéi§t’ovéni pfilehlych
venkovnich prostor, a zajistit na své néklady odvoz odpadu, ktery pfi jeho éinnosti vznikl;

dfisledné dbét na to, aby pfi jeho éinnosti nedoélo k poékozeni travnaty'Ich ploch v zahradé;

neprovédét jakékoliv zésahy do omitek a zdiva (véetné opiréni pfedmétfi o zdivo a vzpl'rém'
mezi zdmi), nétéry a pfemist’ovénl' mobiliéfe a pfisluéenstvi pronajatych prostor bez
pfedchoziho pisemného souhlasu podnajimatele;

nezfizovat na pfedmétu podnéjmu stavby trvalého charakteru;

nezasahovat do terénnich situaci a archeologicch fizemi;

dodriovat a zajistit, ie V podnajatych prostoréch nebude pouil’vén otevfeny ohefi a koufeno
(s Vimkou k tomu vyhrazenSIch mist, které urél’ podnajimatel);

oznémit bez zbyteéného odkladu podnajimateli potfebu oprav, které mé podnajimatel
provést a umoinit provedeni téchto i jinYch nezbytnjrch oprav; jinak podnéjemce odpovidé
za §kodu, které nesplnénim povinnosti podnajimateli vznikla;

zajistit Vlastni pofadatelskou sluibu, bezpeénostm’ dohled ostrahy a uéinit takové opatfeni,
aby zamezil vstupu nepovolanich osob do podnajaty'Ich prostor;

Podnéjemce si bude poéinat tak, aby nedo§lo ke §kodé na majetku podnajimatele, na majetku
a zdravi dal§ich osob. Jakékoliv zévady nebo §kodni udélosti musi neprodlené ohlésit
podnajimateli.

Podnéjemce v pfedmétu podnéjmu zajiét’uje bezpeénost a ochranu zdravi svych zaméstnancfi
pfi préci s ohledem na rizika moiného ohroienl’ jejich Zivota a zdravi, které se tykaji vykonu
préce (déle jen ,,rizika“) a poiérni ochranu ve smyslu obecné Zévaznych pfedpisfi a je
odpovédny za doeovéni ustanoveni téchto pfedpisfi a za ékody, které vzniknou jeho éinnosti.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Podnéjemce je povinen informovat podnajimatele o rizicich aopatfenich pfijatych k ochrané
pfed jejich pfisobenim.

Podnéjemce bere na védomi, Ze odpovidé za poru§eni povinnosti stanovenych mu touto
smlouvou. Vznikne-li poru§enim povinnosti podnéjemce §koda podnajimateli éi Vlastnl'ku
pfedmétu podnéjmu, zavazuje se ji napravit primérné uvedenl’m vpfede§ly stav. Nebude-li
takovy postup moiny, nahradi §kodu V penézich. Bude-li mit poruéeni povinnosti podnéjemce
za nésledek sankénl' fizenl' pfed sprévnimi orgény, zavazuje se podnéjemce uhradit pfipadné
sankce uloZené v takovém fizeni, at’ ui pfimo podnéjemci, éi podnajimateli, pfipadné Vlastnl'ku
pfedmétu podnéjmu.

Podnéjemce odpovidé za jednéni a chovéni osob, kterym umoini pfistup do pfedmétu
podnéjmu. Podnéjemce odpovidé za §kodu, které tyto osoby zpfisobi. To Vée bez ohledu na
zavinéni podnéjemce. Vzniklou ékodu nahradi tim, Ze uvede poékozeny maj etek v pfede§ly staV
nebo ji uhradi V penézich.
Ve véci Vjezdu, vyjezdu a parkovéni vozidel vsouvislosti suskuteénénim akce bere
podnéj emce na védomi nésledujici:

- podnéjemci nebude umoinéno parkovéni vozidel vprostoru mezi vraty do zémku
aparkovaci plochou pfed zémkem, ani na iédné zpfijezdovych komunikaci do
Podzémecké zahrady;

- podnéjemci nebude umoinéno umisténi osobnich éi nékladnich vozidel V nédvofi zémku
a v prostoréch Podzémecké zahrady.

Podnéjemce bere na Védomi, 2e V prostoréch zémku probihaji stavebni préce, které mohou
zménit standartni provozni podml’nky celého areélu zémku. Souéasné bere podnéjemce na
védomi, 2e mé podnajimatel V souvislosti sfiéasti na projektu ,,Obnova Arcibiskupske’ho
zémku a Podzémecké zahrady vKroméfiZi — Dédictvi moci, slévy a étedrosti“, reg. é.
CZ.06.3.33/0.0/0.0/16__059/0004635, povinnosti, které mohou omezit rovnéi podnéjemce pfi
vjlkonu jeho prév a pOVinnosti.

Podnéjemce bere na védomi, 26 do areélu zémku je zakézéno vstupovat se psy adaléimi
domécimi zvifaty.

Podnéj emce neni oprévnén dét pfedmét podnéjmu nebo jeho éést do podnéjmu.

Podnéjemce je povinen pfi skonéem' podnéjmu pfedat pfedmét podnéjmu ve stavu V jakém ho
pfevzal, tj. vyklizeny od pfipadnych doéasnych staveb a oploceni, pfipadné od daléich véci,
které nejsou ve vlastnictvi podnajimatele éi vlastnika pfedmétu podnéjmu, nedohodnou-li se
strany jinak.

Podnéjemce je povinen sledovat adoeovat aktuélni epidemické opatfeni souvisejici
s onemocnénim COVID-19. Podnéjemce odpovidé za dodriovéni nafl'zeni Ministerstva
zdravotnictvi aVlédy CR proti §ifeni COVID-19 v dobé konéni akce uvéech osob, kterym
umoini pfistup do pfedmétu podnéjmu (mimo béiného név§tévnického provozu zémku).

Podnéjemce se zavazuje umistit na hlavni strénku webové prezentace pofédané akce aktuélm’
platné logo podnajimatele s prolinkem na URL https://www.zamek-kromeriz.cz/ opatfené ALT
textem ”Arcibiskupsky 251k a zahrady V Kroméfiii, 2.11.“

Podnéjemce se zavazuje v textovych vystupech akce uvédét podnajimatele jako ,,partnera“
pofédané akce, v pfipadé elektronickych vystupfi s uiitim tzv. do-follow hypertextového
odkazu s prolinkem na URL https://Www.zarnek-kromeriz.cz/ opatfeného anchor textem
”Arcibiskupsky zémek a zahrady V Kroméfiii, 2.11.“



VII.
Doba podnéjmu

Podnéjem se sjednévé na dobu uréitou, a to na 25. 10. 2023.

P0 celou dobu trvéni podnéjmu se podnéjemce zavazuje dodriovat éasovy harmonogram, ktery
podnéj emce poskytne podnajimateli nejpozdéji 14 dni pfed konénl'm akce.

Podnéj emni vztah mfiie by”: kdykoli ukonéen dohodou obou smluvnich stran.

Podnéjemni vztah mfiie byt rovnéz ukonéen Vypovédi podnajimatele, a to bez VVpOVédni doby,
V pfl’padech, kdy podnéjemce poruéuje své povinnosti zvléét’ zévainym zpfisobem. Za zvlé§t’
zévainé poruéeni povinnosti podnéjemce se povaiuje:

a. jestliie podnéjemce fédné a Véas neplnl' sve’ povinnosti stanovené touto smlouvou;

b. jestliie podnéjemce bude Vprodleni se zaplacenim podnéjemného a sluZeb spojenych
s podnéjmem p0 dobu delél’ 2 dnfi.

Vypovéd’ podle pfedchoziho odstavce musi byt pisemné a podnéjem V takovém pfipadé zaniké
dnem nésledujicim p0 dni, V némi byla pisemné vypovéd’ podnéjemci doruéena.

Podnajimatel je mimo vyée uvedené oprévnén odstoupit od této smlouvy, a to V pfipadé, Ze
pfestanou byt plnény podminky dle (:1. VI odst. 2 a 3 této smlouvy. Vtakovém pfipadé
podnéjem zaniké dnem nésledujicim po dni, V némi bylo podnéjernci doruéeno odstoupeni 0d
smlouvy V pisemné formé.

V souladu s ust. § 2215 odst. 3 obéanského zékonik skonéi podnéjem mezi smluvnimi stranami
rovnéi V pfl’padé skonéeni néjemniho vztahu v souladu s néjemni smlouvou, a to za podminek
a ve lhfitéch néj emni smlouvou stanovenych.

Podnéjemce je V souladu s touto smlouvou povinen pfedmét néjmu vyklidit a pfedat nejpozdéji
dne 25. 10. 2023 do 24 had. V pfl’padech, kdy doj (16 kc skonéeni podnéjmu dfive, je
podnéjemce povinen pfedmét néjmu vyklidit a pfedat nejpozdéji dne nésledujiciho p0 dni, kdy
doélo k zéniku podnéjmu.
V pfipadé prodleni se splném’m povinnosti vyklidit a pfedat pfedmét podnéjmu nebo jeho éést
uhradi podnéjemce smluvni pokutu ve vyéi 5.000,— Ké za kaidou hodinu prodleni se splnénim
této povinnosti, a to bez ohledu na jeho zavinéni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen nérok
podnajimatele na néhradu §kody, ani nérok podnajimatele na podnéjemne' éi smluvni pokutu
dle (:1. IV odst. 3 te’to smlouvy.

VIII.
Zévéreénfi ustanoveni

Préva a povinnosti smluvm’ch stran V této smlouvé vyslovné neupravené se fidi obéanskym
zékonl'kem a souvisejicimi prévnimi pfedpisy.

Ve§keré pfipadné spory z této smlouvy budou fe§eny u vécné a mistné pfl’sluéného soudu Ceské
republiky.

Smluvni strany se zavazuji k poskytnuti vzéj emné souéinnosti k naplnéni fiéelu této smlouvy.

V pfipadé, Ze jake’koliv ustanoveni této smlouvy je nebo se stane, at” jii zéésti nebo zcela,
neplatnym, platnost zbylych ustanoveni a celé této smlouvy tim nebude nijak dotéena. Neplatné
ustanoveni nahradl' smluvni strany platnym ustanovenim, jez bude nejbh’ie odpovidat fimyslu
sledovanému smluvnimi stranami, a to bez zbyteéného odkladu poté, CO 36 o neplatnosti
ustanoveni dozvédély.
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Smlouva mfiie byt zménéna nebo doplnéna jen pisemné uzavfenyImi éislovanjmi dodatky,které musi bylt podepsény obéma smluvnimi stranami.
Tato smlouva navé platnosti a fiéinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvm’mi stranami.
Tato smlouva je sepséna ve dvou vyhotovem’ch majicich stejnou platnost, znichi kaidésmluvnl' strana obdril’ jedno vyhotoveni.
Smlouva byla uzavfena shora uvedenymi smluvm’mi stranami, byla jimi Fédné pf'eétenaaprostudovéna a po odsouhlasem’ byla jimi vlastnoruéné podepséna jako projcv jejichsvobodné, véfiné a pravé vfilc. Obé smluvni strany prohla§uji, Ze tento svfij projev vfile éim’ bezjakékoli tisné.

Podnajimatel: Podnéjemce:

V Kroméfiii dne ....................... V Kroméf'l'ii dne
8.9.?023 61?. 2023

Spr Dfim kultury v KroméF’Via zahrad v Kroméf'iii, z.l'1.
Ing. Jifi Uhll’f Mgr. Pavel Sedlééekfeditel feditel




