Arcibiskupsky
zamek a zahrady
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SMLOUVA O PODNAJMU NEMOVITE VECI

uzaviena podle ustanoveni § 2201 a nésl., s pfihlédnutim ke zvlastni pravni upraveé § 2215 a nasl.
a § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpist
(déle téZ jen ,,obcansky ziakonik")

Sprava Arcibiskupského zamku a zahrad v Kromé&¥iZi, z.i., IC 08888434, DIC CZ08888434,
se sidlem: Snémovni namésti 1/2, 767 01 Kroméfiz,

zastoupend Ing. Jifim Uhlifem, feditelem,
bankovni spojen:: NN
kontaktni spojeni: [ GGG . (D datové schranky: npfrxw3

na strané jedné jako podnajimatel
(dale téZ jen ,,podnajimatel” nebo ,,SAZZ")

o)

Dim Kultury v Kromé¥izi, pfispévkova organizace, IC 70962642, DIC CZ70962642
se sidlem: Tovacovského 2828, 767 01 Krom¢éfiz,

zastoupena Mgr. Pavlem Sedlackem, feditelem,
bankovni spojent: | N
kontaktni spojeni: _;, ID datové schranky: 6xrkj6w

na stran¢ druhé jako podnajemce
(dale jen ,,podnajemce)

uzaviraji dne$niho dne, mésice a roku tuto
smlouvu o podniajmu ¢. 2023-P-024:

I
ProhlasSeni podnajimatele

—

Podnajimatel prohlasuje, Ze je na zdkladé smlouvy o ndjmu prostor ze dne 1. 4. 2020, ve znéni
jejich dodatkli, uzaviené mezi Arcibiskupstvim olomouckym, IC 00445151, jakozto
pronajimatelem, a SAZZ, jakoZto najemcem, (dale téZ jen ,najemni smlouva®), vyluénym
jako ,,zamek*) na pozemcich uvedenych v ndjemni smlouvé, zapsanych na LV &. 7427 pro
katastralni uzemi Kroméfiz, obec Kroméfiz, u Katastralniho Ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni
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pracovisté Kroméfiz, a to v rozsahu, jaky je definovan uvedenou ndjemni smlouvou.

Svpréwa Arcibiskugského zamku a zahrad v KroméFizi, z.0., Snémovni nam. 1/2, 767 01 Kromé&fiz
IC: 08888434 | DIC: CZ08888434 | ID datoveé schranky: npfrxw3
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Podnajimatel prohlasuje a podndjemce bere na védomi, Ze nemovitosti, které jsou pfedmétem
najemni smlouvy a které jsou predmétem této smlouvy o podndjmu v rozsahu vymezeném dale,
podléhaji ochrané podle zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péc€i, ve znéni pozdg€jsich
predpist.

Smluvni strany se v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpist,
a to zejména obCanského zakoniku, dohodly na této smlouvé o podndjmu nemovité véci,
jakoZto prostor slouzicich k podnikéni (dale téZ jen ,,smlouva“).

II.
Piedmét a icel podnajmu

Pfedmétem této smlouvy je podnajem Casti nemovitosti popsanych v ¢l. 1 odst. 1 a dale
specifikovanych v odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy (dale jen jako ,predmét podnajmu‘).
Podnajimatel v souladu s €l. VII odst. 2 najemni smlouvy ptenechavé ptedmét podnéjmu v déle
specifikovaném rozsahu do uzivani podndjemci a podndjemce tento pfedmét podnajmu od
podnajimatele do uZivani pfijimd a zavazuje se za toto uzivani zaplatit podnajimateli
podnajemné.

Piedmét podndjmu tvoii:
a) Snémovni sal,
b) Stukovy sal, Kachlovy sal, chodba k Letnimu bytu (jako zdzemi pro uéinkujici).

Pfedmét podnajmu bude uzZivan vyluéné za ucelem realizace akce ,,Koncert ke 175. vyro¢i
VW eco

Ustavodarného FiSského snému habsburské monarchie v Kromérizi“ (dale tézZ jen ,,akce®),
jiZ je podndjemce poradatelem.

Podnéjemce prohlasuje, Ze se pfed podpisem smlouvy seznamil se stavem pfedmétu podndjmu
a ze tento stav pro jeho ucel uzivani vyhovujici, a proto jej v tomto stavu do podndjmu piijima.

IIL.
Podnajemné a jeho uhrada

Smluvni strany sjednaly podndjemné za uzivani pfedmétu podnagjmu ve vysi 65.000,- K¢ bez
DPH, pficemz celkovda cena sDPH ve vy§i 21 % ¢cini 78.650,- K¢ (slovy:
sedmdesatosmtisicSestsetpadesattkorunceskych).

Podnajemce se zavazuje uhradit podndjemné nejpozdé€ji dne 10. 10. 2023, a to na zékladé
faktury dorucené podndjemci emailem ¢i prostfednictvim provozovatele poStovnich sluZeb na
adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy. V pochybnostech plati, ze faktura byla dorucena tieti
den po odeslani. Podnajemné bude uhrazeno na ucet podnajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy pod variabilnim symbolem uvedenym ve faktuie.

V pfipadé prodleni podndjemce s placenim podnijemného dle této smlouvy, zaplati
podnijemce podnajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné éastky za kazdy
zapocaty den prodleni, a to nejpozdé€ji ve 1htit€¢ 10 pracovnich dnil ode dne, kdy k tomu byl
podnajimatelem pisemné vyzvan. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok podnajimatele
na nahradu Skody.

Podnajemce se zavazuje sloZit podnajimateli vratnou kauci ve vysi 10.000,- K¢, kterd bude
v pfipadé potfeby pouzita na uhradu Skody vzniklé v souvislosti s realizaci akce. Kauce bude
uhrazena na zakladé faktury vystavené a odeslané v souladu s ustanovenim odst. 2 tohoto
¢lanku smlouvy. Kauce bude podnajemcem uhrazena ve stejné lhiit€ jako podndjemné, tj.
nejpozdéji dne 10. 10. 2023. Kauce bude vyuctovéana ve lhité 10 pracovnich dni po skonceni
podnajmu a pfedani pfedmétu podnajmu zpét podnajimateli.



IV.
Sluzby spojené s podnajmem a jejich dhrada

V souvislosti s podndgjmem se podnajimatel zavazuje poskytnout podndjemci plnéni a sluzby
spojené s fadnym vykonem podnajemniho prava (dale téZ jen jako ,,sluzby), pfiCemz mezi
tyto sluzby patfi:

a. dodavka elektrické energie;

b. poskytnuti dalSich sluzeb potfebnych pro fadny prib&h akce dle pozadavki podndjemce
s ohledem na moZnosti podnajimatele (napf. personalni zaji§téni).

Pro poskytované sluzby plati nasledujici:
a. Dodavka elektrické energie bude umoznéna na zékladé napojeni na rozvodnou sit’.

b. Pro zajisténi fadného priibéhu akce se podnajimatel zavazuje poskytnout rovnézZ persondlni
zajisténi spojené s oteviranim a uzaviranim prostor a technickou vypomoci dle poZadavki
podnéjemce s piihlédnutim k moZnostem podnajimatele.

Néklady za sluzby uvedené v odst. 1 pism. a., b. tohoto ¢lanku smlouvy jsou zahrnuty v cené
podngjmu.

V.
Prava a povinnosti podnajimatele

Podnajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon podndjemnich prav podndjemce po
celou dobu trvani podndjemniho vztahu.

Podnajimatel si vyhrazuje pravo vstupovat do podnajatych prostor za pfedem projednanych
podminek, véetné prichodu organizovanych skupin s priivodcem podnajatymi vnitinimi
prostory zamku v dobé mimo pfipravu t€inkujicich a konani pfedstaveni.

Podnajimatel si rovnéz vyhrazuje pravo provadét kontrolu dodrZzovani povinnosti stanovenych
podndjemci touto smlouvou, pfiCemz pokud to bude mozné, oznami podnajimatel termin
kontroly pfedem telefonicky podnajemci (na telefonni Cislo uvedené v zdhlavi této smlouvy)
aumozni mu se kontroly ucastnit. Podnijemce je povinen za vySe uvedenych podminek
umoznit pfistup na predmét podndjmu rovnéz vlastnikovi pfedmétu podnajmu.

Podnajimatel umoZiiuje umistit na oficidlni webové stranky SAZZ informaci o konani akce
s prolinkem na oficidlni webové stranky akce.

Podnajimatel se zavazuje poskytnout podndjemci pripojeni ke zdroji elektrické energie.

Podnajimatel se zavazuje zajistit béhem pifipravy a konani akce pfitomnost zaméstnance SAZZ.
K zajisténi této povinnosti podnajimatele se podndjemce zavazuje poskytnout podnajimateli
pfesny harmonogram realizace akce, a to nejpozdéji 14 dni pfed dnem uskutecnéni akce.

Podnajimatel se zavazuje zajistit moznost zhasnuti exteriérového osvétleni objektu, rozsviceni
0 prestavce a nasviceni cesty pro bezpecny odchod divak.

VL
Prava a povinnosti podnajemce

Podnajemce je povinen umoznit podnajimateli vykon jeho prédv a povinnosti vyplyvajicich
jednak z této smlouvy, jednak z obecné zdvaznych pravnich predpist.

Podnajemce se zavazuje uzivat pfedmét podnajmu fadné€ a v souladu s touto smlouvou tak, aby
nedochazelo kjeho poSkozovani a nadmémému opotiebeni, neodpovidajicimu b&Znému
opotiebeni pfi fadném uZivani. Podnajemce se zavazuje se o pfedmét podnajmu starat s péci
fadného hospodare, na svlj naklad jej udrzovat ve stavu zplsobilém ke smluvenému uZivani
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tak, aby nedochazelo ke $kodam na majetku najemce i vlastnika nemovitosti tvoficich predmeét
podnajmu. Pfitom se zavazuje dodrzovat bezpecnostni, protipoZarni a dal§i pravni ptredpisy,
véetné pravnich predpisti na ochranu kulturnich pamatek.

K zajisténi vyse uvedeného se podnijemce zavazuje:

pfi uzivani ptedmétu podndjmu dodrZovat organizacni a bezpecnostni pokyny odpovédnych
zaméstnancl podnajimatele;

sohledem na skuteCnost, Ze pfedmét podndjmu je soucasti narodni kulturni pamaétky,
dodrZovat piedpisy na tseku pamatkové péce a pocinat si tak, aby nezavdal svym jednanim
pfi¢inu ke vzniku pozaru ¢i jiné Zivelné udalosti;

vyzaduje-li to charakter akce ve spojeni s povinnostmi ujednanymi touto smlouvou, event.
s povinnostmi zavazné stanovenymi pravnimi piedpisy, obstarat si vyjadfeni ¢i povoleni
organu vefejné spravy, at’ uz pro samotné uskuteénéni akce ¢i pro jakoukoli z €innosti
potiebnych k fadnému pribéhu akce (napf. umisténi konstrukci, montovaného pddia na
pozemku, event. na komunikaci), zajistit si vSe potiebné (stavebni povoleni, povoleni zdboru
komunikace, souhlas odboru pamatkové péce, hlaSeni ruSeni no¢niho klidu apod.), a to na
sviij vlastni néklad a svou vlastni odpovédnost; v souvislosti s uvedenym se podnajimatel
zavazuje poskytnout podndjemci veSkerou nutnou souc€innost;

v pfipadé vefejného provozovani autorskych dé€l (Zivé nebo z nosici) uzaviit s pfisluSnym
spravcem autorskych prav smlouvu o uvziti dila (licen¢ni smlouvu) a uhradit tomuto spravci
autorskych prav poplatky dle platnych sazebnikii pfislu§ného spravce;

na svij vlastni naklad provadét ¢i zajistit provadéni pribézné udrzby (uklidu) predmétu
podnajmu;

disledné dbat na to, aby pifi jeho Cinnosti nedochdzelo ke znecistovani ptilehlych
venkovnich prostor, a zajistit na své naklady odvoz odpadu, ktery pfi jeho €innosti vznikl;
disledné dbat na to, aby pfi jeho ¢innosti nedoslo k poskozeni travnatych ploch v zahradé;
neprovadét jakékoliv zdsahy do omitek a zdiva (v€etn€ opirani pfedmeétd o zdivo a vzpirdni
mezi zdmi), natéry a premistovani mobilidfe a pfisluSenstvi pronajatych prostor bez
pfedchoziho pisemného souhlasu podnajimatele;

neziizovat na pfedmétu podnajmu stavby trvalého charakteru;

nezasahovat do terénnich situaci a archeologickych tizemi;

dodrZovat a zajistit, Ze v podnajatych prostorach nebude pouzivan otevieny oheil a koufeno
(s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které urc¢i podnajimatel);

oznamit bez zbyte¢ného odkladu podnajimateli potiebu oprav, které ma podnajimatel
provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak podndjemce odpovida
za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti podnajimateli vznikla;

zajistit vlastni potfadatelskou sluzbu, bezpecnostni dohled ostrahy a u€init takova opatieni,
aby zamezil vstupu nepovolanych osob do podnajatych prostor;

Podnajemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke Skod¢ na majetku podnajimatele, na majetku
a zdravi dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo Skodni udalosti musi neprodlené ohlasit
podnajimateli.

Podnéjemce v pfedmétu podndjmu zajistuje bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnancii
pii praci s ohledem na rizika moZného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, kterd se tykaji vykonu
prace (dale jen ,rizika®) a pozarni ochranu ve smyslu obecné zévaznych predpisi a je
odpovédny za dodrzovani ustanoveni téchto predpist a za Skody, které vzniknou jeho Cinnosti.



10.

11.
12.

13.

14.

13.

Podnéjemce je povinen informovat podnajimatele o rizicich a opatienich pfijatych k ochrané
pied jejich plisobenim.

Podndjemce bere na védomi, Ze odpovidd za poruSeni povinnosti stanovenych mu touto
smlouvou. Vznikne-li poruSenim povinnosti podnajemce Skoda podnajimateli ¢i vlastniku
pfedmétu podnajmu, zavazuje se ji napravit primarné uvedenim v piedesly stav. Nebude-li
takovy postup mozny, nahradi $kodu v penézich. Bude-li mit poruSeni povinnosti podnijemce
za nasledek sank¢ni fizeni pfed spravnimi organy, zavazuje se podndjemce uhradit piipadné
sankce uloZené v takovém fizeni, at’ uZ pfimo podnajemci, ¢i podnajimateli, pfipadn€ vlastniku
pfedmétu podnajmu.

Podndjemce odpovidd za jednani a chovani osob, kterym umozni pfistup do predmétu
podndjmu. Podnajemce odpovida za Skodu, které tyto osoby zplisobi. To vSe bez ohledu na
zavinéni podnéjemce. Vzniklou §kodu nahradi tim, Ze uvede poskozeny majetek v predesly stav
nebo ji uhradi v penézich.

Ve véci vjezdu, vyjezdu a parkovani vozidel v souvislosti s uskutecnénim akce bere
podnédjemce na védomi nasledujici:

- podnijemci nebude umoznéno parkovéani vozidel v prostoru mezi vraty do zamku
a parkovaci plochou pfed zadmkem, ani na 7adné =z piijezdovych komunikaci do
Podzamecké zahrady;

- podnajemci nebude umozZnéno umisténi osobnich ¢i nakladnich vozidel v nadvofi zdmku
a v prostorach Podzamecké zahrady.

Podnajemce bere na védomi, Ze v prostorach zamku probihaji stavebni prace, které mohou
zménit standartni provozni podminky celého aredlu zamku. Soucasné bere podnijemce na
védomi, Ze ma podnajimatel v souvislosti s uéasti na projektu ,,Obnova Arcibiskupského
CZ.06.3.33/0.0/0.0/16_059/0004635, povinnosti, které mohou omezit rovnéZ podnajemce pii
vykonu jeho prav a povinnosti.

Podnijemce bere na védomi, Ze do aredlu zamku je zakdzdno vstupovat se psy a dalSimi
domacimi zvitaty.

Podnajemce neni opravnén dat pfedmét podnajmu nebo jeho ¢ést do podndjmu.

Podnéajemce je povinen pii skonéeni podnajmu predat pfedmét podndjmu ve stavu v jakém ho
pfevzal, tj. vyklizeny od pifipadnych docasnych staveb a oploceni, pfipadné od dalSich véci,
které nejsou ve vlastnictvi podnajimatele ¢i vlastnika pfedmétu podndjmu, nedohodnou-li se
strany jinak.

Podnajemce je povinen sledovat adodrzovat aktudlni epidemickd opatieni souvisejici
s onemocnénim COVID-19. Podnijemce odpovidd za dodrZovani nafizeni Ministerstva
zdravotnictvi a Vlady CR proti $ifeni COVID-19 v dobé konéni akce u viech osob, kterym
umozni piistup do pfedmétu podnajmu (mimo bézného navstévnického provozu zamku).

Podnajemce se zavazuje umistit na hlavni strdnku webové prezentace pofddané akce aktudlni
platné logo podnajimatele s prolinkem na URL https://www.zamek-kromeriz.cz/ opatfené ALT
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Podnajemce se zavazuje v textovych vystupech akce uvadét podnajimatele jako ,partnera®
pofddané akce, v pfipadé elektronickych vystuptl s uzitim tzv. do-follow hypertextového
odkazu s prolinkem na URL https://www.zamek-kromeriz.cz/ opatieného anchor textem
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VIL
Doba podnajmu

Podnajem se sjednava na dobu ur€itou, a to na 25. 10. 2023.

Po celou dobu trvani podnajmu se podnéjemce zavazuje dodrzovat Casovy harmonogram, ktery
podnajemce poskytne podnajimateli nejpozdéji 14 dni pred kondnim akce.

Podnajemni vztah mtze byt kdykoli ukonéen dohodou obou smluvnich stran.

Podnajemni vztah miZe byt rovnéZ ukonéen vypovédi podnajimatele, a to bez vypovédni doby,
v pfipadech, kdy podndjemce porusuje své povinnosti zvlast' zdvaznym zpiisobem. Za zv1ast
zavazné poruSeni povinnosti podndjemce se povazuje:

a. jestlize podnajemce fadné a véas neplni své povinnosti stanovené touto smlouvou,

b. jestliZe podnajemce bude v prodleni se zaplacenim podnijemného a sluzeb spojenych
s podnajmem po dobu delsi 2 dni.

Vypovéd podle pfedchoziho odstavee musi byt pisemna a podndjem v takovém piipad€ zanika
dnem nésledujicim po dni, v némz byla pisemnd vypovéd’ podnéjemci dorucena.

Podnajimatel je mimo vySe uvedené opravnén odstoupit od této smlouvy, a to v pfipad€, ze
pfestanou byt plnény podminky dle ¢l. VI odst. 2 a 3 této smlouvy. V takovém piipadé
podndjem zanikd dnem nésledujicim po dni, v némz bylo podnajemci doruceno odstoupeni od
smlouvy v pisemné formé.

V souladu s ust. § 2215 odst. 3 ob¢anského zakonik skonéi podndjem mezi smluvnimi stranami
rovnéz v piipadé skonceni najemniho vztahu v souladu s ndjemni smlouvou, a to za podminek
a ve lhitach ndjemni smlouvou stanovenych.

Podnajemce je v souladu s touto smlouvou povinen pfedmét ndjmu vyklidit a pfedat nejpozdéji
dne 25. 10. 2023 do 24 hod. V pfipadech, kdy dojde ke skonceni podndjmu dfive, je
podnajemce povinen pfedmét najmu vyklidit a pfedat nejpozdé&ji dne nésledujiciho po dni, kdy
doslo k zéniku podnajmu.

V piipadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a pfedat pfedmét podndjmu nebo jeho ¢ast
uhradi podndjemce smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdou hodinu prodleni se splnénim
této povinnosti, a to bez ohledu na jeho zavinéni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen néarok
podnajimatele na nahradu $kody, ani narok podnajimatele na podndjemné ¢i smluvni pokutu
dle €l. IV odst. 3 této smlouvy.

VIIL

Zavérecna ustanoveni
Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravené se fidi obCanskym
zakonikem a souvisejicimi pravnimi pfedpisy.
Veskeré piipadné spory z této smlouvy budou feSeny u vécné a mistné prislusného soudu Ceské
republiky.
Smluvni strany se zavazuji k poskytnuti vzdjemné soucinnosti k naplnéni ucelu této smlouvy.
V piipadé, Ze jakékoliv ustanoveni této smlouvy je nebo se stane, at’ jiZ zCasti nebo zcela,
neplatnym, platnost zbylych ustanoveni a celé této smlouvy tim nebude nijak dotéena. Neplatné
ustanoveni nahradi smluvni strany platnym ustanovenim, jeZ bude nejblize odpovidat umyslu

sledovanému smluvnimi stranami, a to bez zbyte¢ného odkladu poté, co se o neplatnosti
ustanoveni dozveédély.
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Smlouva miiZze byt zm&néna nebo dopInéna jen pisemné uzavienymi &islovanymi dodatky,
které musi byt podepsény ob&ma smluvnimi stranami.

Tato smlouva nabyva platnosti a G&innosti dnem jejtho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich majicich stejnou platnost, znichz kazda
smluvni strana obdri jedno vyhotoveni.

Smlouva byla uzavfena shora uvedenymi smluvnimi stranami, byla jimi Fidné prectena
aprostudovana a po odsouhlaseni byla jimi vlastnoruéng podepsdna jako projev jejich
svobodné, vaZné a pravé viile. Ob& smluvni strany prohla3uji, Ze tento sviij projev viile &ini bez
Jjakékoli tisng.

Podnajimatel: Podnéjemce:

VKroméfizidne ................. V Kroméfizidne ....... .. 7.7 7

Dim kultury v Krom&fizi

M rve -

azahrad v Kromérizi, z.u.

Ing. Ji¥i Uhlif Mgr. Pavel Sedlagek
feditel feditel






