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Univerzita Palackého
v Olomouci

Smlouva o budouci najemni smlouve

Univerzita Palackého v Olomouci

Verejna vysoka skola — rezim existence podle zakona ¢. 111/1998 Sb., o vysokych Skolach
a 0 zméné a doplnéni dalsich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu

se sidlem: Krizkovskéeho 8, 779 00 Olomouc

IC: 61989592

DIC: CZ61989592

Bankovni spojeni: [

rektor: prof. MUDr. Martin Prochazka, Ph.D.

osoba opravnéna jednat ve vécech technickych: _

(dale jen ,budouci pronajimatel®), na strané jedné,
a

HELLA AUTOTECHNIK NOVA, s.r.o.

se sidlem: Druzstevni 338/16, 789 85 Mohelnice
IC: 25834151

DIC: CZ25834151

Bankovni spojent:

Jednajici: Ing. Petr Novotny, jednatel, e-mail: ||| | GTGTcTcTcGGGGGEE

osoba opravnéna jednat ve vécech technickych:

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, viozka 20350,
(dale jen jako ,budouci najemce”), na strané druhe,

(budouci pronajimatel a budouci najemce spole¢né dale téz jako ,budouci smluvni strany®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu se znénim ustanoveni § 1785 a nasl.
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,0Z"), tuto
Smlouvu o budouci najemni smlouveé:

L

Pfedmét smiouvy

1. Predmétem této smlouvy je zavazek budoucich smluvnich stran uzavfit za podminek
uvedenych v této smlouvé Smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani, a to
s obsahem stanovenym v Priloze €. 1 této smlouvy.

2. Budouci smluvni strany se dohodly, Ze uzaviou Smlouvu o najmu prostor slouzicich
k podnikani ve znéni pfipojeném jako Priloha €. 1 a potvrzuji svij zavazek uzaviit tuto
bez dalsich zmén nebo doplnéni, jak je uvedeno nize, s vyjimkou doplnéni
nasledujicich udaju a zmén a jejich zahrnuti budoucim pronajimatelem a budoucim
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najemcem do Smlouvy o najmu prostor slouzicich k podnikani pred nebo pri jejim

podpisu:

- doplnéni podle skute¢nosti veskerych Udaju a formulaci ve znéni Smlouvy o najmu
prostor slouzicich k podnikani, které jsou z divodu nemoznosti jejich specifikace
pfi podpisu této smlouvy ponechany zamérné nevyplnéné a oznacené jako ........ :
(tj. nahrazeni kone¢nym a/nebo aktualizovanym udajem);

- doplnéni nebo nezbytné zmeény (odrazejici skutec¢nou situaci) priloh Smlouvy
o najmu prostor slouzicich k podnikani, zejména pfilohy ¢. 6 (Ceniku) dle
aktualniho Ceniku budouciho pronajimatele.

3. Budouci najemce se zavazuje uzavrit s budoucim pronajimatelem Smlouvu o najmu
prostor slouzicich k podnikani, a to bez zbyte¢ného odkladu poté, co bude budoucim
pronajimatelem pisemné vyzvan, nejdéle vSak do tficeti (30) dnu po vyzvani.

Budouci pronajimatel je opravnén a povinen vyzvat budouciho najemce k uzavreni

Smlouvy o najmu prostor slouzicich k podnikani do tficeti (30) dnu poté, co budou

spIinény nasledujici podminky:

- nebytové prostory (jak jsou definovany v pfilohach této smlouvy a v pfipojeném
zneéni Smlouvy o najmu prostor slouzicich k podnikani) budou budoucim
pronajimatelem dokonceny do stavu specifikovaného Prilohou €. 2 (Layout
nebytovych prostor) a Prilohou €. 3 (Vybaveni a zafizeni nebytovych prostor) této
Smlouvy; a

- ohledné prfedmétnych nebytovych prostor bude vydan kolaudac¢ni souhlas nebo
pravomocné kolaudacéni rozhodnuti.

Nevyzve-li budouci pronajimatel budouciho najemce ve shora uvedené Ihuté, je

budouci najemce opravnén pisemné vyzvat k uzavieni Smlouvy o najmu prostor

slouzicich k podnikani budouciho pronajimatele, a budouci pronajimatel je povinen
tuto uzavfit do patnacti (15) dnu od obdrzeni takové vyzvy budouciho najemce.

4. Budouci pronajimatel dokonéi nebytové prostory do stavu umoznujiciho provadeéni
praci budouciho najemce bez zavaznych prekazek a umozni budoucimu najemci
pfistup do nebytovych prostor alespon deset (10) tydn( pred planovanym dnem jejich
pfedani budoucimu najemci, nejpozdeji vSak 31. 10. 2023, a to za ucelem provadéni
praci budouciho najemce v souvislosti s pfipravou nebytovych prostor na povolené
uzivani. V pripadé poruseni povinnosti budouciho pronajimatele (i) dokoncit nebytové
prostory nebo (ii) umoznit budoucimu najemci pfistup do nebytovych prostor ve shora
uvedené lh(té se ustanoveni nasledujiciho odst. 5 tohoto ¢lanku o smluvni pokuté
uplatni obdobné. Budouci najemce se zavazuje, Zze za uzivani nebytovych prostor
(vEetné spotieby energii a médii) od 1. 11. 2023 do 31. 12. 2023, uhradi budoucimu
pronajimateli ¢astku ve vysi 20.000 K¢, a to nejpozdéji do 15. 11. 2023. Budouci
najemce se zavazuje uvedenou Castku zaslat na Uc€et budouciho pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy s variabilnim symbolem 9710.

5. Budouci pronajimatel se zavazuje dokon¢it nebytové prostory do dohodnutého stavu,
ziskat kolaudacni souhlas nebo pravomocné kolaudacni rozhodnuti umoznuijici jejich
uzivani a uzavfit s budoucim najemcem Smlouvu o najmu prostor slouZicich
k podnikani nejpozdéji do 1. 1. 2024, respektive ve lhutach uvedenych vyse. V pripadé
poruseni kterékoliv z uvedenych povinnosti budoucim pronajimatelem ma budouci
najemce pravo na smluvni pokutu ve vysi 10.000 K¢ za kazdy den prodleni budouciho
pronajimatele se splnénim takové povinnosti po dobu prvnich patnacti (15) dnd
takového prodleni, a pocinaje Sestnactym dnem prodleni pak ve vysi 20.000 K¢ za
kazdy den prodleni budouciho pronajimatele se splnénim takové povinnosti.
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.
Smluvni pokuta

1. Neuzavie-li budouci najemce vySe uvedenou Smlouvu o najmu prostor slouzicich
k podnikani do doby uvedené v ¢l. I. této smlouvy, je povinen zaplatit budoucimu
pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 10.000 K¢ za kazdy den prodleni budouciho
najemce se spinénim takové povinnosti po dobu prvnich patnacti (15) dna takového
prodleni, a pocinaje Sestnactym dnem prodleni pak ve vysi 20.000 K¢ za kazdy den
prodleni budouciho najemce se spinénim takové povinnosti.

2. Sjednanim smluvnich pokut podle této smlouvy neni dotéeno pravo opravnéné smluvni
strany na nahradu Skody ¢i jiné ujmy ve vysi presahujici sjednanou smluvni pokutu.
Smluvni strany se dohodly, ze ust. § 2050 obanského zakoniku se nepouzije.

1.
Zavérecna ustanoveni

1. Veskeré zmény této smlouvy je mozné Cinit pouze pisemnymi, pofadové Cislovanymi,
datovanymi dodatky, podepsanymi opravnénymi osobami obou smluvnich stran.

2. Veskeré pravni vztahy v této smlouveé neupravené a z ni vyplyvajici se fidi z. ¢. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve ctyfech stejnopisech s povahou originalu, pficemz
budouci pronajimatel i budouci najemce obdrzi po dvou vyhotovenich.

4. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva vcetné vSech jejich priloh
a pfipadnych dodatkl podléha povinnému uverejnéni podle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), v aktualnim znéni.

5. Tato smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu opravnénymi osobami obou budoucich
smluvnich stran a nabyva ucinnosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv v souladu
se zminénym zakonem.

6. Uverejnéni smlouvy v registru zajisti budouci pronajimatel, ktery informuje budouciho
najemce o jejim uverejnéni neprodlené po ném na kontaktnim e-mailu budouciho
najemce (jednatele budouciho najemce) uvedeném v zahlavi této smlouvy.

7. Budouci smluvni strany berou na védomi, Ze si nezacnou poskytovat zadné plnéni na
zakladé této smlouvy prfede dnem jeji ucinnosti.
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8. Ohledné dorucovani zasilek souvisejicich s touto smlouvou s vyuzitim provozovatele
postovnich sluzeb se § 573 obcanského zakoniku ve vztahu k doruovani zasilek
najemcem pronajimateli nepouzije.

Priloha €. 1:  Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani
Priloha €. 2: Layout nebytovych prostor
Priloha €. 3: Vybaveni a zafizeni nebytovych prostor

V Olomouci dne,...q..‘l.,,-qs-. 2['23 Vo rL( O("‘é’l“’w“" ,,,,,,,,,,, dne "8/03 /le

Za Univerzitu Palackého v Olomouci Za HELLA AUTOTECHNIK NOVA, s.r.o.

prof. MUD;".'I Martin Prochazka, Ph.D., rektor Ing. P“étrNovot_n;if‘ jedhatel
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Priloha €. 1: Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

r r

Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

Univerzita Palackého v Olomouci

Vefejna vysoka skola — rezim existence podle zakona ¢. 111/1998 Sb., o vysokych $kolach a o zméné
a doplnéni dalsich zakon, ve znéni pozdéjsich predpist

se sidlem: Kfizkovského 8, 779 00 Olomouc

IC: 61989592

DIC: CZ61989592

bankovni spojeni:

rektor: Prof. MUDr. Martin Prochazka, Ph.D.
(dale jen ,pronajimatel”) na strané jedné,

a

HELLA AUTOTECHNIK NOVA, s.r.o.

se sidlem: Druzstevni 338/16, 789 85 Mohelnice
IC: 25834151

DIC: CZ25834151

bankovni spojeni:

Jednajici: Ing. Petr Novotny, jednatel; tel: ............... : emailova adresa: |||

zapsana v OR vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil C viozka 20350

(dale jen ,najemce"), na strané druhe,

uzaviraji nize uvedeneho dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obéansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,0Z"), tuto Smlouvu o najmu prostor
slouzicich k podnikani (dale jen ,smlouva‘):

Preambule
Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem nasledujicich pozemku vlastnikem pozemku p. €. st. 1656,
jehoz soucasti je stavba &.p. 1131, p.€. 94/1, p.€. 94/64, p.C. 94/71, p.C. 94/73, p.C. 409/1, p.€. 409/2,
p.¢. 409/6 to v8e zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim afadem pro Olomoucky kraj,
katastralni pracovisté Olomouc, na listu viastnictvi €. 49 pro obec Olomouc, k.u. Olomouc-meésto (dale
jen ,nemovitosti*).

1l
Predmét najmu
1. Predmétem najmu jsou nize specifikované prostory slouzici k podnikani nachazejici se
v nemovitosti:

Umisténi charakter Vyméra v m?
4.04 kancelar 294,29

4.04a hovorna 2,66

4.04b hovorna 2,85

4.056 kuchyrika 7,76

4.06 wc Z. predsin 4,43

4.07 wc 2. kabina 1,49
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4.08 wc z. kabina 1,49
4.09 wc m. predsin 5,01
4.10 wc m. kabina 1,49
4.11 wc m. pisoar 4,68
412 wc imobilni 3,94
413 zasedaci mistnost 30,41
4.21 Technicka mistnost 2,81
4.39 laborator 73,83
celkem 437 14

(dale jen ,pronajaté prostory” nebo ,nebytové prostory®). Pronajaté prostory jsou barevné
vyznaceny na planku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha €. 1.

2. Smluvni strany prohlasuji, ze rozsah a umisténi pronajatych prostor je mezi stranami zfejmy a
dostateéné specifikovany. Pronajaté nebytoveé prostory je najemce opravnén uzivat vylucne.

3. Najemce je dale opravnén nevyluéné uzivat spole¢né Casti nemovitosti (chodby, schodisté) a
prijezdové komunikace k nemovitosti dle Provozniho a dopravniho fadu Védeckotechnického parku
Univerzity Palackého v Olomouci (dale jen ,VTP UP"), ktery tvori prilohu €. 2 této smlouvy jako jeji
nedilna soucast (dale jen jako ,Provozni a dopravni fad VTP UP®). Najemce je dale opravnén uzivat
parkovisteé Védeckotechnického parku Univerzity Palackého v Olomouci, pfiéemz je opravnén uzivat
1 parkovaci misto na kancelaf. Parkovaci misto bude vyhrazeno dle individualni dohody s
najemcem. Najemce je povinen uhradit pronajimateli za uzivani parkovaciho mista cenu uvedenou
v Ceniku.

.
Uéel najmu

1. Pronajimatel dava do najmu najemci pronajaté prostory za ucelem jejich uZivani pro administrativni
¢innost a provoz laboratofe v souvislosti s pfedmétem podnikani najemce. Najemce se zavazuje,
Zze umozni studentim Univerzity Palackého v Olomouci pfistup k vy$e uvedené laboratofi, a to
nejméné z 20 % jeji mésicni kapacity. Bliz§i podminky uzivani pronajaté laboratofe ze strany
studentd Univerzity Palackého v Olomouci budou upraveny samostatnou smlouvou.

2. Najemce se zavazuje uzivat pronajaté prostory vyhradné k tucelu sjednanému v odst. 1. tohoto
¢lanku a neprovozovat v pronajatych prostorach zadnou jinou €innost, nez ktera je dohodnuta v této
smlouvé. Pronajimatel se zavazuje najemci takové uzivani umoznit 24 hodin denné a 7 dnil v tydnu.

3. Podpisem smlouvy najemce potvrzuje, Zze se seznamil se stavem pronajatych prostor, a Ze je
povazuje za vyhovujici k uzivani pro sjednané ucely. Pronajimatel potvrzuje, Ze pronajaté prostory
jsou vhodné pro tcely uzivani najemcem a pronajimatel zajistil pro uZivani pronajatych prostor
dohodnuté s najemcem potrebny kolaudaéni souhlas nebo pravomocné kolaudacni rozhodnuti
(véetné potfebnych podkladovych stanovisek). Pronajimatel se zavazuje po dobu trvani udrzovat
prostory ve stavu vyhovujicim pro ucely uzivani najemcem, pokud neni v této smlouvé ve vztahu
k ur€itym €innostem vyslovné sjednano jinak.

V.
Doba najmu

1. Najem smluvni strany sjednavaji na dobu uréitou, a to pocinaje dnem 1. 1. 2024 a konée dnem 31.
12. 2026. Najemce ma pravo jednou prodlouzit trvani doby najmu (najem podle této smlouvy) o ffi
(3) roky a doba najmu bude v takovém pfipadé prodlouzena bez dal$iho. Toto pravo musi byt
uplatnéno pisemnym oznamenim doru¢enym pronajimateli nejpozdgji Sest (6) mésicl pred koncem
vychozi doby trvani najmu.

2. Predani a pfevzeti pronajatych prostor uskute¢ni kontakini osoby obou smiuvnich stran ve dni,
v némz dochazi k zahajeni najmu dle odst. 1 tohoto élanku. O pfedani a prfevzeti pronajatych prostor
bude sepsan a oboustranné podepsan pfedavaci protokol, jehoZ vzor tvofi pfilohu €. 3 této smlouvy.

3. Najem podle teto smlouvy zanikne

a. pisemnoudohodou smiuvnich stran,
b. pisemnou vypovédi najemce bez vypovédni doby v pfipadé, ze:
i. se pronajaté prostory nebo jejich podstatna ¢ast stanou neuzivatelnymi pro Gcely
uzivani sjednané s najemcem nebo je jejich uzivatelnost podstatné omezena,

Prague 2322771.10



Copyright Protection: Confidential - ISO 16016

pokud takovy stav nebyl zplsoben najemcem a trva déle nez 30 dn(; nepfistupnost
pronajatych prostor zaroveri znamena jejich neuzivatelnost,

ii. pronajimatel podstatnym zplsobem porusi povinnost podle této smlouvy (zejména
povinnost udrzovat a opravovat pronajaté prostory — vcetné povinnosti odstranit
jakoukoliv vadu — nebo povinnost zajistit v pronajatych prostorech dostupnost
kterékoliv z energii ¢i médii a jakékoliv takoveé poruseni trva déle nez 30 dnl od
doruceni pisemného oznameni najemce pronajimateli, nebo stejna nebo obdobna
povinnost pronajimatele je porusena vice nez tiikrat b&hem kterychkoliv 12 mésicll
doby najmu (jakékoliv takove porudeni se pocita, pokud bylo pisemné oznameno
pronajimateli), nebo

ii. pronajaté prostory nebo jakakoliv jejich ¢ast neni najemci pfedana v¢éas nebo
pronajaté prostory nebo jakakoliv jejich ¢ast neni ve stavu umozniujicim uzivani pro
Gcéely sjednané s najemcem a takova situace trva déle nez 30 dna,

alternativné je najemce opravnén urcit ve vypovedi jednostranné vypovédni dobu, a to az v
délce 6 mésicl (pocinajici dnem doruceni vypovédi). Vypovédni divody najemce podle OZ
nejsou témito ujednanimi nijak dotéeny.

c. pisemnou vypovédi pronajimatele bez vypovédni doby v pfipadé, Ze najemce:

i. poru$i podstatnym zplsobem svou povinnost sjednanou v ¢l. V. odst. 5 smlouvy
zdrZet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon ostatnich
uZivacich, vlastnickych a najemnich prav v nemovitosti, a takové poruseni
neodstrani ani do 5 pracovnich dnl od obdrzeni pisemné vyzvy pronajimatele,

ii. porusi opakované (nejméné tfikrat) béhem 12 po sobé jdoucich mésicli podstatnym
zplsobem svou povinnost sjednanou v €. V. odst. 15 smlouvy na vlastni naklady
likvidovat veskery odpad svyjimkou komunalniho a recyklovatelnych slozek
komunalniho odpadu (drobny plast a papir) a nakladat s nim v souladu se z. €.
541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich piedpisl (dale jen jako ,zakon
o odpadech®) a souvisejicimi pravnimi predpisy, dale pak v souladu se smlouvou a
normami ¢i fady pronajimatele, které byly najemci v souladu se smlouvou pfedany
(jakékoliv takové poruseni se pocita, pokud bylo pisemné& oznameno najemci),

iii. porusi svou povinnost sjednanou v ¢l. V. odst. 16 smlouvy neumistit, ani nedovolit
umistit, nepouzivat, ani nedovolit pouzivat, nespravovat ani nedovolit spravovat a
nevneést, ani nedovolit vnést do pronajatych prostor Zadneé zdravi Skodlivé latky,
zamofujici nebo znedistujici materialy, jedovaté latky nebo odpady, infekéni
material, ropné produkty, azbest nebo azbest obsahujici materialy (s vyjimkou
malého mnozstvi béznych Cisticich materialll), a takové poruseni (v€etné jeho
piipadnych nasledk() neodstrani ani do 10 pracovnich dnll od obdrZeni pisemné
vyzvy pronajimatele,

iv. je vprodleni s uhrazenim najemného nebo Uhrad za sluzby za jeden mésic nebo
vice o vice nez 30 dni po Ih(té splatnosti sjednané v ¢l. VII. odst. 3 smlouvy,
v piipadé najemného, nebo ¢l. VII. odst. 5 smlouvy v piipadé sluzeb, a takové
poruseni neodstrani ani do 5 pracovnich dnl od obdrZeni pisemné vyzvy
pronajimatele,

v. se opakované (nejméné tiikrat) béhem 12 po sobé jdoucich mésicl dostane do
prodleni s uhrazenim najemného nebo uUhrad za sluzby po Ihité splatnosti
sjednané v ¢l. VII. odst. 3 smlouvy, v pfipadé najemného, nebo odst. 5 smlouvy,
v piipadé sluzeb,

vi. je v prodleni s uhrazenim jistoty nejméné 10 dni po Ih(té sjednané v &l. VII. odst. 6
smlouvy, a takové porus$eni neodstrani ani do 5 pracovnich dnl od obdrzeni
pisemné vyzvy pronajimatele,

vii. poru8i svoji povinnost uzivat predmét najmu pouze k tc¢elu uvedenému v ¢l. Il
smlouvy, a takové poruseni neodstrani ani do 5 pracovnich dni od obdrzeni
pisemné vyzvy pronajimatele, nebo neprodlené, pokud z takového nepovoleného
uzivani vznika nebo bezprostfedné hrozi Skoda na pronajatych prostorech,

viii. porusi svoji povinnost udrzovat platnou a tcinnou pojistnou smiouvu dle €l. V. odst.
25 smlouvy po celou dobu trvani najmu, a takové poruseni neodstrani ani do 5
pracovnich dnl od obdrzeni pisemné vyzvy pronajimatele,
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alternativné je pronajimatel opravnén urcit ve vypovédi jednostranné vypovédni dobu, a to az v
délce 6 mésicl (pocinajici dnem doruceni vypovédi). Vypoveédni dlvody pronajimatele podle OZ
nejsou témito ujednanimi nijak dotceny.
Najemce je povinen do skonceni doby najmu pronajaté prostory vyklidit a odevzdat pronajimateli v
plvodnim stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani a udrzbé; to neplati
v pfipadé pred¢asného ukonteni najmu pronajimatelem vypovédi bez vypovédni doby — v takovem
pfipadé je najemce povinen pronajaté prostory vyklidit a odevzdat pronajimateli do 10 pracovnich
dnl od obdrzeni vypovédi.
V.
Prava a povinnosti ndjemce
Najemce je povinen uzivat pronajaté prostory s péc¢i fadného hospodafe a chranit je pied
poskozenim ¢&i zni¢enim.
Smluvni strany se dohodly, Z2e najemce je povinen hradit pronajimateli nahradu za bézny Gklid
pfedmétu najmu, jehoz rozsah je uveden v pfiloze €. 5 této smlouvy, a to za podminek stanovenych
v ¢lanku VII. smiouvy.
Najemce je povinen hradit najemné a thradu za pinéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
nebytoveho prostoru (dale take jako ,sluzby") sjednané v ust. ¢l. VII. smlouvy fadné a véas.
Najemce je opravnén bez dalSiho souhlasu pievést najem v souvislosti s pfevodem podnikatelské
¢innosti, jiz pronajimané prostory slouzi, poskytnout pronajaté prostory do uzivani tfeti osobe,
pfipadné smlouvu postoupit; to neplati, pokud by se takovym prevodem, pfenechanim nebo
postoupenim podstatnym zplisobem zhors$ilo postaveni pronajimatele jako véfitele dle této smlouvy
— vtakovém piipadé tak mlze najemce ulinit pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.
Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon ostatnich
uzivacich, vlastnickych a najemnich prav v nemovitosti nad miru odpovidajici opravnénému uzivani
pronajatych prostor najemcem. Jakékoliv zasahovani do najemnich, uzivacich a vlastnickych prav
ostatnich osob v nemovitosti pfesahujici takovou miru je nepfipustné.
Najemce odpovida za zni€eni, odcizeni a jakékoli znehodnoceni véci (s vyjimkou bézného
opotiebeni) ve vlastnictvi pronajimatele, nalézajicich se v pronajatych prostorach, pokud se tam
nachazeji s jeho souhlasem a pokud takovou $kodu nezpisobil pronajimatel nebo zaméstnanci,
dodavatelé apod. pronajimatele. Tim neni dotena jina zakonna odpovédnost najemce.
Najemci je pronajimatelem poskytovano k uzivani po dobu trvani této smlouvy beézné vybaveni
pronajatych prostor specifikované v Protokolu o pfedani a prevzeti pfedmétu najmu a seznam
vybaveni pronajimaného nebytoveého prostoru, ktery tvofi nedilnou soucéast této smlouvy.
Najemce je opravnén instalovat a provozovat v pronajatych prostorach technologicka zafizeni,
jejichz provozovani je v Ceské republice povoleno a vlivem kterého nedojde ke zvyseni pozarniho
zatizeni nemovitosti, a to za podminek stanovenych v Provoznim a dopravnim fadu VTP UP.
Najemce se zavazuje zajistovat a hradit z vlastnich prostiedkll revize a kontroly vlastniho
instalovaného technologického zafizeni a vybaveni.
Pisemny souhlas pronajimatele se vyzaduje vzdy pro umisténi jakékoliv reklamy ¢&i informaéniho
zarfizeni, Stitu, navésti ¢i podobného znameni na nemovitost a v nemovitosti. Smluvni strany se
dohaodly, ze véta druha § 2305 OZ se nepouzije. Tim neni dotéen zavazek pronajimatele dle ¢l. VI.
odst. 1 této smilouvy.
Najemce se zavazuje dodrzovat veskere vnitini normy &i pfedpisy (spole¢né dale jen ,normy") i
jine dokumenty vydané pronajimatelem pro uzivani nemovitosti v rozsahu, v jakem jsou tyto normy
a dokumenty uvedeny v seznamu, ktery tvofi pfilohu €. 4 smlouvy, jez je jeji nedilnou soucasti.
Normy ¢i jiné dokumenty dle pifedchozi véty budou najemci pfedany nejpozdéji v den podpisu této
smlouvy na zakladé oboustranné podepsaného protokolu opravnénymi oscbami obou smiuvnich
stran. Smiuvni strany se dohodly, ze znéni téchto norem ¢&i dokumentli mize byt ze strany
pronajimatele ménéno jednostranné za pfedpokladu, ze zadna takova zmeéna (i) nezalozi pfimou
platebni povinnost najemce nebo penézitou sankci vi&i najemci a (ii) nezalozi zadnou povinnost,
ktera by byla pro uzivani obdobnych pronajatych prostor & budov neobvykla, ani podstatnym
zplisobem neomezi uzivani pronajatych prostor pro tcely sjednané s najemcem. Jakakoliv zména
porusujici takové omezeni se vli¢i najemci neuplatni. Pronajimatel je povinen zménu najemci
oznamit nejpozdéji 30 dni pfede dnem G&innosti zmény vyse uvedenych norem &i dokumentl a
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pfedat je najemci v listinné podobé&. O pfedani a prevzeti bude mezi smluvnimi stranami sepsan
protokol podepsanymi opravnénymi osobami obou smiuvnich stran. Najemce je povinen poskytnout
pronajimateli soucinnost pri pfevzeti novych norem nebo dokumentt &i jejich novelizovanych znéni
dle tohoto odstavce. Najemce je povinen dodrzovat veskera pravidla uvedena v novych norméach,
dokumentech &i jejich novelizovanych znénich, a to ode dne jejich u€innosti a vyjma jak je uvedeno
vyse.

12. Najemce nese plnou odpovédnost za dodrzovani pravnich predpist tykajicich se BOZP a PO a
hygienickych predpist v pronajatych prostorach a nese plnou odpovédnost za jejich poruseni
véetné sankci organt statni spravy v rozsahu, v jakém takova odpoveédnost pfislusi najemci podle
pravnich predpisu.

13. Najemce je povinen dodrzovat platny a uc¢inny Provozni a dopravni fad VTP UP s vyhradami dle
ustanoveni ¢l. V. odst. 11 této smlouvy, ktera se ohledné Provozniho a dopravniho fadu VTP UP
uplatni obdobné.

14. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli Skody vzniklé na pronajatych prostorech jeho zavinénim
nebo zavinénim jeho dodavatell a odbératell; posledné uvedené ujednani se neuplatni, pokud je
pronajimatel schopen dosahnout nahrady takové $Skody z pojisténi odpovédnosti pfislusného
dodavatele nebo odbératele.

15. Najemce je povinen na vlastni naklady likvidovat veskery odpad mimo komunalniho
a recyklovatelnych slozek komunalniho odpadu (drobny plast a papir) a nakladat s nim v souladu
se z. ¢ 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen jako ,zakon o odpadech”)
a souvisejicimi pravnimi pfedpisy, dale pak v souladu se smlouvou a normami ¢i fady pronajimatele,
které byly najemci v souladu se smlouvou pfedany. Najemce je povinen oddélené soustiedovat
komunalni odpad a recyklovatelné slozky komunalniho odpadu (plast, papir) v souladu se zakonem
o odpadech na pronajimatelem pfedem uréenych mistech a na vlastni naklady. Plvodcem
veSkerého odpadu, s vyjimkou komunalniho a recyklovatelnych sloZzek komunalnfho odpadu,
v pfedmétu najmu je vzdy najemce, ktery je povinen plnit veSkeré povinnosti plivodce odpadu,
s vyjimkou téch, které pini dle této smlouvy pronajimatel. Najemce si vede evidenci jemu
vznikajicich odpadl dle zékona o odpadech.

16. Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce v pronajatych prostorach neumisti, ani nedovoli umistit,
nebude pouzivat, ani nedovoli pouzivat, nebude spravovat, ani nedovoli spravovat a nevnese, ani
nedovoli vnést do pronajimanych prostor zadné zdravi skodlivé latky, zamofujici nebo znecistujici
materialy, jedovaté latky nebo odpady, infekéni materidl, ropné produkty, azbest nebo azbest
obsahujici materidly (s vyjimkou malého mnozZstvi bé&Znych Cisticich materiall a dalsich latek
odpovidajicich u¢elu uzivani sjednanému s najemcem). Uvedené se nevztahuje na prostory
laboratofe, pravidla jejihoZz provozu budou mezi smluvnimi stranami upravena samostatnym
provoznim fadem zohledriujicim zarover potfeby najemce i pozadavky pravnich predpist. Najemce
se zavazuje pronajimatele odskodnit, chranit a uchranit pred jakymikoli naroky, Zalobami, nebo
fizenimi vznikajicimi nebo spojenymi s porusenim vySe uvedeného zavazku najemcem. Zavazek
odSkodnéni uvedeny v tomto odstavci pfetrvava i po ukonéeni najmu podle této smlouvy.

17. Najemce je povinen umoznit pronajimateli pfedmét najmu v prib&hu jeho uzivani najemcem
kontrolovat v souladu s podminkami €. VI. odst. 2 této smlouvy. Kontrole musi pfedchazet doruceni
pisemného oznameni najemci ze strany pronajimatele o zameéru provést kontrolu, které najemci
nebude doru¢eno pozdéji nez 2 pracovni dny pfed provedenim kontroly, pokud se nejedna o
urgentni zalezitost, v jejimz pfipadé nebylo pfedchozi oznameni mozné. Smluvni strany se dohodly,
Ze ust. § 2315 OZ se nepouiije.

18. Smiluvni strany se dohodly, Ze v rozsahu, v jakém najemce prevezme klice od nemovitosti, které
jsou evidovany v systému tzv. generalniho kli¢e a vstupni karty do nemovitosti, bude tato skute¢nost
potvrzena podpisem obou smluvnich stran na protokolu o pfedani a prevzeti kli¢l a vstupnich karet,
ktery smluvni strany potvrdi pfi jejich pfedani najemci. Najemce se zavazuje, Ze v pfipadé ztraty €i
odcizeni tzv. generalnich kli¢t nahradi pronajimateli a piislusnymnajemcim majicim najem ve vyse
uvedené nemovitosti veSkerou Skodu s tim spojenou, tzn. zejména Skodu odpovidajici cené za
vymeénu vlozek dvefi a v8ech KIIiCl k témto dvefim, k nim2 byl ztraceny generalni kli¢ uzivan.
Smiuvni strany se domluvily, Ze najemci pripadné nalezi az ....... ks klicl od nemovitosti zdarma.
Bude-li najemce poZadovat vyssi pocet klicl, je povinen pronajimateli uhradit cenu uvedenou v
Ceniku.
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Najemce je povinen respektovat omezeni ¢i preruseni dodavky sluzby dle smlouvy, je-li o tomto
omezeni ¢i pferuseni 5 kalendafnich dnl pfedem informovan nebo je-li takové omezeni &i preruseni
diusledkem havarie. Pokud by v disledku jakéhokoliv omezeni €i preruSeni dodavky sluzby byly
pronajaté prostory neuzivatelné pro u¢el uzivani sjednany s najemcem nebo by takové uzivani bylo
omezeno, vznika najemci pravo na odpovidajici slevu z najemného a dalSich plateb za pronajaté
prostory dle ¢l. VII. odst. 9 této smlouvy. V odlvodnénych pripadech (opravy, servisni prace apod.)
je najemce povinen poskytnout pronajimateli souginnost a umoznit pronajimateli na jeho pozadani
pfistup do pronajatych prostor v souladu s €l. V. odst. 17 této smlouvy.

Najemce neni opravnén provadét jakékoliv opravy ¢i zmény nebytovych prostor bez souhlasu
pronajimatele, nejedna-li se o béznou udrzbu a drobné opravy; uvedené neplati, pokud pronajimatel
neplni své povinnosti dle posledni véty ¢l. Ill. odst. 3 této smlouvy. V takovém pfipadé je najemce
opravnén provest potfebnou opravu sam a pozadovat po pronajimateli nahradu s tim spojenych
nakladi. Udrzbu a opravy nebytovych prostor zajistuje pronajimatel, véetné bé&zné udrzby a
drobnych oprav nebytovych prostor. V pfipadé poskozeni nebytovych prostor najemcem zajisti
opravu rovnéz pronajimatel stim, Zze naklady po jejich pfedchozim pisemném potvrzeni
s najemcem pfeuctuje najemci. Na vymezeni drobnych oprav a b&zné udrzby se pfiméfené pouziji
ustanoveni nafizeni viady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojml bézna udrzba a drobné Upravy
souvisejici s najmem bytu, a to ve smyslu vécného vymezeni drobnych oprav a bézné udrzby, tzn.
bez limitace vy$e nakladl na jednotlivé drobné opravy &i bez limitace vy$e ro¢nich nakladl za
drobné opravy celkem.

Najemce je povinen spoluplisobit pfi vykonu finanéni kontroly dle § 3 zakona ¢&. 320/2001 Sb.,
o finanéni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakonl, ve znéni pozdéjSich predpisl,
a to v rozsahu a zplisobem vyzadovanym od najemce uvedenym zakonem.

Najemce je povinen archivovat vesSkeré dokumenty, které souvisi s pfedmétem této smlouvy
po dobu 10 let po skonéeni plnéni smlouvy, pokud to od né&j vyzaduji pravni predpisy, a to v rozsahu
daném takovymi pravnimi predpisy.

Vznikne-li pronajimateli Skoda vyluéné v disledku jakéhokoliv zavinéného poruseni povinnosti
najemce dle této smlouvy ¢i v disledku nepravdivého prohlaseni najemce v této smlouvé, najemce
se zavazuje pronajimatele odsSkodnit za jakékoli ztraty, zavazky z titulu odpovédnosti, naklady,
naroky, Skody, vydaje nebo poZadavky (nebo uUkony s nimi souvisejici), které pronajimatel
nevyhnutelné utrpi nebo které mu vzniknou ¢&i které budou proti nému Uspésné uplatnény. Zavazek
odskodnéni uvedeny v tomto odstavci pretrvava i po ukonéeni najmu podle této smlouvy.
Najemce je povinen zdrZet se umistovani reklamy &i jiné formy propagace politickych stran, hnuti €i
kandidatl do volenych organti v arealu VTP UP.

Najemce prohlasuje, ze ma (nebo osoba piimo ¢i nepfimo ovladajici najemce ma) ke dni podpisu
této smlouvy uzavienou pojistnou smiouvu z odpovédnosti za Ujmy zplsobené najemcem, ktera
bude po aktualizaci pojisténych lokalit pokryvat nahradu veskerych obvyklych majetkovych i
nemajetkovych Ujem zplsobenych pronajimateli najemcem a jeho provozem, a to az do vyse
50.000.000,00 K&, a soucasné s podpisem smlouvy pfedklada pronajimateli ovéfenou kopii této
smlouvy nebo pojistného certifikatu potvrzujiciho existenci takové pojistné smlouvy. Najemce se
zavazuje zajistit aktualizaci pojisténych lokalit v pfislusné pojistné smlouvé o pronajaté prostory
v nemovitosti nejpozdéji do 30 dnli od dcinnosti této smlouvy. Najemce se zavazuje, Ze bude vyse
uvedenou pojistnou smlouvu udrzovat platnou a u¢innou po celou dobu trvani najmu podle této
smlouvy, pfitemz poruseni této povinnosti je dlivodem pro vypovéd této smlouvy.

VL.

Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci umisténi obchodniho oznaéeni najemce v souladu
s platnymi a u€innymi obecné& zavaznymi pravnimi pfedpisy na v8ech k tomu uréenych mistech
arealu VTP UP, kde to najemce bude pozadovat.

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstupovat do pronajatych prostor za ucelem
jejich prohlidky pouze za pfitomnosti osoby povéfené najemcem b&hem obvyklé pracovni doby a
po pfedchozim oznameni ucinéném s pfimé&fenym pfedstihem (minimalné 2 pracovnich dni).
Pronajimatel mize do pronajatych prostor vstoupit bez pfitomnosti povérenych osob najemce
pouze v pfipadech nebezpeci z prodleni pfi zivelné udalosti, &i jiné obdobné neodkladné udalosti; v
takovém pfipadé bude najemce vyrozumén o nutnosti takového vstupu do pronajatych prostor a o
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takovém vstupu do pronajatych prostor okamzité, bude-li to mozné, jinak bez zbyte¢ného odkladu.
Pfi vykonu svych prav podle tohoto odstavce bude pronajimatel respektovat bé&Znou pracovni dobu
najemce (tj. dobu od 6:00 hod. do 18:00 hod.) a vynaloZi maximalni Usili, aby nijak nebranil ginnosti
najemce v pronajatych prostorech.

3. Pronajimatel neodpovida za Skody, které najemci vzniknou pfi ¢innosti najemce v pronajatych
prostorach nebo v pfimé souvislosti s ni, ledaze by Skoda vznikla jako disledek zavinéného
poruseni povinnosti vyplyvajicich pro pronajimatele z této smlouvy &i obecné zavaznych pravnich
predpistl.

4. Pronajimatel je povinen bezodkladné informovat najemce o nutnosti zasahu, oprav ¢&i revize zafizeni
souvisejicich s dodavkou sluzeb.

5. Pronajimatel se zavazuje zajistit pro najemce shromazdovani a odvoz komunalniho odpadu a
recyklovatelnych vyseparovanych sloZzek komunalniho odpadu (plast, papir), to vSe pouze
v rozsahu komunalniho odpadu a vyseparovanych recyklovatelnych slozek komunalniho odpadu
vyprodukovaného najemcem vyhradné v prfedmétu najmu. Pronajimatel se zavazuje, Ze jim
povéieni zaméstnanci budou 1x denné vynaset nadoby najemce s oddélenym soustfedénym
komunalnim odpadem, které je najemce povinen kazdy den po skoneni pracovni doby najemce
ponechavat u vstupu do pfedmétu najmu.

VIL.
Najemné a Ghrada za plnéni poskytované v souvislosti s uzivanim

nebytového prostoru (sluzby)

1.  Smluvni strany se dohodly, Ze najemné za uzivani predmétu najmu ¢ini 4.630 K&/m?2/rok bez
DPH, tedy 168.663,18 K& mésicné bez DPH za cely pfedmét najmu. Na najemném bude
U¢tovana DPH ve vysi dle pravnich predpis( ucinnych ke dni uskutecnéni zdanitelného pinéni.

2. Vyse najemného uvedena v ¢l. VII. odst. 1 této smlouvy je stanovena na zakladé znaleckeho
posudku vyhotoveného soudnim znalcem ||| | | z dne 13. 6. 2022. Smiuvni strany
se dohodly, Ze nejpozdéji jeden mésic pfed koncem kazdého kalendafniho roku doby trvani
najmu dle této smlouvy necha pronajimatel vyhotovit znalecky posudek, jehoZ predmétem bude
uréeni hodnoty obvyklého najemného ve srovnatelnych prostorach urenych k podnikani
(zejména s ohledem na lokalitu a standard prostor i nemovitosti). Takto stanovena vyse
najemného bude v pfipadé, Ze dojde ke zméné vySe najemného, zakladem pro zménu ¢l. VIl
odst. 1 této najemni smlouvy, a to za pfedpokladu, Ze pronajimatel (jeho znalec) b&éhem doby
trvani najmu nezméni metodiku uréeni hodnoty obvyklého najemného. Zménu vyse najemného
dle pfedchozi véty se pronajimatel zavazuje oznamit najemci nejpozdéji do 20. 1. kalendafniho
roku nasledujiciho po kalendarnim roce, v némz byl vyhotoven znalecky posudek dle prvni véty
tohoto odstavce, a to bud doru¢enim do sidla najemce nebo do datové schranky najemce ID
datové schranky ndjemce nhb93nx, pficemz vtakovém pfipadé se oznameni povaiuje za
doruéené uplynutim [hity dle pfisludného pravniho pfedpisu; soucasti takového oznameni musi
byt i kopie pfislusného znaleckého posudku, jinak je doruéeni neuginné. Najemce se zavazuje
platit novou vysi najemného vzdy od 1. 2. kalendafniho roku, v némz doslo k oznameni zmény
vySe najemnéeho dle pfedchozi véty tohoto odstavce smiouvy; pokud pronajimatel neoznami
zvysSeni najemného najemci ani do 31. 1., neni jiz opravnén v takovém roce najemné zvysit.

3. Najemce se zavazuje hradit mésicni platbu najemného ve vysi dle odstavce 1 tohoto €lanku
smlouvy bankovnim prevodem na ¢islo U¢tu pronajimatele uvedené v zahlavi této smlouvy
mésicné zpétné, a to na zakladé faktury vystavene pronajimatelem vzdy do 15. dne nasledujiciho
kalendarniho mésice po mésici, za ktery se najemné plati. Pronajimatel je povinen dorucit fakturu
najemci, pricemz doruc¢enim faktury se rozumi jeji doruc¢eni do sidla najemce nebo zaslanim na
e-mailovou adresu najemce | pficemz v takovém pfipadé se faktura
povazuje za doru€enou nejpozdéji 3. den ode dne jejiho zaslani na vyse uvedenou emailovou
adresu najemce. Lhlta splatnosti pro Ghradu faktury ¢ini 45 dni ode dne jejiho vystaveni, a to za
predpokladu, Zze byla faktura najemci doru¢ena minimalné 30 dnt prede dnem splatnosti, jinak
Ihdta splatnosti pro thradu faktury €ini 30 dnl od jejiho doruceni najemci. Faktura pronajimatele
musi mit nalezitosti dafiového a uc¢etniho dokladu podle ucinnych pravnich predpisl, obsahovat
pozadavek na zplsob provedeni platby, bankovni spojeni, datum splatnosti 45 dnii ode dne jejiho
vystaveni, formou a obsahem musi odpovidat zakonu o Gcetnictvi v u¢inném znéni a zakonu o
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dani z pfidané hodnoty v ucinném znéni a musi mit nalezitosti obchodni listiny podle § 435
obcéanskeho zakoniku.

4. Uhrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru (dale jako ,uhrada
za sluzby®) je uvedena v Ceniku a odpovida cené stanovené poskytovateli téchto sluZeb.
Sluzbami dle pfedchozi véty se rozumi elektricka energie, teplo, vodné a sto¢né, likvidace
komunalniho odpadu a jeho recyklovatelnych sloZzek. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pfi
zméné cenovych pfedpisl nebo okolnosti rozhodnych pro stanoveni vySe uhrad za sluzby je
pronajimatel opravnén zménit vysi pfislusnych Ghrad za sluzby uvedené v Ceniku sluZeb, a to
pocinaje mésicem, ve kterém dlvody pro takovou zménu nastaly. Pfipadnou zménu v Ceniku
sluZzeb je pronajimatel povinen najemci pisemné oznamit, a to bud doru¢enim do sidla najemce
nebo do datové schranky najemce.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je povinen hradit pronajimateli Ghradu za sluzby dle
pfedchoziho odstavce 1x mésitné zpétné, a to konkretné na zakladé vyuctovani sluzeb
pronajimatelem, které je pronajimatel povinen vytvofit vZdy nejpozdéji do 15. dne nasledujiciho
po kalendafnim mésici, v némz doslo k poskytnuti sluzeb dle smlouvy. Najemce je povinen hradit
pronajimateli Uhradu za ¢erpané sluzby pfevodem na ucet pronajimatele, a to vzdy na zakladé
vyse uvedeného vyuctovani, které bude tvofit pfilohu faktury k tomuto vyucétovani. Kone¢na vyse
Uhrady za sluzby je dana nasobkem koncové ceny pfislusnych sluZzeb uvedené v Ceniku a
skuteéneho rozsahu odebranych sluzeb v daném obdobi, pfi¢emz pocet osob uZivajicich socialni
zafizeni si smluvni strany pfed uvedenim vyuctovani vzajemné odsouhlasi. Ohledné splatnosti
uhrady za sluZzby se uplatni ustanoveni €l. VII. odst. 3 této smlouvy obdobné.

6. Najemce se zavazuje uhradit bezhotovostnim pfevodem na et pronajimatele uvedeny v zahlavi
této smlouvy za Gcelem zajisténi najemného a uhrady za sluzby a k thradé jinych svych zavazkl
v souvislosti s najmem jistotu ve vysi dvou mésiénich éastek najemného, tj. 337.326,37 K¢.
Jistotu se zavazuje najemce zaplatit do 10 dnd od ucinnosti této smlouvy na ucet pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy pod v.s. 9710. Za den zaplaceni jistoty se rozumi den jejiho
pfipsani na ucet pronajimatele. Namisto slozeni jistoty je najemce opravnén pronajimateli dorugit
ve stejné Ih(té bankovni zaruku na uvedenou ¢astku. SloZenou jistotu je najemce opravnén
nahradit bankovni zarukou (nebo naopak nahradit bankovni zaruku sloZzenim jistoty) rovnéz
kdykoliv b&hem doby najmu, a to oproti vraceni plvodniho zaji$tovaciho instrumentu
pronajimatelem najemci. Uziti ustanoveni § 2234 OZ se timto vyluéuje.

7. Cerpani finanénich prostfedkil ze sloZzené jistoty nebo bankovni zaruky na Uhradu pfipadnych
nedoplatk(l musi pronajimatel doloZit najemci pisemnym vyuctovanim. Pravo na uspokojeni
pohledavek vznika pronajimateli az po pfedchozim pisemném upozornéni najemce, je-li najemce
se splnénim svého penézitého zavazku vice jak 5 pracovnich dnl po doruceni takového
pisemného upozornéni. O pfipadném pouZiti jistoty nebo &erpani bankovni zaruky musi
pronajimatel najemce bez zbyteéného odkladu pisemné vyrozumét na adresu jeho sidla
uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo do datoveé schranky najemce. V pfipadé ¢asteného nebo
uplného pouziti jistoty nebo bankovni zaruky pronajimatelem za podminek vys$e uvedenych je
najemce povinen jistotu do 10 dnl od oznameni o ¢erpani kauce pronajimatelem doplnit do
pavodni ¢astky nebo bankovni zaruku (¢i jeji ¢ast) nahradit novou bankovni zarukou/obnovenim
zavazku z bankovni zaruky v piné vysi.

8. Jistotu &i bankovni zaruku dle odstavce 6 tohoto ¢lanku smlouvy pronajimatel vyuctuje a najemci
vrati na ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy, respektive doru¢enim bankovni zaruky do sidla
najemce uvedeného v zahlavi této smlouvy, a to do 20 dni od ukonceni najmu. V pfipadé, Ze
pronajimatel bude za najemcem k datu ukonceni smlouvy evidovat neuhrazenou splatnou
pohledavku dle této smlouvy, je opravnén tuto pohledavku zapocist na sloZzenou jistotu a najemci
nalezi po pravu jen event. rozdil po zapocteni. K zapoétu event. dluhu najemce z uhrazené jistoty,
jak je shora uvedeno, dava najemce podpisem této smlouvy své svoleni.

9. Nebude-li najemce z davod( nikoliv na strané najemce moci uzivat pronajaté prostory nebo je
uzivani pronajatych prostor omezeno, oznami to najemce bezodkladné pronajimateli. Najemci
vznikne na zakladé takového omezeni pravo na pfiméfenou slevu z najemného a dalSich plateb
za pronajaté prostory (az do vysSe 100 % v pfipadé uplné neuZivatelnosti celych pronajatych
prostor).
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VIil.
Ujednani o dalSich pravech a o doplnkovych sluzbach
1. Pronajimatel timto poskytuje najemci po dobu trvani najemniho vztahu sjednaného podle této
smlouvy pravo spoluuzivani spoleénych prostor, a to:
a) WC v 4. NP bloku D,
b) sprchy v 1. NP bloku D,
c) kuchynky ve 4. NP bloku D,
d) tfi zasedacich mistnosti v prostorach co-workingu v 2. NP na Bloku D dle Provozniho a
dopravniho fadu, a komunikaénich ploch v nemovitosti,
e) Terasy v 2. NP bloku D
2. Pronajimatel umozni najemci erpani nasledujicich dopliikovych sluzeb:
o Uklidu spolegnych prostor v rozsahu dle pfilohy &. 5 smlouvy, jez je jeji nedilnou soucasti,
e Uklidu pfedmétu najmu v rozsahu dle pfilohy &. 5 smiouvy, jeZ je jeji nedilnou sou&asti,
e« Spravy internetove pripojky.

VySe uvedeneé dopliikové sluzby jsou poskytovany ze strany pronajimatele Uplatné, a to na zakladé
Ceniku, ktery tvori pfilohu €. 6 této smlouvy, jeZ je jeji nedilnou soucasti (dale jen ,Cenik"). Smluvni
strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jednostranné ménit ceny doplikovych sluzeb
uvedené v Ceniku. Pfipadnou zménu v Ceniku sluZeb je pronajimatel povinen najemci pisemné
oznamit, a to bud doru¢enim oznameni v pisemné podobé do sidla najemce nebo do datove
schranky najemce. Najemce se zavazuje takto pfipadné zvysenou cenu dopliikovych sluZeb platit
pronajimateli od kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz mu byla zména oznamena.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je povinen hradit pronajimateli Ghradu za dopliikové sluzby
1x mési¢né zpétné, a to konkrétné na zakladé vyuctovani doplitkovych sluzeb pronajimatelem,
které je pronajimatel povinen vytvorit vZdy nejpozdé&ji do 15. dne nasledujiciho po kalendafnim
meésici, v némz doslo k poskytnuti dopliikovych sluzeb dle smlouvy. Najemce je povinen hradit
pronajimateli Uhradu za ¢erpané dopliikové sluzby pfevodem na u¢et pronajimatele, a to vZdy na
zakladé vyse uvedeného vyuctovani, které bude tvorit pfilohu faktury ktomuto vyuctovani.
Koneéna vyse Uhrady za doplitkové sluzby je dana nasobkem koncové ceny pfislusnych sluzeb
uvedené v Ceniku a skute€ného rozsahu odebranych dopliikovych sluzeb v daném obdobi.
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bude fakturovat dopliikoveé sluzby najemci v ramci
fakturace uhrady za sluzby spojené s uZivanim nebytového prostoru dle &l VII. odst. 5 této
smlouvy. Ohledné splatnosti Uhrady za sluzby se tedy uplatni ustanoveni ¢l. VII. odst. 3 téeto
smlouvy obdobné.

4. Najemce se pfipojenim k internetové siti stava u¢astnikem sité CESNET 2 (http://www.cesnet.cz/)
a je proto povinen seznamit se ,Zasadami pro pfistup do Velke infrastruktury CESNET" a dodrZzovat
.Zasady prijatelného uziti Velke infrastruktury CESNET" dostupné na
http://www.cesnet.cz/sdruzeni/dokumenty/zasady-pro-pristup-do-velke-infrastruktury-cesnet-
access-policy-ap/ . Najemce se zavazuje, ze nedovoli, aby osobami, kterym umoznil pfistup do
pronajatych prostor, byla ze zafizeni umisténych v pronajatych prostorach v jeho plsobnosti (jim
vlastnénych, najatych, vypuljéenych, provozovanych apod.) e-infrastruktura uzivana k ucelim
odporujicim smlouvé o pfistupu nebo vyuZiti a nebude zprostfedkovavat pfistup k siti a jejim
sluzbam jinym pravnickym nebo fyzickym osobam. Pronajimatel miZe najemci omezit nebo
pozastavit pfistup do sité, pokud najemce porusil vySe uvedené povinnosti.

5. Nebude-li v dusledku poruseni povinnosti pronajimatele z této smlouvy najemce moci uzivat
dopliikové sluzby, oznami to najemce bezodkladné pronajimateli. Po dobu, po kterou najemce
nebude moci uZivat doplfikové sluzby, neni najemce povinen hradit iUhradu za dopliikové sluzby v
rozsahu neuzivanych dopliikovych sluzeb. Tim nejsou dot¢ena pfipadna prava najemce dle &l. VII.
odst. 9 této smlouvy.

1X.
Prohlaseni najemce
1.  Najemce potvrzuje, Ze ma veSkera opravnéni, potfebna k provadéni &innosti v pronajatych
prostorach, jejichz obstarani je povinnosti najemce, a zarucuje, Ze nedojde v souvislosti s jeho
¢innosti v pronajatych prostorach k ohrozeni dobrého jména pronajimatele.
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X.
Sankéni ujednani
V pfipadé prodleni najemce s uhrazenim najemného nebo Uhrad za sluzby dle smlouvy ve lhité
splatnosti sjednané v €l. VII. odst. 3 a 5 smlouvy, které najemce neodstrani ani do 5 pracovnich
dnl od obdrzeni pisemné vyzvy pronajimatele, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné Castky za kazdy zapocaty den prodleni. Najemce se zavazuje
uhradit vySe uvedenou smluvni pokutu do 5 dnl ode dne uplatnéni naroku pronajimatelem.
Uhradou smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele na nahradu $kody zplisobené jednanim
najemce ve vysi pfesahujici sjednanou smluvni pokutu. Smluvni strany se dohodly, Zze ust. § 2050
OZ se nepouzije.
Najemce timto bere na védomi, ze pokud po skon€eni najemniho vztahu podle smlouvy, uplynuti
vypovédni doby nebo doby sjednané dohodou smluvnich stran neuvolni pronajaté prostory (a to
ani v pfipadne dodatecne |hité dle ¢l. IV. odst. 4 smlouvy), jedna se o neopravnéne uZzivani a pro
ten pfipad povaZuje najemce za spravedliveé a opravnéné, aby pronajimatel za tcasti tfeti osoby
majetek najemce vyklidil, v nezbytném rozsahu zajistil proti podkozeni a uinil dalsi vhodna
opatfeni k tomu, aby najemce nemohl nebytové prostory neopravnéné uzivat, resp. aby
pronajimatel mohl pronajaté prostory dale komeréné vyuzivat.
Pfi postupu dle odst. 2 tohoto ¢lanku vznika pronajimateli viiéi najemci narok na uhradu ve$kerych
nakladl spojenych s uvedenym postupem a rovnéz narok na nahradu vzniklé Skody.
XI.
Zavérecna ujednani
Spory, které vzniknou z této smlouvy, se smiuvni strany zavazuji fesit pfedevsim jednanim a
dohodou ve smyslu ucelu sjednaného touto smlouvou a v intencich vyplyvajicich z jejiho obsahu.
Nedojde-li k dohodé anido 30 dni po vzajemném jednani, ma kterakoliv strana pravo predlozit spor
k feSeni mistné a vécné pfislusnému soudu.
Zménit tuto smlouvu je mozné jen pisemnymi dodatky podepsanymi opravnénymi osobami obou
smluvnich stran, s vyjimkou zmén uvedenych v ¢€l. V. odst. 11 smlouvy, v €l VI, odst. 1, 2 a 4
smlouvy a s vyjimkou zmén Provozniho a dopravniho fadu VTP UP. Smiuvni strany se dohodly, Zze
ohledné zmén Provozniho a dopravniho fadu VTP UP se ustanoveni €l. V. odst. 11 smiouvy uplatni
obdobné.
Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravene a z této smlouvy vyplyvajici se fidi pfislusnymi
ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisl. Pokud
pronajimatel prevadi vlastnické pravo k pronajatym prostoram, respektive budove, v niz jsou
situovany, jako véci (soucasti pfislusnych pozemku), je pronajimatel povinen informovat nabyvatele
o véech podminkach a ujednanich této smlouvy, jinak (plvodni) pronajimatel odpovida najemci za
veskerou $kodu vzniklou v disledku aplikace ustanoveni § 2221 odst. 2 OZ a zavazuje se najemce
odskadnit.
Smlouva je sepsana ve ¢tyfech vyhotovenich s povahou originalu, z nichz kazda ze smluvnich stran
obdrzi dvé vyhotoveni.
Smluvni strany berou na védoml, Ze tato smlouva v&etné vSech jejich pffloh a pfipadnych dodatkd
podléha povinnému uvefejnéni podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uéinnosti
nekterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smiluv), v aktualnim
znéni.
Tato smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu opravnénymi osobami obou smluvnich stran a
nabyva uéinnosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv v souladu se zminénym zékonem, ne vsak
drive nez dne 1. 1. 2024.
Uvefejnéni smlouvy v registru zajisti pronajimatel, ktery informuje najemce o jejim uvefejnéni
neprodlené po ném na kontaktnim e-mailu najemce uvedeném v zahlavi této smlouvy.
Smluvni strany berou na védomi, Ze si neza¢nou poskytovat zadné plnéni na zakladée této smlouvy
pfede dnem jeji ucinnosti.
Pro vécna jednani tykajici se této smlouvy (pInéni podle ni ve vécech technickych) jsou zmocnéni:
a. za najemce:

b.

za pronajimatele:
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10. Nedilnou souéasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Pfiloha €. 1: Pldorysy pronajimanych nebytovych prostor
Pfiloha €. 2: Provozni a dopravni fad VTP UP
Priloha €. 3: Protokol o pfedani a prevzeti pfedmétu najmu a seznam vybaveni
pronajimaného nebytového prostoru
Pfiloha &. 4: Seznam norem a jinych dokument
Pfiloha €. 5: Bé&zny uklid spole€nych prostor a predmétu najmu - specifikace
Priloha €. 6: Cenik
V Olomoucidne.................. Vi sevasmnns savisins s dne s
Za Univerzitu Palackého v Olomouci Za HELLA AUTOTECHNIK NOVA, s.r.0.

prof. MUDr. Martin Prochazka, Ph.D., rektor  Ing. Petr Novotny, jednatel

Prague 2322771.10
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Priloha ¢. 1 Padorysy pronajimanych nebytovych prostor
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W

PFiloha ¢&. 2: Provozni a dopravni ¥ad VTP UP

PROVOZNI A DOPRAVNI RAD
Védeckotechnického parku Univerzity Palackého v Olomouci

Tento PROVOZNI A DOPRA VNI RAD Védeckotechnického parku Univerzity Palackého v Olomouci (dale
jen ,,Provozni Fad*) uklddd povinnosti viem osobdm nachdzejicim se v objektu Védeckotechnického parku
Univerzity Palackého v Olomouci. Objektem Védeckotechnického parku se pro héely tohoto faddu rozumi
souhrnné i samostatné:

1. budova bloku A, ¢p. 899 ul. Slechtitelii, Olomouc-Holice (déle jen ,,blok A*),

2. budovabloku B, ¢p. 813 ul. Slechtitelﬁ, Olomouc-Holice (déle jen ,,blok B*),

3. budova bloku C, &p. 920 ul. Slechtiteli, Olomouc-Holice (dale jen ,,blok C*),

4. budova bloku D, €p. 8a ul. Tt. 17 listopadu, Olomouc (déle jen ,,blok D*),
(déle jen ,,VTP* nebo ,,0bjekt").

Kontakt na recepci VTP blok B:

CL1
PRAVIDLA PRO POHYB OSOB A ZABEZPECENI OBJEKTU

1. VSechny osoby vstupujici do VTP jsou povinny dodrZovat tento Provozni fdd, zejména jsou povinny
pocinat si tak, aby nedochdzelo ke $koddm na majetku nebo zdravi, at’ uz vlastnim, VTP nebo tfetich
osob.

2. Zameéstnanci VTP jsou oprdvnéni zcela samostatné vstupovat do jakékoli budovy VTP, jsou
opravnéni se pohybovat zcela volné v prostorach kancelafe pro né urcené, ve spole¢nych prostorach,
v mistnostech socidlniho zafizeni viech budov VTP.

3. Do pronajatych prostor jsou zaméstnanci VTP opravnéni vstupovat vyhradné se souhlasem a za
pfitomnosti ndjemce.

4. Pfi vstupu do objektu jsou zaméstnanci VTP povinni pfekontrolovat stav vystrazného systému pro
objektovou ostrahu (alarm) a v pfipadé, Ze je systém aktivovan, jej deaktivovat svym pfistupovym
kédem.

5. Priodchodu z objektu jsou zaméstnanci VTP povinni ptekontrolovat stav vystrazného systému pro
objektovou ostrahu (alarm) a v ptipadg, Ze je systém deaktivovan a je poteba aktivace, jej aktivovat
svym pfistupovym kédem. .

6. Pfi vstupu je najemce' povinen deaktivovat vystrazny systém pro ostrahu objektu (alarm) svym
pfistupovym kédem.

7. Pfi opusténi objektu je ndjemce povinen aktivovat vystrazny systém pro ostrahu objektu (alarm)
svym pfistupovym koédem.

8. Porusi-li ndjemece povinnosti uvedené shora, je povinen nahradit VTP ndklady spojené s vyjezdem
zéasahové sluzby ostrahy.

9. Zameéstnanci VTP uzamykaji veskeré uzamykatelné prostory objektu pfi jejich opusténi. To neplati
pro vchodové dvefe v rezimu dalkového elektronického zabezpeceni.

10. Navstévy zaméstnancii VTP i najemce jsou povinny se pii vstupu ohldsit na recepci VTP a vyckat
pokyni zaméstnanct recepce VTP.

11. Navitévy najemce se nesmi v objektu pohybovat bez doprovodu ndjemce, popf. zameéstnance VTP

12. Trieti osoby se nesmi v objektu VTP pohybovat bez doprovodu zaméstnance VTP nebo ndjemce.

! N&jemcem se pro Gcely tohoto Provozniho Fadu rozumi i zaméstnanci nijemce, popf. tieti osoby ve smluvnim
vztahu, pro néz je pohyb ve VI'P nezbytny (napf. tklidovy servis atp.).
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ClL1I
PRAVIDLA PRO MANIPULACI S ELEKTRICKYMI PRISTROJI, TECHNICKYMI
ZARIZENIMI A MATERIALEM

1. Pfi instalaci nového elektrického pfistroje, technického zafizeni, jiného, nez bézného kancelafského
vybaveni je ndjemce povinen pfedem projednat podminky s osobou k tomu povéfenou VTP a
pocinat si tak, aby nedo§lo ke §kodam na zdravi nebo majetku VTP nebo tfetich osob.

2. Technickd zafizeni musi byt instalovdna nejen v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, ale i
v souladu s doporuéenimi vyrobce, a musi byt vzaty v potaz podminky prostfedi, do néhoZ bude
elektricky pfistroj nebo technické zafizeni umisténo, zejména charakter prostoru a vliv pfistroje nebo
technického zafizeni na jiz umisténé jiné elektrické pfistroje a technickd zafizeni ve stejném
prostoru.

3. Pfi manipulaci s jakymkoli materidlem v objektu je ndjemce povinen fidit se pokyny osoby
povéfené VTP a chovat se tak, aby nedo$lo ke $kodam na zdravi nebo majetku VTP nebo tfetich
osob.

4. Najemce miZze v objektu umistiovat a pouzivat pouze ty elektrické pfistroje a technické zafizeni,
jejichz instalace a pouzivani je v souladu s G¢elem prondjmu, uvedenym v ndjemni smlouve.

5. Nijemce je opravnén pouZzivat pouze takové vlastni elektrické pfistroje nebo technicka zafizeni
(prostfedky), které potfebuje k vykonu své podnikatelské ¢innosti specifikované v ndgjemni smlouvé.

6. Najemce je oprivnén umistit a pouzivat vlastni elektrické spotfebite pro zajiSténi zdzemi
zaméstnancl, jako jsou napfiklad rychlovarné konvice, kévovary, kontaktni grily, mikrovinné
trouby, varné plotny, reproduktory atd., v pronajatych nebo spoleénych prostorach vyluéné po
pfedchozi pisemné dohodé s manazerem prondjmu VTP; instalaci elektrického zafizeni nesmi dojit
ke zvySeni pozarniho nebezpeci v objektu.

Cl. 111
PRAVIDLA PRO MANIPULACI S ODPADEM

—

Zaméstnanci VTP jsou povinni disledné tiidit odpad.

2. Treti osoby (napf. navitévy) jsou rovnéz povinny disledné tfidit odpad.

3. Tridény odpad se shromazd'uje do venkovnich kontejner( pro tfidény dopad. Tyto kontejnery jsou
umistény v objektu a jsou viditelné oznaceny napisy pro tfidény odpad.

4. Najemce je povinen disledné tfidit odpad dle pravidel stanovenych timto Provoznim fadem a
najemni smlouvou.

5. Komundlni odpad se shromazd'uje do venkovnich sbérmych kontejnerti pro komunalni odpad. Tyto

kontejnery jsou umistény v objektu a jsou viditelné oznaceny napisem , komunélni odpad®.

CL1V
PRAVIDLA POZARNI OCHRANY

1.V pfipadé vzniku mimotadné udélosti jsou zaméstnanci VTP i ndjemce povmm postupovat podle
platné poZarni poplachové smérnice pro objekt.

2. Veskera zdvazna pravidla pro provadéni a zabezpecovani poZarni ochrany jsou v objektu vystavena
na viditelnych mistech, na vSech chodbéach a u vSech evakuaénich vychodu.

3. Zaméstnanci jsou s témito pravidly seznameni vzdy pfi nastupu do pracovniho poméru a dale pak
pravidelné kazdé 2 roky.

4. Najemece je s pravidly pozarni ochrany sezndmen pfi podpisu ndjemni smlouvy a dale pak vzdy pfi
nabyti G¢innosti jakékoli zmény.

5. Pravidla pozarni ochrany jsou zpracovana v nasledujicich dokumentech:

a) Smérnice rektorky UP & B3-05/5 — SR Organizace zabezpeceni poZarni ochrany na Univerzité
Palackého v Olomouci

b) PoZzarni poplachova smérnice

¢) Evakua¢ni plan

6. Nijemce je povinen dodrZovat pravidla poZarni ochrany a bezpe€nosti prace a odpovida za Skody
zplisobené na zdravi ¢i majetku VTP nebo tfetich osob.

CLV
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PRAVIDLA PRO PROVOZ RECEPCE, PRAVIDLA PRO VYUZiVANI SPOLECNYCH
PROSTOR A ZASEDACICH MISTNOSTI

I. Recepce VTP je kontaktnim mistem pro komunikaci v zélezitostech prondjmi, zdvad, vyluk,
technickych zalezitosti, operativy a vyzvedavani doruCenych zasilek. V pfipadé vyzvedavani
doru€enych zésilek vSak pouze pokud to ma Nijemce sjednano ve smlouve.

2. Recepce VTP zajistuje nasledujici servis a prodej doplitkovych sluzeb:

a) prebirdni a ukladani dorucenych zésilek, je-li to sjednano ve smlouvé s Ndjemcem,

b) rezervace zasedacich mistnosti,

c) kopirovéni,

d) skenovani.

Platny cenik sluzeb je umistén na viditelném misté prostoru recepce VTP.

3. Provoz recepce VTP je zajiStén na Bloku B v dobé od 07:00 do 15:30 hodin a na bloku D od 8:00
do 17:00 v pracovnich dnech.

4, Spolecné prostory lze vyuZzivat za podminky ohleduplného chovéni k ostatnim, tj. zaméstnancim
VTP a tfetim osobam.

5. Pro provoz malé a velké zasedaci mistnosti v budoveé bloku B plati nasledujici pravidla:

a) Zaméstnanci VTP mohou malou a velkou zasedaci mistnost vyuZivat kdykoli pro potiebu
pracovnich jednani.

b) Najemce ma moznost, v pfipadé volnych kapacit, vyuZzit malou a velkou zasedaci mistnost
k pofadani porad nebo obchodnich jednani, a to v po¢tu 10 hod./més. zdarma, nasledné dle
aktudlniho platného ceniku.

¢) Pro ucely poradani Skoleni, semindf, on-line diskusnich pfenosii, promo-akci ajinych
hromadnych akci musi byt ze strany ndjemce mald nebo velka zasedaci mistnost objedndna
na prislusny termin v poZzadovaném poctu hodin, na ktery VTP vystavi ndjemci fakturu se
splatnosti 14 dnt podle aktudlniho platného ceniku.

d) Pfi vyuzivani malé i velké zasedaci mistnosti se musi zaméstnanci VTP i ndjemce chovat
tak, aby nedochédzelo ke $koddm na majetku nebo zdravi.

e) Nidjemce je po skonceni uZivani povinen malou i1 velkou zasedaci mistnost prekontrolovat,
uklidit a zanechat ve stavu, ve kterém mistnost pfevzal. Ndjemce odpovida za vSechny
majetkové Skody, které byly béhem uzivani mistnosti na majetku zplisobeny.

6. Pro provoz zasedacich mistnosti v budové bloku D plati nasledujici pravidla:

a) Zaméstnanci VTP mohou zasedaci mistnosti vyuZivat kdykoli pro potifebu pracovnich
jednani.

b) Najemce ma moznost, v pfipadé volnych kapacit, vyuzit zasedaci mistnosti k poradani
porad nebo obchodnich jednéni, a to v poctu 10 hod./més. zdarma, nasledné dle aktuélniho
platného ceniku.

c) Pro téely porddéni $koleni, seminéfi, on-line diskusnich pfenosi, promo-akei a jinych
hromadnych akci musi byt ze strany ndjemce zasedaci mistnosti objednéna na pfisluSny
termin v pozadovaném poctu hodin, na ktery VTP vystavi ndjemci fakturu se splatnosti 14
dnii podle aktudlniho platného ceniku.

d) Pfi vyuzivani zasedacich mistnosti se musi zaméstnanci VTP i najemce chovat tak, aby
nedochdzelo ke Skoddm na majetku nebo zdravi.

e) Nijemce je po skonfeni uzivani povinen zasedaci mistnosti prekontrolovat, uklidit
a zanechat ve stavu, ve kterém mistnost pfevzal. Ndjemce odpovida za viechny majetkové
Skody, které byly béhem uzivani mistnosti na majetku zplsobeny.

CL VI
PRAVIDLA PRO POHYB DOPRAVNICH PROSTREDKU

1. Provoz na venkovnich komunikacich objektu VTP se ridi platnymi pravidly pro provoz
dopravnich prostfedki v celém areilu Univerzity Palackého Olomouc-Holice a v aredlu
Védeckotechnického parku na ulici 17. listopadu. Pro pohyb dopravnich prostfedki v objektu
VTP je dodrzovéno pravidlo pravé ruky. Maximélni rychlost jizdy v objektu VTP je stanovena na
20 km/h.

2. Vjezd do objektu VTP je dovolen zaméstnanclim, ndjemeci, poStovnim prepravciim a jinym kuryrim,
dodavatelim, kontrolnim organiim a navstévam.
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Do objektu VTP neni dovolen vjezd dopravnim prostiedkiim technicky nebo ekologicky

nezptsobilym k jizdé, vydavajicim nadmémy hluk, zdpach nebo spalinovy kouf.

4. Preprava ndkladt a vykladka v objektu VTP je dovolena pro ucely zajisténi obchodnich ¢innosti
najemci za podminky dodrZeni téchto pravidel:

a) Ridi¢ je povinen pfi nakladce a vykladce vozidlo zabezpetit proti nezddoucimu pohybu.

b) Ridi¢ je p¥i otevirani bo¢nic, klanic a zadniho &ela povinen poéinat si tak, aby nikdo nemohl
byt jimi nebo uvolnénym nékladem zasaZen. Pokud je z diivodu bezpec¢nosti nutné, aby byl
fidi¢ nebo jinad osoba pfi prepravé na lozné ploSe, musi byt zajisténa jejich bezpecnost.
Pokud je nutno vystoupit na loZnou plochu vozidla nebo sestoupit, musi se pouZit bezpe¢ny
zebrik, schiidky, nebo jiné rovnocenné zafizeni.

¢) Nadoby obsahujici hoflavé kapaliny, lehce zapalné nebo vybusné latky, prchaveé (toxické)
latky a jedy se musi pfi dopravé fadné utésnit, zabezpecit proti pfevrzeni, sadlavému teplu a
samovolnému pohybu. Vozidlo musi byt vybaveno dle platnych pravnich pfedpist.

d) Rychlost vozidla je nezbytné pfizpisobit podminkam (stavu komunikace, pocasi apod.).

e) Bfemena je nezbytné uloZzit tak, aby té€zist€ nakladu bylo uprostfed lozné plochy.
Preénivajici ndklad je nutné oznacit dle predpisu.

5. Parkovisté jsou umisténa u kazdé budovy objektu VTP.

6. Parkovaci mista jsou jednozna¢né oznacena a je vymezen okruh jejich konkrétnich uZivatell.
Najemce je opravnén vyuzivat vyhradné téch parkovacich mist, jenz mé urceno ve spojeni s platnym
najemnim vztahem.

7. Najemce je srozumeén se skutecnosti, Ze pfedmét najmu neni hlidanym parkovistém. Pronajimatel
nenese zadnou odpovédnost za Skody na majetku ndjemce zplisobené cizi osobou, povétrnostnimi
vlivy nebo jinymi Zivly, pfip. vy38i moci. Pronajimatel neodpovida za Skodu zptisobenou dopravou,
provozem nebo stanim ostatnich ndjemci nebo uzivateld parkovisté.

8. Najemce je povinen bezodkladné nahlasit pronajimateli kazdou Skodu, kterou zpiisobil na majetku
pronajimatele. Najemce odpovida za Skodu zptisobenou pronajimateli i ostatnim najemctim nebo
uzivatelim parkovisté zplisobenou zejména vadnym stanim, poSkozenim ostatnich véci nebo zdravi
osob nabouranim nebo jinou manipulaci vedouci k takovému poskozeni.

9. Néjemce se zavazuje uZivat parkovaci stdni s ohledem na dal3i ndjemce parkovacich stani, tzn.
neblokovat svym vozem jiné parkovaci stani.

10. Néjemce je povinen poéinat si pfi uzivani parkovaci plochy tak, aby nedochézelo k zasahtim do prav
tfetich osob uZivajicich ostatni parkovaci plochy, ani ke $kodam na majetku pronajimatele ¢i tfetich
osob.

11. Navstévy jsou povinny parkovat vozidla vyhradné na mistech urenych pro navstévy; tato mista jsou
na parkovistich viditelné oznacena.

12. Vjezd jinych nez motorovych dopravnich prostredkd, jako jsou jizdni kola, kolobézky, koleckové
brusle, skateboardy aj., je do objektu VTP dovolen za podminky dodrZeni viech shora uvedenych
pravidel.

13. PéSi osoby jsou povinny vyuzivat pfi pohybu po objektu VTP chodnik a dbat opatrnosti pfi pohybu

na venkovni komunikaci pro vozidla. Pohyb péSich osob na venkovnich komunikacich pro dopravni

prostfedky je dovolen za podminky dodrZeni pravidla pohybu po levé krajnici.

L% ]

o ,‘35 VII ’
ZAVERECNA USTANOVENI

Tento Provozni fad je vytvoren za ucelem stanoveni pravidel pro provoz ve Védeckotechnickém
parku Univerzity Palackého v Olomouci, zejména ke stanoveni pravidel pro uzivani hmotného i

nehmotného majetku, k zajisténi pozarni bezpe¢nosti a ochrany zdravi a ochrany Zivotniho prostfedi.
Tento Provozni fad nabyva t¢innosti dnem 1. 9. 2023.

Kontakt na recepei VTP blok B:

i

b
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PFiloha ¢ 3: Protokol o predani a prevzeti predmétu ndjmu a seznam vybaveni
pronajimaného nebytového prostoru

Dnem podpisu tohoto protokolu byly najemci pfedany nasledujici nebytové prostory v nize
uvedeném stavu, vybavené dle niZze uvedené specifikace:

Predavané prostory:

Kancelar 4.04, 4.04a, 4.04b, 4.05, 4.06, 4.07, 4.08, 4.09,4.10,4.11,4.12, 4.13,4.21,4.39
vIV. NP s nasledujicim vybavenim v nebytovém prostoru: krytina podlahy: vinylova
podlaha (4.04, 4.04a. 4.04b, 4.13), velkoformatova dlazba (4.05, 4.06, 4.07, 4.08, 4.09,
4.10, 4.11, 4.12, 4.21), antistaticka vinylova podlaha (4.39), 2x telefonni zasuvka, 41x
silnoproudé zasuvky 230 V, 9x poZzami hlasi¢ EPS, 1x siréna EPS, 1x linearni teplotni
hlasi¢, 1x silnoproudd zasuvka 400 V, 2x piistupovy systém na kartu

Piedavané vybaveni prostor:

- 50 ks kancelafsky stil
60 ks kancelarské kieslo na koleckach
- 50 ks kontejner ke kancelafskym stolim
- 2 ks barova zidle
- 2 ks jednaci pult
- 2 ks konferenéni kieslo
- 1 ks konferencni stil kulaty
- 1 ks jednaci stil
- 24 ks komoda s kastlem na zeleii
- 50 ks odpadkovy ko§
- 2 ks ¢ajova kuchyiika v&etné vybaveni
- 1 ks televize
- [24] ks zapojenych zasuvek pro PC (internet)
- 2 ks zapojenych zéasuvek pro telefon

Stavy méridel médii:
Elektricka energie — elektromér ¢.

Spotieba tepla ¢. méfice 3.09 stav:
Voda — vodomér ¢.: nepouzivaji vodomer

za pronajimatele
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Pf¥iloha €. 4: Seznam norem a dokumenti

1. Smérice rektorky UP ¢. B3-05/5 — SR Organizace zabezpeceni poZarni ochrany na
Univerzité Palackého v Olomouci

2. Seznam rizik VTP

Pozarni poplachova smérnice

4. Evakuacni plan

(FS]
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Priloha ¢&. 5: Bézny tuklid spoleénych prostor a predmétu najmu - specifikace

Uklid pfedmétu najmu
- stirani prachu z vodorovnych ploch
- vynaseni odpadkovych kosi a doplnéni sackl
- myti omyvatelnych podlah
- vysavani kobercti
- odstranéni necistot ze dveii a klik
odstranéni prachu z topnych téles
Cetnost uklidu: 1 x tydné

Spoleéné prostory - Socidlni zafizeni (véetné mistnosti 4.06 — 4.12)
- vynaSeni odpadkovych kosi a doplnéni sacku
- myti omyvatelnych podlah
- myti a desinfekce socidlnich zafizeni
- doplnéni toaletnich potieb
- odstranéni necistot ze dvefi a klik
- odstranéni nec€istot z umisténych predméti
- odstranéni prachu z topnych téles

Cetnost uklidu socidlnich zafizeni: 1 x denné

Spoleéné prostory — Chodby a schodisté

- myti omyvatelnych podlah

- odstranéni necistot ze dverfi a klik

- myti schodi$té véetné setfeni prachu ze zabradli
- odstranéni prachu z topnych téles

Cetnost tiklidu chodeb a schodist: 1 x denné

Spole¢né prostory — Kuchynky (véetné kuchyiky 4.05)
- myti omyvatelnych podlah

- vynaSeni odpadkovych ko3l a doplnéni sacki

- odstranéni necistot ze dvefi a klik

- odstranéni necistot z umisténych pfedméti

- CiSténi kuchynské linky a umisténych spotiebici

Cetnost tklidu kuchynék: 1 x denné
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Sluzba Jednotka Cena bez DPH
Voda tepla - ohiev me dle ceny dodavatele
Voda studena - odecet dle vyse odbéru m? dle ceny dodavatele
Elektfina - odetet dle vyse odbéru kWh dle ceny dodavatele
Otop
Blok A,CaD KWh/GJ dle ceny dodavatele
Blok B m? kanc. plochy/mésic
Provoz sociélnich zafizeni - VTP UP blok B, Ca D | 1 osoba/mésic 195 K¢
Zakladni uklid pronajatych prostor m? kanc. plochy / 11,80 K&/m2

mesic
Provoz a uklid spole¢nych prostor (otop, uklid) m? kanc. plochy / 11,80 K&/m?
VTP UP blok B,C aD mésic
Smésny komunalini odpad m? kanc. plochy / 2,18 K&/m?

meésic

Pausalni poplatek za provoz telefonni pripojky

ks

100,- K&/mésic

Hovorné

KE&/min

maximalni ceny:

Volani vCR pevné sité
(1+1) 0,60 K&/min, volani
vCR do mobilnich siti
(1+1) 1,75 K&/min, volani
v ramci Ustifedny 0 K&/min

Spréava internetové piipojky

mesic

250 K¢

Sluzby recepce (kopirovani, vazba,
laminovani...)

dle ceniku recepce

Pronajem zasedacich mistnosti VTP UP
blok B a blok D

Pro najemce VTP UP sleva 50%

1. hodina pronajmu
kazda dalsi hodina
Y2 dne (8°°-12°°)
cely den (8°°-16°°)
sobota + nedéle
Pitny rezim nad 25
osob

800,- K¢
400,- K&
1.600,- K&
3.000,-K¢
Prirazka 30 %
30,- Kc/os.

Parkovaci stani

1 parkovaci stani

Kazdé par. stani 500,-

Blok D

Marny vyjezd bezpeénostni sluzby 1 vyjezd Prefakturovani skute¢né
ceny

Zapljceni Cipové karty - vratna zéloha 1ks 200,- K¢

Klice systému general ks nad ramec poctu

sjednaného ve smlouveé
450,- K¢ bez DPH za kus
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Priloha ¢. 2: Layout nebytovych prostor
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Priloha €. 3: Vybaveni a zafizeni nebytovych prostor

Nasledujici nebytové prostory budou budoucim pronajimatelem dokonéeny do nize
uvedeného stavu a vybaveny alespon dle nize uvedené specifikace (pfesna specifikace
vybaveni bude upravena dle skuteéného stavu a dohody budoucich smluvnich stran pfed
uzavienim Smlouvy o najmu prostor slouzicich k podnikani):

Predavané prostory:

Kancelai 4.04, 4.04a, 4.04b, 4.05, 4.06, 4.07, 4.08, 4.09, 4.10,4.11,4.12,4.13, 4.21,
4.39 v [V. NP s nésledujicim vybavenim v nebytovém prostoru: krytina podlahy:
vinylova podlaha (4.04, 4.04a. 4.04b, 4.13), velkoformatova dlazba (4.05, 4.06, 4.07,
4.08,4.09,4.10,4.11, 4.12, 4.21), antistaticka vinylova podlaha (4.39), 2x telefonni
zasuvka, 41x silnoproudé zasuvky 230 V, 9x pozZarni hlasi¢ EPS, Ix siréna EPS, 1x
linedrni teplotni hlasié, 1x silnoprouda zasuvka 400 V, 2x pfistupovy systém na kartu

Predavané vybaveni prostor:

- 50 ks kancelafsky stil
- 60 ks kancelafské kieslo na koleckach
- 50 ks kontejner ke kancelarskym stoliim
- 2 ks barova zidle
- 2 ks jednaci pult
- 2 ks konferenéni kieslo
1 ks konferené¢ni sttl kulaty
1 ks jednaci st
- 24 ks komoda s kastlem na zelen
- 50 ks odpadkovy ko3
- 2 ks ¢ajova kuchyrika vcetné vybaveni
- 1 ks televize
- 24 ks zapojenych zasuvek pro PC (intemet) (bude upfesnéno a piipadné navy$eno dle
pozadavkil budouciho najemce)
- 2 ks zapojenych zasuvek pro telefon
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