SMLOUVA

o najmu prostor, mistnosti a movitych véci, vietné souvisejicich sluzeb

I. Smluvni strany

VITKOVICE ARENA, a.s.
se sidlem Ruska 3077/135, Zabfeh, 700 30 Ostrava
vedend u Krajského soudu v Ostravé, spisova znacka B 2600
IC: 25911368
DIC: CZ25911368
bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., €. 0.: 42272004/2700
jednajici: Mgr. Petr Handl, pfedseda pfedstavenstva
Ing. Jaroslav Vlk, mistopfedseda pfedstavenstva

(déle jen ,pronajimatel”)
a

Leopold Duda

se sidlem Kursova 586/42, 721 00, Ostrava - Svinov
I€: 06205305

pIC: €Z7111102042

(déle jen ,najemce”)

il. Pfedmét smiouvy

1. Pronajimatel prohlaiuje, Ze je vyluénym vlastnikem objektu Multifunkcni haly a hotelu Puls
v Ostravé — Zabiehu na adrese Ruska 3077/135.

2. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nebytové prostory nachazejici se v hotelu
Puls (restaurace) a soucasné inventaf (movité véci), pfi¢em?

= pronajimané prostory tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy

UR +/- 0,00 m
Cislo mistnosti | ugel mistnosti plocha m?
103 restaurace 167,2
| 104 bar 34,5
105 priruéni sklad 71
106 komunikaéni prostor 33,5
107 kuchyné 40,8
B 108 schodiité 6,6
109 | pfipravna 14
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110 kanceld? 113
111 wC 3,4

112 dklidova mistnost 3,2

113 denni sklad 6.7

130 pultovy vytah 1,45

131 chodba 6,1

132 chiadici skiad 10,9

346,8
UR -3,00m
Cislo mistnosti | idel mistnosti plocha m?
108 schodisté
0103 chodba-prijem kuch. 11,1
0104 3atna+sprcha | 8,2
0105 Satna+sprcha 8,6
0106 | skiad 13|
0107 sklad odpadii 1,25
0108 chodba | 43
0109 | uklidovd mistnost 1,65
0110 umyvarna+Wc 27
0111 pultovy vytah 1,45
52,3

® inventaf (pronajaté movité véci) tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy
* seznam pfedanych kli¢d tvofi pfilohu ¢. 3 této smlouvy

kterou je hostinska ¢innost.

Najemce prohlaiuje, Ze k ucelu ndjmu je opravnén v souladu s vydanymi Zivhostenskymi, popf.

jinymi opravnénimi.

Ndjemce se zavazuje uZivat pronajaté prostory zplisobem obvyklym pro &innost uvedenou
v bodé 1. neposkozujicim prava pronajimatele tak, aby pronajimateli nevznikla zadna djma.

smiouvy.

1. Ogel ndjmu
Najemce se zavazuje, Ze pronajaté prostory bude pouZivat k vykonu podnikatelské Cinnosti
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IV. Doba trvani najmu
Najemni smlouva se uzavira na dobu uréitou od 1. 9. 2023 do 31. 5. 2024.
Pfed uplynutim této doby mZe najem skonéit jen za podminek uvedenych v &lanku VIIL. této



V. Najemné a jeho Ghrada
Najemné za prondjem nebytovych prostor vé. véci movitych &ini mésiéné 6000,- K¢ + pFisluind
sazba DPH platna ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni. Smluvni strany se dohodly, Ze
najemné za pfisludny kalendafni mésic se povazuje za diléi zdanitelné pInéni dle § 21, odst. 9
zékona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni (déle jen zdkon o DPH),
pricemz dnem uskutecnéni zdanitelného plnéni je vidy posledni den pfisluného kalendarniho
mésice.
Vedle ndjemného je najemce povinen hradit pronajimateli spotfebovanou elektrickou energii,
vodu a teplo. Castky za spotiebovanou elektrickou energii, vodu a teplo budou fakturovany
mésicné dle skute¢né spotfeby po odeétu z méficich zafizeni a na zakladé platnych cen
distributord. Elektricka energie, voda a teplo se povaZuje podle § 4 odst. 2 cit. zdkona o DPH
za zboZi, s tim, Ze tato zdanitelna plnéni{ se povauji za uskuteénénd dle § 21 odst. 6 pism. b)
cit. zakona o DPH ke dni zjisténi skute¢né spotieby. Spotfeba elektrické energie, tepla a vody
bude zjidtovdna pronajimatelem vidy k poslednimu dni pfisluiného kalenddiniho mésice.
Céstka za poskytnuté telefonni sluzby bude refakturovdna samostatné, a to na zakladé vypisu
hovorného.
Pronajimatel vystavi ndjemci k poslednimu dni kazdého kalendainiho mésice dafiovy doklad —
fakturu se splatnosti 14 dn.
V pfipadé nezaplaceni faktury v dohodnuté Ih(ité je ndjemce povinen uhradit Grok z prodleni
ve vysi 0,05% z dluZné &astky za kazdy den prodleni.
Najemce zaplati pFi podpisu smlouvy kauci ve vy$i 30.000,-- K& (slovy: t¥icet tisic korun
Ceskych). Najemce se zavazuje kauci uhradit pfevodem na zékladé zalohové faktury. Ucelem
kauce je zajiSténi Ghrad splatnych pohiedévek pronajimatele z jakéhokoliv titulu. Vy3e
uvedenou kauci, pfipadné sniZenou o vyie uvedené pohledavky, je pronajimatel povinen vratit
najemci nejpozdé&ji do 260 dnil po ukonéeni najmu. V pfipadé snizeni kauce z divodu Ghrady
jakychkoliv pohledavek pronajimatele vii¢i najemci, ma najemce povinnost dorovnat tuto
kauci na jeji poCatecni vysi.

VI. Povinnosti najemce

Najemce se zavazuje k:

1.

Respektovani exkluzivity piva spole¢nosti Pivovary Staropramen a.s. (véetné reklamy a
propagace prostfednictvim reklamnich materidl) tak, aby nedochézelo podavanim jiného
druhu piva ¢i znacky piva ne? je uvedeno na konkrétnim vyepnim misté ke klamani
spotrebitele, aby pFes vyCepni mista bylo poddvano pouze pivo znatky Ostravar popf. po
vzajemné dohodé jiné. V pfipadé uzaviené akce v prostorich restaurace Puls je najemce
opravnén nerespektovat tuto exkluzivitu.

Po vzajemné dohodé respektovani vzniku pfipadné exkluzivity daliho sortimentu v prdbéhu
trvdni najemni smlouvy, jeji zmény & zmény exkluzivity stavajici (pivo, nealkoholické napoje)
UZivani restaurace striktné v souladu s predpisy o ochrané spotfebitele, zejm. zdk. €. 634/1992
Sb., o ochrané spotfebitele, v platném znéni.

Dodrzovani pfedloZené koncepce a zajisténi dostateénych zdsob celého sortimentu v souladu
s touto koncepci.

Uzavfeni pojistné smiouvy pro pfipad odpovédnosti za pfipadnou $kodu na majetku & zdravi
vzniklou pronajimateli ¢i tfeti osobé v disledku provozovani restaurace. Uzavieni pojistné
smlouvy na movité véci, jako jsou zejména zdsoby a vlastni vybaveni v prostorach pronajmu.
Najemce se zavazuje takovou pojistnou smlouvu udrovat v platnosti a G&innosti po dobu
trvani najmu.
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Uzavfeni pojistné smlouvy na podnikatelskou ginnost, pfipadné na odpovédnost za Skodu,
kterd by mohla vzniknout pfi vykonu podnikateiské Einnosti v prostorach prondjmu. Najemce
se zavazuje takovou pojistnou smlouvu udrzovat v platnosti a G&innosti po dobu trvani najmu.
Dodriovani ,Zavaznych podminek, které jsou p¥ilohou &. 4 této smlouvy.

V pfipadé poruseni jakéhokoli smluvniho zdvazku najemce uvedeného v ¢lanku V. této smlouvy
av ¢l X této smlouvy bodu 7 md pronajimatel pravo na zaplaceni smluvni pokuty ve vy3i 1.000,-
KC za kaZdy pfipad poruseni tohoto smiuvniho zavazku. Timto neni dotceno pravo pronajimatele
na nahradu majetkové a nemajetkové tjmy v piném rozsahu, kdy smluvni strany vylucuji ust. §
2050 zakona ¢. 89/2012 Sb., obé&ansky zékonik, v platném znéni.

Smiuvni pokuta je splatnd do 14 dnd od doruceni pisemné vyzvy k jejimu zaplaceni. Pravo na
nahradu $kody ve vy3i prevy3ujici smiuvni pokutu tim neni dotéeno.

VII. Ujednani o opravach a skodach
Najemce prohlasuje, Ze nebytové prostory v€. movitych véci, jejichz prondjem je pfedmétem
této smlouvy, si prohlédl, Ze jsou bez zjevnych vad a Ze jsou zpUsobilé, aby je najemce uzival
pro ucel pronajmu sjednany v této smlouvé. Najemce se je zavazuje v tomto stavu udriovat a
zachazet s nimi fadné a v souladu s touto smlouvou.
Ndjemce je povinen hradit thradu za najem a souvisejici sluzby dle této smlouvy a dale hradit
naklady spojené sobvyklym udriovanim a provozem pronajatych nebytovych prostor a
movitych véci, v¢etné drobnych oprav a Gdriby. Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného
odkladu pronajimateli veskeré zmény, které nastaly va na pfedmétu ndjmu, a to jak
zapficinénim ndjemce, tak i bez jeho vlivu a ville a soucasné je povinen bez zbyteéného odkladu
0znamit pronajimateli potfebu oprav.
Nédjemce byl sezndmen s poZarnim nebezpe&im vyplyvajicim z charakteru objekt, technologie
a pouzivanych litek. Ndjemce byl sezndmen s poZarnimi Unikovymi cestami, pozarnimi fady,
poZarnimi poplachovymi smérnicemi a rozmisténim vécnych prostfedkd poZarni ochrany.
Najemce se zavazuje trvale udrfovat &istotu v pronajatych a pfilehlych nebytovych prostorach.
Ndjemce se zavazuje zdrZet se jakychkoli jednani, kterd by rusila ¢i mohla rusit vykon ostatnich
uZivacich, njemnich a vlastnickych pravv budovich, ve kterych se nachazi predmét prondjmu.,
Najemce je povinen dbét na to, aby uZivanim nebytovych prostori nedochazelo k porugeni
(znehodnocoviéni) Zivotniho prostiedi, zejmeéna nadmérnym hlukem, emisemi, & jinym
zplisobem.

VIil. Skonceni ndjmu
Dohodou
Vypovédi

Ad 1) Najem Ize kdykoli ukon¢it pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

Ad 2) Vypovéd musi byt pisemna. Kazd4 ze smiuvnich stran miize vypovédét smiouvu bez udani
divodu. Vypovédni Ihiita se sjednava v délce 3 mésict a pocina béZet 1. dnem nasledujiciho
meésice po doruceni vypovédi druhé smluvni strané. V pochybnostech se mé za to, e vypovéd
byla dorucena treti den po jejim odeslani. Dava-li viak vypovéd pronajimatel z divodu:

a) Prodleni ndjemce s hrazenim najemného nebo naklada spojenych s uZivanim
predmétu najmu po dobu del¥i 30 dnd nebo

b) Proto, Ze najemce i pies wyzvu pronajimatele opakované porusil ustanoveni této
smiouvy nebo zdkona, anebo
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c) Proto, Ze ndjemce nebo osoby zdriujici se tam na zékladé jeho prava poskozuji
pfedmét najmu nebo nemovitou véc, v niZ se nachazi, &i pfes vyzvu pronajimatele
k ndpravé uzivaji pfedmét najmu takovym zplsobem, Ze se opotiebovdva nad
miru pfiméfenou okolnostem, je vypovéd bez vypovédni doby a ndjem konéi ke
dni doruéeni vypovédi najemci;

V3echny tyto vypovédni diivody pfitom strany povaZuji za zvlait zévaZné poruseni povinnosti ndjemce,
které pdsobi znacnou Ujmu pronajimateli (§2232 obéanského zakoniku). Ustanoveni § 2315
oblanského zdkoniku neplati. Najemce ma pravo na nahradu za prevzeti zakaznické zakladny. Bez
ohledu na diivod vypovédi. Vypovidand strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice od dne, kdy ji byla
vypovéd' dorucena, vznést proti tomu namitky; namitky vyZaduji pisemnou formu. Nevznese-li
vypovidand strana namitky véas, pravo Zadat pfezkoumani opravnénosti vypovédi zanikne. Vznese-li
vypovidana strana namitky v¢as, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji ndmitky byly
dorudeny, nevezme svou vypovéd zpét, ma vypovidana strana pravo Zadat soud o pfezkoumani
opravnénosti vypovédi, a to do dvou mésict ode dne, kdy marné uplynula Ihiita pro zpétvzeti vypovédi.

IX. Odevzdani predmétu ndjmu

1. Nejpozdé&ji 14 dni po skonceni najmu odevzdd ndjemce pronajimateli pfedmét ndjmu

v takovém stavu, v jakém byl v dobé, kdy jej p¥ebiral, s pFihlédnutim k obvyklému opotfebeni
pfi fadném uZivani. Pfi odevzdani pfedmétu najmu si najemce oddéli a vezme vie, co do
pfedmétu najmu vnesl ¢i zabudoval a co se nestalo soutasti pfedmétu najmu podle zdkona.

. Zabudované véci, které se staly soucasti pfedmétu ndjmu, pfFipadaji do vlastnictvi
pronajimatele, pokud se smiuvni strany pisemné dohodnou a vyrovnani za toto zhodnoceni.
Nedojde-li k takové dohodé, bez ohledu na to z jakého dlivodu, odstrani ndjemce tyto véci a
uvede predmét najmu na svij naklad do pdvodniho stavu, jinak ma pronajimatel pravo proveést
tyto &innosti sdm a najemce je povinen uhradit mu veskeré naklady takto vynaloZené.

Pfi prodleni ndjemce s vyklizenim a odevzdanim pfedmétu ndjmu po skonéeni ndjmu, vznika
najemci povinnost platit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 1.000 ,- K& za kaZdy den
prodleni a to vedle zplsobené skody a bez ohledu na zavinéni. Ndjemce hradi ndhradu ve
vysi ujednaného najemniho a nalady spojené s ufivanim predmétu najmu aZ do dne
skutecného odevzdani pfedmétu ndjmu v fadném stavu pronajimateli.

Pfi prodleni najemce s vyklizenim a odevzdanim predmétu ma pronajimatel pravo i proti vili
najemce pfedmét ndjmu vyklidit, ¢i znemoZnit jeho uZivani nadjemce; za tim G&elem je
pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu najmu i bez pfitomnosti a souhlasu ndjemce a
uskutecnit vyklizeni véci tam umisténych. S vyklizenymi vécmi bude naloZeno jako s véci
nalezenou ve smyslu ob¢anského zdkoniku. Za $kodu zplsobenou najemci pfi vykonu tohoto
prava pronajimatel neodpovida.

X. Ostatni ujednani
Bez pisemného souhlasu pronajimatele nesmi najemce provadét v pronajatych prostorach
Zadné stavebni Gpravy.
Najemce neni bez pisemného souhlasu pronajimatele opravnén pfenechat pronajaté prostory
dle této smlouvy nebo jejich &ast do podnajmu & jinému uZivani tieti osobé.
Ndjemce je povinen v pronajatych prostorach na sviij naklad zajistovat poZarni prevenci
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a dklid véetné odvozu odpadi.
Pronajimatel je povinen provddét na své naklady opravy pfedmétu ndjmu nad ramec
povinnosti ndjemce sjednané v této smlouvé.
Najemce je povinen umoZnit pronajimateli provést alespofi 1x rocné kontrolu stavu
pronajatych prostor.
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Najemce se zavazuje provadét na sviij naklad pravidelné revize pronajatych instalovanych
elektrickych spotfebi¢li v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Potvrzeni o provedenych
revizich je pronajimatel opravnén si kdykoliv vyZadat.
Ndjemce je povinen dodrZovat zejména —
a. Prioritné poskytovat sluzby hotelovym hostiim a klientdim VITKOVICE ARENA, a.s. a to
zejména poskytovat témto osobam snidané.
b. Radné petovat o pronajaté prostory a movity majetek VITKOVICE ARENA, a.s.

Xl. Zavérecna ustanoveni
Smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrzi jeden.
Smlouvu Ize zménit nebo doplinit pouze pisemnymi, vzajemné odsouhlasenymi a
podepsanymi dodatky, které jsou olislovany a stdvaji se nedilnou souédsti smlouvy.
V otdzkdch, které tato smiouva vyslovné neupravuje, se prava a povinnosti smluvnich stran fidi
zejména zékonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni.
Smluvni strany prohlasuji, Ze § 577 zékona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, v platném znéni,
se nepoufije. Ureni mnoistevniho, ¢asového, tzemniho nebo jiného rozsahu v této smlouvé
je pevné urfeno autonomni dohodou smiuvnich stran a soud neni opravnén do smlouvy
jakkoliv zasahovat.
Dle § 1765 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, na sebe ob& smluvni
strany pfevzaly nebezpeci zmény okolnosti.
Smluvni strany prohlauji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem, Ze smlouva je v souladu
s jejich pravou a svobodnou vili a s obsahem smlouvy souhlasi.
Néajemce bere na védomi, Ze spole¢nost VITKOVICE ARENA, a.s. je dle zdkona &. 340/2015 Sb.
osobou, kterd je povinna uvefejiiovat smlouvy v registru smluv. V rdmci tohoto uverejnéni
budou z uvefejnéni v registru smluv vylou¢ena metadata tykajici se ceny, ¢ hodnoty predmétu
smlouvy, jelikoZ tyto informace (jakoZ i pFipadné vice takto uverejnénych informaci zaroveri)
jsou obchodnim tajemstvim  spole¢nosti VITKOVICE ARENA, a.s.
Smlouva nabyva u¢innosti dne 1. 9. 2023.
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MISTN. MISTNOSTI /m2/
0103 | CHODBA-PRWEM KuCH. | 11,10
0104 | SATNA + SPRCHA  (7,1+1,1
0105 | SATNA + SPRCHA 2,5+1,1
0106 | SKLAD 13,00
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0108 | CHODBA 4,35
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priloha ¢.2

soupis majetku restaurace Puls

popis

Zidle restaurace

Zidle barova

pult barovy

ve W

sestava skiinék-bar

obklad s motivem hokeje

stll restauraéni

stlil spolecensky

paravan velky

paravan maly

sténa odkladaci

zrcadlo

radio Sony s reproduktory

obklad vésaky-kancelaf

kontejner k pracovnimu stolu

pracovni stul

skFift prosklena - kancelaf

skiin kancelaf

skFin satni

kos odpadkovy

lavice

regal
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