SMLOUVA
O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

uzaviena podle ustanoveni § 2302 zak. ¢. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisu,
(déle jen ,,0Z*)

C.j.. MUCH 93521/2023/MaP ¢islo smlouvy MaP/4630/2023 - PSP

Pronajimatel:
mésto Cheb

se sidlem: Cheb, namésti Krale Jifiho z Podébrad 1/14

ICO: 00253979

bankovni spojeni: 10006-528331/0100, vedeny u Komer¢ni banky, a.s.

zastoupeng: Ing. Vlastimilem Habétinkem, vedoucim odboru majetkopravniho Méstského tiadu
Cheb, na zakladé pIlné moci dané piilohou ¢&. 1 Organizaéniho fadu M&U Cheb,
Smérnice €. 10/2014 ve znéni pozdgjSich zmén - pracovni ndplt odboru
majetkopravniho

(dale jako ,,pronajimatel*)

a

Néjemce:
Kateryna Yatsyk

ICO: 19545657

se sidlem: Evropska 2850/51, 350 02 Cheb

(dale jako ,,najemce*)
(pronajimatel a najemce dale jako ,,smluvni strany* a jednotlivé jako ,,smluvni strana*)
nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji tuto

smlouvu o najmu prostoru slouZiciho podnikani
(dale jen jako ,,smlouva*)

Clanek I
Predmét najmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku parcelni ¢islo stavebni 150, zastavéna plocha a nadvoii o celkové
vyméfe 431 m?, v katastralnim uzemi Cheb, obec Cheb (dale jen ,,pozemek®), jehoZ soucasti je budova, s ¢. p. 505,
ulice Kostelni, €. o. 2, Cheb (dale jen ,,budova‘).

2. Predmétem této smlouvy je pronajem prostoru slouziciho podnikani ¢. 308, celkem 2 mistnosti o celkové vyméie
46,00 m? (1 mistnost o vyméfe 33,62 m? a zdzemi — socilni zafizeni o vymeéie 12,38 m?) v 1. nadzemnim podlazi,
(dale jen ,,prostor* nebo ,,predmét najmu‘).

3. Na zaklad¢ usneseni Rady mésta Chebu RM ¢&. 533/12/2023, ze dne 31.08.2023 pronajima pronajimatel najemci
predmét najmu uvedeny v odstavci 2. tohoto ¢lanku, nezatizeny jakymikoliv faktickymi a pravnimi vadami
a bfemeny tak, jak lezi a stoji (Uhrnkem), ve stavu zpisobilém z hlediska stavebné technického, bezpecnostniho
a pozarniho jako provozovnu kosmetickych sluzeb se zazemim.
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Néjemce prohlasuje, Ze je mu znam stav pfedmétu najmu, a Ze jej za podminek v této smlouve uvedenych tak jak
leZi a stoji, na zéklad¢ zpracovaného piebirajiciho protokolu od pronajimatele do svého prava uzivani ptejima.
Seznam vybaveni, zafizeni, inventafe, nalezejiciho k pfedmétu najmu s uvedenim jeho stavu bude uveden v
preddvacim protokolu o jeho fyzickém piedani a prevzeti, ktery sepiSou a podepiSou v den pieddni predmétu
najmu do uzivani pronajimatel a najemce.

Clanek I

Uéel najmu
Pronajimatel ptenechava najemci do uzivani pfedmét najmu vyhradné k uZivani jako provozovnu kosmetickych
sluZeb, spojené s podnikatelskou ¢innost uvedenou v ¢lanku 11, odst. 2 této smlouvy (dale jen ,,a¢el najmu‘), ktera
musi byt vsouladu s pfedlozenou zadosti schvalenou Radou mésta Chebu dne 31.08.2023, a to v souladu
S piislusnymi zivnostenskymi opravnénimi najemce.
Piedmétem podnikani najemce v provozovné, ktera je souéasti pfedmétu najmu uvedeném v ¢lanku I. odst. 2 jsou
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona.
Néajemce se zavazuje, ze jeho pfedmét podnikani v provozovné umisténé v pfedmétu najmu bude po celou dobu
najmu v souladu s vyse uvedenym ucelem najmu.
Zpisob uzivani predmétu ndjmu musi byt vsouladu zejména se stavebné technickymi, protipozarnimi,
bezpecnostnimi, hygienickymi, ekologickymi a ptipadné i dal$imi predpisy.
Predmét najmu je pii predani zpisobily k uzivani z hlediska stavebné technického, bezpecnostniho a pozarniho
jako provozovnu kesmetickych sluzeb. Najemce se zavazuje v piipadé€, Ze zpusobilost pfedmétu najmu pfi jeho
predani neodpovida tcelu najmu uvedenému v ¢lanku I, odst. 1, upravit vlastnim nakladem predmét najmu tak,
aby byl jeho stav zpuisobily pro Vv této smlouvé uvedeny ucel najmu. Najemce nema pravo bez pisemného souhlasu
pronajimatele provozovat v predmétu najmu jinou ¢innost, ktera je v rozporu s i¢elem najmu.

Clanek ITI
Doba najmu, skonéeni najmu a vypovédni doba

Néjem predmétu ndjmu uvedeny v ¢lanku I. odst. 2 se sjednava na dobu neurcitou.

Smluvni strany mohou pisemné vypovédét najem na dobu neurcitou s vypovédni dobou 6 mésict, a to bez udani

divodu.

Pronajimatel muze pisemné vypovédét najem na dobu neurcitou S vypovédni dobou tfi mésice v souladu

S ustanovenim § 2312 OZ jestlize:

a) najemce uziva predmét najmu v rozporu s touto smlouvou nebo neplni-li své zavazky ztéto smlouvy
vyplyvajici;

b) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji pfedmét najmu, pres pisemné upozornéni pronajimatelem hrubé
porusuji povinnosti vyplyvajici z najmu;

C) najemce pfenecha pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele;

d) je-li najjemce odsouzen pro Umyslny trestny ¢in spachany na pronajimateli nebo osobach, které uzivaji
provozovnu najemce umisténou v pfedmeétu najmu, nebo na osobé¢, ktera bydli v domé¢, kde se nachazi predmeét
najmu, nebo proti cizimu majetku, ktery se nachazi v predmétu najmu a celém objektu ve kterém je predmét
najmu umisten,

e) ma-li byt dam, v némz se predmét najmu nachazi, odstranén, a/nebo piestavovan tak, ze to brani dalSimu
uzivani prostoru, a pronajimatel to pii uzavieni smlouvy nemusel, ani nemohl predvidat.

Pii prodleni najemce S placenim najemného, zaloh na thrady za sluzby a jejich vyictovani nejpozdéji do 10. dne
mesice nasledujiciho po terminu sjednané splatnosti mésicniho predpisu tthrad najemného a sluzeb nebo terminu
stanoveného najemci za podminek uvedenych v ¢lanku IV, odst. 3 az 6 pro thradu pifedpisu zaloh a ptipadného
nedoplatku vyac¢tovani nakladd za sluzby ptislusného zi¢tovaciho obdobi, bude toto prodleni diivodem k podani
vypovedi s tim Ze najemni vztah bude ukoncen uplynutim vypoveédni doby v trvani tiech mésicti ode dne doruceni
vypovédi najemci, nebo ode dne, kdy se vypoveéd dostala do sféry dispozice najemce.

Vypovéd najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Vypovédni doba bézi od prvniho

kalendainiho dne poté, co vypoveéd dosla druhé stran€.
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Vypovidand strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd dorucena, vznést proti
vypoveédi namitky; namitky vyzaduji pisemnou formu. Nevznese-li vypovidana strana namitky vcas, pravo zadat
prezkouméni opravnénosti vypovedi zanikne. Vznese-li vypovidana strana namitky vcas, ale vypovidajici strana
do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly doruceny, nevezme svou vypoveéd’ zpét, ma vypovidand strana
pravo zadat soud o piezkoumani opravnénosti vypoveédi, a to do dvou mesicli ode dne, kdy marn¢ uplynula lhiita
pro zpétvzeti vypovedi.

N4jemni smlouva miize byt dale zruSena ve smyslu ustanoveni § 1981 OZ dohodou smluvnich stran bez uvedeni
divodu.

Dojde-1i ke zméné vlastnictvi budovy, v niz se pfedmét najmu nachazi, nebo pronajatého predmétu najmu, neni
najemce ani pronajimatel opravnén z tohoto diivodu najem vypovédét, pokud nebude dohodnuto jinak. Dojde-li ke
zmeéné vlastnictvi k pfedmétu pronajmu, vstupuje nabyvatel do prdvniho postaveni pronajimatele a ndjemci jsou

vvvvvv

nabyvatelem prokézana.

Clanek IV
Vyse najemného a uhrad za dodavané sluzby

Roéni najemné za uzivani pfedmétu najmu uvedeného v ¢lanku 1 odst. 2. této smlouvy je stanoveno dohodou

ve vysi 41.400 K¢ bez DPH (slovy: Ctyficet jedna tisic Gtyfi sta korun ¢eskych).

Najemce, ktery je nebo se stane v pribéhu trvani doby najmu platcem DPH, je povinen hradit k vyméfenému

najjemnému DPH v zdkonem stanovené vysi platné pro aktudlni obdobi doby najmu. V ptipade, ze v dobé trvani

najmu dojde ke zméné platné mény, uvedena Castka ro¢niho najemného se piepocita K platnému kurzu nové
mény. Na zakladé stanovené roc¢ni miry inflace, vyjadfené priristkem primérného roc¢niho indexu
spotiebitelskych cen, si pronajimatel vyhrazuje pravo upravit vtomto odstavci stanovené vysi roéniho

najemného, a to ve vysi Radou mésta Chebu odsouhlaseného indexu, kterym se zpravidla s G¢innosti od 01. 01.

bézného kalendainiho roku upravi zakladni sazby najemného z nebytovych prostor. Najemce je takové navySeni

ro¢niho najemného povinen akceptovat.

Povinnost platit vyse uvedené najemné vznikne najemci dnem uzavieni této najemni smlouvy a najemné bude

placeno najemcem pravidelnymi mési¢nimi platbami ve vysi 1/12 roéniho najemného, splatnymi vzdy nejpozdéji

do 10. dne prislusného kalendainiho mésice na tcet pronajimatele vedeného u Komer¢éni banky a.s. pobo¢ky

v Chebu, ¢is. u¢tu 10006-528331/0100, variabilni symbol 3151023352. Najemné za ¢ast roku bude vypocteno

pomérnou ¢astkou. V piipadé, Ze najemce neuhradi najemné v plné vysi po stanovené dob¢ jejich splatnosti,

uvedené v tomto odstavci, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky

denné. Smluvni pokuta dle tohoto ustanoveni je splatnd do 14 dnii od doruceni pisemné vyzvy. Ustanovenim o

smluvni pokuté neni dotceno pravo pronajimatele na nahradu skody v pIné vysi.

Penézni prostfedky k zajisténi najemného a uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim predmétu

najmu a jinych zavazka v souvislosti s najmem — finanéni jistota:

a) Najemce slozil dne 22.07.2023 na ucet pronajimatele ¢. 6015-528331/0100, vedeny u Komeréni banky Cheb,
pod variabilnim symbolem 3245000037 finan¢ni jistotu ve vysi ve vysi 5.000 K¢ (slovy: pét tisic korun
Ceskych).

b) Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je opravnén prostiedky sloZené na ucet pronajimatele podle pismena
a) tohoto odstavce pouzit k uhradé pohledavek na najemném a k tthradé za plnéni poskytovana v souvislosti
S uzivanim pfedmétu najmu nebo k thradé jinych zavazki najemce v souvislosti s touto najemni smlouvou,
ptiznanych vykonatelnym rozhodnutim soudu nebo vykonatelnym rozhod¢im nalezem nebo najemcem
pisemné uznanych. Uvedené pohledavky mé pronajimatel pravo zapocist proti pohleddvce na vraceni
slozenych penéznich prostredki dle tohoto ¢lanku.

¢) Najemce se zavazuje v piipadé, ze pronajimatel opravnéné slozené prostfedky Cerpa, doplnit penézni
prostfedky na Gctu pronajimatele na piivodni vysi, a to do jednoho mésice od oznameni pronajimatele o jejich
opravnéném cerpani.

d) Pronajimatel se zavazuje po skonceni najmu vratit najemci slozené penézni prostfedky vcetné piislusenstvi,
pokud nebyly pronajimatelem opravnéné Cerpany, a to nejdéle do jednoho meésice ode dne, kdy najemce
vyklidil pfedmét ndjmu a fadné predal pronajimateli.
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4. Najemce je dale povinen hradit pronajimateli zalohy za sluzby poskytované s uzivanim pfedmétu najmu
v terminech, které jsou stanovené pro platbu najemného. Nezaplati — 1i ndjemce zalohy na thradu za cenu sluzeb
predepsané platnym ,,Eviden¢nim listem najemce*, ktery tvoii pfilohu k této ndjemni smlouve, nebo je nezaplati
Vv plné vysi do péti dnt po stanovené dob¢ jejich splatnosti, uvedené v ¢lanku IV odst. 2 této najemni smlouvy, je
povinen zaplatit pronajimateli zakonny trok z prodleni.

5. VySe ceny uhrad za plnéni poskytovana pronajimatelem s uzivanim predmétu najmu (ceny sluzeb) podle této
najemni smlouvy, jsou piedepisovany formou mésic¢nich zaloh tak, aby pokryly ptedpokladané naklady v daném
kalendainim roce. Pronajimatel s najemci uzaviraji dohodu, Ze tyto zalohy budou pronajimatelem najemctim
vyuctovany vzdy jednou ro¢né€, po ukonceni zac¢tovaciho obdobi, nejpozdé€ji do 30. 4. nasledujiciho roku dle
platnych, Radou mésta Chebu schvalenych ,,Zasad rozactovani ndkladi na thrady za plnéni poskytovana
najemcim spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi mésta Cheb pro zictovaci obdobi...
(dale jen ,,Zasady pro rozac¢tovani nakladi®), které tvofi jako piiloha nedilnou soucast této smlouvy. V ptipadé
vyuctovanych nedoplatkli, najemce vydava souhlas pronajimateli k provedeni navySeni zaloh za poskytované
sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu v takové vysi, aby bylo zabezpecCeno pokryti pfedpokladanych
nakladl za tyto sluzby v nasledném zuctovacim obdobi v plné vySi. Takto upraveny ptredpis uhrad zaloh za
poskytované sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu se najemce zavazuje hradit v pIné vysi ode dne platnosti
nového predpisu.

6. Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci nasledujici sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu:

— osvétleni spol. prostor,

— uklid,

— dodavku studené vody,

— odvadéni odpadnich vod,

— teplo,

— kancelarskou elektfinu,

— servis a odeéty pomérovych métidel a rozactovani nakladi za sluzby spojené s uzivanim prostor a spole¢nych
prostor domu za dané zac¢tovaci obdobi,

- popfipadé dalsi sluzby, na kterych se najemci s pronajimatelem dohodnou nebo které bude pronajimatel
poskytovat i bez provedené dohody s najemcem z diivodu fadného zabezpeceni uzivani prostor a spolecnych
prostor domu uzivanych najemci.

Zmeéni-li se na stran¢ najemce okolnosti rozhodné pro rozsah poskytovanych sluzeb z diivodu zmény poctu osob

uzivajicich prostor nebo zvySeného poctu klientl, je najemce povinen oznamit tuto skuteénost pronajimateli

pisemné a nejpozdeji do 1 mésice ode dne zmény.

6. Na pozadani najemce je pronajimatel povinen prokazat prislusnymi doklady spravnost vyuétovani nakladi
a uhrazenych plateb za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu a spolecnych prostor budovy. Reklamace proti
vyuctovani musi najemce uplatnit, v souladu se ,,Zasadami pro roziétovani nakladi“ v platném znéni, pisemné
u pronajimatele nejpozdéji do stanovené¢ho terminu v zasadach a uvedeného na vyuctovani. Pokud najemce
nezaplati pfipadny nedoplatek do péti dni po jejich splatnosti, vznika jim povinnost zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi a za podminek uvedenych v ustanoveni ¢lanku IV. odst. 2. této smlouvy.

7. Pronajimatel s nagjemcem ujednali, ze po zaniku najemniho vztahu, tedy za dobu, od které bude najemce povinen
pronajaty prostor vyklidit az do jeho faktického ptedani, se najemce zavazuje vydat pronajimateli bezdivodné
obohaceni ve vysi aktudlné stanoveného ndjemného a tihrad za plnéni poskytovana spolu s uzivanim prostoru.
Takto vzniklé bezdivodné obohaceni se najemce zavazuje nasledné vydavat bez toho, aby musel byt
pronajimatelem k vydani jednotlivych ¢astek bezdiivodného obohaceni (ve vysi mési¢niho najemného a uhrad za
plnéni poskytovana spolu s uzivanim prostoru) vyzyvan, a to v terminech a za podminek, za kterych je ndjemce
povinen dle této smlouvy hradit pfedmétné najemné a uhrady za plnéni poskytovana spolu s uzivanim prostoru.

Clanek V
Prava a povinnosti najemce
1. Njjemce se zavazuje, Ze piedmét najmu bude uZivat vyhradné k G¢elu najmu uvedenému v ¢lanku II, odst. 1.
Odlisny ucel vyuziti pfedmétu ndjmu mohou najemci provést jediné po odsouhlaseni Radou mésta Chebu. Tento
zavazek je platny pro najemce i pro dalsiho pfipadného pravniho nastupce najemce a muze byt zruSen nebo
Strana 4 (celkem 10)



Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani ¢. MaP/4630/2023-PSP
k PSP ¢islo 308, Kostelni 505/2, 350 02 Cheb

zmeénén jeding usnesenim Rady mésta Chebu. Vyse uvedené omezeni tykajici se odlisného ucelu najmu pro vyuziti

predmétu najmu a nutnosti jeho odsouhlaseni Radou mésta Chebu plati po celou dobu trvani najmu ode dne nabyti

ucinnosti této smlouvy.

Najemce se zavazuje, ze po celou dobu platnosti této smlouvy bude pfedmét najmu udrzovat na svij naklad ve

stavu zpusobilém k jeho ucelu uzivani, v fadném technickém, stavebnim a provoznim stavu a i jinak s nim

nakladat jako dobry hospodaf. Dale se najemce zavazuje vlastnimi silami a na vlastni naklady provadét uklid
uzivaného pfedmétu ndjmu vcéetné udrzovani Cistoty a v zimnim obdobi uklidu sné¢hu pied vstupem do predmétu
najmu.

Najemce je opravnén na své naklady, po vydani ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, umistit na

vstupnich dvefich, fasadach a jinych svislych plochach, nalezejicich k pfedmétu najmu Stity, vhodna informacni

a reklamni oznaceni, vyhradné slouzici k propagaci jejich podnikatelské ¢innosti. Pokud k tomuto umisténi bude

potiebny souhlas spravnich organd, je povinen si jej vyzadat.

Néjemce neni oprdvnén prenechat pfedmét najmu ani jeho ¢ast do podndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu

pronajimatele. V pfipad¢, Ze najemce ma v tmyslu ¢ast predmétu najmu podnajmout jinému subjektu, je povinen

predlozit pronajimateli, cestou odboru majetkopravniho M&U Cheb, pisemnou Zadost, ktera musi obsahovat:

a) udaje o njjemci (jméno, adresa, najemni smlouva),

b) tdaje o podnajemci (jméno nebo nazev pravnické osoby, rodné ¢islo nebo identifika¢ni ¢islo, adresa nebo
sidlo, C¢innost — ucel nebo zplsob uzivani nebytovych prostor),

€) navrh podminek podnajmu (zptisob uzivani prostor, navrh podnajemni smlouvy),

d) zdtvodnéni zadosti (divodem by méla byt prevazné technickda nemoznost rozdéleni najmu, napi. spolecné
meéteni médii, prichodnost mistnosti, spolecné zdzemi apod., dale pokud v prostoru bude podnikat vice
subjektl se stejnou ¢innosti, napt. ve stavebnictvi, projektovani, poradenstvi atd.).

Néjemce piedd spolu se zadosti odboru majetkopravnimu V kopii navrh podndjemni smlouvy S Cestnymi
prohlasenimi néajemce i podndjemce, ze thrada za podndjem nepiesahuje jednotkovou vySi najemného
stanoveného méstem Cheb pro dany predmét najmu. Piipadné zjisténi odboru majetkopravniho 0 nespravnych
udajich o vysi podnajmu, poskytnutych ve vyse uvedeném prohlaseni je divodem k okamzitému vypovézeni
najemni smlouvy na pfedméet najmu. Tato ndjemni smlouva na predmét ndjmu bude po odsouhlaseni podndjmu
pronajimatelem modifikovana dodatkem o povoleni podn4jmu podnéjemci ke konkrétnimu uzivani (¢innost) s tim,
Ze tento podnajem nelze prevést bez nového schvaleni pronajimatelem na jinou osobu.
Najemce je povinen provadét na svij ucet okamzité odstranovani havarii, béZznou tdrzbu a veskeré drobné opravy
predmétu najmu (uréeni obsahu a rozsahu bézné udrzby a drobnych oprav je ptilohou této smlouvy).
Veskeré stavebni zmény, Upravy nebo rekonstrukce je opravnén najemce provadét pouze po piedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele. Najemce jsou povinen na sviij naklad provést stavebni prace ¢i technologické
zmeény, upravy ¢i rekonstrukce, jejichz provedeni souvisi s icelem najmu. V ptipade, ze bude k realizaci vyse
popsanych ¢innosti potiebny ptedchozi souhlas spravnich organti, je najemce povinen si jej zajistit.
Na zéaklad€ ujednani mezi pronajimatelem a najemcem se najemce zavazuji hradit na sviij naklad veskeré stavebni
i jiné vzajemné odsouhlasené tipravy, opravy a Udrzbu nebo zmény piredmétu ndjmu, vcetné jeho vnitiniho
vybaveni, zafizeni a inventafe slouZici pro jeho pfedmét podnikani, v souladu s G¢elem najmu uvedeném v této
smlouvé. Naklady hrazené najemcem spojené s ujednanim v tomto odstavci véetné téch, které budou mit charakter
technického zhodnoceni nebo se bude jednat o nakup vnitiniho vybaveni, zafizeni a inventate ptedmétu najmu, ma
pravo najemce po odsouhlaseni pronajimatelem zahrnout do svého tcetnictvi a odepisovat z jejich potfizovaci ceny
po celou dobu trvani najmu.

Néajemce se zavazuje, Ze v piipadé pronajimatelem pisemné povolenych stavebnich tprav v prostoru, véetné

vymén zafizovacich predmétl, u kterych se pronajimatel k uhradé nakladi nezavazal, budou tyto Gpravy a vymeny

realizovany bezvyhradné na naklady najemce a v jeho vlastni rezii. V pfipad€ ukonceni ndjmu prostoru nevznika v

tomto pripadé najemci narok na nahradu toho, o co se zvySila hodnota pfedmétné véci (dle § 2220 OZ). Pii takto

provadénych upravach prostoru ndjemce odpovida pronajimateli za pripadné zpisobené skody, které se v piipadé
jejich vzniku zavazuje v plné vysi uhradit. Pronajimatel neodpovida najemci za piipadné vady, které si provadénim
uprav na své naklady najemci zpisobil, a které je povinen na sviij naklad odstranit.

Najemce je povinen dodrzovat veSkeré hygienické, bezpecnostni, ekologické, protipozarni a dal§i predpisy

vztahujici se k pfedmétu najmu, €elu ndjmu a jeho provozu.
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Najemce je povinen chovat se tak, aby svou ¢innosti nerusil okoli. V ptipadé, Zze zpusobi v souvislosti s pfedmétem
svého podnikani v provozovné umisténé v pfedmétu najmu sam ¢i jeho zameéstnanci nebo klienti Skodu na
pfedmétu najmu, majetku pronajimatele nebo tietich osob, je povinen provést neprodlené jeji odstranéni na svij
naklad. Najemce nese odpoveédnost za majetek vneseny do prostor piedmétu ndjmu a odpovédnost za bezpecnost
a ochranu zdravi svych pracovniki a klientt.

Pfedmét najmu je pojistén pronajimatelem. Najemce Se zavazuje plnit podminky pojistnych smluv uzavienych pro
pfedmét najmu pronajimatelem a davat pronajimateli podnéty k uplatnéni pojistnych naroki z nich. Najemce je
povinen uzavtit pojisténi své podnikatelské ¢innosti a na pojistna rizika souvisejici s pfedmétem jeho podnikani
a uCelem vuzivanim predmétu ndjmu, zejména z odpovédnosti za zplsobeni mozné Skody pronajimateli ve
spojitosti s uzivanim a provozovanim predmétu najmu véetné jeho movitého vybaveni.

Najemce je povinen zajistit na svij naklad ostrahu a zabezpeéeni uzivané¢ho pfedmétu najmu ptred vniknutim
nepovolanych osob. Pojisténi véci a zafizeni ve vlastnictvi ndjemce umisténé v prostorach predmétu najmu jde
K tizi najemci.

Najemce je povinen do jednoho mésice ode dne uéinnosti této smlouvy svym jménem ana svij Gcet uzavrit
smlouvu na odvoz odpadu, u kterého se nejedna o odpad podobny komunalnimu odpadu (smésny komunalni
odpad, papir, plast, sklo), k jehoz odlozeni najemce pouzije nadoby odpadového hospodarstvi mésta Cheb dle
ujednani uvedené v ¢lanku IV, odst. 5 této smlouvy. Skute¢nost, Ze najemce nema uzavienu smlouvu o odvozu
odpadu dle tohoto odstavce, mize byt divodem okamzitého zruseni této najemni smlouvy ze strany pronajimatele.
V takovém piipadé najemni vztah zanikne dnem uplynuti tfi mési¢ni vypoveédni doby pocinajici prvnim dnem
nasledujiciho mesice po dni doruceni vypovédi najemci, nebo ke dni, kdy se vypovéd dostala do sféry dispozice
najemce.

14. Njjemce je povinen dodrzet oteviraci a zaviraci dobu své provozovny umisténé v pfedmétu najmu.

15.

Néjemce je zejména povinen:

a) provadét pravidelnou kontrolu stavu pfedmétu najmu z hlediska stavebni, pozarni, bezpe¢nostni, hygienické
a ekologické prevence a pii své veskeré Cinnosti spojené s pfedmétem najmu dodrzovat prislusné obecné
zavazné pravni predpisy,

b) na své naklady chranit pfedmét najmu pred poskozenim a znicenim,

c) Vv zakonnych lhutach zajistit na své naklady provadéni pfedepsanych pravidelnych revizi a kontrol vSech revizi
a kontrolam podléhajicich zafizeni a oblasti pfedmétu najmu, jak to ukladaji pfislusné obecné zavazné
predpisy a technické normy,

d) svym nakladem neprodlené¢ ve stanovenych terminech odstranovat zavady zjisténé v prede§lém odstavci
uvedenymi revizemi a kontrolami, véetné provadéni uloZzenych napravnych opatieni,

e) odebirat teplo v pifipadé napojeni z centralniho rozvodu tepla, teplou vodu v pfipadé centralni dodavky
a studenou vodu ze spole¢nych rozvodi,

f) platit v¢as, ve sjednané vysi a sjednanym zptsobem najemné,

g) hradit v¢as a v plné vysi vSechny piedepsané naklady spojené s uzivanim a provozem piedmétu najmu, véetné
uhrad za energie, média a sluzby dodavané pronajimatelem,

h) hradit pfipadné sankce, vyméfené spravnimi organy, spojené s nesplnénim svych povinnosti uvedenymi v této
najemni smlouvé nebo v obecné pravnich predpisech vztahujicich se k jeho pfedmétu podnikani a téelu
uzivani predmétu najmu,

i) umoznit povéfenym pracovniklim pronajimatele provedeni kontroly uzivani pfedmétu najmu a dodrZovani
podminek této smlouvy za podminek uvedenych v ¢lanku VI, odst. 1 této smlouvy.

16. Najemce je opravnén jednat v rdmci uzivani pfedmétu najmu vlastnim jménem, na vlastni ucet a vlastni

zodpovédnost.

17. Najemce je povinen vyklidit uzivany predmét najmu ke dni skon¢eni ndjmu a na zakladé zpracovaného protokolu

jej predat pronajimateli v fadném stavu odpovidajicim béZnému uZivani a opotiebeni z uzivani, s ochledem na
ucelné provedené Upravy, oprosténé vSech reklam, firemnich oznaceni a podobnych zafizeni, za podminek
stanovenych v této najemni smlouvé. Prostor je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani
v pfistupu do prostoru a Vvjeho uzivani. Opusti-li najemce prostor takovym zpusobem, ze lze najem bez
jakychkoliv pochybnosti povazovat za skonc¢eny, ma se prostor za odevzdany ihned.
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. Za poruseni vSech povinnosti najemci uvedenych vtéto smlouvé, u kterych doslo ke zpiisobeni Skody

pronajimateli, je pronajimatel opravnén pozadovat uhrazeni vysi nakladi spojenych s jejim odstranénim v ptipade,
Ze ji ndjemce na své ndklady neodstranil sdm.

Najemce je povinen, v piipadé kdy vi pfedem o své dlouhodobé nepfitomnosti v prostoru spojené se slozitou
dosazitelnosti své osoby, oznamit tuto skutecnost pronajimateli. Soucasné jsou povinni oznacit osobu, ktera po tuto
dobu zajisti moznost vstupu do prostoru v pripad¢, kdy to bude nezbytn¢ nutné (havarie, planované opravy, odecty
pomerovych métidel atd.).

N4ajemce je dale povinen dodrZovat vSechna ujednani obsazena v této najemni smlouvé a v Pravidlech pro uZivani
bytt, nebytovych prostor, spolecnych prostor, spolecnych ¢asti a zafizeni domu ve vlastnictvi mésta Chebu (dale
jen ,,.Domovni tad*), kterd obsahuji rovnéz aktudlni piehled hlavnich prav a povinnosti pronajimatele a najemce
vyplyvajicich z pravnich ptedpist ke dni uzavieni této najemni smlouvy, a jsou jeji piilohou. Pokud v obdobi po
uzavieni najemni smlouvy dojde ke zmén€ pravnich ptedpisi souvisejicich s ndjmem prostoru, fidi se smluvni
strany vzdy jejich platnym znénim.

Najemce se zavazuje, Vv ptipadé, Ze to pronajimatel bude pozadovat, pievést ke dni skonfeni najmu na
pronajimatele v§echny smlouvy k dodavkam energii sjednané najemeci.

Clanek VI
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu uzivani a stavu pfedmétu najmu, ktery je uveden v této smlouve, po
predchozim upozornéni najemce stné nebo pisemné minimalné jeden den pied zamyslenou kontrolou. Samotna
kontrola bude provadéna v provozni dobé najemce, za predpokladu, Ze se smluvni strany nedohodnou jinak.
Pronajimatel se zavazuje na zaklad¢ provedeni fyzické prohlidky piedat a po ukonéeni najmu prevzit predmét
najmu za ucasti odpovédného zastupce pronajimatele a najemce, O této skuteCnosti bude sepsadn predavaci
protokol, ktery mimo jiné muiize obsahovat i fotografickou dokumentaci.

Pronajimatel umozni uzivani pfedmétu najmu najemci nejpozdéji nasledujici pracovni den ode dne Gc¢innosti této
najemni smlouvy, nebude-li dohodnuto jinak.

Pronajimatel se zavazuje pojistit na svlij naklad pfedmét najmu proti zivelnym udalostem a Skodam z vodovodniho
i kanaliza¢niho zatizeni.

Pronajimatel se zavazuje, po uzavieni najemni smlouvy, umoznit v pfipadé potifeby najemctim provést nutné
upravy predmétu najmu tak, aby mohl byt uzivan pro tcely ptedmétu jeho podnikani uvedeného v ¢lanku II, odst.
1. Pokud tyto tpravy budou vyzadovat stavebni povoleni, vyhrazuje si pronajimatel pravo jejich ptredchoziho
odsouhlaseni.

Pronajimatel je povinen poskytnout pro ptipad havarie veskerou soucinnost nutnou pro odstranéni jejich nasledki.
Pronajimatel mé pravo na zaklad€ stanovené rocni miry inflace upravit vysi v této smlouvé dohodnutého ro¢niho
najemného za uzivani celého predmétu najmu za podminek uvedenych v ¢lanku IV, odst. 1 této smlouvy a vysi
cen thrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostoru (ceny sluzeb) za podminek uvedenych v ¢lanku
IV, odst. 4. Zmény vySe najemného, jakoZ i zmény vyse thrad za plnéni poskytovana s uzivanim prostoru (ceny
sluzeb) budou provedeny pisemné a najemci zaslany formou Vypoctového listu prostoru.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny piimo v této smlouvé, se fidi OZ.
Smluvni strany si v§ak vylucuji aplikaci ustanoveni § 2285, § 2307 a § 2315 OZ.

Clanek VII
Sprava piredmétu najmu

. Spravu prostoru vykonava oddéleni spravy nemovitych véci odboru majetkopravniho Méstského uiradu Cheb

(dale jen ,,spravce prostoru“). Pracovisté spravce prostoru pro styk s njjemci je na adrese nameésti Krale Jifiho
z Podébrad 510/9, 350 02 Cheb. O ptipadné zméné pracovisté spravy prostoru béhem doby najmu bude najemce
pisemn¢ informovan.

. Spravce prostoru je zmocnén pronajimatelem, za dodrzeni podminek danych touto najemni smlouvou, k

nasledujicim kontim a ¢innostem:
a) fyzicky predavat najemci a prebirat od najemce prostor, o ¢em musi byt pofizen pisemny protokol podepsany
najemci a opravnénym zastupcem spravce prostoru,
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b) urcovat vysi zaloh na tihradu cen sluzeb poskytovanych s uzivanim prostoru, provadét jejich vyuctovani podle
zasad schvalenych pronajimatelem, vybirat a vymahat ptislusné castky vcetn¢ urokd z prodleni a smluvnich
pokut;

¢) pozadovat a vymahat na najemci, anebo tietich osobach uzivajicich prostor spolu s najemcem odstranéni Skod
a plnéni povinnosti k provadéni drobnych oprav a bézné udrzby;

d) vydavat a zasilat pisemné vystrahy najemci, v ptipad€ hrubého porusovani dobrych mravii v domé;

e) jednat a vyfizovat bézné zalezitosti vyplyvajici z najemniho vztahu s najemci a piejimat za pronajimatele
pisemnosti a podani najemce ve vécech, jejichz vytizeni a rozhodnuti si pronajimatel nevyhradil;

f) vyjadiit se k zadosti najemcti 0 provedeni stavebnich Gprav v prostoru nebo K instalaci zatizovacich pfedméti
a vybaveni prostoru na naklady n4jemce vcetné vydani souhlasu a uzavirani dohod;

3. Spravce prostoru je dale po vydani rozhodnuti pfislusného organu meésta Chebu nebo vedouciho odboru
majetkopravniho Méstského titadu Cheb, kterému byla pravomoc orgdnem mésta pienesena, opravnén:

a) dat najemci vypovéd z najmu, souhlas se vznikem spole¢ného najmu;

b) pfedat souhlas s podnajmem prostoru nebo jeho ¢asti;

C) uzavirat s najjemcem dohody o zaniku najmu prostoru, davat nadvrh na vyklizeni prostoru po skonceni najmu
uplynutim doby urcité nebo uplynutim vypovédni doby podané vypovedi z najmu prostoru,

d) vydavat rozhodnuti ke stavebnim upravam a podstatnym zménam prostoru, vyzadujicim rozhodnuti
stavebniho utradu.

Clanek VIII
Zv1astni ujednani

1. Najemce zajisti na své naklady odborné posouzeni pozarni bezpecnosti provozovny (uzivanych prostor),
vyplyvajici z u€elu uzivani predmetu najmu a provede neprodleng, svym nakladem, ta doporucena opatifeni, ktera
se tykaji vyluéné predmétu ¢innosti, ke které byl pfedmét nadjmu najemci pronajat. Se zaveéry odborného posouzeni
pozarni bezpec€nosti, as provedenymi opatfenimi, najemce bezodkladné prokazatelné seznami cestou spravce
prostoru pronajimatele.

2. Dojde-li v pribéhu trvani nagjemni smlouvy na pronajem piedmétu najmu k prodeji zavodu v souladu s ust. § 2175
a nasl. OZ, vyhrazuje si pronajimatel pravo od najemni smlouvy odstoupit v tfimési¢ni dob¢&, poéinajici po dni, ve
kterém byla vypoveéd’ dorucena druhé stran€.

3. Najemce se zavazuje, Ze v ptipadé provedené instalace pomérovych métidel a indikatora v prostoru nebude
zadnym zptisobem manipulovat s témito pomérovymi méfidly — vodoméry na studenou a teplou vodu nebo
individualnimi rozdélovaci topnych nakladd (dale je ,IRTN®). Bude-li zjisténa nepfipustnd manipulace
s vodoméry a IRTN, bude tento stav kvalifikovan podle piislusnych piedpist a ,,Zasad pro rozaétovani nakladu“
jako umyslné ovliviiovani vysledkd méfeni odbéru ve prospéch spotiebitele. Na zaklad¢ této kvalifikace, bude
najemci U¢tovana sankce ve vysi dle ,,Zasad pro rozac¢tovani nakladid* (viz. ptiloha najemni smlouvy).

4. Stejnym zplsobem bude postupovano i u jinych sluzeb spojenych s uzivanim bytu uvedenych v ,,Zasadach pro
rozuctovani naklada*

5. Najemce se zavazuje dodrZzovat piisny zakaz kouteni ve v8ech spole¢nych prostorech domu.

Clanek IX
Rozsah provadénych praci najemcem

1. Néajemce je povinen v souladu se zak. ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdgjsich ptedpist, hlasit
prislusnému stavebnimu ufadu vSechny na zakladé vydaného pisemného souhlasu pronajimatele provadéné
stavebni tpravy pfedmétu najmu podléhajici ohlaSovaci povinnosti, dile je najemce povinen zajistit na své naklady
zpracovani piislusné projektové dokumentace a pozadat o vydani vSech souhlasii a v pfipadé potieby stavebni
povoleni spojené se zmeénou uzivani predmétu najmu pro ucel najmu stanoveny v této smlouve. Po dokonceni
vSech tprav je najemce povinen neprodlené tuto skute¢nost hlasit pronajimateli cestou spravce prostoru a pozadat
prislusny organ o vydani kolauda¢niho souhlasu.

2. Najemce prohlasuje a dava svlij vyslovny souhlas k tomu, aby po provedeni stavebnich tprav prostor a instalaci
zatizeni,

- ukterych se pronajimatel nezavazal k tthradé nakladu,
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- které byly provedené s pisemnym souhlasem pronajimatele na jeho naklady,

- které lze kvalifikovat jako neoddélitelnou soucast prostor spojenych s pfedmétem najmu a budovou, v niz je
tento predmét ndjmu umistén,

pii ukonceni najmu piesly do vlastnictvi pronajimatele bez jakékoliv ndhrady ze strany pronajimatele.

Clanek X
Smluvni pokuta

Nesplni-li najemce ke dni skonceni najmu zavazek Kk vyklizeni pfedmétu ndjmu, za podminek uvedenych v ¢lanku
V odst. 17, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi odpovidajici ro¢nimu najemnému
stanovenému touto najemni smlouvou.

Smluvni pokuta je splatna do 90 dnti od doruceni pisemné vyzvy opravnéné smluvni strany viici povinné strané
k thradé dané smluvni pokuty, a to na ptislusny ucet smluvni strany uvedeny v této smlouve.

Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo opravnéné smluvni strany domahat se ndhrady zptisobené Skody,
atoiv piipadé, Ze by smluvni pokuta v tthrnu ptevySovala vzniklou §kodu v plné vysi.

Clanek XI
Ostatni ujednani

Objekt, ve kterém je pfedmét najmu umistén, je pamatkové chranénym objektem, nebo jejich soucasti
ve smyslu zdkona ¢. 20/1987 Sb., o pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisi.

N4jemce predméetu ndjmu je povinen pod sankci okamzité vypoveédi z predméetu ndjmu, a smluvni pokuty ve vysi
100.000 K¢ za kazdy jednotlivy piipad, provadét jakékoliv stavebni Upravy a udrZzovaci prace spojené
S pfedmétem najmu pouze na zakladé pisemného souhlasu vlastnika a povoleni piislusného organu pamatkové
péce.

Clanek XII
Zaveérecna ustanoveni

Pripadné zmény ¢i dopliky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemné formou dodatkd a po jeho podpisu
obéma stranami se dodatky stdvaji soucasti této smlouvy. K jakymkoli tistnim ujednadnim se neptihlizi.

Pii podpisu smlouvy pteda pronajimatel najemci vypoctovy list prostoru s vypoétem najemného a thrad za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim prostoru. Vypoctovy list prostoru je prilohou této smlouvy.

Neni-li vyslovné stanoveno jinak, fidi se smlouva pfislusnymi ustanovenimi OZ.

V piipad¢ dorucovani dokumentii se za fadn€¢ dorucené povazuji téz dokumenty dorucené prostiednictvim datové
schranky. Dorucuje-li se zplsobem podle zédkona ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych tkonech a autorizované
konverzi dokumentl, v platném znéni, ustanoveni jinych pravnich ptedpisi upravujici zplsob doruceni
se nepouziji. Dokument, ktery byl dodan do datové schranky, je doru¢en okamzikem, kdy se do datové schranky
ptihlasi osoba, ktera ma s ohledem na rozsah svého opravnéni piistup k dodanému dokumentu. Neptihlasi-li se
tato osoba do datové schranky ve lhuté 10 dnl ode dne, kdy byl dokument dodan do datové schranky, povazuje se
tento dokument za doruceny poslednim dnem této lhity. Takovéto doruceni dokumentu ma stejné pravni ucinky
jako doruceni do vlastnich rukou.

Za tadné doruceni dokumentli najemci se také povazuje, kdy se dokument dostal prokazatelné do sféry dispozice
najemce.

Tato smlouva je vypracovana ve tiech vyhotovenich, z nichz jedno obdrzi najemce, druhé a treti bude ulozeno v
centralni evidenci najemnich smluv pronajimatele.

Obé¢ smluvni strany prohlasuji, Ze jsou si védomy nasledkd vzniklych uvedenim nepravdivych udaju.

Smluvni strany se dohodly, ze délka promlceci lhlity k uplatnéni vSech prav smluvnich stran z této smlouvy
vyplyvajicich bude deset let od doby, kdy prava mohla byt uplatnéna poprvé.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G¢innosti nabyva nejdiive dnem uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv. Pronajimatel se zavazuje realizovat zvefejnéni této smlouvy
v pfedmétném registru v souladu s uvedenym zakonem.
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10. Najemce svym podpisem smlouvy stvrzuje prevzeti téchto dokumenti:

e Zasady rozactovani nakladii na uhrady za plnéni poskytovand najemcim spojenych s uzivanim bytd a
nebytovych prostor ve vlastnictvi mésta Cheb pro zuctovaci obdobi od 1. ledna 2008 do 31. prosince 2008 a
nasledujici obdobi.

e Drobné opravy a bézna udrzba nebytového prostoru.

e Pravidla pro uzivani bytli, nebytovych prostor, spolecnych prostor, spolecnych casti a zafizeni domu
(Domovni fad).

11. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly, ze je projevem jejich pravé a svobodné viile a Ze nebyla
podepsana v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek. Na diikaz souhlasu s jejim obsahem pfipojuji
své podpisy.

Pravni dolozka:

Podminky vybérového fizeni formou vetejné elektronické aukce pro pronajem predmeétu najmu uvedeného v ¢lanku I
odst. 2 této smlouvy byly zvefejnény na ufedni desce mésta Chebu od 23.06.2023 do 24.07.2023 pod ¢.j. MUCH
60007/2023-MaP.

Uzavfeni této smlouvy schvalila Rada mésta Cheb na své schiizi dne 31.08.2023 svym usnesenim RM ¢&. 533/12/2023.

Priloha:
Vypocetni list prostoru

V Chebu dne 19. 9. 2023 V Chebu dne 21. 9. 2023
mésto Cheb Kateryna Yatsyk
Ing. Vlastimil Habétinek (ngjemce)

vedouci odboru majetkopravniho
Méstského uradu Cheb
(pronajimatel)

Potizeny tii vytisky

Vytisk ¢islo 1 — pro najemce pievzal dne podpis
Viytisk ¢islo 2 — pro pronajimatele
Vytisk ¢islo 3 — do centralni evidence pronajimatele

Skartovat: ,,S-10 SZ:254.3
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