KUPNIi SMLOUVA

uzavrena mezi

Kubik Vyso¢€ina s.r.o.
jako prodavajicim na strané jedné

Méstem Pelhfimov
jako kupujicim na strané druhé

KSTS 283/23



TATO KUPNIi SMLOUVA (dale jen ,Smlouva“) byla uzaviena dle ust. § 2079 a nasl. zakona
€. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen ,Obéansky zakonik®) ve znéni pozdéjsich
predpisu, nize uvedeného dne, mésice a roku mezi témito smluvnimi stranami:

SMLUVNi STRANY:

1. Kubik Vyso¢€ina s.r.o.

ICO: 07542046, DIC: CZ07542046

se sidlem: Vitkova 631/7a, 180 00 Praha 8
zastoupena Ing. Martinem Kubikem, jednatelem
bankovni spojeni: ...................... S,
(dale jen ,Prodavajici“)

2. Mésto Pelhfimov

ICO: 00248801, DIC: CZ00265781

se sidlem: Prazska 2460, 393 01 Pelhfimov

zastoupené Ladislavem Medem, starostou a Zderikem JaroSem, mistostarostou
bankovni spojeni: ...................... s e

(dale jen ,,Kupujici“; Kupujici a Prodavajici dale spole¢né také jen jako ,Strany“ nebo
~smluvni strany®)

1. UVODNIi USTANOVENI
1.1 Prodavajici je vylu€nym vlastnikem nasledujicich nemovitosti:

(@) pozemku p. & 530/1, jehoz soucasti je budova &. p. 1924 (Cast obce
Pelhfimov);

(b) pozemku p. €. 3307/2;
(c) pozemku p. €. 3310/5;
(d) pozemku p. €. 3310/6;

(e) pozemku p. €. 3310/7;

jak jsou tyto zapsany v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro
Vysocinu, Katastralnim pracovistém Pelhfimov, pro katastralni uzemi Pelhfimov, obec

Pelhfimov, na listu vlastnictvi €. 4901 (shora uvedené pozemky spole¢né dale také
jen ,Nemovitosti“ nebo ,Pfedmét koupé®).

1.2 Prodavajici nabyl Nemovitosti na zakladé kupni smlouvy uzaviené dne 03. 01. 2019
se spole€nosti Reload Sigma Czech Republic s.r.o.
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PROHLASENiI SMLUVNICH STRAN

Prodavajici prohlasuje, Zze na Nemovitostech vazne zastavni pravo smluvni (dale jen
,Zastavni pravo“) ve prospéch banky Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., ICO:
00001350 (dale jen ,Financujici banka Prodavajiciho“), zfizené dle Smlouvy o
zfizeni zastavniho prava podle obé. z. ¢ 3006/18/5646/DP uzaviené mezi
Prodavajicim a Financujici bankou Prodavajiciho dne 02. 01. 2019 (dale jen
,Zastavni smlouva“), jak je zapsano v katastru nemovitosti pod €. j. V-10/2019-304.
Zastavnim pravem jsou zajistény pohledavky Financujici banky Prodavajiciho ze
Smlouvy o avéru ¢. 3003/18/56646/DP uzaviené mezi Prodavajicim a Financujici
bankou Prodavajiciho dne 21. 12. 2018 (dale jen ,Uvér®).

Prodavajici prohlasuje, Ze Financujici banka Prodavajiciho souhlasi s pfevodem
Nemovitosti a deklaruje, Ze se do deseti (10) dnl od provedeni mimoradné splatky
Uvéru Prodavajicim vzda Zastavniho prava zfizeného Zastavni smlouvou, jestlize
bude Financujici bance Prodavajiciho uhrazena z uétu Prodavajiciho €. ................
mimoradna splatka Uvéru ve vysi 12.000.000 K& nejpozdéiji do 31. 01. 2024. Souhlas
Financujici banky Prodavajiciho tvofi PFilohu &. 1 této Smlouvy. Castku odpovidajici
mimofadné splatce Uvéru si Financujici banka Prodavajiciho strhne zjeho
bankovniho uétu.

Prodavajici prohlasuje, ze je pfipraven naplnit podminky Financujici banky
Prodavajiciho pro vzdani se Zastavniho prava za pfedpokladu, Zze mimoradna splatka
Uvéru bude hrazena z kupni ceny za Nemovitosti, zaplacené Kupuijicim.

Smluvni strany vychazeji pfi uzavirani této Smlouvy z toho, ze Zastavni pravo ve
smyslu pfedchozi véty takto zanikne, pfi¢emz by Kupujici nemél zajem na uzavfeni
této Smlouvy, pokud by Zastavni pravo Financujici banky Prodavajiciho na
Nemovitostech nezaniklo bezodkladné po pfevodu vlastnického prava na Kupuijiciho.

Prodavajici prohlasuje, Ze kromé& uzavieni Zastavni smlouvy neucinil Zadné pravni
jednani, které by mélo nebo mohlo mit za nasledek omezeni vlastnického prava
k Pfedmétu koupé, nebo jeho zatiZeni, neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak.

Prodavajici prohlasuje, Ze k Pfedmétu koupé maji uzivaci pravo nasledujici treti
osoby, a to na zakladé smluv o najmu prostor slouzicich k podnikani, které souhrnné
tvofi PFilohu €. 2 této Smlouvy (dale jen ,Najemni smlouvy®):

(@) Teta drogerie a Iékarny CR s.r.o., ICO: 26148579
(b) Rostislav Jira, ICO: 73491276

(c) SZFacility s.r.o., ICO: 28392078

(d) StamPi spol. s r.0., ICO: 26043076

(e) ALZA.cza.s., ICO: 27082440

(f)  Oblastni charita Pelhfimov, ICO: 47224541

(g) Martin Sebek, IGO: 43866808,

Prodavajici prohlasuje, zZe v souvislosti s Najemnimi smlouvami pfijal od najemct
penézité jistoty ve smyslu § 2254 Oblanského zakoniku, pficemz tyto jistoty je
Prodavajici povinen vypofadat dle ujednani €l. 6.2 této Smiouvy.
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4.2

Prodavajici prohlasuje, Ze vlastnické pravo k Pfedmétu koupé& neni omezeno
zastavnim pravem, vécnym bfemenem, ani jinymi obdobnymi pravy zfizenymi ve
prospéch tfetich osob, vyjma Zastavniho prava uvedeného v &l. 2.1 této Smiouvy.

Prodavajici prohlasuje, ze vic¢i nému neni vedeno zadné exekucni, insolvenéni nebo
jiné fizeni, které by je mohlo omezovat v nakladani s Pfedmétem koupé.

Kupujici prohlasuje, ze mél moznost se seznamit se stavem (faktickym, technickym i
pravnim) Pfedmétu koupé, ze tak ucinil, a Ze jej povazuje za zcela vyhovujici jeho
potfebam, a Ze nespatfuje na Pfedmétu koupé Zadné faktické vady branici jeho
fadnému uzivani.

Kupuijici prohlaSuje, ze vi¢i nému neni vedeno zadné exekuéni, insolvenéni nebo jiné
fizeni, které by je mohlo omezovat v nakladani s jeho majetkem, zejména v zaplaceni
kupni ceny v souladu s touto Smlouvou.

PREVOD VLASTNICKEHO PRAVA

Prodavajici touto Smlouvou prevadi vlastnické pravo k Pfedmétu koupé na
Kupujiciho, se vSemi jeho soucastmi, pfisludenstvimi, pravy a povinnostmi a Kupujici
vlastnické pravo k Pfedmétu koupé, se vSemi soucCastmi, pfisluSenstvimi, pravy a
povinnostmi do svého vlastnictvi pfijima a zavazuje se za né&j Prodavajicimu zaplatit
kupni cenu ve vysi a za podminek sjednanych touto Smlouvou.

Prodavajici se zavazuje, Ze Kupujicimu Pfedmét koupé odevzda (v€etné vSech jeho
soucasti, prisluSenstvi a veSkeré souvisejici dokumentace) do patnacti (15) dni od
pravni moci rozhodnuti pfisluSného katastralniho Gfadu o vkladu vlastnického prava
k Pfedmétu koupé do katastru nemovitosti a Kupujici se zavazuje, Ze Pfedmét koupé
pfevezme. O predani a prevzeti Pfedmétu koupé bude mezi Smluvnimi stranami
sepsan predavaci protokol, ktery vyhotovi Prodavajici. Pro pfipad prodleni
s pfedanim / pfevzetim Pfedmétu koupé si Smluvni strany sjednaly smluvni pokutu
ve vySi 3.000 K& (slovy: ffi tisice korun Ceskych) za kazdy, byt zapocaty, den
prodleni.

KUPNi CENA A PLATEBNi PODMINKY

Smluvni strany sjednavaji za pfevod vlastnického prava k Pfedmétu koupé kupni
cenu ve vysSi 48.000.000 K¢ (slovy: Ctyficet osm milion korun Ceskych) (dale jako
,Kupni cena®).

Smluvni strany prohlasuji, ze Kupuijici zaplati Kupni cenu z vlastnich zdroji ve lhaté
do péti (5) pracovnich dnu ode dne podpisu této Smlouvy na bankovni ucet advokatni
uschovy €. .oooovvvvveivininnnnn. (dale jen ,Ué&et uschovy*), vedeny na jméno Mgr.
Tadea$e Vraspira, advokata, ICO: 08279888 (dale jen ,Schovatel), na zakladé a za
podminek samostatné Smlouvy o advokatni uschové, ktera byla uzaviena sou€asné
s touto Smlouvou (dale jen ,Smlouva o uschové®). Spinénim povinnosti sjednané
v tomto ¢lanku Smlouvy je povinnost Kupujiciho zaplatit Kupni cenu zcela spinéna.
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Schovatel je povinen v souladu se Smlouvou o Uschové s Kupni cenou deponovanou
na U&tu Uschovy naloZit nasledovné:

(a) c¢castku 12.000.000 K¢ (slovy: dvanact miliond korun cCeskych), prevede
Schovatel na bankovni u¢et Prodavajiciho €. .................. ... ve lhaté
do péti (5) pracovnich dnl ode dne, kdy bude sou¢asné spinéno, Zze na
Uget aschovy bude pfipsana celd Kupni cena a Prodavajici Schovateli
predlozi original nebo ovéfenou kopii dodatku ke Smlouvé o uvéru, ze dne
21.12. 2018, &. 3003/18/5646/DP mezi Prodavajicim a Financujici bankou
Prodavajiciho, jimz bude mezi nimi sjednana mimoradna splatka Uvéru ve
vySi 12.000.000 K¢, kterou si Financujici banka Prodavajiciho strhne z vySe
uvedeného bankovniho u¢tu Prodavajiciho.

(b) ¢€astku 36.000.000 K¢ (slovy: tficet Sest miliont korun Ceskych), prevede
Schovatel na bankovni uéet Prodavajiciho €. .................. , pod
variabilnim symbolem: ................. , ve |huté do péti (5) pracovnich dn
ode dne, kdy kterakoliv Smluvni strana pfedlozi Schovateli original nebo
ovéfenou kopii vypisu z katastru nemovitosti k Pfedmétu koupé, na kterém
bude Kupujici uveden jako vylu¢ny vlastnik Pfedmétu koupé a nebudou na
ném zapsana zadna zastavni prava, vécna bfemena (sluzebnosti) ani jina
omezeni vlastnického prava, s vyjimkou pfipadnych omezeni, k jejichz
vzniku a zapisu do katastru nemovitosti vedly navrhy, pravni skute¢nosti
nebo jiné okolnosti na strané Kupuijiciho.

NAVRH NA VKLAD VLASTNICKEHO PRAVA

Smluvni strany se dohodly, Ze tato Smlouva spolu s obéma Smluvnimi stranami
podepsanym navrhem na vklad vlastnického prava k Pfedmétu koupé ve prospéch
Kupujiciho budou pfedany do advokatni uschovy Schovatele, ktery poda navrh na
vklad vlastnického prava k Pfedmétu koupé ve prospéch Kupujiciho u pfisludného
katastralniho Ufadu, a to do péti (5) pracovnich dnti ode dne, kdy na Uget Uschovy
bude Kupujicim zaplacena celad Kupni cena v souladu s touto Smlouvou a Smilouvou
0 uschové.

Smluvni strany se dohodly, ze spravni poplatek za navrh na vklad vlastnického prava
do katastru nemovitosti hradi Prodavajici, pficemz je povinen Schovateli za timto
ucCelem predat kolkové znamky v hodnoté 2.000 K& nebo tuto Castku poukazat na
uCet Schovatele v souladu s jeho vyzvou.

Smluvni strany berou na védomi, Ze k pfevodu vlastnického prava k Pfedmétu koupé
dochazi po povoleni vkladu vlastnického prava k Pfedmétu koupé ve prospéch
Kupujiciho, a to s ucinky zpétné ke dni podani navrhu na vklad u pfisluSsného
katastralniho ufadu.
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OSTATNIi UJEDNANI

Prodavaijici se zavazuje, Ze ohledné Pfedmétu koupé neucini do budoucna jakékoli
pravni jednani, které by mélo nebo mohlo mit za nasledek jakékoli omezeni
vlastnického prava k Pfedmétu koupé, jeho zatiZeni, nebo snizeni jeho hodnoty.

Smluvni strany se dohodly, ze veSkeré uhrady provedené jakymkoli najemcem
Nemovitosti nebo jejich €asti v souvislosti s Ngjemnimi smlouvami budou do dne
ucinkd pfevodu vlastnického prava na Kupujiciho nalezet Kupujicimu. Smluvni strany
jsou povinny tyto platby vzajemné vyuctovat pfi pfedani Pfedmétu koupé. Penézita
jistota vybrana od najemcld na zakladé Najemnich smluv bude Prodavajicim
pfevedena na ucet Kupujiciho uvedeny v zahlavi této Smlouvy ve |h(ité do patnacti
(15) dna ode dne povoleni vkladu vlastnického prava k Pfedmétu koupé ve prospéch
Kupujiciho.

Kupujici prohladuje, ze si Pfedmét koupé ddkladné prohlédl a provéril, jeho stav je
mu plné znam a kupuje Pfedmét koupé ve stavu, ve kterém se nachazi ke dni
uzavieni této Smlouvy, tj. ve stavu odpovidajicim stafi Predmétu koupé, jeho
aktualnimu opotfebeni a dosavadnimu uzivani. Kupujici sou€asné prohlasuje, Ze
soucasny stav Pfedmétu koupé& akceptuje, a Ze tento je zohlednén ve vySi Kupni
ceny, kterou se Kupujici za Pfedmét koupé touto Smlouvou zavazuje Prodavajicimu
zaplatit.

SANKCE A ODSTOUPENi OD SMLOUVY

Nezaplati-li Kupujici Kupni cenu v souladu s ¢él. 4.2 této Smlouvy fadné a vcas,
Prodavajici je opravnén pozadovat po Kupujicim zaplaceni uroku z prodleni ve vysi
0,05 % z dluzné &astky za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni.

Nezaplati-li Kupujici Kupni cenu v souladu s ¢l. 4.2 této Smlouvy fadné a vcas, je
Prodavajici opravnén od této Smlouvy odstoupit.

Nevzda-li se Financujici banka Prodavajiciho Zastavniho prava nejpozdéji do 30.11.
2023, je Kupuijici opravnén od této Smlouvy odstoupit.

Ukaze-li se, jakékoli prohladeni Smluvnich stran ucinéné v této Smlouvé jako
nepravdivé, je druha Smluvni strana opravnéna od této Smlouvy odstoupit.

Dojde-li k odstoupeni od této smlouvy, je Smluvni strana, ktera odstoupeni
zapficinila, povinna uhradit odstupujici Smluvni strané smluvni pokutu ve vysi 5 % z
Kupni ceny, a to ve lh(té uvedené v oznameni o odstoupeni zaslaném odstupuijici
Smluvni stranou. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéena povinnost nahradit
veSkerou Skodu, ktera odstupujici Smluvni strané vznikla v disledku poruSeni
smluvnich ujednani této Smlouvy.
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ZAVERECNA USTANOVENI

Ostatni prava a povinnosti touto Smlouvou neupravené se fidi Obcanskym
zakonikem. Tato Smlouva nijak nevyluCuje aplikovatelnost ostatnich relevantnich
ustanoveni Ob&anského zakoniku, neni-li vyslovné uvedeno jinak.

Pro pfipad neplatnosti nékterych ujednani této Smlouvy si Smluvni strany ujednaly,
Ze Smlouva jako celek zUstava v platnosti.

Ukaze-li se nékteré ujednani této Smlouvy jako neplatné, nebo bude-li prohlaseno
nebo oznadeno za neplatné soudem, spravni organem nebo jinym organem vefejné
moci, zavazuji se Smluvni strany bez zbyte€ného odkladu pfistoupit k vzajemnému
jednani a takové ustanoveni nahradit plathym ustanovenim se stejnym vyznamem
tak, aby byla vytykana vada bez zbyte¢ného odkladu zhojena.

Tato Smlouva je platna a u¢inna dnem jejiho uzavreni.

Smlouva je vyhotovena ve &tyfech (4) vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost
originalu. Kazda Smluvni strana obdrzi jedno (1) vyhotoveni, jedno (1) vyhotoveni
bude v souladu s touto Smlouvou predlozeno jako podkladova listina pfislusnému
katastralnimu ufadu pro provedeni vkladu vlastnického prava k Pfedmétu koupé,
zbyvajici je urCeno pro Schovatele.

Prodavajici prohlasuje, ze tato Smlouva a koupé& Nemovitosti byly schvaleny
zastupitelstvem mésta Pelhfimov dne 20. 09. 2023, usnesenim d&islo 6/6/2023/Z, ve
smyslu a za podminek zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni.

Smluvni strany souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla uvefejnéna v registru smluv ve
smyslu a za podminek zakona &. 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkach uéinnosti
nékterych smiluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smiluv), v plathém znéni.

Smluvni strany prohlasuji, Zze si Smlouvu pozorné precetly a Ze je jim jeji obsah jasny
a srozumitelny.

PODPISOVA STRANA NASLEDUJE



9. PODPISY SMLUVNICH STRAN
Na dukaz toho, ze cely obsah Smlouvy je projevem jejich pravé a svobodné vile,

pfipojuji Smluvni strany své vlastnoru¢ni podpisy.

Pfiloha €. 1: Souhlas banky
PFiloha €. 2: Ngjemni smlouvy

V Praze, dne 20.9.2023 V Pelhfimové, dne 21.9.2023
Prodavajici Kupujici

Kubik Vysog¢ina s.r.o. Mésto Pelhifimov

Ing. Martin Kubik Ladislav Med

jednatel starosta

(ufedné ovéreny podpis) (afedné ovéfeny podpis)

V Pelhfimové, dne 21.9.2023

Kupujici

Mésto Pelhfimov
Zdenék Jaros

mistostarosta

(afedné ovéreny podpis)



