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1347

NAJEMNI SMLOUVA

Clanek 1

Sprava a udrzba silnic Zlinska, s. r. o.
Zlin, K majaku 5001, PSC 761 23
Zapis v obchodnim rejstfiku: Krajsky soud Brno, oddil C, vlozka 44640

Jednajici: Ing. Jaroslav Horacek - jednatel spole¢nosti
1C:. 26913453
DIC: CZ 26913453

Bankovni spojeni: KB Zlin, €. 0.:86-2254640277/0100
Ve vécech pInéni smlouvy povéren k jednani: XXxxxxXxxxxxxx, sprava budov a majetku
(dale jen pronajimatel)

Reditelstvi silnic Zlinského kraje, prispévkova organizace

Adresa : K majaku 5001, PSC 761 23 Zlin
N Zapis v obchodnim rejstiiku: Krajsky soud Brno, oddil Pr., viozka 295
Jednajici: Ing. Bronislav Maly - reditel

Bankovni spojeni:  Ceskd spofitelna, a.s., Praha, ¢. U.: 3464732/0800
IC: 70934860

DIC: CZ70934860
(dale jen najemce).

Clanek 2

2.1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitého majetku - administrativni budovy €. p. 5001 stojici na
pozemku p. €. st. 7405, budovy bez ¢p/ce stojici na pozemku p. €. st. 7404 a pozemku p. C.
4383/1 ostatni plocha, vSe je zapsano u Katastralniho Uradu pro Zlinsky kraj, katastralni
pracovisté Zlin na LV ¢.21218 pro obec Zlin, k. 0. Zlin.

2.2. Strany této smlouvy se dohodly v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi obecné zavaznych
pravnich predpist, a to zejména z. ¢. 116/1990 Sb. o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor
ve znéni pozdejSich zmén a z.€.40/1964 Sb. oblansky zakonik na najemni smlouvé.

Clanek 3

3.1. Predmétem této smlouvy je ndjemni vztah (ndjem) mezi stranami této smiouvy.



Clanek 4

Cislo smlouvy pronajimatele: C Aj 2.0A7. Cislo smlouvy najemce:

4.1. Predmétem najmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou nebytové prostory (dale jen
predmét ndjmu), nachazejici se v objektu
a) ve Zliné, budova €. p. 5001 stojici na st. p. ¢. 7405 - druhé poschodi, a to:
1 kancelar

b) ve Zliné, budova bez €. p./ev. €. stojici na st. p. €. 7404 - prvni a druhé nadzemni
podlazi
18 kancelari
- 9 mistnosti (sklady, socidlni zafizeni, kuchyné)

c) ve Zling, budova bez ¢.p./ev.C. stojici na st.p.C. 7404 - suterén, a to:
- 6 vnitrnich parkovacich stani

Spolu s vySe popsanymi nebytovymi prostory je najemce opravnén spoluuzivat také spole¢né
prostory predmétného objektu, a to vstupni vestibul, schodisté, spojovaci chodby objektu.

4.2. Predmétem najmu je také cast p. €. 4383 /1 vymezena pro 7 venkovnich parkovacich stani.

Clanek 5
Podrobna specifikace pronajatych nebytovych prostor, vnitfnich a venkovnich parkovacich
stani je uvedena v priloze Cislo 1, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

Clanek 6
5.1. Ucelem najmu je Gcel uzivani predmétu ndjmu podle ustanoveni ¢l. 4 této najemni smlouvy.
Predmét najmu bude uzivan vyluéné k Gcellim, k nimz je stavebné a technicky urcen.

Clanek 7
6.1. Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy
predmét najmu najemci.
7.1. Pronajimatel je povinen predat predmét najmu ke dni Uc¢innosti této smlouvy a to ve stavu, v
jakém se predmét najmu nachazi ke dni podpisu této smlouvy.

7.2. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou
dobu najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZno dosahnout jak tcelu této smlouvy,
tak i UCelu uzivani predmétu této smlouvy.

7.3. Obsahem povinnosti dle ustanoveni ¢l. 7.2. této najemni smlouvy je zejména zajisténi
dodavek elektrické energie, plynu a vody.



Cislo smlouvy pronajimatele: C A j 10VI Cislo smlouvy najemce:

7.4.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.
8.6.

8.7.

8.8.
8.9.

8.10
8.11

8.12.

Pronajimatel nebo jina jim povérena osoba jsou opravnény vstoupit do predmétu najmu spolu
s osobou opravnénou jednat jménem najemce v pracovnich dnech v béznych provoznich
hodinach nadjemce, a to zejména za Ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz
i provadéni udrzby, nutnych oprav i provadéni kontroly
elektrického, plynového, vodovodnl'hoc ?Idalil'hso vedeni, jestlize je toho zapotrebi.

ane

Najemce je opravnén uzivat nebytovych prostor v rozsahu a k Gcelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu najemniho vztahu.

Najemce je povinen hradit najemné dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem, jakoz i
veskeré naklady a cenu dodavek vsech sluzeb uskutecnénych pro najemce dle nize
uvedenych ustanoveni této smlouvy.

Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veSkeré zmény, které
nastaly na predmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim najemce tak i bez jeho vlivu a vdle.

Najemce je povinen respektovat provozni fad primyslového aredlu pronajimatele.

Najemce je povinen pocinat si v pronajatych prostorech tak, aby nedoslo ke vzniku pozaru
nebo jiné Skodni udalosti.

Najemce podpisem najemni smlouvy soucasné potvrzuje, Ze byl seznamen a poucen:
a) s pozarné nebezpecnymi misty
b) s umisténim a obsahem poZarnich poplachovych smérnic - zplisobem vyhlaseni pozarniho
poplachu
C) s rozmisténim a pouzitim prenosnych hasicich pfistrojd, s umisténim hlavniho uzavéru
plynu, hlavniho vypinace elektrické energie a hlavniho uzavéru vody (pro budovu)

Pri pozaru se najemce fidi pozarnimi poplachovymi smérnicemi.

Najemce je povinen kromé povinnosti, které ma ulozeny obecné zavaznymi predpisy,
seznamovat s pozarni ochranou a zasadami bezpecné prace své zaméstnance.

. Kontrolu vécnych prostredkd pozarni ochrany zajistuje pronajimatel.

. Pfi praci je nadjemce povinen dodrzovat vSechna bezpecnostni opatreni, ktera jsou dana

obecné zavaznymi predpisy. S témito predpisy své zaméstnance seznamuje samostatné v
ramci svych skoleni.

Obé strany se dohodly, Ze ndjemce, ktery je soucasné zaméstnavatelem:

a) v pronajatém prostoru provadi péci o bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnancd pfi
praci samostatné, zejména ve smyslu Zakoniku prace

b) registrujte, eviduje a predklada zaznamy o pracovnich Urazech statnimu dozoru a
zdravotni pojistovné samostatné u urazd, které se prihodily jeho zaméstnanclim v
prostoru tvoricim predmét najmu ve smyslu platného vladniho nafizeni
¢.494/2001 Sb..

c) Pokud se prihodi pracovni Uraz zaméstnanci najemce v prostoru pronajimatele,
prizve si povéreného pracovnika pronajimatele a spole¢né pracovni Uraz zaregistruiji.
Predkladat tyto zaznamy o pracovnich Urazech pravnim subjektiim, uvedenym ve vyse
specifikovaném narizeni vlady, je povinnosti ndjemce.



Cislo smlouvy pronajimatele: C \ | 9.oVy-

9.1.

10.1.

10.2.

11.1.

11.2.

Clanek 9

¢islo smlouvy najemce:

Clanek 10
Najemce neni opravnén prenechat predmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu, ledaze k tomu
obdrzi predchozi pisemny a vyslovny souhlas pronajimatele.

Najemce je opravnén provadét v predmétu této smlouvy jakékoliv stavebni ¢i jiné Upravy
trvalého charakteru jen pfi spinéni podminek ustanoveni ¢l. 10.2. této smlouvy.

Veskeré Upravy provedené najemcem v prostorach predmétu této smlouvy vyzaduji
vyslovného, predchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele. Soucasti souhlasu je i
vyslovna specifikace téchto Uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predlozen v

Clanek 11
Zadosti najemce. Veskeré Upravy Ci novou stavbu provede najemce na svij naklad a
nebezpedi.

V souladu s ustanovenim ¢l. 8.2. této najemni smlouvy je najemce povinen platit
pronajimateli najemné a cenu niZze popsanych sluzeb.

Najemné za nebytové prostory ie stanoveno dohodou pronajimatele a najemce, je
osvobozeno od DPH /dle Zakona o DPH § 56 odst. 3/ a je stanoveno takto:
Plocha celkem Cena bez DPH za Castka bez DPH
Prostory /m?/ m?/rok celkem/rok

a) Kancelarské prostory 469,42 582,35 273 366,74
b) socialni zafizeni, kuchyné 145,08 109,00 15 813,72
c) Sklady (archiv) 20,00 294,12 5 882,40
d) Spolecné prostory 38,56 109,00 4 203,04
Celkem 299 265,90

Vyse najemného za nebytové prostory za rok osvobozeno od DPH

299 265,90 K¢

DPH

VySe najemného za nebytové prostory za ctvrtleti osvobozeno od

74 816,47 K&

Najemné za vnitini a venkovni parkovaci plochu je stanoveno dohodou pronajimatele

a najemce takto:

Plocha Cena bez .
Prostory celkem DPH za Castka bez DPH
/m?/ m?/rok celkem/rok
e) vnitfni parkovaci plocha 130,20 350,00 45 570,00
f) venkovni parkovaci plocha 87,50 70,00 6 125,00
Celkem 51 695,00

bez DPH

\ySe najemného za vnitini a venkovni parkovaci plochu za rok

51 695,00 K¢

Ctvrtleti bez DPH

VySe najemného za vnitini a venkovni parkovaci plochu za

12 923,75 K¢




Cislo smlouvy pronajimatele: C \ | loVL Cislo smlouvy najemce:

K nadjemnému za vnitfni a venkovni parkovaci plochu bude pripoctena DPH v zakonem dané vysi.

Platba najemného bude provadéna ctvrtletné dopredu, vzdy na zakladé darového dokladu
(faktury) vystaveného pronajimatelem. Faktura je splatna do 14 kalendarnich dnl ode dne jejiho
prokazatelného doruceni ndjemci, a to na Ucet v ni uvedeny.

Spolu s najmem nebytovych prostor se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci tyto sluzby :

11.3. Platba za sluzby Uplatné mésicné:

a) Vodné + stocné
- dle normy VaK 16 m>/osobu/rok.
cena dle aktudiniho ceniku x 16 m*® x pocet pracovnik{l ndjemce v Uctovaném obdobi.

b) Uklid prostor (véetné spotfebovaného materialu)

Jedna se o Uklid pomérné ¢asti spolecnych prostor. Bude hrazen mésicni
prefakturaci na zakladé faktury zaslané poskytovatelem Uklidovych sluzeb. Dle
smlouvy o provedeni Uklidovych praci ¢astka za Uklid 1 m? ¢&ini 14,46 K&. Celkova
plocha, kde budou provadény Uklidové prace je 38,56 m? /viz ptiloha &. 4/.

Uhrada uklidovych praci ¢ini celkem za rok 38,56 m? x 14,46 K¢ x 12 mésicl =
6 690,93 K¢ bez DPH + DPH v zdkonem dané vysi.

Uhrada uklidovych praci ¢ini celkem za mésic 38,56 m? x 14,46 K& = 557,58
K&/mésic bez DPH + DPH v zakonem dané vysi.

11.4. DalSi sluzby Uplatné mésicné:
a) Obsluha telefonni Ustredny
Poplatky za telefonni klapky vcetné podilu nakladl na obsluhu budou hrazeny
mésicné:
1 klapka = 80,00 K&/més. + DPH v zakonem dané vysi.
24 klapek = 1 920,00 K&/més. + DPH v zakonem dané vysi.
Podrobny prehled klapek je uveden v priloze ¢. 2.

b) Hovorné bude hrazeno mésicné prefakturaci dle skutec¢nych nakladu.

Platba za Uplatné sluzby bude provadéna mésicné zpétné, vzdy na zakladé darfového
dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem. Faktura je splatna do 14 kalendarnich
dnl ode dne jejiho prokazatelného doruceni najemci, a to na Ucet pronajimatele v ni

uvedeny.
Cena sluzeb mlze byt zménéna na zakladé cen dodavatelem téchto sluzeb, vzdy po

dohodé obou smluvnich stran.

11.4. Platba za sluzby Uplatné ctvrtletné:
a) Zajisténi likvidace odpadu

10 085,00 K&/rok = 2 521,25 K¢/ ctvrtleti + DPH v zdkonem dané vysi.



Cislo smlouvy pronajimatele: C '1]Lo\'L Cislo smlouvy najemce:

11.5.

12.1.

13.1.

13.2.

14.1.

14.2.

b) Elektricka energie
Bude hrazena Ctvrtletné prefakturaci dle skutec¢né spotreby vykazané odpoctovym
elektromérem.
Vyjimku tvori kancelare €. 310, 311, 324 a 404. Vzhledem k tomu, Ze zde neni odpoctovy
elektromér, je obéma smluvnimi stranami dohodnuta ¢astka za spotfebovanou elektrickou
energii ve vysi 3 590,- K bez DPH. K cené energie bude dopoctena DPH v zakonem dané
vysi.

c) Vytapéni
Naklady budou hrazeny ctvrtletné prefakturaci dle skutecné spotieby v poméru k
vytapéné plose, ktera ¢ini 673,06 m? /viz pfiloha ¢. 3/.

Platba za Uplatné sluzby bude provadéna Ctvrtletné zpétné, vzdy na zakladé danového
dokladu (faktury) pronajimatele. Faktura je splatna do 14 kalendafnich dnli ode dne jejiho
doruceni, a to na ucet pronajimatele v ni uvedeny.

Cena sluzeb miize byt zménéna na zakladé cen dodavatelem téchto sluzeb, vzdy po dohodé
obou smluvnich stran.

Zabezpeceni objektu

Pronajaté prostory jsou vybaveny elektronickym zabezpecovacim systémem Paradox, ktery
je propojen s elektronickym zabezpecovacim systémem pronajimatele.
Pronajem casti elektronického zabezpecovaciho systému cini 4 000,00 KC/més.

Clanek 12
Najemné bude fakturovano ctvrtletné ve vysi 12 000,00 K¢ + DPH v zakonem
dané vysi.

Vyuctovani sluzeb bude provadéno v souladu s terminy stanovenymi pro vyuctovani ceny
poskytovanych sluzeb velkododavateli. Najemce uhradi vyuctovani ceny téchto sluzeb na
zakladé faktury pronajimatele, majici nalezitosti dariového dokladu. Faktura je splatna do

Clanek 13
14. kalendarnich dnli ode dne jejiho prokazatelného doruceni ndjemci a to na ucet
pronajimatele v ni uvedeny.

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou. Smlouvu je mozno ukoncit vzajemnou pisemnou
dohodou, nebo pisemnou vypovédi dorucenou druhému Ucastnikovi smlouvy. Vypovédni
doba Cini 3 mésice a zacne bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi,
nebo se stanovi dohodou smluvnich stran.

V pochybnostech se ma za to, Ze vypovéd' je druhému Gcastnikovi smlouvy dorucena do 3

Clanek 14
dn{ po prokazatelném odeslani pisemné vypovédi na adresu Ucastnika smlouvy zapsanou v
zahlavi této smlouvy.

Veskeré zmény této nadjemni smlouvy musi byt pisemné a obéma tcastniky podepsané, jinak
jsou neplatné.
Tato smlouva nabyva Ucinnosti dnem 1. 1. 2012 a platnosti podpisy smluvnich stran.



Cislo smlouvy pronajimatele: C Ic/l- Cislo smlouvy najemce
14.3. Smlouva se vyhotovuje ve 3 stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi jedno pare
smlouvy a najemce dvé pare smlouvy.

Rozhodnuto usnesenim Rady Zlinského

Pronajimatel: kraje €. j. 1111/R24/11
Najemce:
Ve Zliné dne (D Ve Zliné dne
oo Reditelstvi silnic Zlinského kraje
Ing. Jaroslav Horacek Ing. Bronislav Maly

jednatel spolecnosti feditel organizace



