SMLOUVA O ZRIZENI ZASTAVNIHO
PRAVA K NEMOVITE VECI

mezi

HROTANO CZECH, s.r.o.

jako Zastavcem na strané jedné

a

Ceské drahy, a.s.

jako Zastavnim véfitelem na stran¢ druhé



TATO SMLOUVA O ZRIZENi ZASTAVNIHO PRAVA K NEMOVITE VECI (,,Smlouva®) se
uzavira nize uvedeného dne mezi

(1

2)

HROTANO CZECH, s.r.o., spolecnosti zaloZenou a existujici podle pravniho fadu
Ceské republiky, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 047 48 832,
zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Me¢stskym soudem v Praze pod sp. zn. C 253097

(,,Zastavce®)
a
Ceské drihy, a.s., spole¢nosti zalozenou a existujici podle pravniho tadu Ceské republiky,

se sidlem Nabiezi L. Svobody 1222, 110 15 Praha 1, Ceska republika, ICO: 709 94 226, zapsanou
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 8039

(,,Zastavni véritel)

(Zastavce a Zastavni véfitel spolecné ,,Strany* a kazdy z nich samostatné ,,Strana®)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A) Dne 21. zafi 2023 uzavieli (i) Zastavce, (ii) Zastavni véritel, (iii) spole¢nost Sekyra Group, a.s.,

(B)

©

se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 639 98 611, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 3442, (iv) spoleCnost
Smichov Station Development, a.s., se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8,
ICO: 272 44 164, zapsanad v obchodnim rejstifku vedeném Mgéstskym soudem v Praze pod
spisovou znackou B 9949 a (v) spolecnost Smichov One, s.r.0. se sidlem U Sluncové 666/12a,
Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 038 85 810, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. C 239535, (vi) spolecnost Sekyra Group Real Estate SE, se sidlem
U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 246 92 468, zapsand v obchodnim rejstiiku
vedeném M¢éstskym soudem v Praze pod sp. zn. H 239, dohodu o narovnani, jejimz predmétem
je mimo jiné zavazek Zastavce a Zastavniho véfitele uzaviit tuto Smlouvu (,,Dohoda o
narovnani‘).

Zastavni véftitel, jako prodévajici a Zastavce, jako kupujici, pfed podpisem této Smlouvy uzavrteli
smlouvu o koupi nemovitosti, jejimz pfedmétem je prevod vlastnického prava mimo jiné
k Nemovité véci (jak je definovana nize) ze Zastavniho véfitele na Zastavee (,, Kupni smlouva®).
Strany se dohodly na uzavfeni této Smlouvy a zfizeni zastavniho prava k zajiSténi thrad casti

kupni ceny z Kupni smlouvy, dalSich pfipadnych narokt z Kupni smlouvy a n€kterych naroka
Zastavniho véfitele vii¢i Zastavcei z Dohody o narovnani.

STRANY SE DOHODLY NASLEDOVNE:

DEFINICE A VYKLAD
Definice

Pokud v této Smlouvé neni uvedeno jinak, pojmy a vyrazy uvedené velkym pismenem a v této
Smlouvée nedefinované maji vyznam uvedeny v Kupni smlouvé a:

,Den uplného splaceni“ znamena den, kdy Zajistené dluhy budou zcela, bezpodminecné
a neodvolatelné splaceny a zaroven dalsi Zajisténé dluhy nebudou moci vznikat.

,,Dohoda o narovnani“ ma vyznam uvedeny v Preambuli (A).
y y
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,JKatastr nemovitosti“ znamena katastr nemovitosti ztfizeny v souladu s piislusSnymi pravnimi
predpisy, nebo piipadné jakykoli jiny pfislusny seznam v budoucnosti.

,Kupni smlouva“ ma vyznam uvedeny v Preambuli (B).

, Nemovita véc“ ma vyznam, ktery je tomuto pojmu ptidélen v Clanku 2.1 (Nemovitd véc) nize.
,»Obcansky zdkonik* znamena zédkon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist.

»>Smlouva“ znamena tuto smlouvu o zfizeni zastavniho prava k nemovité véci.

»Splatka 3“ ma vyznam uvedeny v Kupni smlouvé.

,,Zajisténé dluhy* znamena:

(a) penézity dluh Zastavce vuci Zastavnimu vétiteli vznikly na zakladé Kupni smlouvy
k zaplacenti treti splatky kupni ceny (tj. Splatky 3) a jejiho pfisluSenstvi;

(b) jiné stavajici ibudouci, podminéné inepodminéné, penézit¢ dluhy Zastavce vuaci
Zastavnimu vétiteli vzniklé na zédkladé Kupni smlouvy nebo v souvislosti s ni, zejména:

(1) dluhy k zaplaceni jakychkoli dluhti vzniklych v dusledku poruseni jakychkoli
povinnosti podle Kupni smlouvy nebo v souvislosti s ni, a jejich pfislusenstvi;

(i1) dluhy k zaplaceni nahrady Skody (vcetné jakychkoli narokd na nahradu uslého zisku)
nebo nemajetkové Gjmy a jinych obdobnych plateb vzniklych v souvislosti s Kupni
smlouvou a jejich prislusenstvi;

(iii) dluhy k uhradé¢ nakladti spojenych svymahanim pohledavek, které vznikly
nebo vzniknou na zékladé nebo v souvislosti s Kupni smlouvou a jejich prislusenstvi;

(iv) dluhy k vydani bezdivodného obohaceni vzniklého v souvislosti s Kupni smlouvou
a jejich pfisluSenstvi; a
(v) dluhy k zaplaceni jakékoli ¢astky v diisledku ukonceni, zruseni, zdanlivosti, neplatnosti,

neucinnosti nebo nevymahatelnosti Kupni smlouvy nebo jakéhokoli prava Zastavniho
vétitele podle Kupni smlouvy;

(c) penézity dluh Zastavce vaci Zastavnimu véfiteli vznikly na zakladé Dohody o narovnani
k zaplaceni smluvnich urokii souvisejicich se Splatkou 3 podle ¢lanku 3.1.16.2 Dohody
0 narovnani a jejich pfisluSenstvi;

za predpokladu, Ze pokud takové dluhy jiz ke dni uzavieni této Smlouvy neexistuji, budou vznikat

v obdobi desiti (10) let po dni uzavieni Kupni smlouvy (tj. do 21. zafi 2033) a maximalni celkova

Castka jistiny téchto dluht nepiekroci castku odpovidajici 135 % vyse Splatky 3 uvedené v Kupni

smlouve (neptekroci tedy Castku ve vysi 404.681.520,15 K<) nebo jeji ekvivalent v jakékoli jiné

méné.

Zajisténymi dluhy nejsou dluhy, které by mély za nasledek, ze Zastavni pravo by bylo v rozporu

s kogentnimi ustanovenimi ¢eskych pravnich predpist.

,,Z:4kaz zcizeni nebo zatiZeni* ma vyznam, ktery je tomuto pojmu piidélen v Clanku 4.1 pism. (f)
niZe.

wYZastavni pravo“ ma vyznam, ktery je tomuto pojmu pridélen v Clanku 2.2 (Ziizeni Zastavniho
prdva) nize.

»Znalec* znamena kteroukoliv z nasledujicich spolecnosti uréenou Zastavnim véfitelem:

(a) Ernst & Young, s.r.o., spolecnost zaloZenou a existujici podle prava Ceské republiky,
se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové M¢sto, 110 00 Praha 1, ICO: 267 05 338, zapsanou
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou C 108716;
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23

(b) PricewaterhouseCoopers Ceska republika, s.r.o., spole¢nost zalozenou a existujici podle
prava Ceské republiky, se sidlem Hvézdova 1734/2c, Nusle, 14000 Praha 4,
ICO: 610 63 029, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
spisovou znackou C 43246;

(c) KPMG Ceska republika, s.r.o., spole¢nost zaloZenou a existujici podle prava Ceské
republiky, se sidlem Pobfezni 648/1a, 186 00 Praha &, ICO: 00553 115, zapsanou
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou C 326;

(d) Deloitte Advisory s.r.o., spolecnost zaloZenou a existujici podle prava Ceské republiky,
se sidlem Italska 2581/67, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 27582 167, zapsanou
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou C 113225.

ZASTAVNI PRAVO
Nemovita véc

Zastavce prohlasuje, ze se na zakladé Kupni smlouvy stane jedinym a vyluénym vlastnikem
pozemku parc. &. 5019/1 o vyméfe 66.282 m?, ze kterého vznikne na zakladé geometrického planu
¢islo 5172-119/2022 (,,Geometricky plan®), ktery tvoti Pfilohu 3 této Smlouvy, novy pozemek
parc. €. 5019/113 o vyméie 4.181 m?, vie v katastralnim izemi Smichov, obec Praha, zapsané ke
dni uzavfeni této Smlouvy v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha (pozemek parc. ¢. 5019/113 déle jen ,,Nemovita véc®).

Ziizeni Zastavniho prava

Zastavce za ucelem zajiSténi Zajisténych dluhi neodvolatelné a bezpodminecné zfizuje
ve prospéch Zastavniho véfitele zastavni pravo k Nemovité véci (,,Zastavni pravo™) a Zastavni
vétitel Zastavni pravo piijima.

Vznik Zastavniho prava

Zastavni pravo vznikne okamzikem jeho vkladu do Katastru nemovitosti s u¢innosti k datu podani
navrhu na provedeni vkladu Zastavniho prava piislusnému katastralnimu ufadu. Strany se
zavazuji poskytnout si vzajemné veskerou soucinnost a ucinit vSechny kroky nezbytné
k provedeni vkladu Zastavniho prava do Katastru nemovitosti.

PROHLASENI A UJISTENI

Zastavce timto prohlasuje a ujistuje Zastavniho véfitele, ze:

(a) Zastavce je pravnickou osobou fadné zalozenou, vzniklou a existujici v souladu s pravem
Ceské republiky;

(b) Zastavce ziskal vSechna potfebna schvaleni, povoleni a souhlasy pfislusnych organi
Zastavce nebo tfetich osob, pozadovana kuzavieni této Smlouvy a k plnéni dluht
a povinnosti z ni vyplyvajicich a vSechna tato schvaleni, souhlasy a povoleni jsou v plném
rozsahu platna a U€inna;

(c) Zastavce neuzaviel dohodu o spravé Nemovité véci,

(d) Zastavce neprovedl zadné kroky, jina pravni jednani ¢i tkony, které by mohly Zastavnimu
vetiteli zabranit v realizaci Zastavniho prava nebo které by mohly takovou realizaci ze strany
Zastavniho véftitele jakkoli omezit, a Zastavci neni zndma zadna skutecnost, ktera by

znemoznila vznik Zastavniho prava;

(e) uzavieni této Smlouvy a pievzeti a nasledné plnéni dluhi a povinnosti Zastavce z ni
vyplyvajicich neni v rozporu s (i) zadnou smlouvou, ujednanim nebo dohodou, které je
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3.2

®

(2

Zastavce smluvni stranou nebo ktera je pro n€j zavazna, (ii) zakladatelskymi a/nebo internimi
dokumenty Zastavce, ani (iii) zadnym pravnim predpisem, tfednim ¢i soudnim rozhodnutim;

tato Smlouva predstavuje platny zavazek Zastavce vymahatelny v souladu s jejimi
podminkami a po nabyti vlastnického prava k Nemovité véci Zastavcem na jejim zéklade
vznikne platné a vymahatelné zastavni pravo k Nemovité véci;

povinnosti Zastavce vzniklé na zaklad¢ této Smlouvy jsou platné a vymahatelné a vkladem
Zastavniho prava do Katastru nemovitosti na jejim zéklad¢ vznikne platné a vymahatelné
zastavni pravo k Nemovité véci.

Divéra

Zastavce bere na védomi, ze Zastavni véfitel tuto Smlouvu uzavira spoléhaje se v plném rozsahu
na kazdé jednotlivé prohlaseni a ujisténi u¢inéné Zastavecem v Clanku 3.1 Zastavce dale
Zastavniho véftitele ujistuje, Ze ke dni uzavieni této Smlouvy jsou vSechna jim uvedena prohlaseni
a ujisténi pravdiva, spravna a Gplna a nejsou v zadném ohledu zavadeéjici.

POVINNOSTI STRAN

Zastavce se timto zavazuje, Ze:

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

®

pred vkladem Zastavniho prava dle této Smlouvy do Katastru nemovitosti nevyhradi ¢i se
nezavaze vyhradit pfednostni pofadi pro jiné vécné pravo ve vztahu k Nemovité véci
a takové pravo nezapise do Katastru nemovitosti;

v ptipad¢ vad vytknutych piislusSnym katastralnim tfadem pfi fizeni o vkladu prav z této
Smlouvy, poskytne Zastavnimu véfiteli soucinnost k doplnéni udaje ¢i listiny katastralnim
ufadem pozadované tak, aby mohl byt vklad prava povolen a proveden. V piipadé, ze by
katastralni urad vklad prav podle této Smlouvy zamitl, zavazuje se do jednoho (1) mésice
ode dne pravni moci takového zamitavého rozhodnuti uzavtit novou smlouvu o zfizeni
zastavniho prava o stejném obsahu stim, Ze znéni nové zdstavni smlouvy bude plné
odpovidat znéni této Smlouvy, vyjma ustanoveni obsahujicich zjisténé pravni nedostatky.
Takova ustanoveni obsahujici zjisténé pravni nedostatky budou v dobré vife nahrazena
novymi ustanovenimi tak, aby byly pravni nedostatky odstranény, ptficemz vSak nedojde ke
zmeén¢ obsahu a smyslu takovych ustanoveni. Zastavni vétitel je opravnén vyzvat Zastavce
k uzavfeni nové smlouvy o zfizeni zastavniho prava predlozenim upravené¢ho navrhu znéni
smlouvy o zfizeni zéastavniho prava do dvaceti (20) dni od data pravni moci ptislusného
rozhodnuti katastralniho ufadu o zamitnuti vkladu vlastnické¢ho prava. Zastavce je povinen
uzaviit smlouvu o zfizeni zastavniho prava v upraveném znéni nejpozdéji do deseti (10) dnti
od obdrzeni vyzvy;

bude Zastavniho véfitele bez zbytetného prodleni informovat o tom, Ze nastala jakakoli
skutecnost, na zéklad¢ které (i) tfeti osoba nabyla nebo by mohla nabyt jakékoli pravo
k Nemovité véci, které by snizovalo jeji hodnotu pfi vykonu Zastavniho prava, (ii) doslo
nebo by mohlo dojit k ohroZeni existence Zastavniho prava nebo k omezeni ¢i znemoznéni
realizace Zastavniho prava;

poskytne Zastavnimu vétiteli veSkerou soucinnost potfebnou pro vznik, existenci a realizaci
Zastavniho prava podle této Smlouvy;

se zdrzi jakychkoli jinych pravnich jednéni a ukont, které by mohly ohrozit existenci nebo
realizaci Zastavniho prava;

Nemovitou véc nezcizi ani nezatizi jakymkoli pravem ve prospéch tfeti osoby bez
predchoziho pisemného souhlasu Zastavniho véfitele (,,Zakaz zcizeni nebo zatiZeni®).
Zakaz zcizeni nebo zatiZeni se (i) zfizuje jako vécné pravo ve prospéch Zastavniho véfitele
ve smyslu ustanoveni § 1309 odst. 2 a § 1761 Obcanského zakoniku a vznika vkladem
do Katastru nemovitosti a (ii) ztistane uc¢inny do Dne uplného splaceni, ne vSak déle nez
do uplynuti jedenacti (11) let ode dne uzavieni této Smlouvy (tj. do 21. zati 2034). Navrh na
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4.2

4.3

4.4

zapis Zakazu zcizeni a zatizeni je soucasti navrhu na vklad Zastavniho prava. Zastavce se
zavazuje poskytnout Zastavnimu véfiteli veSkerou soucinnost a ucinit vSechny kroky
nezbytné k provedeni vkladu Zakazu zcizeni nebo zatiZzeni do Katastru nemovitosti.

Zakaz zcizeni a zatizeni dle Clanku 4.1 pism. (f) se nevztahuje na (i) zfizovani sluzebnosti
nezbytnych pro vedeni inzenyrskych siti a pro pfistup a piijezd k pozemkdm (pfip. stavbam na
nich) dle potfeb Zastavce, (ii) pievody vlastnické¢ho prava podle ¢lanku 3.1.23 Dohody o
narovnani; (iii) zfizeni zastavniho prava ve druhém potadi pro ucely financovani kupni ceny nebo
jeji ¢asti podle Kupni smlouvy a spolu s nim pfip. i zfizeni zakazu zcizeni nebo zatizeni (za
predpokladu, Ze takovy zakaz nebude omezovat vykon Zastavniho prava a zanikne pii zpenéZeni
Nemovité véci pfi vykonu Zastavniho prava) a zavazkll (poznamek) dle § 1384 a § 1388
Obcanského zakoniku; a pro vylouceni pochyb téz (iv) zfizovéani sluzebnosti ve prospéch
Nemovité véci. V piipadech dle piedchozi véty poskytuje Zastavni vefitel vyslovny a
neodvolatelny souhlas s pfislusnymi dispozicemi pfimo uzavienim této Smlouvy, avsak zavazuje
se, Ze na vyzadani Zastavce bez zbyte¢ného odkladu vyhotovi a Zastavci predd svlyj souhlas na
zvlastni listin€ a/nebo poskytne veskerou dalsi nezbytnou soucinnost k provedeni dispozice
v Katastru nemovitosti. V ptipadech pievodu vlastnického prava k Nemovité véci (nebo jeji ¢asti)
dle bodu (ii) tohoto ¢lanku, Zastavce zajisti (ve smyslu ust. § 1769 Obcanského zakoniku), ze
novy vlastnik bude mit veskera prava a povinnosti Zastavce podle této Smlouvy, napt. formou
pristoupeni takového nového vlastnika k této Smlouvé.

Z4dna z povinnosti uvedenych v Clanku 4.1 nebude vykladana tak, Ze by po Zastavci bylo
pozadovano ucinit cokoli v rozporu s pravnimi predpisy Ceské republiky.

Zastavni véfitel se timto zavazuje, Ze:

(a) v ptipad¢ vad vytknutych pfislusnym katastralnim afadem pfi fizeni o vkladu prav z této
Smlouvy, poskytne Zastavci soucinnost k doplnéni udaje ¢i listiny katastralnim ufadem
pozadované tak, aby mohl byt vklad prava povolen a proveden. V ptipadé, Ze by katastralni
utad vklad prav podle této Smlouvy zamitl, zavazuje se do jednoho (1) mésice ode dne pravni
moci takového zamitavého rozhodnuti uzaviit novou smlouvu o zfizeni zéstavniho prava
o stejném obsahu s tim, ze znéni nové zastavni smlouvy bude plné¢ odpovidat znéni této
Smlouvy, vyjma ustanoveni obsahujicich zjisténé pravni nedostatky (,,Nova Smlouva®).
Takova ustanoveni obsahujici zjisténé pravni nedostatky budou v dobré vife nahrazena
novymi ustanovenimi tak, aby byly pravni nedostatky odstranény, pficemz vSak nedojde ke
zmén€ obsahu a smyslu takovych ustanoveni; Zastavce je opravnén vyzvat Zastavniho
vetitele k uzavieni Nové smlouvy predlozenim upraveného navrhu znéni Nové smlouvy do
dvaceti (20) dnii od data pravni moci piislusného rozhodnuti katastralniho titadu o zamitnuti
vkladu vlastnického prava. Zastavni vétitel je povinen uzaviit Novou smlouvu nejpozdéji do
deseti (10) dnil od obdrZeni vyzvy;

(b) nejpozdéji do deseti (10) pracovnich dnii ode Dne uplného splaceni a/nebo jiného divodu
zaniku Zastavniho prava a Zakazu zcizeni nebo zatiZzeni poskytne Zastavci veskerou
soucinnost a ucini vSechny kroky nezbytné k vymazu Zastavniho prava a Zakazu zcizeni
nebo zatizeni z Katastru nemovitosti, zejména vyhotovi a pfeda Zastavci potvrzeni o zaniku
Zastavniho prava a Zakazu zcizeni nebo zatizeni, které bude ve formé a obsahu odpovidat
dokumentu uvedenému v piiloze ¢. 1 (Vzor potvrzeni o zaniku vécnych prav), a podepise
navrh na vymaz Zastavniho prava a Zakazu zcizeni nebo zatiZeni; a

(c) nejpozdéji do deseti (10) pracovnich dnii ode Dne uplného splaceni vyhotovi a pieda
Zastavci potvrzeni o splaceni a zaniku Zastavniho prava a Zakazu zcizeni nebo zatiZeni,
které bude ve formé& a obsahu odpovidat dokumentu uvedenému v piiloze ¢. 2 (Vzor
potvrzeni o splaceni).
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5.2

REALIZACE ZASTAVNIHO PRAVA
Zakladni ustanoveni

Nebude-li ani po ptedchozi pisemné vyzveé Zastavniho véfitele k naprave ve lhite deseti (10) dnti
od doruceni takové vyzvy Zastavci kterykoliv Zajistény dluh nebo jakakoliv jeho ¢ast splnéna
fadne v celé vysi nebo vcas, je Zastavni véfitel opravneén (a) realizovat Zastavni pravo podle
vlastni volby a na naklady Zastavce kterymkoli ze zdkonem nyni nebo v budoucnu povolenych
zplisobti a/nebo pfimym prodejem podle Clanku 5.2 a realizaci opakovat stejnym nebo jinym
zakonem povolenym zptsobem, (b) ucinit veskera opatfeni nezbytna k tomu, aby hodnota
Nemovité véci neklesla a realizace Zastavniho prava nebyla nijak ohroZena a (c) nechat
na naklady Zastavce Nemovitou véc ocenit.

Piimy prodej

Nemovitd véc miize byt prodana prostfednictvim ptimého prodeje, pti¢emz takovy prodej podléha
nasledujicim pravidltim, jejichZ splnéni ze strany Zastavniho véfitele bude povazovéano za splnéni
podminek o prodeji s odbornou péci stanovenych piislusnymi pravnimi predpisy:

(a) Zastavni véritel je povinen pisemné oznamit Zastavci umysl provést piimy prodej. Toto
oznameni musi obsahovat informace o planovaném postupu piimého prodeje, vcetné
zpisobu jeho zvefejnéni a pripadného vyuziti sluzeb tietich stran. Oznameni Zastavci musi
rovnéZz obsahovat stanoveni lhiity k prodeji, ktera nebude krat$i nez 30 dnd;

(b) Zastavni vétitel je povinen oznamit nabidku pfimého prodeje vhodnym zptisobem, a to
v zévislosti na povaze Nemovité véci a pravdépodobnych kupujicich, pfi¢emz nabidka musi
byt vzdy zvefejnéna prostifednictvim alespon jednoho placeného inzeratu v ceském deniku
nebo tydeniku;

(c) minimalni vyse nabidkové ceny za Nemovitou véc obsazena v oznameni o prodeji bude
stanovena na zéklad¢ posudku Znalce nebo odbornym posouzenim Zastavniho véfitele (jim
povérené osoby). Zastavee a Zastavni veritel se dohodli, Ze minimalni vyse nabidkové ceny
uvedena v ozndmeni nesmi byt niz$i nez 70 % hodnoty Nemovité véci stanovené dle
predchozi véty. Nedojde-li k prodeji Nemovité véci za takto stanovenou cenu, je Zastavni
vétitel opravnén stanovit novou cenu podle svého odborného posouzeni piméfené snizenou
s ohledem na vyhodnoceni nabidek prvniho kola, avSak nikdy ne méné nez 50% hodnoty
Nemovité véci stanovené dle prvni véty. Zastavni vetitel mize takto postupovat opakované
do doby, nez dojde k prodeji Nemovité véci. Pokud nedojde k prodeji Nemovité véci ani pfi
druhém pokusu o piimy prodej, je Zastavni vétitel opravnén nabidnout Nemovitou véc ke
koupi potencialnim zdjemctim ptimo, o cemz musi Zastavce informovat alespon patnact (15)
pracovnich dnt pied oslovenim individualniho zajemce;

(d) Zastavce souhlasi, Ze na zadost Zastavniho véfitele okamzité poskytne Zastavnimu véfiteli
veskeré dokumenty a informace tykajici se Nemovité véci, které Zastavni véfitel mize
rozumn¢ pozadovat za ucelem jejich poskytnuti zajemctim o Nemovitou véc tak, aby byla
maximalizovana nabidkova cena; pokud Zastavce, dle vyluéného uvéazeni Zastavniho
vétitele, neposkytne prislusné dokumenty a informace v pfimétené lhité, je Zastavni véfitel
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5.4

6.2

6.3

opravnén provést Piimy prodej vyhradné na zakladé dokumentli a informaci, které ma
v daném okamziku k dispozici;

(e) zajemci o Nemovitou véc budou mit lhiitu nejméné 1 mésic k podavani zadvaznych nabidek.
Tato lhtita zahrnuje i lhiitu pro prostudovani informaci a dokumenti tykajicich se Nemovité
véci;

(f) Zastavni vetitel mize prodat Nemovitou véc bez zaruk a prohlaseni tak, aby kupujici méli
vuci Zastavnimu véfiteli ve vztahu k pfimému prodeji co nejméng narokd;

(g) Zastavni vétitel nemusi zvazovat nabidky, které by Zastavniho véfitele vystavily uvérovému
riziku, riziku souvisejicimu s vyporadanim transakce, nebo riziku pravnimu, danovému,
obchodnimu nebo jinému. Zejména, nikoliv vSak vylucné, Zastavni vétitel bude opravnén
nastavit podminky ptimého prodeje tak, aby zvyhodnovaly, a zdroven je opravnén zvyhodnit
(v rozsahu rozumného obchodniho uvazovani):

1)  nabidky obsahujici okamzitou platbu oproti pozd¢jsim platbam;

ii) nabidky strukturované k minimalizaci danového zatizeni Zastavniho véfitele oproti
nabidkam vystavujicim Zastavniho véfitele daniovym nakladim ¢i riziklim takovych
nakladu; a

iii) bezpodminecné nabidky oproti nabidkam, na né€z se vztahuji pravni, administrativni,
obchodni, ¢i jiné podminky.

(h) Zastavni véfitel je povinen piedat Zastavcei protokol s vyhodnocenim nabidek; a

(1) za vySe uvedenych podminek je Zastavni véfitel povinen uzaviit smlouvu o pfevodu
Nemovité véci se zajemcem, ktery predlozil nejlepsi nabidku (dle rozumného uvazeni
Zastavniho véftitele postupujiciho s odbornou péci).

Povinnosti Zastavce

Zastavce se zavazuje poskytnout Zastavnimu véfiteli veskerou potfebnou soucinnost pfi realizaci
Zastavniho prava a ucinit veSkera opatteni, jaka Zastavni véfitel povazuje za nezbytna ¢i vhodna
k tomu, aby Zastavni pravo mohlo byt Uspésné realizovano, a zejména umoznit mu nebo jim
uréenym osobam piistup k Nemovité véci za Gcelem zpracovani znaleckého nebo ocenovaciho
posudku nebo jejich prohlidky zajemci o koupi Nemovité véci. Zastavce dale Zastavnimu vériteli
poskytne dokumenty pozadované pro ucely vypracovani znaleckého nebo ocenovaciho posudku.

Pouziti vynost

Jakékoli vynosy ziskané Zastavnim vétitelem podle této Smlouvy budou Zastavnim vétitelem
pouzity na uhradu Zajisténych dluht.

RUZNE

Oznameni

Na veskera ozndmeni mezi Stranami podle této Smlouvy se pouzije Clanek 10 (Ozndmeni) Kupni
smlouvy obdobn¢.

Rozhodné pravo

Tato Smlouva (v€etné mimosmluvnich zavazkovych vztahti vzniklych v souvislosti s ni) a jeji
vyklad se tidi pravem Ceské republiky.

Reseni spori

Veskeré spory vzniklé z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni (véetné spord tykajicich se
mimosmluvnich zavazkovych vztahli vzniklych v souvislosti s ni a sport tykajicich se jeji
existence, platnosti ¢i ukonceni) budou vyluéné rozhodovany piislusnymi soudy Ceské republiky.
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6.4

6.5

6.6

6.7

Mistn¢ piislusnym soudem je soud, v jehoz obvodu ma své sidlo Zastavce, ledaze pravni predpis
stanovi vécnou prislusnost jiného soudu Ceské republiky.

Jazyk, vyhotoveni a zmény

(a)

(b)

Tato Smlouva byla sepsana ve Ctyfech (4) vyhotovenich v ceském jazyce, jez uschova
Zastavni vefitel. Zastavni véfitel postupem a po splnéni podminek uvedenych v Dohodé o
narovnani bezodkladné preda Zastavci dva (2) stejnopisy a dva (2) stejnopisy si ponecha.

Tato Smlouva je uzaviena pisemné, ve formé¢ listiny. Strany vyslovné sjednavaji, ze tuto
Smlouvu Ize ménit ¢i rusit pouze pisemng, a to formou listinného, vzestupné ¢islovaného
dodatku.

Trvani Zastavniho prava

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

Tato Smlouva podléha povinnosti uvefejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach t¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon
o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpist (,,Zakon o registru smluv), a Strany
souhlasi s uvetejnénim této Smlouvy, a to kromé¢ osobnich idaji ve Smlouvée obsazenych.

Tato Smlouva je uzaviena okamzikem jejiho podpisu posledni Stranou. Tato Smlouva
nabyva ucinnosti okamzikem jejiho zvefejnéni v registru smluv v souladu se Zakonem
o registru smluv. Tato Smlouva a Zastavni pravo zlstavaji platné a i€inné az do Dne uplného
splaceni.

Zastavni pravo zanikne také v ptipad¢ uhrady Splatky 3 a souvisejicich smluvnich urokt
Zastavnimu véfriteli.

Strany se dohodly, ze zanikne-li Zastavni pravo a/nebo Zakaz zcizeni nebo zatizeni, Zastavni
vetitel a Zastavee vyvinou veSkerou soucinnost k vymazu takového zaniklého prava
z Katastru nemovitosti. Néklady spojené s podanim vymazu Zastavniho prava nese
Zastavce.

Strany urcuji, Ze Dnem Uplného splaceni a/nebo jinym divodem zaniku Zastavniho prava
zanika:

() Zastavni pravo;
(i) Zékaz zcizeni nebo zatiZeni; a

(iii) vesSkera dalsi prava Zastavniho véftitele podle této Smlouvy.

Dalsi ujednani Stran

Strany se dohodly, Ze:

(a)

(b)

marné uplynuti dodate¢né lhity k plnéni nema za nasledek automatické odstoupeni od této
Smlouvy;

jakakoli odpovéd s dodatkem nebo odchylkou neni pfijetim nabidky na uzavfeni této

Smlouvy, pficemz toto ujednani plati i pro uzavirani dodatki k této Smlouve; a

(c) obecné ani zvlastni zvyklosti nemaji prednost pted ustanovenimi pravnich piedpist, ktera
nemaji donucujici charakter.

Piilohy

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici prilohy:

Ptiloha 1: Vzor potvrzeni o zaniku vécnych prav

Ptiloha 2: Vzor potvrzeni o splaceni

Ptiloha 3: Geometricky plan

9/15



PRILOHA C. 1
VZOR POTVRZENI O ZANIKU VECNYCH PRAV

dle § 66 odst. 1 pism. g) zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni ziakon),
ve znéni pozdéjSich predpist, ve spojeni s § 66 odst. 1 pism. b) vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., o katastru
nemovitosti (katastralni vyhlaska), ve znéni pozdéjSich predpisi

1. Osoba, ktera potvrzeni vydava a jejiz prava zanikla:
Ceské drahy, a.s.

se sidlem Nabfezi L. Svobody 1222, 110 15 Praha 1, Ceska republika, ICO: 709 94 226, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 8039
(,,Zastavni véritel).

2. Nemovitosti, u nichz doslo k zaniku prav:

- pozemek parc. ¢. 5019/113, v katastralnim izemi Smichov, obec Praha, zapsan v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviste
Praha, na listu vlastnictvi . [@] (,,Nemovita véc®).

3. Oznaceni prav, které zanikla:

Zastavni pravo k Nemovité véci (,,Zastavni pravo“) a zakaz zcizeni nebo zatizeni (,,Zakaz zcizeni
nebo zatiZeni“) ziizené na zéklad¢ smlouvy o zfizeni zastavniho prava k nemovité véci uzaviené
dne [®] mezi Zastavnim véfitelem a HROTANO CZECH, s.r.o., se sidlem U Sluncové 666/12a,
Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 047 48 832, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. C 253097 (,,Zastavce®), s pravnimi u¢inky vkladu prava ke dni [e],
které bylo zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha, ve vkladovém fizeni pod €. j. [@®] (,,Zastavni smlouva®).

4. Pravni predpis, na jehoZz zakladé doslo k zaniku prav:

[§ 1376, § 1377, § 548, § 550, ptip. § 1981] zakona ¢. 89/2012 Sb., obfanského zakoniku, ve znéni
pozdéjsich predpisi (,,Obéansky zakonik®).

5. Pravni skute¢nosti, které vedly k zaniku prav:

(a)  Zastavni véritel, jako prodavajici a Zastavce, jako kupujici, uzavteli dne [®] smlouvu o koupi
nemovitosti, jejimz pfedmétem je pievod vlastnického prava mimo jiné k Nemovité véci ze
Zastavniho véfitele na Zastavee (,,Kupni smlouva®).

(b) Podle ¢lanku 4.4. pism. b) Zastavni smlouvy je Zastavni véfitel povinen nejpozdéji do deseti
(10) pracovnich dnt po Dni uplného splaceni (jak je tento pojem definovan v Zastavni
smlouve) a/nebo jiného diivodu zaniku Zastavniho prava a Zakazu zcizeni nebo zatizeni
poskytnout Zastavci veSkerou soucinnost a ucinit vSechny kroky nezbytné k vymazu
Zastavniho prava a Zakazu zcizeni nebo zatizeni z katastru nemovitosti.

(¢) Vzhledem k tomu, Ze nastal [Den Uplného splaceni a/nebo jiny divod zaniku Zastavniho
prava a Zakazu zcizeni nebo zatizeni], podle ¢lanku 6.5 pism. e) Zastavni smlouvy zaniklo
Zastavni pravo, Zakaz zcizeni nebo zatizeni a rovnéz veskera dalsi prava Zastavniho véfitele
podle Zastavni smlouvy.

Zastavni véritel timto ¢ini nespornymi zanik Zastavniho prava, Zikazu zcizeni nebo zatiZeni
arovnéZz veSkerych dalSich prav Zastavniho véritele podle Zastavni smlouvy. Zastavni véritel
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prohlaSuje, Ze Zastavni pravo je zavadou vaznouci na Nemovité véci ve smyslu § 1378
Obcanského zdkoniku. Zastavni véritel souhlasi s vymazem Zastavniho prava a Zakazu
zcizeni nebo zatiZeni z katastru nemovitosti.

za Ceské drahy, a.s. za Ceské drahy, a.s.
Misto: Misto:

Datum: Datum:

Jméno: Jméno:

Funkece: Funkce:

[fedné ovéteny podpis] [fedné ovéfeny podpis]
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Od:

Komu:

Vazeni,

PRILOHA C.2
VZOR POTVRZENI O SPLACENI

Ceské drahy, a.s., se sidlem Nébfezi L. Svobody 1222, 110 15 Praha 1, Ceska republika,
ICO: 709 94 226, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
spisovou znackou B 8039

(,,Prodavajici)

I-[ROTANO CZECH, s.r.o., se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8,
ICO: 047 48 832, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
sp. zn. C 253097

(,,Kupujici®)

odkazujeme na:

Dohodu o narovnani uzavienou dne [®] mezi (i) Prodavajicim, (ii)) Kupujicim,
(iii) spolecnosti Sekyra Group, a.s., se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8§,
ICO: 639 98 611, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
spisovou znackou B 3442, (iv) spolecnosti Smichov Station Development, a.s., se sidlem
U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 272 44 164, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 9949, (v) spolecnosti Smichov
One, s.1.0. se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 038 85 810, zapsanou
v obchodnim rejstiiku  vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 239535,
(vi) spolecnosti Sekyra Group Real Estate SE, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00
Praha 8, ICO: 246 92 468, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod sp. zn. H 239 (,,Dohoda o narovnani‘).

smlouvu o koupi nemovitosti uzavienou dne [®] mezi Prodavajicim, jako prodavajicim,
a Kupujicim, jako kupujicim, jejimz pfedmétem byl ptevod vlastnického prava k nemovité véci
z Prodavajiciho na Kupujiciho (,,Kupni smlouva®); a

smlouvu o zfizeni zastavniho prava k nemovité véci uzavienou dne [®] mezi Prodavajicim, jako
zastavnim vétitelem, a Kupujicim, jako zastavcem, s pravnimi ucinky vkladu prava ke dni [e],
které bylo zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Ufadem pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté¢ Praha, ve vkladovém fizeni pod €. j. [®] (,,Zastavni smlouva“),
na jejimz zaklad¢é bylo zfizeno k nemovité véci urené v Zastavni smlouvé zastavni pravo
(,,Zastavni pravo*) a zdkaz zcizeni nebo zatiZeni (,,Zakaz zcizeni nebo zatiZeni*).
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Prodavajici timto potvrzuje, Ze:

(a)

(b)

(©)

(d)
(e)

dne [e] zaplacenim Castky [®],- K¢ doslo k fadnému a Gplnému splaceni penézitého dluhu
Kupujiciho vici Prodavajicimu vzniklého na zékladé Kupni smlouvy k zaplaceni teti splatky
kupni ceny (tj. Splatky 3, jak je tento pojem definovan v Kupni smlouve);

dne [e] zaplacenim Castky [®],- K¢ doslo k fadnému a Gplnému splaceni penézitého dluhu
Kupujiciho vi¢i Prodavajicimu vzniklého na zékladé Dohody o narovnani k zaplaceni
smluvnich urokut z ¢astky treti splatky kupni ceny (tj. Splatky 3, jak je tento pojem definovan v
Kupni smlouvé) po odecteni Castek na zakladé Dohody o narovnani, pficemz zadné dalsi
Zajisténé dluhy nevznikly; /NEBO (alternativné)/

dne @] zaplacenim castky [®],- K¢ doslo k uplnému splaceni ostatnich Zajisténych dluht (jak
je tento pojem definovan v Zastavni smlouve);

Prodavajici neeviduje zadné dalsi Zajisténé dluhy Kupujiciho; a

Prodavajici potvrzuje, ze Zastavni pravo a Zakaz zcizeni nebo zatizeni jako zajisténi pohledavek
Prodavajiciho v souvislosti se splacenim Zajisténych dluhti zanikla.

Tento dokument se idi Ceskym pravem.

za Ceské drahy, a.s., jako Prodavajici za Ceské drahy, a.s., jako Prodavajici
Misto: Misto:

Datum: Datum:

Jméno: Jméno:

Funkce: Funkce:

[fedné ovéteny podpis] [fedné oveteny podpis]
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PRILOHA C. 3
GEOMETRICKY PLAN
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[VSECHNY PODPISY MUSI BYT UREDNE OVERENE]

NA DUKAZ TOHO piipojuji opravnéni zastupci Stran v nize uvedeny den k této Smlouvé své
vlastnoru¢ni podpisy.

HROTANO CZECH, s.r.o0., jako Zastavce

Misto: Praha Misto: Praha

Datum: 21. zati 2023 Datum: 21. zati 2023
Podpis: Podpis:

Jméno: Ing. Leo$ Anderle Jméno: Alexander Adamek
Funkce: jednatel A Funkce: jednatel B

Ceské drahy, a.s., jako Zastavni véFitel

Misto: Praha Misto: Praha

Datum: 21. zaii 2023 Datum: 21. zaii 2023

Podpis: Podpis:

Jméno: Mgr. Michal Krapinec Jméno: Mgr. Michal Kraus, MSc.
Funkce: predseda predstavenstva Funkce: mistopfedseda predstavenstva
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