1.2,

SMLOUVA O PODNAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

(dale téZ jako ,Smlouva®“)

Smluvni strany a jejich postaveni

Najemce

Nazev:

Sidlo:

1ICo:

Udaj o zapisu do vefejného
rejstfiku:

Zastoupen:

Cislo uétu pro placeni
najemného:

E-mail:

(déle jen ,,Najemce”)
Podndi

Obchodni firma:

Sidlo:

ICo:

Udaj o zapisu do vefejného
rejstiiku:

Zastupce:

E-mail:

(déle jen ,Podnajemce”)

PraZsky inovaCni institut, z. 4.
Maridnské ndmésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
08874883

Ustav zapsany v rejstfiku Gstavil pod. sp. zn. U 854
vedenou u Méstského soudu v Praze

Bohumil Kartous, Feditel

123-1140860277/0100

kartous@prahainovacni.eu

KROUPAHELAN, advokatni kanceldF s.r.o.

Dominikanské ndmésti 2, 602 00 Brno

29310571

Spole&nost zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném
pod sp. zn. C 73338 Krajskym soudem v Brné

Pavel Kroupa, jednatel

vykoukal@kroupahelan.cz

(Najemce a Podnéjemce déle spole€né téz ,Smluvni strany”)
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e A

Sk

Néajemce prohlaSuje, Ze je na zdkladé najemni smlouvy opravnén uZivat nebytovy
prostor €. 4.7 o celkové vymeére 27,84 m? a podilu na vyuZiti spole€nych prostor v
pamatkové chranéné stavbé ¢&. p. 593, ktera je soudasti pozemku parc. €. 609, na
adrese Celetna 21 a stavbé ¢.p. 594, ktera je souéasti pozemku parc.€. 610/1 Celetna
19, oba v k. (. Staré Mésto (déle jen ,Pfedmét ndjmu”).

,Pronajimatelem” se rozumi Hlavni mésto Praha se sidlem Maridnské nameésti 2/2,
110 01 Praha 1, IC: 00064581.

N&ajemce prohlaSuje, Ze je na zakladé Souhlasu Pronajimatele opravnén pfenechat
Pfedmét ndjmu do uZivani tfeti osobé.
Smluvni strany prohladuji, Ze maji veSkera prava a zpUsobilost k tomu, aby plnily
zdvazky vyplyvajici z této Smlouvy, a Ze neexistuji Zadné pravni piekdzky, které by
branily i omezovaly pInéni jejich zivazkl, a Ze uzavienim Smlouvy nedojde
k poruSeni Zadného pravniho predpisu.

Predmét podnajmu

Pfedmé&tem podnéjmu jsou prostory nachézejici se v 4. podlazZi Pfedmé&tu ndjmu (dale
jen ,Pfedmét podnidjmu”). Blize je Pfedmét podndjmu vymezen v pudorysu

Pfedmétu najmu, ktery tvofi pfilohu €. 1 této Smlouvy a ve kterém je Pfedmét
podndjmu vymezen jako €. 4.7 o celkové vymére 27,84 m2

Spolu sPfedmétem podndjmu je Podndjemce spolu s Najemcem opravnén
spoluuZivat toalety, sprchy, kuchyriky a spole€né prostory v Pfedmé&tu najmu.
Predmét smlouvy

N&jemce se zavazuje pfenechat Podndjemci Pfedmét podndjmu k do€asnému uzivani
a Podndjemce se zavazuje platit za to Najemci dohodnuté najemné.

Uéel podnajmu, uzivani nebytového prostoru

Podndjemce je opravnén uZivat Pfedmét podndjmu za u€elem jeho podnikani, a to
zejména jako kancelafe. Jakékoliv jiné vyuZiti Pfedmétu podndjmu je podminéno
pfedchozim pisemnym souhlasem Najemce.

Doba trvani smiouvy

Podnajem dle této Smlouvy se sjedndva na dobu neuréitou, nejvySe vSak na dobu
trvani najemni smlouvy, na jejimZ zakladé je Pfedmé&t najmu opravnén uZivat
Najemce.

KaZda ze Smluvnich stran mé pravo Podndjem vypovédét v tifimésiéni vypovédni
dobé s tim, Ze vypovédni doba zaCne b&Zet prvniho dne mésice nasledujiciho poté,
co bude pisemna vypovéd doruCena druhé Smiluvni strané.

PFedani nebytového prostoru

Pfedmét podnajmu bude Podndjemci pfedan dne 1. 2. 2022. O pfedani prostoru bude
ob&ma smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol. Nebude-li Pfedmé&t podnajmu
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ve sjednaném terminu preddan z divodu na strané Najemce, je Podndjemce opréavnén
od této smlouvy odstoupit.

Podnéjemné a dalSi platby
Podnajemce se zavazuje platit Ndjemci mésiCni podndjemné ve vySi 8 532 KC.

V cené podndjmu jsou zahrnuty sluZby spojené suZivdnim Pfedmétu podnajmu,
které je povinen zajiStovat Ndjemce a kterymi se rozumi spotieba elektrickd energie,
vytapéni a dodavka vody. V cené nejsou zahrnuty podil na vyuZiti internetového
pfipojeni, uklidu a sluzbach recepce. MésiCni pausalni poplatek za tyto sluZzby bude
stanoven dodatkem této smlouvy.

Uprava ndjemného

VySe podndjemného bude Najemcem kaZdoro€né upravovéna podle vyvoje indexu
spotfebitelskych cen zvefejfiovaného Ceskym statistickym Gfadem, a to vZdy o 100 %
meziro€ni zmény tohoto indexu za uplynuly kalendaini rok.

Uprava bude vZdy provedena k 1. tinoru kaZdého kalendafniho roku jednostrannym
pisemnym sdélenim Najemce. Prvni Gprava dle Clanku 8.1 bude Najemcem
provedena dle zmény uvedeného indexu za rok 2022, tj. dne 1. Unora 2023. Upravend
Castka podnajemného bude poprvé splatna v prvnim platebnim obdobi nésledujicim
po Uprave.

Jestlize vySe uvedeny index prestane byt zvefejfiovan nebo nebude moci byt
z jakéhokoliv dlivodu pouZivan, bude nahrazen co nejpodobné&j3im indexem, jehoZ
vyvoj se v poslednich letech nejvice bliZil vyvoji indexu aZ dosud uZivaného, piitemz
pfednostné bude pouZit index umeérny Evropské unii. Ureni takového indexu je na
pisemné dohod& obou smluvnich stran.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ke dni, kdy se EURO stane platnou mé&nou
v Ceské republice namisto Ceské koruny (KE&), dle platného smé&nného kursu v takovy
den budou vSechny €astky v K€ z této Smlouvy pfepoCteny na ménu EURO.

Platba podndjemného a splatnost

Podndjemné a sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu podnajmu jsou splatné mésiéné
dopfedu, a to vZdy na zakladé faktury zasilané Ndjemcem Podndjemci na e-mail
Podndjemce uvedeny vySe. Faktura bude splatna do 15 dni ode dne jejiho dorudeni
Podnajemce, ne vSak dfive neZ 15. kalendarniho dne mésice predchazejicimu mésici,
za které se ndjemné a sluzby spojené s uZivanim Pfedmé&tu ndjmu hradi.

Za den provedeni platby se povaZuje den, kdy je pfisluSna Gastka platby pfipsana
ve prospé&ch bankovniho G¢tu Najemce.

Podnajemné a sluZzby spojené s uzZivanim Pfedmé&tu ndjmu za prvni mésic trvani
podndjmu jsou splatné do 7 dni od uzavieni této Smlouvy.
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Jistota

Podnajemce poskytne Najemci jistotu (,Jistota“) k zajiSténi povinnosti Podndjemce
dle této Smlouvy. Podndjemce sloZi ve prospéch jeho bankovniho Gétu nejpozdé&ji do
7 dni od uzavieni této Smlouvy Castku ve vySi ve vy$i jednoho mési&niho ndjmu
stanoveného touto smlouvou .

V pfipadé, Ze Ndjemce pouZije Jistotu k Ghradé svych pohledavek jako celek nebo
jeho Cést b&hem trvani této Smlouvy, je Podndjemce povinen doplnit Jistotu do 7
kalendarnich dni ode dne doruCeni vyzvy Najemce.

Jistota zajiStuje Ffadné pInéni povinnosti Podnajemce vzniklych mu z této Smlouvy.
Najemce je opravnén pouZit finan&ni prostfedky z Jistoty, pokud Podnajemce nesplni,
a to ani do deseti pracovnich dnil od prokazatelného odeslani pisemné vyzvy Najemce
k Uhradé:

(i) povinnost uhradit fddné a v€as platby pfedvidané touto Smlouvou (zejména pak
platby podnajemného, sluzby spojené s uZivanim Pfedmé&tu najmu, smluvni pokuty,
nahrady Skody atd.); nebo

(ii) kteroukoliv ze svych povinnosti dle této Smlouvy, a pokud v dusledku tohoto
poruSeni vznikne Nédjemci prdvo na vydani bezdlivodného obohaceni & uhradu
ndkladU a vySe takové Castky je bez pochybnosti prokdzana a odsouhlasena ob&ma
Smluvnimi stranami.

Dojde-li k ukonCeni podndjmu dle této Smlouvy, bude Jistota nebo jeji zbyvajici &ast
vracena zp@t na (et Podndjemce ur€eny Podndjemcem, a to nejpozdé&iji do jednoho
(1) mésice ode dne ukoneni nijmu, bez ohledu na skuteGnost, zda najem
Nebytového prostoru bude ukon€en predCasné i nikoliv. Ndjemce je opravnén
Cerpat z prostfedk( lJistoty i po skonCeni doby najmu, bude-li zji§téno poruSeni
nékterého ze zajiSténych zavazkl a vznikne-li v dlsledku tohoto poruSeni N4jemci
pravo poZadovat nedoplatky na podndjemném a sluZbach &i uhradu smluvni pokuty.
Toto ustanoveni zUstdva v platnosti i v pfipadé zruSeni Smlouvy z dlivodu odstoupeni.

VnitFni Gdrzba
Najemce je povinen provadét na své néklady béZnou GdrZbu Pfedmétu podndjmu.

Podndjemce odpovida za veSkerou udrZbu, opravy, vyménu instalaci atd., které byly
provedeny na jeho nédklady a na jeho Zadost.

Podndjemce odpovidd Ndjemci za veSkeré Skody na Pfedmé&tu podnéjmu zapficinéné
nebo vzniklé v dUsledku jakéhokoli dkonu, opomenuti, nedbalosti &i nespravného
jednani ze strany Podndjemce C&i jeho zaméstnancl nebo dodavatell, nebo
v dusledku jakéhokoli poruSeni ze strany Podnajemce ve vztahu k jakékoli povinnosti
Podndjemce vyplyvajici ze Smlouvy.

Stavebni upravy béhem doby podnajmu

Jakékoliv stavebni Upravy je Podndjemce opravnén provadét jen na zikladé
predchoziho pisemného souhlasu Ndjemce a Pronajimatele.
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Odstoupeni od smlouvy

Najemce ma pravo na zaklad& pisemného doruCeni ozndmeni Podndjemci pfedCasné
ukonéit tuto Smlouvu odstoupenim s okamzZitou G&innosti z téchto divodl:

Prodleni. Podnajemce je v prodleni s Ghradou jakékoliv platby dle této Smiouvy, a
zérovell nenapravi tato poruSeni Smlouvy ani ve lhUté patnacti dnl, kterou mu
Najemce poskytl.

Ugel uZivani. Podndjemce uZivd Nebytovy prostor v hrubém rozporu s GCelem
podnajmu dle této Smlouvy a zirovefi nenapravi tato poruSeni Smlouvy ani ve [hité
patnacti dnll, kterou mu N&jemce poskytl, nebo pokud nésledkem jednéni Ci
opomenuti Podnéajemce hrozi, Ze Nebytovy prostor mizZe byt zni€en nebo po$kozen.

Jiné poruSeni Smlouvy. Podnajemce neplni jiny zévazek stanoveny v této Smlouve a
zaroven nenapravi tato poru$eni Smlouvy ani v pfiméFené IhGté, kterou mu Najemce

poskytl.

Upadek. Dojde-li k zahajeni insolvenéniho fizeni v€i Podndjemci na jeho navrh nebo
bude-li vydéno rozhodnuti o Gpadku Podnajemce v insolven€nim fizeni, zahajeném na
navrh osoby odli§né od Podnajemce nebo zamitnut insolven€ni navrh pro nedostatek
majetku Podndjemce jako dluZnika, nebo soud prohldsi konkurs na majetek
Podnajemce nebo zamitne navrh na konkurs pro nedostatek majetku Podnajemce na
pokryti nakladi konkursniho fizeni a/nebo Podndjemce poda ndvrh na povoleni
reorganizace.

Pokud N&jemce odstoupi od této Smlouvy, je opravnén poZadovat nahradu Skody, jeZ
mu vznikla v dUsledku poru$eni zdvazku Podnajemce.

Podnéjemce je povinen v pfipadé ukon€eni Smlouvy vyklidit Nebytovy prostor
nejpozd&ji vden skonCeni podnajmu. V pfipadé prodleni s vyklizenim Pfedmétu
podndjmu se Podndjemce zavazuje uhradit Najemci smluvni pokutu ve vySi
jednondsobku mé&siéniho podnajemného dle této Smlouvy, a to za kaZdy zapoCaty
mésic prodleni s vyklizenim Pfedmétu podndjmu. Povinnost uvedena v tomto
odstavci nemd vliv na pravo Ndjemce poZadovat ndhradu Skody. V pfipadé, Ze
Podndjemce nevyklidi Pfedmé&t podnajmu ani ve IhGté 1 mésice po skonCeni doby
podnajmu dle této Smlouvy, je Ndjemce opravnén vyklidit Pfedmét podnajmu na
néklady Podndjemce. Tyto naklady je Ndjemce povinen Podndjemci prokazat. Za
GGelem vyklizeni je N&ajemce opravnén vstoupit do PFfedmé&tu podndjmu a
Podndjemce s tim vyslovné souhlasi s tim, Ze v takovém pfipadé prechazi nebezpeCi
8kody na vécech Podnajemce nachazejicich se v Pfedmé&tu podndjmu na Najemce
okamzikem jeho vstupu do Pfedmétu podnajmu.

Smluvni strany vyslovné sjednévaji, Ze odstoupeni od Smlouvy nema vliv na zavazky,
z jejichz povahy vyplyva, Ze maji pretrvat i po odstoupeni od Smlouvy (zejména
povinnost k ndhradé Skody, k vydéani bezdlvodného obohaceni, k zaplaceni smluvni
pokuty, k vyklizeni Pfedmétu podndjmul).
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Vyklizeni a pfedani nebytového prostoru

Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, je Podnajemce v pfipadé skon&eni podnajmu
povinen predat PFfedmét podndjmu Néjemci ve stavu, v némz se Pfedmét podnajmu
nachazel pfi pfedani Pfedmét podndjmu s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni.

Zavérecna ustanoveni

Zivazek ndjmu ztéto Smlouvy se fidi ustanovenimi o najmu prostoru slouZiciho
podnikani ve smyslu ustanoveni §§ 2302 a nésl. ob&anského zakoniku.

Strany vyluCuiji aplikaci § 2315 obCanského zakoniku.

Strany se zavazuji vzdjemné spolupracovat a poskytovat si veSkeré informace
potfebné pro Fadné pInéni svych zdvazkl vyplyvajicich ze Smlouvy. Strany jsou
povinny informovat se navzdjem bez zbyte€ného prodleni o veSkerych skuteCnostech,
které jsou vyznamné pro Fadné pInéni Smlouvy.

Strany se zavazuji, Ze v pfipadé zmény korespondencni adresy nebo jakychkoli dalSich
kontaktnich Gdajd budou o této zméné druhou Stranu informovat nejpozd8&iji do tfi
dnl ode dne, kdy k takové zméné dojde.

Pokud pravni fad nebo Smlouva nevyZaduji pisemnou formu, bude komunikace
uCinéna formou e-mailu prostfednictvim elektronickych adres, které jsou uvedeny
v zdhlavi této Smlouvy u pfisluSné strany.

Pokud jakykoliv zévazek vyplyvajici ze Smlouvy je nebo se kdykoliv stane zcela Gi
CasteCn@ neplatnym nebo nevymahatelnym, takovd neplatnost nebo
nevymahatelnost nebude mit Zadny vliv na platnost a vymahatelnost jakychkoliv
ostatnich zdvazkl z této Smlouvy a Smluvni strany se zavazuji nahradit tento neplatny
nebo nevymahatelny zdvazek takovym novym platnym a vymahatelnym zavazkem,
jehoZ pFfedmét bude v nejvy$§i mozZné mife odpovidat pfedmétu ptivodniho zavazku.

Smluvni strany se zavazuji, Ze budou jednat v souladu s opravnénymi zajmy druhé
Smluvni strany a Ze u€ini jakékoliv a veSkeré pravni Ukony nezbytné k realizaci
pfedmé&tu Smlouvy. Povinnost spolupracovat se bude vztahovat pouze na takové
tkony, jeZ pfisp&ji €i mohou pfispét k realizaci tCelu této Smlouvy.

Smiouva, vCetné& Dpfilohy, tvofi uplnou dohodu Smluvnich stran o pfedmétné
zaleZitosti Smlouvy a v souvislosti s touto zileZitosti nahrazuje ve$kers dfivéjsi, at’
pisemnd &i Ustni, ujednani a dohody Smluvnich stran. Zadné zmény Smlouvy &i
dodatky k ni nebudou platné, pokud nebudou vyhotoveny pisemné& a podepsany
Smluvnimi stranami.

Tato Smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech. Nedilnou souCasti této Smlouvy jsou
nasledujici pfilohy:

Pfiloha €. 1 — pldorys Pfedmétu podnajmu

Strénka6z7



V Praze dne V dne

/
/ / g /'7 /::

J/
za Prazsky inovacChni institut, z. G. za KROUPAHELAN, adzéni kancelar s.r.o.
Bohumil Kartous, feditel Pavel Kroupé, jednatel
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