SMLOUVA O KOUPI NEMOVITOSTI

mezi
Ceské drahy, a.s.

jako prodavajicim na stran¢ jedné

HROTANO CZECH, s.r.o.

jako kupujicim na stran¢ druhé
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SMLOUVA O KOUPI NEMOVITOSTI
(,,Smlouva®)

uzaviena podle § 2128 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku
(,,Ob&ansky zakonik®)

STRANY

(M

2

Ceské drahy, a.s.

se sidlem Nabiezi L. Svobody 1222, 110 15 Praha 1, ICO: 709 94 226, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 8039

(,,Prodavajici®)
a

HROTANO CZECH, s.r.o.

se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 047 48 832, zapsand v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou C 253097

(,,Kupujici)

(Prodavaji a Kupujici spole¢né ,,Strany®, a kazdy samostatné ,,Strana“)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)
®)

©)
(D)

Prodavajici je vyluénym vlastnikem Nemovitosti (jak je tento pojem definovan nize) a nositelem
prav a povinnosti vyplyvajicich z vlastnického prava k Nemovitostem.

V den uzavieni této Smlouvy byla mezi (i) Prodavajicim, (ii) Kupujicim, (iii) spolecnosti
Sekyra Group, a.s., se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 639 98 611,
zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze pod spisovou znackou
B 3442 (,,Sekyra Group®), (iv) spolecnosti Smichov Station Development, a.s., se sidlem
U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 272 44 164, zapsanou v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 9949
(,,Smichov Station Development®); (v) spoleCnosti Smichov One, s.r.0., se sidlem
U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 038 85 810, zapsanou v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 239535; a (vi) spole¢nosti Sekyra Group Real
Estate SE, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 246 92 468, zapsanou
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. H 239, dohoda o narovnani
(,,Dohoda o narovnani‘).

Podle Dohody o narovnani ma byt spoleéné s Dohodou o narovnani uzaviena tato Smlouva.

Prodavajici ma v souladu s Dohodou o narovnani zajem pievést vlastnické pravo k Nemovitostem
na Kupujiciho a Kupujici ma zdjem nabyt vlastnické pravo k Nemovitostem za Kupni cenu (jak je
tento pojem definovan nize) podle podminek stanovenych touto Smlouvou.

SE STRANY DOHODLY TAKTO:

1.
1.1

SPECIFIKACE NEMOVITOSTI

Prodavajici prohlasuje a doklada vypisem z katastru nemovitosti, ktery tvofi Pfilohu ¢&. 1
(List viastnictvi), ze je vyluénym a vyhradnim vlastnikem nasledujicich nemovitosti
(,,Nemovitosti®):
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Pozemek parec. Cislo

Vyméra m2

Druh pozemku

Zpusob vyuZiti

5017/3 1 820 m? manipulacni

ostatni plocha plocha
5018/15 17 350 m? ostatni plocha draha
5019/1 66 282 m? ostatni plocha draha
5019/59 214 m? ostatni

ostatni plocha komunikace
5019/60 47 m? ostatni

ostatni plocha komunikace
5019/63 139 m? ostatni

ostatni plocha komunikace
5019/66 137 m? ostatni plocha draha
5019/71 394 m? ostatni

ostatni plocha komunikace
5019/72 57 m? ostatni

ostatni plocha komunikace
5019/73 34 m? ostatni

ostatni plocha komunikace
5078 192 m? ostatni plocha jina plocha
5080/2 1 366 m? zastaveéna

plocha a

nadvori
5080/3 106 m? zastavéna

plocha a

nadvori
5018/31 2784 m? ostatni plocha draha
5018/32 158 m? ostatni plocha draha
5080/1 5429 m?

ostatni plocha jina plocha
5019/53 1 641 m? ostatni plocha draha
5019/61 1 537 m? ostatni plocha draha
5019/62 15 m? ostatni plocha draha
5019/64 4 m? ostatni

ostatni plocha komunikace
5019/74 62 m? ostatni plocha draha
5019/75 4 m? ostatni plocha draha
5019/81 3268 m? ostatni plocha draha
5019/82 744 m? ostatni

ostatni plocha komunikace
5019/106 2 m? ostatni plocha draha

manipulaéni

5017/5 242 m? ostatni plocha plocha
5019/16 250 m? ostatni plocha jina plocha
5019/17 1 004 m? ostatni plocha draha
5019/18 231 m? ostatni plocha draha
5019/100 6 637 m? ostatni plocha draha
5091/1 1 649 m? ostatni plocha draha

zastavéna

plocha a
5091/2 502 m? nadvori




3.2

3.3

34

5092/1 2 290 m? ostatni plocha draha

ostatni
4915/49 10 m? ostatni plocha komunikace
5019/98 10 078 m? ostatni plocha draha

celkem 126 679 m?2

vSe v katastralnim uzemi Smichov, obec Praha, zapsano v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na listu vlastnictvi
¢. 549, katastralni izemi Smichov.

PREDMET SMLOUVY

Prodavajici touto Smlouvou prodava Nemovitosti véetné vSech jejich soucasti a prisluSenstvi
Kupujicimu a zavazuje se, ze mu umozni nabyt vlastnické pravo k Nemovitostem véetné vSech
jejich soucasti a piisluSenstvi a k veskerym k nim pfislusejicim praviim za Kupni cenu a v souladu
s podminkami stanovenymi touto Smlouvou. Kupujici touto Smlouvou Nemovitosti véetné vSech
jejich soucasti, prislusenstvi a prav od Prodavajiciho kupuje a pfijima do svého vyluéného
vlastnictvi a zavazuje se Nemovitosti od Prodavajiciho prevzit a zaplatit Prodavajicimu
za Nemovitosti vEetné vSech jejich soucasti, ptislusenstvi a k nim piislusejicich prav a povinnosti
Kupni cenu v souladu s podminkami stanovenymi touto Smlouvou.

KUPNI CENA

Strany se dohodly, Zze vyse kupni ceny za Nemovitosti €ini celkem castku 1.625.051.956,- K¢
(slovy: jedna miliarda Sest set dvacet pét miliond padesat jeden tisic devét set padesat Sest korun
Ceskych), ke které bude piipoctena piislusna DPH, tedy celkem v¢etné DPH 1.966.312.866,76
K¢ (,,Kupni cena®).

Strany se dale dohodly, Ze Kupni cena bude splatna ve tfech (3) splatkach, a to nasledovne:

(a) vySe prvni splatky ¢ini celkem c¢astku 886.314.578,- K¢ (slovy: osm set osmdesat Sest
miliont tfi sta ¢trnact tisic pét set sedmdesat osm korun Ceskych), ke které bude pfipoctena
ptislusna DPH z celé Kupni ceny, tedy celkem v¢etné DPH 1.227.575.488,76 (,,Splatka 1°);

(b) vyse druhé splatky ¢ini celkem ¢astku 438.973.289,- K¢ (slovy: Ctyfi sta tficet osm milion
devét set sedmdesat tfi tisice dvé st¢ osmdesat devét korun Ceskych) (,,Splatka 2); a

(c) wvyse treti splatky ¢ini celkem castku 299.764.089,- K¢ (slovy: dvé st¢ devadesat devét
milionti sedm set Sedesat Ctyfi tisice osmdesat devét korun Ceskych) (,,Splatka 3);

(Splatka 1, Splatka 2 a Splatka 3 dale spolecné jako ,,Splatky*).

K piijaté platbé ve vysi Splatky 1 vystavi Prodavajici Kupujicimu danovy doklad k pfijaté platbé.

Do patnacti (15) dnt od data uskutecnéni zdanitelné¢ho plnéni vystavi Prodavajici Kupujicimu

fakturu-danovy doklad na celkovou kupni cenu, ve kterém bude vyuctovana piijata platba. Dnem

uskute¢néni zdanitelného plnéni je bud’ den doruceni vyrozumeéni, ve kterém je uveden den zapisu

zmény vlastnického prava nebo den predani nemovitych véci do uZzivani, a to ten den, ktery

nastane diive.

Kupni cena ani zadna jeji ¢ast neni poskytnuta jako zavdavek nebo zaloha (kromé ¢asti Splatky 1

uhrazené Kupujicim pfed uzavienim této Smlouvy, ktera je povazovana za zalohu na Kupni cenu).

Bliz§i podminky ohledn¢ splatnosti a zplsobu thrady jednotlivych Splatek stanovi Dohoda
0 narovnani.

PROHLASENI A ZARUKY PRODAVAJICIHO

Prodavajici  prohlaSuje a  zaruCuje ke dni wuzavieni Smlouvy nasledujici
(,,Prohlaseni Prodavajiciho®):

(a) Prodavajici je vyluénym a skuteCnym vlastnikem Nemovitosti;
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4.2

(b)

(©)

(d)

(e)

Q)

(@

(h)

(@)

)

(k)

kromé¢ Faktického zatizeni a Pravniho zatiZeni (jak jsou tyto pojmy definovany v Dohodé o
narovnani) na/v/pod Nemovitostmi neni umisténa zadna jina stavba (nemovitost), zadna
docasna stavba, stavba na vice pozemcich, podzemni stavba se samostatnym uc¢elovym
uréenim, rozestavéna budova ani jind nemovitd véc, jez neni pfedmétem zapisu v katastru
nemovitosti;

k Nemovitostem neexistuji jakékoli naroky tietich osob tykajicich se vlastnického prava
k Nemovitostem, Nemovitosti nejsou predmétem spoluvlastnictvi nebo piidatného
spoluvlastnictvi;

kromé& Pravniho zatizeni, véetné Povolenych pravnich vad (jak jsou tyto pojmy definované
v Dohod¢ o narovnani), Nemovitosti nejsou zatizeny Pravem tieti osoby (jak je tento pojem
definovan nize);

Nemovitosti nejsou k datu podpisu této Smlouvy a pievodu vlastnického prava
k Nemovitostem z Prodavajiciho na Kupujiciho pfedmétem jakéhokoli opatieni spravniho
organu, které by vedlo k vyvlastnéni, ani jakéhokoli soudniho, rozhod¢iho nebo spravniho
fizeni, zejména v souvislosti s urCenim vlastnického nebo jiného prava vztahujiciho se
k Nemovitostem. Toto prohlaseni se pro vylouceni pochybnosti nevztahuje na fizeni vedené
u Obvodniho soudu pro Prahu 1 pod sp. zn. 15 C 294/2022 mezi Sekyra Group jako
zalobcem a Prodavajicim a Smichov Station Development jako Zalovanymi

Prodavajici nezatizi Nemovitosti Pravy tfetich osob ani neumozni jejich vznik ve prospéch
sebe sama nebo jinych svych nemovitosti nebo nemovitosti tietich osob bez souhlasu
Kupujiciho ode dne podpisu této Smlouvy do doby povoleni a provedeni vkladu vlastnického
prava k Nemovitostem nebo jejich ¢astem na zaklad¢ této Smlouvy ve prospéch Kupujiciho
do katastru nemovitosti;

Prodavajici neni, s vyjimkou Dohody o narovnani a smluv uzavienych v souladu s ni nebo
na zakladé ni, stranou zadné pisemné ani Ustni smlouvy, kterd by zakladala jakékoliv pravo
jakékoliv tfeti strany ke koupi, budouci koupi nebo jinému nabyti nebo zatizeni Nemovitosti,
at’ jiz vécnépravnimu nebo obligacnimu (pro vylouceni pochybnosti pak ani obdobné pravo
coby podminéné, opcni, budouci, odloZzené nebo mozné); Prodavajici s zadnou tieti stranou
o zadnych takovych smlouvéach ¢i pravech nejedna ani jednat nebude a zadna takova prava
neposkytne; ani nenastane jakakoliv dispozice na Grovni osoby propojené s Prodavajicim,
ktera by mohla mit za nasledek vznik takovych prav;

jsou zajisténa veskera prava potifebna pro neomezeny pristup ke v§em Nemovitostem, jejich
uzivani, provozovani a spravé, vyjma Pravniho zatiZeni, a neexistuji zadna pravni omezeni
nebo piekazky, ktera by jim branila nebo je omezovala, vyjma Pravniho zatiZeni;

veskera prohlaseni dle tohoto ¢lanku jsou ke dni uzavfeni této Smlouvy a budou ode dne
uzavieni této Smlouvy az do dne vkladu vlastnického prava ve prospéch Kupujiciho
k Nemovitostem na zéklad¢ této Smlouvy pravdiva;

ke dni uzavfeni této Smlouvy ani ke dni podani navrhu na vklad nebudou existovat zadné
danové ani jiné pohledavky nebo zavazky ve vztahu k Nemovitostem, a ze mu jako
dosavadnimu vlastniku Nemovitosti nebylo doruc¢eno jakékoli oznameni, rozhodnuti, sdéleni
(¢i jiny ptipis obdobného charakteru), na zakladé kterého by Nemovitosti byly nebo by se
mély stat pfedméetem jakéhokoli opatfeni spravniho organu, které¢ by vedlo k vyvlastnéni,
ani predmétem jakéhokoli soudniho, rozhod¢iho nebo spravniho fizeni, zejména
v souvislosti s uréenim vlastnického nebo jiného prava vztahujiciho se k Nemovitostem;

Prodavajici ziskal veskeré¢ potiebné souhlasy a schvaleni k uzavteni této Smlouvy, véetné
zejména souhlasu dozor¢i rady, piipadné valné hromady Prodavajiciho.

Pravem tieti osoby se pro tcely této Smlouvy rozumi jakékoli vécné pravo nebo zatiZeni, zejména
jakékoli zastavni pravo k véci vlastnické pravo, predkupni pravo, zajistovaci prevod prav, vécné
bfemeno, pravo stavby, omezeni dispozice nebo uzivani vcetn¢ zejména najemniho prava
¢i jakéhokoli jiného prava tfeti strany a naroku, které by mohly byt jakoukoli tieti stranou
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4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

5.3

6.1

vzneseny, krom¢ prav zfizenych na zakladé Dohody o narovnani a/nebo smluv uzavienych
v souladu s ni nebo na jejim zaklad¢ (,,Pravo tieti osoby*).

Prodavajici se zaruCuje a zavazuje se zajistit, Ze veSkera ProhlasSeni Prodavajiciho budou ode dne
uzavieni této Smlouvy aZ do dne vkladu vlastnického prava ke vSem Nemovitostem ve prospéch
Kupujiciho na zéklad¢ této Smlouvy pravdiva.

V pripad€, ze Kupujicimu vznikne jakakoli ijma jako disledek toho, Ze kterékoli z Prohlaseni
Prodavajiciho je nebo se pozdéji ukaze jako nepravdivé, neptesné nebo jinak vadné, zavazuje se
Prodavajici Kupujicimu tuto ujmu uhradit v plné vysi.

V pripad¢, Ze nastane situace prepokladana v ¢lanku 4.1 pism. (d) této Smlouvy, je Prodavajici
povinen ucinit nezbytna pravni jednani a veSkeré dalsi usili vedouci k tomu, aby nedosSlo
k pravnim ani faktickym zménam na dotéenych Nemovitostech. Prodavajici je povinen
Kupujicimu nahradit v plné vysi skute¢nou Skodu a usly zisk vzniklé v souvislosti se situaci
uvedenou v ¢lanku 4.1 pism. (d) této Smlouvy.

PROHLASENI A ZARUKY KUPUJICIHO

Kupujici prohlasuje a zaru¢uje ke dni uzavieni Smlouvy nasledujici (,,Prohlaseni Kupujiciho*):

(a) Kupujici je zpusobily k uzavieni Smlouvy a jakychkoli dokumentti uzaviranych na zakladé
Smlouvy ¢i v souvislosti s ni, jakoz 1 k vykonu prav a plnéni zavazkd vyplyvajicich
ze Smlouvy nebo jakychkoli dokumentl uzaviranych na zakladé Smlouvy
¢i v souvislosti s ni;

(b) Kupujici ucinil, pfip. se zavazuje ucinit veskeré ukony a pfijal, pfip. se zavazuje piijmout
veskera opatfeni nezbytna k tomu, aby mohl platn¢ uzavrit a plnit Smlouvu, zejména fadné
a vcas uhradit Kupni cenu. V dusledku uzavieni a plnéni Smlouvy nedojde k poruseni
¢i neplnéni jakychkoliv ujednani, dohod, rozhodnuti ¢i pravnich piedpisd, ktera se vztahuji
na Kupujiciho nebo jakoukoli ¢ast jeho majetku;

(c) ve vztahu ke Kupujicimu nebézi zaddné spravni, soudni ¢i jiné fizeni, které by mohlo
znemoznit ¢i ztizit vykon prav a povinnosti podle Smlouvy. Toto prohlaseni se pro vylouceni
pochybnosti nevztahuje na fizeni vedené¢ u Obvodniho soudu pro Prahu 1 pod sp. zn.
15 C 294/2022 mezi Sekyra Group jako Zalobcem a Prodavajicim a Smichov Station
Development jako zalovanymi.

Kupujici se zaruCuje a zavazuje se, Zze do dne vkladu vlastnického prava ke vSem Nemovitostem
ve prospéch Kupujiciho na zéklad¢ této Smlouvy se zdrzi jakéhokoli jednani, které by vedlo
k nepravdivosti Prohlaseni Kupujiciho.

V ptipadg, Ze Prodavajicimu vznikne jakakoli ujma jako dusledek toho, Ze kterékoli z Prohlaseni
Kupujiciho je nebo se pozdéji ukaze jako nepravdivé, nepiesné nebo jinak vadné, zavazuje se
Kupujici Prodavajicimu tuto Gjmu uhradit v plné vysi.

VADY A NAHRADA SKODY

Nemovitosti maji vady, pokud kterékoli Prohlaseni Prodavajiciho je nepravdivé, nepiesné nebo
neuplné. Prodavajici zahaji a bude fadné provadét opatieni k odstranéni a naprave jakychkoliv
takovych vad do péti (5) dnti od obdrZeni pisemné Zadosti Kupujiciho, pokud se Strany pisemné
nedohodnou jinak. Odstranéni veskerych téchto vad musi byt dokon¢eno do devadesati (90) dnt
od doruceni zadosti. Pokud Prodavajici nezahaji a/nebo nebude fadné provadét veskera opatieni
k odstranéni takovych vad nebo pokud nedokon¢i odstranéni vSech takovych vad do devadesati
(90) dnti od doruceni Zadosti, je Kupujici opravnén sam nebo prostiednictvim tfetich osob ucinit
veskera opatfeni potfebnd k odstranéni takovych vad. V takovém piipad¢ uhradi Prodévajici
Kupujicimu naklady vzniklé Kupujicimu v souvislosti s u¢inénymi opatienimi. Kupujici je
opravnén vady notifikovat kdykoli po prevzeti Nemovitosti.
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6.2

6.3
6.4

7.1
7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

V piipadé, ze kterdkoli z Nemovitosti nema vyméru zapsanou v katastru nemovitosti, ma
Kupujici pravo na slevu z Kupni ceny a ¢astky ve vysi DPH podle § 2129 Obcanského zakoniku.

Strany vyslovné sjednavaji, ze § 1888 odst. 2, § 2103 Obcanského zakoniku se vylucuje.

Pro vylouceni pochybnosti, vedle této Smlouvy jsou prava zurcitych vad Nemovitosti (z
Faktického zatizeni a z Pravniho zatiZeni) upravena v Dohod¢ o narovnani, a ve vztahu k feSeni
takovych vad maji ustanoveni Dohody o narovnani piednost pied ustanovenimi této Smlouvy.
V ptipadé, ze by na zaklad¢ jakékoli skute¢nosti vznikl Kupujicimu narok vi¢i Prodavajicimu na
kompenzaci podle clanku 4 (Povinnosti Smluvnich stran souvisejici s Prevadénymi pozembky)
Dohody o narovnani, takova skute¢nost nebude zakladat zadny narok Kupujiciho podle této
Smlouvy.

PREVOD VLASTNICKEHO PRAVA
Vlastnictvi k Nemovitostem piejde na Kupujiciho vkladem do katastru nemovitosti.

Navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava k Nemovitostem ve prospéch
Kupujiciho do katastru nemovitosti (,,Navrh na vklad“) bude podepsan Stranami spole¢né
s podpisem této Smlouvy.

Strany vyslovné prohlasuji, Ze Navrh na vklad bude podan soucasné ke vSem Nemovitostem
uvedenym v této Smlouve.

Pravni u€inky zapisu nastavaji k okamziku, kdy Navrh na vklad dosel pfislusnému katastralnimu
ufadu. Strany jsou povinny poskytnout si soucinnost v piipadé vad vytknutych pfislusnym
katastralnim ufadem pfi fizeni o vkladu prav z této Smlouvy, doplnit tidaje ¢i listiny katastralnim
ufadem pozadované tak, aby mohl byt vklad prava povolen a proveden. V piipadé, Ze by
katastralni ufad vklad vlastnického prava podle této Smlouvy zamitl, zavazuji se Strany
do jednoho (1) mésice ode dne pravni moci takového zamitavého rozhodnuti uzaviit kupni
smlouvu o stejném obsahu s tim, Ze zné€ni nové smlouvy bude plné odpovidat znéni této Smlouvy,
vyjma ustanoveni obsahujicich zjisténé pravni nedostatky. Takova ustanoveni obsahujici zjisténé
pravni nedostatky budou v dobré vife nahrazena novymi ustanovenimi tak, aby byly pravni
nedostatky odstranény, pfi¢emz vSak nedojde ke zméné obsahu a smyslu takovych ustanoveni.
Kterakoli ze Stran mtze vyzvat druhou Stranu k uzavfeni nové kupni smlouvy predloZenim
upravené¢ho navrhu znéni kupni smlouvy do dvaceti (20) dnt od data pravni moci ptislusného
rozhodnuti katastralniho ufadu o zamitnuti vkladu vlastnického prava. Vyzvana Strana je povinna
uzaviit kupni smlouvu v upraveném znéni nejpozdéji do deseti (10) dnit od obdrZzeni vyzvy.

V piipadé, Ze zjakéhokoli d@vodu nedojde k zapisu vlastnického prava Kupujiciho
k Nemovitostem do katastru nemovitosti na zakladé Navrhu na vklad ani postupem podle ¢lanku
7.4 této Smlouvy, zavazuji se Strany vyvinout maximalni Gsili k tomu, aby takovou piekazku
odstranili v co nejkrat$i mozné dob¢ a poskytnou si za timto ucelem maximalni soucinnost.
Bezprosttedné po odstranéni takové prekazky Strany budou postupovat tak, aby doslo k zapisu
vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem na zakladé této Smlouvy nebo postupem podle
¢lanku 7.4 této Smlouvy. V pfipad¢ potfeby se toto ustanoveni ¢lanku 7.5 pouzije opakovaneé.

Strany vyslovné prohlasuji, Ze berou na védomi, Ze jsou svymi smluvnimi projevy vazany az do
pravomocného rozhodnuti Kkatastralniho tfadu o povoleni vkladu vlastnického prava
k Nemovitostem ve prospéch Kupujiciho do katastru nemovitosti.

Spravni poplatek souvisejici s fizenim o vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti zaplati
Kupujici.

Strany se timto vzajemné zavazuji, Ze po podpisu této Smlouvy do dne pravni moci rozhodnuti
katastralniho ufadu o povoleni vkladu vlastnického prava k Nemovitostem ve prospéch
Kupujiciho nebude Prodavajici bez pisemné dohody s Kupujicim s Nemovitostmi jakkoli pravné
¢i fakticky disponovat, uzavirat jakékoli smlouvy, jimiz by Nemovitosti ¢i kteroukoli jejich ¢ast
jakkoli zcizoval, zatézoval, ziizoval jakékoli Pravo tieti osoby nebo strpél faktické uZzivani
Nemovitosti tfetimi osobami.
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8.2

8.3

84

8.5
8.6

9.2

9.3

10.
10.1

10.2

PREDANI, PREVZETI A UZIVANI NEMOVITOSTI

Nemovitosti budou Prodavajicim Kupujicimu pfedany a Kupujicim pievzaty nejpozdéji do péti
(5) dnt od provedeni vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem do katastru
nemovitosti (,,Den pievzeti). Pfevzetim nalezi Kupujicimu plody a uzitky Nemovitosti a
prechézi na n¢j nebezpeci skody na Nemovitostech.

O predani a pfevzeti Nemovitosti (véetné soucasti a prisluSenstvi) bude sepsan mezi Stranami
piedavaci protokol (,,PFedavaci protokol).

K ptedani a prevzeti Nemovitosti a k podpisu Predévaciho protokolu si Strany poskytnout
vzajemnou soucinnost. Neposkytne-li jedna Strana druhé Strané nezbytnou soucinnost k predani
Nemovitosti nebo nepfeda-li nebo nepfevezme-li jedna Strana Nemovitosti, zavazuje se
v takovém ptipad€ uhradit druhé Stran¢ smluvni pokutu ve vysi 30.000,- K¢ (slovy: tficet tisic
korun ¢eskych) za kazdy zapocaty den prodleni.

Nejpozdéji ke Dni pievzeti se Prodavajici zavazuje doruéit Kupujicimu kompletni dokumentaci
tykajici se Nemovitosti, v rozsahu nezbytném pro neruseny vykon vlastnickych prav a jejich
pouzivani, provozovani, udrzovani a opravy.

Ustanoveni § 2088 Obcanského zakoniku se nepouzije.

Pokud po piedani Nemovitosti Kupujicimu vznikne Prodavajicimu Ujma coby vlastnikovi
Nemovitosti v souvislosti s provadénim jakychkoli Cinnosti na Nemovitostech, vCetné vici
spravnim organiim anebo tfetim osobam, a to az do doby zpétného predani Nemovitosti
Prodavajicimu, plati, ze Kupujici Prodévajicimu takovou Gjmu nahradi.

ODSTOUPENI

V ptipadé, ze nedojde ke vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem do katastru
nemovitosti ani do dvanacti (12) mésicti od uzavieni této Smlouvy, je Strana, ktera fadné splnila
vSechny své povinnosti podle ¢lankti 7.4 a 7.5 této Smlouvy, opravnéna od této Smlouvy
odstoupit.

Odstoupeni je ucinné k okamziku doruceni pisemného oznameni o odstoupeni druhé Strané.
Bez ohledu na piedchézejici vétu se odstoupeni od této Smlouvy nedotyké prava na zaplaceni
smluvni pokuty nebo Uroku z prodleni, pokud jiz dospél, prava na nahradu Skody vzniklé
z poruSeni smluvni povinnosti ani ujednani, které ma vzhledem ke své povaze zavazovat Strany
i po odstoupeni od smlouvy. Pokud doslo k penézitému plnéni, vrati Strana, které bylo plnéni
poskytnuto, toto plnéni druhé Strang.

Strany v maximalni mozné mife vylucuji ukonceni této Smlouvy dle ustanoveni platnych
pravnich piedpist, ktera nejsou vyslovné uvedena v této Smlouvé. Pro vylouceni pochybnosti
Strany vylucuji moznost jednostranné vypovédi, odstoupeni, domahani se obnoveni jednani
o0 Dohodé¢ ¢i jakékoliv jiné ustanoveni aplikovatelnych pravnich ptedpist, které by takovy
¢i podobny narok kterékoliv Strané€ zakladal a piislusnych prav se vzdavaji.

OZNAMENI

Pokud neni v této Smlouvé vyslovné umoznéno oznameni emailem, budou jakékoli ozndmeni
nebo vyzvy vyzadované podle této Smlouvy udinény v pisemné formé¢ a dorueny osobngé,
zaslanim doporu¢ené s dodejkou ¢i kuryrni sluzbou, ktera umoznuje ovefeni doruceni, nebo
zaslanim do datové schranky.

Oznameni u¢inéna vyse uvedenym zptisobem budou povazovana za fadn¢ dorucena Strané, které
jsou urcena:

(a) v pripad¢ osobniho doruceni — v okamziku pfijeti oznameni ¢i sdéleni osobou uvedenou
v ¢lanku 10.3 nebo osobou povétenou v pisemné forme piislusnou Stranou k pievzeti daného
oznameni ¢1 sdélenti;
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10.3

10.4

11.
11.1

11.2

12.
12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

(b) v pripad¢ zaslani doporucenou postou — v okamziku ptevzeti danou Stranou nebo, pokud
dana Strana zasilku nepfevezme, (i) uplynutim tfi pracovnich dnd od data uloZeni zasilky
na dodaci posté adresata nebo (ii) v den, kdy Strana odmitne pievzeti poStovni zasilky,
pricemz dikazem o zaslani poStou bude potvrzeny podaci listek;

(c) v piipadé zaslani kuryrem — v okamziku pfevzeti danou Stranou nebo, pokud dana Strana
zasilku nepfevezme, okamzikem kdy je zasilka vracena odesilateli;

(d) v pripad¢ zaslani do datové schranky — v okamziku, kdy se do datové schranky ptihlasi
opravnéna osoba, nejpozdéji vSak desaty den po dodani datové zpravy do schranky piijemce.

Pokud Kupujici neoznami Prodavajicimu pisemné jinou adresu, rozumi se dorucovaci adresou
Kupujiciho:

k rukam: Ing. Leose Anderleho
adresa: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

Pokud Prodévajici neozndmi ostatnim Strandm pisemné jinou adresu, rozumi se dorucovaci
adresou Prodavajiciho:

k rukam: Ing. Pavla Vrchoty, feditele odboru spravy a rozvoje majetku
adresa: Nabiezi L. Svobody 1222, 110 15 Praha 1

Strana oznami druhé Strané bez zbytecného odkladu veskeré zmény udajii uvedenych v ¢lanku
10.3 a veskeré dalSi zmény své posStovni adresy, doporucenou postou; toto oznameni musi byt
zaslano na adresu uvedenou v ¢lanku 10.3 (¢i na adresu fadné oznamenou vySe uvedenym
zpisobem). V pfipadé fadného doruceni takového oznameni bude poStovni adresa Strany
zménéna bez nutnosti zmény této Smlouvy ¢i prijeti jakékoli jiné dohody mezi Stranami.

ROZHODNE PRAVO A RESENI SPORU

Tato Smlouva a veskeré dodatky k ni se ¥di pravnimi predpisy Ceské republiky a budou
vykladany v souladu s nimi.

Strany vynalozi veskeré usili k urovnani vSech sporti vzniklych z této Smlouvy a/nebo
v souvislosti s ni smirnou cestou. Pokud Strany nevyiesi spor smirnou cestou, bude takovy spor
véetn¢ otazek platnosti, vykladu, vyporadani ¢i ukonceni prav vzniklych z této Smlouvy feSen
vécné a mistné prislusSnym ¢eskym soudem.

ZAVERECNA USTANOVENI

Neni-li vyslovné uvedeno jinak, nese kazda ze Stran své vlastni naklady vzniklé v souvislosti
nebo v disledku plnéni povinnosti plynoucich z této Smlouvy nebo s ni souvisejicich.

Z4dna ze Stran neni opravnéna postoupit, pievést, ani zastavit tuto Smlouvu ani jakéakoli prava,
povinnosti, dluhy, pohledavky nebo naroky vyplyvajici z této Smlouvy, bez pifedchoziho
pisemného souhlasu druhé Strany.

Jestlize jakykoliv zévazek vyplyvajici z této Smlouvy nebo jakékoliv ustanoveni této Smlouvy
(véetné jakéhokoli jejiho odstavce, ¢lanku, véty nebo slova) je nebo se stane neplatnym a/nebo
zdanlivym, pak takova neplatnost a/nebo zdanlivost neovlivni ostatni ustanoveni této Smlouvy.
Strany v takovém pfipadé uzaviou takové dodatky k této Smlouve, které umozni dosazeni
vysledku stejného, a pokud to neni mozné, pak co nejbliz§iho tomu, jakého mélo byt dosazeno
neplatnym nebo zdanlivym ustanovenim, a to nejpozdéji do tiiceti (30) dni ode dne, ve kterém
bude (¢aste¢na nebo uplna) neplatnost Stranami uznana nebo o ni bude pravomocné rozhodnuto.

Strany na sebe pro ucely této Smlouvy ptebiraji nebezpeci zmeény okolnosti. Ustanoveni § 1765
az § 1767 Obcanského zakoniku se nepouzije.

Pro vylouceni vSech pochybnosti Strany prohlaSuji, Ze tato Smlouva neni zavisla na zadné jiné
smlouve uzaviené mezi Stranami.
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12.6 Zadnou smluvni pokutou podle této Smlouvy neni dotéeno pravo opravnéné Strany na nahradu
Skody v plné vysi.

12.7 Tato Smlouva podléhda povinnosti uvetfejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach uc¢innosti n€kterych smluv, uvetrejniovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv), ve znéni pozdé&jsich predpist (,,Zakon o registru smluv*), a Strany souhlasi
s uvefejnénim této Smlouvy, a to krome osobnich udajii ve Smlouve obsazenych.

12.8 Tato Smlouva je platna ke dni jejiho uzavieni a u¢inna okamzikem jejiho zvefejnéni v registru
smluv dle Zakona o registru smluv.

12.9 Pro tuto Smlouvu nebo uzavieni dodatku k ni se nepouZije ustanoveni § 1740 odst. 3 Obc¢anského
zakoniku.

12.10 Tato Smlouva je vyhotovena a podepsana ve ¢tyfech (4) shodnych vyhotovenich v ¢eském jazyce,
jez uschova Prodavajici s tim, Ze po obdrzeni Splatky 1 na ucet Prodavajiciho bezodkladné preda
Kupujicimu dve (2) vyhotoveni a dvé (2) vyhotoveni si ponecha.

12.11 Strany vyslovné sjednavaji, Ze tuto Smlouvu Ize ménit ¢i rusit pouze pisemné, a to v pfipadé zmén
formou pisemné¢ho, cislovaného dodatku. K ujednanim ucinénim v jiné formé (byt jen
o vedlejsich ujednanich) se nepiihlizi.

12.12 Strany se dohodly, Ze jejich vzajemné pohledavky vzniklé na zaklad¢ této Smlouvy mohou
zaniknout zapoctenim pouze na zakladé dohody obou Stran uc¢inéné formou pisemného dodatku
k této Smlouve, pokud v této Smlouve neni vyslovné uvedeno jinak.

12.13 Nasledujici Prilohy tvofi nedilnou soucast této Smlouvy:

Pfiloha ¢. 1: List vlastnictvi
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Priloha ¢é. 1

List vlastnictvi
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Strany timto vyslovné prohlasuji, Ze tato Smlouva vyjadiuje jejich pravou a svobodnou vili,

na dukaz ¢ehoz pripojuji niZe své podpisy.

Prodavajici

Misto: Praha
Datum: 21. zari 2023

za Ceské drahy, a.s.

Misto: Praha
Datum: 21. zari 2023

za Ceské drahy, a.s.

Jméno: Mgr. Michal Krapinec

Funkce: predseda predstavenstva

Kupujici

Misto: Praha
Datum: 21. zafi 2023

za HROTANO CZECH, s.r.o.

Jméno: Mgr. Michal Kraus, MSc.

Funkce: mistopiedseda predstavenstva

Misto: Praha
Datum: 21. zafi 2023

za HROTANO CZECH, s.r.o.

Jméno: Ing. Leo$ Anderle

Funkce: jednatel A

Jméno: Alexander Adamek

Funkce: jednatel B
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