DOHODA O NAROVNANI

mezi

Ceské drahy, a.s.

Sekyra Group, a.s.

Smichov Station Development, a.s.

HROTANO CZECH, s.r.o.

Smichov One, s.r.o.

Sekyra Group Real Estate SE

uzavrena dne 21. zafri 2023



Tato dohoda o narovnani (,Dohoda“) byla uzaviena v souladu s ustanovenim § 1903 a nasl. zakona
€. 89/2012 Sb., obcansky =zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisi (,ObCansky zakonik"),
niZze uvedeného dne, mésice a roku

MEZI:

(1)

(2)

(3

4

(5)

(6)

Ceské drahy, a.s.
ICO: 709 94 226, se sidlem Nébiezi L. Svobody 1222, 110 15, obchodni spoleénost zapsana
v obchodnim rejstifku vedeném u Méstského soudu v Praze, pod sp. zn. B 8039 (,ED);

a

Sekyra Group, a.s.
ICO: 639 98 611, se sidlem U Sluncové 666/12a, 186 00 Praha 8, obchodni spolednost zapsana
v obchodnim rejstifku vedeném u Méstského soudu v Praze, pod sp. zn. B 3442 (,SG*)

a

Smichov Station Development, a.s.
ICO: 27244164, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, obchodni spolecnost

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, pod sp. zn. B 9949 (,SSD*)

a

HROTANO CZECH, s.r.o.

ICO: 04748832, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, obchodni spole¢nost
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, pod sp. zn. C 253097
(,HROTANO")

a

Smichov One, s.r.o.

ICO: 03885810, se sidiem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, obchodni spole¢nost
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 239535

(-.Smichov One*)
a

Sekyra Group Real Estate SE

ICO: 246 92 468, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. H 239 (,SG RE®)

(CD, SG, SSD, HROTANO, Smichov One a SG RE dale jen jako ,Smluvni strany®)
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Smluvni strany, védomy si svych zavazk(l v Dohodé obsazenych a s imyslem byt Dohodou
vazany, sjednavaji nasledujici znéni Dohody:

PREAMBULE

(A)

(B)

(C)

(D)

(E)

(F)

(G)

(H)

0

&)

CD, jako viastnik pozemk(i a budov v lokalit¢ Smichovského nadrazi v Praze za Uéelem
renovace, modernizace a rozvinuti tohoto Gzemi zaloZila v roce 2005 s pravnim piedchidcem
SG, spole¢nosti SG Projekt Management, s.r.o., se sidlem Revoluéni 655/1, Praha 1 - Staré
Mesto, PSC 110 00, ICO: 264 88 558 (,SG Projekt Management*), spole&ny podnik, a to SSD.

Dne 15. 6. 2005 uzaviely CD se spoleénosti SG Projekt Management (pravni pfedchiidce SG)
a SSD smilouvu o projektu, ve znéni jejiho dodatku &. 1 ze dne 2. 7. 2010 (,Puvodni projektova
smlouva®).

Na zaklade Pavodni projektové smiouvy byly mezi CD a SSD mimo jiné uzavieny dne 2. 7. 2010
dvé smiouvy o zfizeni pfedkupniho prava k pozemkim CD, jedna pod &. SSD/30/2009 a druha
pod &. SSD/31/2009 (.Smlouvy o zfizeni pfedkupniho prava“). Na zakladé Smiuv o zfizeni
predkupniho prava doslo ke vkladu piedkupnich prav zapsanych do katastru nemovitosti pro
k.u. Smichov, obec Praha, pod &.j. V-38661/2010-101 a V-38662/2010-101, a to k tiZi pozemk
CD ve prospéch SSD (,Predkupni prava“).

Za Gc¢elem provedeni komplexni novace vzajemnych prav a povinnosti vyplyvajicich z PUvodni
projektové smlouvy a dalich smluv (v&etn& Smiuv o zfizeni pfedkupniho prava) CD, SSD a SG
uzavfely dne 18. 12. 2019 Ramcovou projektovou smlouvu (,Ramcova smlouva“). Projektem
dle Ramcové smiouvy se rozumi projekt developmentu nemovitosti v lokalité¢ Smichovského
nadrazi v Praze 5 — Smichov (,Projekt").

Na zakladé Ramcové smlouvy byla mezi SG a SSD dne 18. 12. 2019 uzaviena Smlouva
o pfevodu zavodu, na zakladé které SSD pievedl na SG zavod vrozsahu tam blize
definovanem (,Smlouva o prevodu zavodu®).

Ramcova smlouva mimo jiné upravuje podminky pfevodu vlastnického prava k nemovitym
vécem vymezenym v Ramcové smlouvé (,Pozemky”) a postup pro uzavieni kupnich smiuv,
na jejichz zakladé ma dojit k pfevodu viastnického prava k Pozemkim na SG nebo urtenou
obchodni korporaci.

Podle Ramcové smlouvy ma dojit k prevodu vlastnického prava k Pozemkim postupné
ve Ctyfech etapach.

Na zaékladé Ramcové smlouvy byla dne 19. 12. 2019 uzaviena mezi CD, jako prodavajicim,
a Smichov One, jako kupujicim, kupni smlouva o pfevodu vlastnického prava k ¢asti Pozemku
(.Etapa I") (,Kupni smlouva Etapa I"). Pozemky Etapy | jsou uvedené v Kupni smlouvé Etapa I.

Nasledné SG zaslala CD a SSD dopis sndzvem ,Vyzva kuzavieni kupni smlouvy
k Prevadénym pozemkim v Césti Projektu Etapa Il, Varianta &. 1 — Smichov City* ze dne
29. 10. 2021, ktery byl CD dorugen téhoZ dne (,Vyzva"; .Kupni smlouva Etapa II*).

Vyzvou bylo ze strany SG uréeno rozdéleni Pozemkil na dalsi etapy podie varianty ¢. 1 uvedené
v Ramcové smlouvé. Nemovité véci uvedené v Pfiloze 1 (Seznam pozemku Etapy ) této
Dohody tvoti ,Etapu II*, nemovité véci uvedené v Piiloze 2 (Seznam pozemkii Etapy Ill) této
Dohody tvofi ,Etapu llI* a nemovité véci uvedené v Pfiloze 3 (Seznam pozemk(i Etapy 1V) této
Dohody tvofi ,Etapu IV". Etapa |, Etapa ll, Etapa Ill a Etapa IV jsou déle v této Dohodé
oznagovany spoleéné jen jako ,Etapy”.
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v)

Smiuvni strany maji zajem vyresit existujici spory tak, aby byla dana jistota, Ze realizaci Projektu
nebude mozno zpochybnit, a pfitom se soudnimu sporu vyhnout. Smluvni strany se proto
dohodly na feeni vzniklé situace zplsobem, ktery je popsan v této Dohodé.

VYKLADOVA PRAVIDLA
1.1 Pro vyklad této Dohody plati nasledujici pravidla:

1.1.1  Odkazy na .élanky" a ,pfilohy" se vykladaji jako odkazy na pfislusné &lanky
a pfilohy této Dohody.

1.1.2 Odkazy na jakykoliv pravni pfedpis se vztahuji na dany pravni predpis
v piatném a a€inném znéni, popf. na pravni predpis, kterym bude pfislusny
pravni pfedpis nahrazen.

1.1.3 Odkazy na ,osobu” nebo ,stranu” se vykiadaji tak, Ze se vztahuji na jakoukoli
fyzickou osobu, pravnickou osobu, spole¢nost, viadu, stat, organizacni slozku
statu, spolecny podnik, spolek nebo sdruzeni (se samostatnou pravni
subjektivitou &i nikoli).

1.1.4 Odkazy na ,dny" jsou odkazy na kalendarni dny.
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1.1.8
11.9

Odkazy na ,pracovni dny* znamenaji odkazy na kterykoli den, kromé soboty
a nedéle a dnu, na néz pfipada statni svatek podle platnych pravnich piedpist
Ceské republiky.

Pojmy definované v této Dohodé v mnozném ¢isle maji shodny vyznam
i v jednotném &isle a naopak.

Nadpisy jsou v této Dohodé pouzity pouze pro piehlednost a pro vyklad jejich
ustanoveni nemaji zadny vyznam.

Ustanoveni obchodnich zvyklosti se pro vyklad této Dohody nepouZziji.

Pokud se jakakoliv Smiuvni strana dle této Dohody zavazuje zajistit,
Ze jakakoliv jina osoba spini, co je v této Dohodé ujednano, veéetné toho, ze
bude urgitym zplsobem jednat nebo se naopak jednani zdrZi, nejde o zavazek
se piimluvit, ale o objektivni zavazek dané Smluvni strany, Ze takova osoba
splni, co bylo ujednano. Pro vylougeni pochybnosti se ustanoveni § 1769 véta
prvni Ob&anského zakoniku nepouzije.
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3.

VYPORADANI PRAV MEZI SMLUVNIMI STRANAMI, NAROVNANI
3.1

Smiuvnl strany se po diikladném zvazeni v§ech Spornych prav a povinnosti, véech
svych potencialnich narokd, které by mohly vyplyvat ze v8ech Spornych prav
a povinnosti, v8ech bézicich i potencialnich soudnich a jinych fizeni, jakoz i po zvazeni
viech stim souvisejicich okolnosti, rizik a nakladl, dohodly, Ze Spornad prava
a povinnosti zanikaji a nahrazuji se nasledujicimi pravy a povinnostmi Smluvnich stran:

3.1.1

CD jako prodavajici a HROTANO jako kupujici ihned po uzavieni této Dohody
uzaviou kupni smlouvu (,Kupni smlouva“), jejimz pfedmétem bude pievod
vlastnického prava na HROTANO k pozemk(m Etapy Il, Etapy lll a Etapy IV
(,PFevadéné pozemky'), a to ve znéni pfedem odsouhlaseném CD
a HROTANO. V Kupni smlouvé viak pro vylouéeni pochybnosti pljde o jediny
vycet nemovitosti, ktery nebude odkazovat na Geometricky plan.

HROTANO za pfevod vlastnického prava k Pievad&nym pozemkim uhradi
CD celkem &astku 1.625.051.956,- K& (slovy: jedna miliarda Sest set dvacet
pét miliont padesat jeden tisic devét set padesat Sest korun Eeskych), ke které
bude pfipottena pfisiusna DPH, tedy celkem v&etné DPH &astku ve vysi
1.966.312.866,76 K¢ (slovy: jedna miliarda devét set Sedesat $est milionu tfi
sta dvanact tisic osm set Sedesat Sest korun ¢eskych a sedmdesat est haléih)
(,Nova kupni cena").

Strany se dale dohodly, Ze Nova kupni cena bude splatnd ve tfech (3)
splatkach, a to nasledovné:

3.1.3.1  vySe prvni splatky &ini cetkem &astku 886.314.578,- K& (slovy: osm
set osmdesat Sest miliond tfi sta étrnact tisic pét set sedmdesat osm
korun &eskych), ke které bude pfipo¢tena prisludna DPH z celé Nové
kupni ceny, tedy celkem véetné DPH 1.227.575.488,76 K& (,Splatka
)
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3.1.3.2

3.1.3.3

vySe druhé splatky &ini celkem &astku 438.973.289 K¢ (slovy: &tyfi
sta tficet osm milion( devét set sedmdesat tfi tisice dvé st& osmdesat
devét korun ¢eskych) (,Splatka 2°); a

vySe tfeti splatky &ini celkem Eastku 299.764.089,- KE (slovy: dvé sté
devadesat devét milionli sedm set Sedesat Ctyfi tisice osmdesat
devét korun ceskych) (,Splatka 3“);

(Splatka 1, Splatka 2 a Splatka 3 dale kazda jako ,Splatka“
a spoletné jako , Splatky*).

HROTANO uhradi CD Novou kupni cenu nasledovné:

3.1.41

3142

3143

Splatku 1 uhradi HROTANO tak, ze ¢&ast Splatky 1 ve vySi
443.000.000 K& HROTANO uhradilo na uget CD 1387916025/2700
vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., dne 12.
zafi 2023; zbyvajici Cast Splatky 1 ve vysi 784.575.488,76 K¢
(.,Doplatek Splatky 1“) HROTANO uhradi na Gget CD &.
0005188372/0800, vedeny u spoletnosti Ceska spoiitelna a.s.
(,Ucet Prodavajiciho*) v den uzavieni Kupni smlouvy; platebni
pfikaz k uhradé Doplatku Splatky 1 zada HROTANO bezodkladné
po uzavieni Kupni smlouvy, Uget Prodavajiciho vtéto Dohodé
znamena bud GZet oznageny vtomto &lanku 3.1.4.1 jako Uget
Prodavajiciho nebo jakykoli jiny u&et vedeny u banky se sidlem
v Ceské republice v korunach &eskych, ktery bude ze strany CD
pisemné oznamen HROTANO alespori pét (5) pracovnich dnt pfed
tim, nez ma byt provedena pfislusna platba na Udet Prodavaijiciho;

Splatku 2 (a kni nalezejici smluvni Groky) uhradi HROTANO
kdykoliv po podpisu Kupni smlouvy, nejpozdéji véak do 18. brezna
2026 (pokud vtéto Dohodé neni ohledné splatnosti Splatky 2
uvedeno jinak), na Uget Prodavajiciho nebo, pokud se CD a
HROTANO pro uéely uhrady Splatky 2 shodnou na osobé
Schovatele a obsahu Svérenecké dohody (jak jsou tyto pojmy
definovany nize), o kterém budou na vyzvu kteréhokoli z téchto
subjektl druhému znich vdobé vife jednat, prostiednictvim
schovatele (.Schovatel"), a to na zakladé smlouvy o uschoveé
(,Svérenecka dohoda®), ktera bude uzaviena mezi HROTANO,
CD a Schovatelem, prostfednictvim GUschovniho G&tu Schovatele
uvedeného ve Svéfenecké dohodé (,Svérenecky ucet®), pokud
v této Dohodé neni ohledné zplsobu Ghrady Splatky 2 uvedeno
jinak; a

Splatku 3 (a kni nalezejici smluvni Groky) uhradi HROTANO
kdykoliv po podpisu této Smilouvy, nejpozdéji vSak do
18. bfezna 2028 (pokud v této Dohodé& neni ohledné splatnosti
Splatky 3 uvedeno jinak), na Utet Prodavajiciho nebo, pokud se CD
a HROTANO pro u¢ely uhrady Splatky 3 shodnou na osobé
Schovatele a obsahu Svérenecké dohody, o kterém budou na vyzvu
kteréhokoli z téchto subjektt druhému z nich v dobé vife jednat,
prostfednictvim Své&feneckého U¢tu na zakladé Svéfenecké dohody,
pokud v itéto Dohod& neni ohledné zplsobu uhrady Splatky 3
uvedeno jinak;
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3144

Pro vylou€eni pochybnosti Smiluvni strany sjednavaji, Zze Schovatel,
Svéfenecka dohoda a Svéfenecky ucet se mohou liit ve vztahu ke
Splatce 2 a Splatce 3. Svéfenecka dohoda tak nemusi zahrnovat
Splatku 2 spoletné se Splatkou 3. Pravo navrhnout Schovatele ma
kazda ze Smiuvnich stran s tim, Ze pokud pljde o nékterou banku
z nasledujiciho vyétu: (i) Ceska spofitelna, a.s., (i) Komeréni
banka, a.s., (i) Ceskoslovenska obchodni banka, a. s,
(iv) MONETA Money Bank, a.s., zavazuji se Smiuvni strany takovou
osobu Schovatele neodmitnout bez dulezitého divodu.

HROTANO spoleéné s pfislu$nou Splatkou slozi do Svérenecké Uschovy také
castku odpovidajici smluvnimu Groku pfirlstajicimu Kk pfislusné Splatce
vypottenému ke dni uzavieni Svéfenecké dohody.

Dle podminek Své&fenecké dohody bude mit Schovatel povinnost uvolnit
pFislusnou Splatku a smluvni uroky ve prospéch CD do péti (5) pracovnich dnl
poté, co mu bude pfedlozeno:

3.1.6.1

3.1.6.2

ve vztahu ke Splatce 2 a s ni souvisejicim smluvnim Grokiim (ve
smyslu &lanku 3.1.18), original prohiddeni CD o vzdani se
Zastavniho prava A a Zastavniho prava C ve smyslu § 1377 odst. 1
pism. b) Ob&anského zakoniku opatfeného (fedné ovéfenymi
podpisy &lenil pfedstavenstva CD v souladu se zplisobem jednani
zapsanym pro CD vobchodnim rejstiiku ke dni vyhotoveni
prohlaseni, jehoz doru¢enim HROTANO dojde k zaniku Zastavniho
prava A, Zastavniho prava C a ve smyslu § 548 ve spojenis § 1377
odst. 1 pism. b) Ob&anského zakoniku také k zaniku Zakazu zcizeni
nebo zatizeni A a Zakazu zcizeni nebo zatizeni C, a to ve znéni,
které bude odpovidat vzoru tohoto prohlésgeni, ktery tvoii Pfilohu 8
(Vzor vzdani se zastavniho préava), s doplnénimi udaji v mistech
hranatych zavorek v souladu s touto Dohodou (,Vzdani se 1°);

ve vztahu ke Splatce 3 a s ni souvisejicim smiuvnim Grokim (ve
smyslu &lanku 3.1.18), original prohladeni CD o vzdani se
Zastavniho prava B a Zastavniho prava D ve smyslu § 1377 odst. 1
pism. b) Obcanského zakoniku opatfeného ufedné ové&renymi
podpisy &lend predstavenstva CD v souladu se zpisobem jednani
zapsanym pro CD vobchodnim rejstiiku ke dni vyhotoveni
prohlaSeni, jehoz doru¢enim HROTANO dojde k zaniku Zastavniho
prava B, Zastavniho prava D a ve smyslu § 548 ve spojeni s § 1377
odst. 1 pism. b) Ob&anského zakoniku také k zaniku Zakazu zcizeni
nebo zatizeni B a Zakazu zcizeni nebo zatiZzeni D, a to ve znéni,
které bude odpovidat vzoru tohoto prohlaseni, ktery tvoii PFilohu 8
(Vzor vzdani se zastavniho prava), s dopinénimi udaji v mistech
hranatych zavorek v souladu s touto Dohodou (,Vzdani se 2).

Podminkou pro uvolnéni mize byt dale spinéni obvyklych AML/KYC
pozadavki na CD, zejména uvedenych v zékoné &. 253/2008 Sb., o nékterych
opatfenich proti legalizaci vynosl z trestné ¢innosti a financovani terorismu,
ve znéni pozdéjSich predpisl.

V pfipadeé, ze:
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3.1.7.1 kcasti Projekiu (jak je tento pojem definovan nize), kterd bude
umisténa na pozemcich Etapy |ll, bude vydano pravomocné Uzemni
rozhodnuti (jak je tento pojem definovan v c&lanku 4.11) dfive,
nez devadesat (90) dni pfed nejpozdéj§im datem pro Uhradu
Splatky 2 uvedeném v &lanku 3.1.4.2 této Dohody, tak CD vznikne
pravo zaslat HROTANO pisemnou vyzvu k uhradé Splatky 2;
HROTANO je vtakovém pripadé povinno uhradit Splatku 2
nejpozdéji do devadesati (90) dnd od doruéeni této pisemné vyzvy
CD zaslané HROTANO; pro Ggely uhrady Splatky 2 podle tohoto
ustanoveni jsou HROTANO a CD povinny v dobré vife jednat o
uzavieni Svérenecké dohody za podminek uvedenych v &lanku
3.1.4.4 a 3.1.6.1 této Dohody;

3.1.7.2 k &asti Projektu, kterd bude umisténa na pozemcich Etapy 1V bude
vydano pravomocné Uzemni rozhodnuti dfive, neZ 90 (devadesat)
dnt pifed nejpozdéj§im datem pro Ghradu Splatky 3 uvedeném
ve&lanku 3.1.4.3 této Dohody, tak CD vznikne pravo zaslat
HROTANO pisemnou vyzvu k thradé Splatky 3; HROTANO je
v takovém pfipadé povinno uhradit Splatku 3 nejpozdéji do
devadesati (90) dn( od dorugeni této pisemné vyzvy CD zaslané
HROTANGQO; pro ucely uhrady Splatky 3 podle tohoto ustanoveni jsou
HROTANO a CD povinny v dobré vife jednat o uzavieni Svéfenecké
dohody za podminek uvedenych v ¢lanku 3.1.4.4 a 3.1.6.2 této
Dohody.

V pfipadé, Ze Svéfenecka dohoda nebude uzaviena Ctyficet pét (45) dnd pred
datem splatnosti Splatky 2 a/nebo pred datem splatnosti Splatky 3 vyplyvajicim
z této Dohody, je HROTANO opravnéno namisto na Svéfenecky ucet
pfislu§nou Splatku jednostranné (tj. i bez souginnosti CD) slozit v terminu jeji
splatnosti do notafské uschovy ve prospéch CD na z&kladé ujednani
s notafem (,Notarska aschova®). Ve stejném terminu, nejpozdéji viak do tfi
(3) pracovnich dnl od slozeni pfisluiné splatky do Notarské uschovy, je
HROTANO povinno pfedloZit CD (i) protokol o zfizeni Notaiské lschovy
odpovidajici parametriim této Dohody, (ii) potvrzeni notare o sloZeni pfislusné
castky do Notaiske Gschovy a (iii) potvrzenim notére, Ze podminky Notaiske
Uschovy mohou byt ménény pouze na zakladé spolec¢né dohody mezi
HROTANO a CD.

3.1.8.1 HROTANO je opravné&no vyuzit Notai'skou uschovu pouze, pokud
bylo Zéastavni pravo A, Zastavni pravo C, Zakaz zcizeni nebo
zatizeni A a Zakaz zcizeni nebo zatiZzeni C (v pfipadé Notarské
uschovy pro Splatku 2), resp. Zastavni pravo B, Zastavni pravo D,
Zakaz zcizeni nebo zatizeni B a Zakaz zcizeni nebo zatiZzeni D
(v pfipad& Notaiské Uschovy pro Splatku 3) zapsano do katastru
nemovitosti.

3.1.8.2 Doba trvani Notai'ské uschovy bude minimalné jeden (1) mésic
a maximalné tfi (3) mésice, obé lhity potitané od sloZeni pfislusné
Splatky a smiuvnich urok do Notafské uschovy a prediozeni CD
(i) protokolu o zfizeni Notaiské uschovy odpovidajici parametriim
této Dohody, (ii) potvrzeni notafe o slozeni pfisiudné Splatky
a smluvnich drokl do Notarské Uschovy a (iii) potvrzeni notafe,

Strana 10 (celkem 34)



Ze podminky Notarské Uschovy mohou byt ménény pouze na
z&kladé spoleéné dohody mezi HROTANO a CD.

3.1.8.3 Dle podminek Notarské Uschovy bude mit notar povinnost uvolnit
pfislusnou Splatku a smluvni uroky ve prospéch €D do péti (5)
pracovnich dnll poté, co mu bude piediozeno:

(i) ve vztahu ke Splatce 2 a k ni pfiristajicim smluvnim drokiim
Vzdani se 1;

(i) ve vztahu ke Splatce 3 a k ni pfirlstajicim smluvnim Grokdm
Vzdani se 2.

Podminkou pro uvolnéni miize byt dale spinéni obvyklych AML/KYC
pozadavkil na CD, zejména uvedenych v zakoné &. 253/2008 Sb.,
o nékterych opatienich proti legalizaci vynosit z trestné &innosti
a financovani terorismu, ve znéni pozdé&j$ich predpist.

3.1.8.4 Prostfedky z Notaiské uschovy mohou byt uvolnény pouze
zplsobem popsanym v ¢lanku 3.1.8.3 a/nebo na zakladé spole¢né
instrukce HROTANO a CD a/nebo po uplynuti doby trvani Notarské
uschovy.

3.1.8.5 Bez ohledu na ostatni ustanoveni této Dohody HROTANO spole¢né
s pfislusnou Splatkou slozi do Notarské udschovy na uhradu
smiuvnich urokl pfirGstajicich k pfisludné Splatce také ¢&astku
odpovidajici smluvnimu Groku pfirGstajicimu k pfisiusné Splatce.

3.1.8.6 Za Notarskou uschovu se pro UCely této Dohody povaZzuje pouze
takova notafska u0schova, kterd spifuje vSechny pozadavky
stanovené pro Notafskou Uschovu v ¢lancich 3.1.8, 3.1.8.1, 3.1.8.2,
3.1.8.3, 3.1.8.4 a 3.1.8.5 této Dohody a ohledné které byly fadné a
v€as predlozeny dokumenty podle &lanku 3.1.8 této Dohody. Pokud
by notarsk& uschova néktery ztéchto pozadavkl nespliiovala,
nebude se jednat o Notafskou uschovu ve smyslu této Dohody.

Po dobu, po kterou budou penézni prostfedky ve vysi a zplisobem podle této
Dohody slozeny na Svérfeneckém Uétu nebo G¢tu Notarské uschovy,
maximainé v8ak do uplynuti thity pro uvolnéni pfislugnych prostfedkii po
spinéni podminek pro vyplatu slozenych penéznich prostiedkll ze
Svéfeneckého UCtu nebo Notarské uschovy, vizdy ve vztahu k pfisluné
Splatce (i) neni HROTANO v prodleni s uhradou piislusné Splatky, (ii)
k pfislusné Splatce nepfirGstaji smiuvni aroky; (i) CD neni opravnéna
poZadovat pred&asnou Ghradu pfislusné Splatky mimo ramec Svéienecké
dohody a/nebo Notafské uschovy; (iv) CD neni opravnéna vyuZit svych
opravnéni dle ¢lankl 3.1.28, 3.1.29 nebo 3.1.30 této Dohody. Pokud nikoliv
z dlivodu na strané CD, budou pFisluéné prostfedky slozené na Svéfeneckém
uctu nebo uctu Notarské dschovy, vraceny zpét HROTANO, dnem odepsani
prostredk( ze Svéfeneckého 0étu nebo Uétu Notarské uschovy, smiuvni Groky
k pFislusné Splatce od tohoto dne opét pfirlistaji. Prvni véta tohoto ¢lanku 3.1.9
plati obdobn&, pokud z diivodu na strangé CD marné uplyne doba trvani
Notaiské Uschovy nebo dschovy zfizené na zakladé Svéfenecké dohody,
zejména pokud CD véas nepfedlozi Vzdani se 1 nebo Vzdani se 2; v takovém
pfipadé bude mit HROTANO pravo slozit pfislusnou Splatku do (nove)
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3.1.10

3.1.11

3.1.12

3.1.13

3.1.14

3.1.16

Notarské uschovy (spliujici v8echny poZzadavky uvedené vyse), a pokud tak
ucini do jednoho mésice od uplynuti doby trvani plvodni ischovy a ve stejné
Ihtté doruéi CD dokumenty uvedené v &lanku 3.1.8 ve vztahu k této nové
Notarské uschové, pak po celou dobu (do uplynuti IhGty pro uvolnéni
pfislusnych prostfedkdl z nové Notarské uschovy) (i) neni HROTANO
v prodleni s thradou prislusné Splatky, (i) CD neni opravnéna pozadovat
pfed&asnou Uhradu pfislu§né Splatky mimo ramec Notaiské uschovy; (iii) CD
neni opravnéna vyuZit svych opravnéni dle 3.1.28, 3.1.29 nebo 3.1.30 této
Dohody. Tento postup Ize vyuZit v pfipadé potieby i opakované.

HROTANO je kdykoliv opravnéno jednostrannym oznamenim sdélit CD,
Ze uhradi Splatku 2 a/nebo Splétku 3 (a souvisejici smluvni Groky) na Uget
Prodavajiciho bez vyuziti Svéfeneckého Uctu a Notaiské Uschovy; vtom
pfipadé se ujednani souvisejici se Svéreneckym Uétem a Notarskou Uschovou
v této Dohodé& nepouziji a HROTANO je povinno uhradit pfislu$nou platbu na
Uget Prodavajiciho. CD je v takovém pripadé povinna fadné a véas spinit své
povinnosti uvedené v &lanku 3.1.22.5 (po provedeni thrady Splatky 2 a
souvisejicich smiuvnich Grokd) a ¢&lanku 3.1.22.6 (po provedeni Uhrady
Splatky 3 a souvisejicich smluvnich Grok(l) této Dohody.

V pfipadé prodieni HROTANO se slozenim pfislusné Splatky na Svéfenecky
ucet nebo do Notarské uschovy je CD opravnéna pozadovat thradu pislusné
Spléatky a s ni souvisejicich smluvnich aroki pfimo na U&et Prodavajiciho, bez
nutnosti spinéni jakychkoli dal$ich podminek.

Naklady na zfizeni a vedeni Svéfeneckého G&tu uhradi HROTANO a CD,
kazdy rovnym dilem. Néklady na zfizeni a vedeni Notarské uschovy hradi
HROTANO v plné vysi.

Uroky pfipisované Schovatelem nebo notafem, které k éastce slozené
na Svéfeneckém uCtu nebo v Notafské Uschové pfirostou od doby jejich
slozeni, nalezi HROTANO.

V pfipadé rozporu mezi ustanovenim Svéfenecké dohody a této Dohody
ohledné podminek vyplaty Splatky 2 anebo Splatky 3 ma prednost pfislugna
Svéfenecka dohoda.

HROTANO ma préavo proti Uhradam Splatky 2 a Splatky 3 zapogitavat své
naroky z kompenzaci dle ustanoveni ¢lanku 4 nize, a to, pro vylougeni
pochybnosti, v ¢astkach zahrnujicich i dan z pfidané hodnoty (DPH), pokud
pfisludné naroky podiéhaji DPH. Oznami-li HROTANO svij umysl provést
zapotteni s vygislenim pfisludného naroku v pfiméfené dobé pied splatnosti
Splatky 2 a/nebo Splatky 3, a toto zapodteni (véetn& vyéisleni) bude
provedenc v souladu stouto Dohodou, zavazuji se CD, Ze v pfislugné
Svéfeneckeé dohodé toto zapoéteni zohledni a uznaji, tedy pfedmétem platby
na Svéfenecky ucet bude ¢astka Splatky 2 a/nebo Splatky 3 jiz po odetteni
pfislugného zapottu HROTANO a CD i za této situace vydaji (po uskutednéni
pfipsani prostiedkl na prislugny uget CD) HROTANO potvrzeni o Gplné
Ohradé Splatky 2 a/nebo Splatky 3 a dojde k zaniku prav popsanych v &lancich
3.1.21.1 a/nebo 3.1.21.2. Paklize bude HROTANO postupovat podle &lanku
3.1.8 této Dohody, neni HROTANO opravnéno zapoditavat své naroky dle
ustanoveni &lanku 4 ani jakékoli jiné své naroky proti Ghradam Splatky 2
a/nebo Splatky 3 a je opravnéno vyuzit Notafské Gschovy uvedené v ¢lanku
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3.1.16

3.1.17

3.1.18

3.1.19

3.1.8 této Dohody pouze za piedpokladu slozeni piislu§né Splatky a smluvnich
uroku v pIné vysi, bez jakychkoli zapoéth, odpottl nebo jiného snizeni. Paklize
nebude vyse naroki HROTANO dle ustanoveni &lanku 4 v dobé Ohrady
Splatky 2 a/nebo Splatky 3 dosud znaméa, resp. vycislend, a HROTANO
k zapoéteni nepfistoupi, nebo k zapotteni nepfistoupi s ohledem na zakaz
zapo¢tu sjednany vyse, z(stava povinnost CD prisluiné naroky uhradit
nedotéena.

CD vznika pravo na thradu ze strany HROTANO:

3.1.16.1 Smluvniho Groku ve vySi 6,145 % p. a. z &astky Splatky 2 a po
odecteni &astek die &lanku 3.1.15 shora (resp. &lanku 4), a to
potinaje dnem uzavieni Kupni smlouvy do dne Ghrady Splatky 2 CD
(s pfihlédnutim k €lanku 3.1.18), nejdéle v§ak do 18. bfezna 2026.
Castka té&chto urokd bude, nedohodnou-li se Smiuvni strany jinak,
uhrazena spole&né se Splatkou 2; a

3.1.16.2 smluvniho droku ve vysi 5,885 % p. a. z ¢astky Splatky 3 a po
odelteni Eastek dle 3.1.15 shora (resp. élanku 4), a to poéinaje dnem
uzavfeni Kupni smiouvy do dne Ghrady Splatky 3 CD (s pfihlédnutim
k €lanku 3.1.18), nejdéle viak do 18. bfezna 2028. Castka téchto
uroki bude, nedohodnou-li se Smiuvni strany jinak, uhrazena
spole¢né se Splatkou 3.

Smluvni strany dale uvadi, Ze smluvni Groky dle tohoto ¢lanku budou
v obou pfipadech vypogitany pfedem a vzdy na celé jednotlivé dny.

Pro vylougeni pochybnosti Smiuvni strany ve vztahu k ¢lanku 3.1.16 urcuiji,
ze CD nendlezi troky z Grokd. Tim neni dotéeno pravo CD na Ghradu Groku
z prodleni. Pro ugely vypoctu smiuvnich urokl se jako zaklad pouzije vzdy
(i) pouze &astka Splatky 2 uréena v ¢lanku 3.1.3.2 ve vydisleni bez dané
z pfidané hodnoty a po zohlednéni pfipadnych uprav dle ¢lanku 3.1.15 shora
(resp. &lanku 4), a (ii) pouze tastka Splatky 3 uréena v ¢élanku 3.1.3.3 ve
vycisleni bez dané z pfidané hodnoty a po zohlednéni piipadnych tprav dle
¢lanku 3.1.15 shora (resp. &lanku 4). Uroky se v zadném pfipadé nepovazuji
za soucast Noveé kupni ceny ani Splatky 2 nebo Splatky 3.

Smiluvni Urok pfirlistd do (A) (v pfipadé Ghrady pfes Svéfenecky (¢et nebo
Notafskou tschovu) dne, kdy je pfislusna Splatka sloZzena na Svéfenecky Gcet
a/nebo uget Notarské uschovy (a splnéni povinnosti HROTANO uvedenych
v €lanku 3.1.8 bod (i), bod (ii) a bod (iii) této Dohody) a/nebo (B) (v pfipadé
piimé platby na U&et Prodavajiciho) dne, kdy je uhrazena na Uget
Prodavajiciho. V pfipadé tastetné (hrady Splatky 2 a/nebo Splatky 3 (po
zohlednéni pfipadnych Gprav dle ¢lanku 3.1.15 shora (resp. ¢lanku 4)) budou
k uhrazené ¢&asti uroky pfirdstat jen do dne Casteéné Ghrady (déle bude
trotena jen neuhrazena &ast Splatky 2 nebo Splatky 3). Za kazdy den uUro¢eni
priroste 1/365 ro&niho Uroku. Pro vylou€eni pochybnosti, uroky budou placeny
samostatné, jako samostatné pohledavky, az po Uhradé pfislu$né -Splatky,
pokud v této Dohodé neni uvedeno jinak; kde tato Dohoda odkazuje na
Splatku 2 a Splatku 3, takovy odkaz nezahrnuje smluvni Groky z dané Splatky.

Povinnost HROTANO zaplatit kteroukoli ze Splatek (a jinych plateb podle této
Dohody) bude povazovana zaspinénou vokamziku piipsani &astky
odpovidajici vysi pFislusné Splatky (resp. jiné platby podle této Dohody) na

Strana 13 {celkem 34)



3.1.20

Ucet poskytovatele platebnich sluZeb, u kterého je veden Uget Prodavajiciho
(ve smyslu § 1957 odst. 1 Ob&anského zakoniku). Clanky 3.1.9, 3.1.15 a
3.1.18 tim nejsou dotéeny.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze:

3.1.20.1

3.1.20.2

3.1.20.3

3.1.20.4

3.1.20.5

bezprostfedné po uzavieni této Dohody (na spoletném jednani)
HROTANO jako zastavce a CD jako zastavni véiitel uzaviou
zastavni smiouvu v pfedem odsouhlaseném znéni, jejimz
predmétem bude zfizeni ve prospéch CD k nemovitym vécem, které
jsou vymezeny v ¢asti 1 Piilohy 6 (Seznam zastavenych
nemovitosti), (i) zastavniho prava (,Zastavni pravo A“) a (ii) zakazu
zcizeni nebo zatiZzeni, jako prava vécného (,Zakaz zcizeni nebo
zatizeni A*), (,Zastavni smlouva A");

bezprostiedn& po uzavieni této Dohody (na spoleé¢ném jednéni)
HROTANO jako zastavce a CD jako zastavni véiitel uzaviou
zastavni smlouvu (ve znéni, které pfedem odsouhlasi CD a
HROTANO), jejimz pfedmétem bude zfizeni ve prospéch CD
k nemovitym vécem, které jsou vymezeny v &asti 2 Pfilohy 6
(Seznam zastavenych nemovitosti), (i) zastavniho prava (,Zastavni
pravo B*) a (ii) zakazu zcizeni nebo zatizeni, jako préva vé&cného
(.Zakaz zcizeni nebo zatizeni B“) (,Zastavni smlouva B“);

bezprostfedn& po uzavieni této Dohody (na spoleéném jednani)
HROTANO jako zastavce a CD jako zéstavni veéiitel uzaviou
zastavni smlouvu (ve zné&ni, které pfedem odsouhlasi CD a
HROTANO), jejimz pfedmétem bude zfizeni ve prospéch CD
k nemovitym vécem, které jsou vymezeny v &asti 3 Pfilohy 6
(Seznam zastavenych nemovitosti), (i) zastavniho prava (,Zastavni
pravo C") a (ii) zdkazu zcizeni nebo zatiZeni, jako prava vécného
(.Zakaz zcizeni nebo zatizeni C*), (,Zastavni smlouva C*);

bezprostiedn& po uzavieni této Dohody (na spole¢ném jednani)
HROTANO jako zastavce a CD jako zéastavni véfitel uzaviou
zastavni smlouvu (ve znéni, které predem odsouhlasi CD a
HROTANO), jejimz pfedmétem bude zfizeni ve prosp&ch CD
k nemovitym vécem, které jsou vymezeny v ¢&asti 4 Pfilohy 6
(Seznam zastavenych nemovitosti), (i) zastavniho prava (,Zastavni
pravo D) a (ii) zakazu zcizeni nebo zatiZeni, jako prava vécného
(.£Zakaz zcizeni nebo zatizeni D) (,Zastavni smlouva D*);

(Zéstavni pravo A, Zastavni pravo B, Zastavni pravo C a Zastavni
pravo D spoletné ,Zastavni prava“; Zakaz zcizeni nebo zatiZzeni A,
Zakaz zcizeni nebo zatizeni B, Zakaz zcizeni nebo zatizeni C
a Zakaz zcizeni nebo zatizeni D spole¢né jako ,Zakazy zcizeni
nebo zatizeni“; Zastavni smlouva A, Zastavni smlouva B, Zastavni
smlouva C, Zastavni smlouva D spole¢né ,Zastavni smlouvy*);

bezprostifedné po uzavieni této Dohody (na spole¢ném jednani) SG
RE vystavi ve prosp&ch CD rugitelské prohladeni, a to ve znéni, které
pfedem odsouhlasi CD (,Ruéitelské prohlaseni®);
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3.1.21

3.1.22

3.1.20.6

3.1.20.7

3.1.20.8

SG RE podpisem této Dohody &ini viigi CD prohlageni, jejichz znéni
je pfilozeno v Pfiloze 7 (Prohlaseni SG RE v souvislosti
s Rugitelskym prohlasenim), a ujistuje CD, Ze tato prohlaSeni
a zaruky jsou pravdiva, pfesna, uplna a Zze nejsou zavadéjici. SG RE
se zavazuje, Ze ftato prohladeni zdstanou pravdiva, uGpina
a nezavadgjici po celou dobu trvani Rucitelského prohlaseni. Na
pisemnou vyzvu CD doruéenou SG RE kdykoliv v dob& trvani
zavazku z Rutitelského prohlaseni, maximalné v8ak jednou (1) za
kalendarni &tvrtleti, se SG RE zavazuje tato prohlaseni v pisemné
podobé fadné podepsané osobami opravnénymi zastupovat SG RE
zopakovat a zaslat takové prohlaseni CD, a to nejpozdéji do tficeti
(30) dnti od dorugeni takové vyzvy ze strany CD.

SG RE bude v souvislosti s Rugitelskym prohlagenim a po celou
dobu trvani kteréhokoli z nich pinit fadné a véas nasledujici
informacni zavazky:

(i) SG RE preda CD v elektronické podobé poté, co bude
k dispozici, auditovanou nekonsolidovanou acetni zavérku
SG RE za toto ucetni obdobi, a to v&etné véech pfilch a
zpravy auditora,

(ii) SG RE pisemné oznami CD bez zbyteéného odkladu
jakoukoliv skuteénost, ktera by mohla ohrozit zplsobilost SG
RE pinit zavazky SG RE z Ruéitelského prohlaseni.

Pokud SG RE =ztrati zplsobilost pinit své zavazky z Rucitelského
prohlaSeni a SG RE takovou situaci nenapravi ani v dodate¢né Ihaté
tficeti (30) dnli od dorugeni pisemné vyzvy CD k napravé, CD a SG
budou v dobré vife jednat o poskytnuti odpovidajiciho dozajisténi ze
strany SG tak, aby toto dozaji§téni podie dohody SG a CD bylo
poskytnuto do Sedesati (60) dnl od uplynuti Ihaty k napravé SG RE.

Smiluvni strany uréuji, Ze:

3.1.211

3.1.21.2

Zastavni pravo A, Zakaz zcizeni nebo zatizeni A, Zastavni pravo C
a Zakaz zcizeni nebo zatizeni C zanikaji (i) dnem Uhrady zajisténych
diuhd, (i} dnem Ghrady Splatky 2 a s ni souvisejicich smluvnich
aroki, nebo (iii) jinym sjednanym nebo zakonnym diivodem zaniky;

Zastavni pravo B, Zakaz zcizeni nebo zatiZzeni B, Zastavni pravo D
a Zakaz zcizeni nebo zatizeni D zanikaji (i) dnem Uhrady zajisténych
dluhd, (i} dnem uUhrady Splatky 3 a s ni souvisejicich smluvnich
arokd, nebo (iii) jinym sjednanym nebo zakonnym dlivodem zaniku.

CD je povinna:

3.1.221

v pfipadé Uhrady Splatky 2 a s ni souvisejicich smiuvnich aroki
prostrednictvim dschovy dle Svéfenecké dohody vystavit a dorudit
Schovateli a HROTANO Vzdani se 1 do deseti (10) pracovnich dn{i
od dorugeni CD oznameni Schovatele o slozeni Splatky 2 a
dohodnutych Urokl ze Splatky 2 na Uc¢et Uschovy dle Svéfenecké
dohody;
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3.1.22.2

3.1.22.3

3.1.22.4

3.1.22.5

3.1.22.6

3.1.22.7

3.1.22.8

v pfipadé Ohrady Splatky 3 a s ni souvisejicich smluvnich uroki
prostfednictvim uschovy dle Svéfenecké dohody vystavit a dorucit
Schovateli a HROTANO Vzdani se 2 do deseti (10) pracovnich dnu
od doruceni CD oznameni Schovatele o sloZeni Splatky 3 a
dohodnutych Urokll ze Splatky 3 na uget uschovy dle Svéfenecké
dohody;

v pfipadé Ohrady Splatky 2 a s ni souvisejicich smiuvnich drokd
prostfednictvim Notafské Uschovy vystavit a dorudit notafi a
HROTANO Vzdani se 1 do deseti (10) pracovnich dnli od obdrzeni
dokumentl podle ¢lanku 3.1.8 tykajicich se Notarské Uschovy
Splatky 2;

v pfipadé thrady Splatky 3 a s ni souvisejicich smluvnich Grokd
prostfednictvim Notai'ské uschovy vystavit a doruit notafi a
HROTANO Vzdani se 2 do deseti (10) pracovnich dnl od obdrzeni
dokumentl podle ¢lanku 3.1.8 tykajicich se Notarské Uschovy
Splatky 3;

v pfipadé Ohrady Splatky 2 a s ni souvisejicich smluvnich Urokd
pfimo (bez uschovy) na Ug&et Prodavajiciho vystavit a dorugit
HROTANO potvrzeni o zaniku vécnych prav vystavené v souladu se
Zastavni smlouvou A a Zastavni smlouvou C, a to ve [hitach tam
uvedenych;

v pfipadé Ohrady Splatky 3 a s ni souvisejicich smiuvnich drokd
pfimo (bez uschovy) na Uget Prodavajiciho vystavit a dorugit
HROTANO potvrzeni o zaniku vécnych prav vystavené v souladu se
Zastavni smlouvou B a Zastavni smiouvou D, a to ve lhiitach tam
uvedenych;

po uhradé Splatky 2 a s ni souvisejicich smluvnich Urok( (kterymi se
pro pfipad vyplaty z Notarské Uschovy rozumi pro ucely tohoto
Clanku 3.1.22.7 ¢astka uréena podle ¢lanku 3.1.8.5 této Dohody) na
Utet Prodavaijiciho (i v pfipadé Ghrady ze Svéfenského uétu nebo
uctu Notarské uschovy), s pfihlédnutim k ¢lanku 3.1.19, poskytnout
HROTANO do deseti (10) pracovnich dni od doruéeni Zadosti
HROTANO veskerou divodné pozadovanou soucinnost nezbytnou
pro provedeni vkladu vymazu Zastavniho prava A, Zakazu zcizeni
nebo zatiZeni A, Zastavniho prava C a Zakazu zcizeni nebo
zatizeni C do katastru nemovitosti;

v pfipadé pfipsani Splatky 3 a s ni souvisejicich smluvnich Groku
(kterymi se pro pfipad vyplaty z Notaiské Uschovy rozumi pro ucely
tohoto Clanku 3.1.22.8 &astka uréena podle ¢lanku 3.1.8.5 této
Dohody) na Uget Prodavajiciho (i v pfipadé thrady ze Svéfenského
uétu nebo ucétu Notaiské uschovy), s pfihlédnutim k ¢lanku 3.1.19,
poskytnout HROTANOQO do deseti (10) pracovnich dnil od doru¢eni
zadosti HROTANO veskerou divodné poZadovanou souéinnost
nezbytnou pro provedeni vkladu vymazu Zastavniho prava B,
Zakazu zcizeni nebo zatiZzeni B, Zastavniho prava D a Zakazu
zcizeni nebo zatizeni D do katastru nemovitosti.

Strana 16 (celkem 34)



3.1.23

3.1.24

3.1.25

V pfipadé prodleni CD s dorugenim dokument(l podle &lanki 3.1.22.1 aZ
3.1.22.6 nebo poskytnutim souc¢innosti HROTANO podle ¢lankll 3.1.22.7
a/nebo 3.1.22.8 a nenapraveni takového poruseni ani v dodate¢né Ihité deseti
(10) pracovnich dn(t od doruéeni vyzvy HROTANO k napravé, méd HROTANO
narok na thradu smiuvni pokuty ve vysi 200.000,- K¢ za kazdy den prodleni
doru¢enim dokumentl podle &lankl 3.1.22.1 aZ 3.1.22.6 nebo s poskytnutim
soucinnosti po uplynuti dodate¢né Ihity k napravé.

Smiuvni strany se dohodly, Ze HROTANO je opravnéno kdykoli po provedeni
vkladu Zastavnich prav, Zakazl zcizeni nebo zatiZzeni a SluZebnosti (jak je
definovana v &lanku 3.1.25 této Dohody) do katastru nemovitosti prevést
vlastnicka prava k pozemk(m Etapy il a/nebo vlastnické prava k pozemkiim
Etapy IV (vZdy v rozsahu celé Etapy nebo nékteré jeji ¢asti vyznacené ve
schématickém planu, ktery tvofi Pfilohu 9 (Plan rozdéleni pozemki Etapy Il a
Etapy 1V) této Dohody), a to na kteroukoli jinou osobu pfimo ¢&i nepfimo
ovladanou SG (za predpokladu, Ze tato spole¢nost z(istane osobou piimo &i
nepfimo oviadanou SG po celou dobu aZ do zaniku pfislu§ného Zastavniho
prava zfizeného k tizi pfislusného Prevadéného pozemku, resp. jeho &asti,
kterou takovy subjekt nabyva), s tim, Ze dany pfevod viastnického prava jinak
nebude mit vliv na trvani Zastavnich prav, Zékazi zcizeni a zatizeni ani
Rutitelského prohladeni a nijak se tim ani nezhorsi postaveni CD dle
uvedenych dokumentl (pro vylouc¢eni pochybnosti, pfevodem vlastnického
prava neni v Zadném pfipadé pfevadén zavazek k uhradé Nové kupni ceny,
resp. Splatky 2 &i Splatky 3, kde zlstava jedinym dluznikem spolecnost
HROTANO, nicméné HROTANO zajisti, Ze takovy novy subjekt bude mit
veSkera prava a povinnosti zastavce podle Zastavnich smiuv, tedy zajisti
pfistoupeni takového nového subjektu k pfisludné Zastavni smlouvé).
V pfipadech dle pfredchozi véty poskytuje CD vyslovny a neodvolatelny
souhlas s pfislusnymi dispozicemi pfimo uzavienim této Dohody, avsak
zavazuje se, ze na vyzadani HROTANO bez zbyte¢ného odkladu vyhotovi a
HROTANO pfeda sv(j souhlas na zvlastni listiné a/nebo poskytne veskerou
daldi nezbytnou soucinnost k provedeni dispozice v katastru nemovitosti.
Smiluvni strany dale uréuji, ze zadny takovy prevod neni porugenim ustanoveni
této Dohody, kterékoliv Zastavni smlouvy, kteréhokoliv Zakazu zcizeni nebo
zatizeni, kteréhokoliv Zastavniho prava, ani Rugitelského prohlaseni. Smluvni
strany dale do doby provedeni vkladu Zastavnich prav a Zakazl zcizeni nebo
zatizeni do katastru nemovitosti sjednavaji zakaz zcizeni nebo zatizeni
v rozsahu a s obsahem podle tohoto &lanku 3.1.23 jako pravo obligaéni ve
smyslu ustanoveni § 1761 Ob&anského zakoniku.

CD, SG a SSD spoleéné stouto Dohodou uzaviou dohodu o zrueni
Piedkupnich prav (,Dohoda o zruseni Predkupnich prav“).

HROTANO a Smichov One se zavazuiji, Ze spole¢né s touto Dohodou uzavi'ou
smlouvu o zfizeni sluzebnosti stezky a cesty jako pozemkové sluZebnosti (in
rem), spocivajici ve zfizeni prava chlize a jizdy ve prospéch pozemki parc. &.
5091/1 a 5091/2, oba vku Smichov, které vzniknou na zéakladé
Geometrického planu, jako pozemkl opravnénych, ktizi pozemkd parc. &.
5017/4 a 5019/99, oba vk.. Smichov, jako pozemkl povinnych
(.Sluzebnost‘) ve znéni, které tvofi Pfilohu 5 (Smlouva o zfizeni sluZzebnosti)
této Dohody (.Smlouva o zfizeni Sluzebnosti*) a odpovidajici navrh na vklad
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3.1.26

3.1.27

3.1.28

SluZebnosti do katastru nemovitosti. Sluzebnost bude zfizena na dobu
neuréitou. Jedno (1) vyhotoveni Smlouvy o zfizeni Siuzebnosti (s Gfedné
ovéfenymi podpisy) a odpovidajiciho navrhu na vklad bude uréeno pro CD. Do
deseti (10) pracovnich dnii od dorugeni vyzvy HROTANO CD poskytne
HROTANO rozumné vyzadovanou soucinnost souvisejici se zdapisem
Sluzebnosti do pfislusného katastru nemovitosti.

Smiuvni strany uréuji, Zze nize uvedené dokumenty budou uvefejnény
vregistru smiuv dle zakona & 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
Uginnosti nékterych smluv, uvefejnovani téchto smluv a o registru smiuv
(zakon o registru smiuv) (,Zakon o registru smluv"), v nasledujicim pofadi:

1) tato Dohoda;

2) Kupni smlouva;

3) Zastavni smlouva A;

4) Zastavni smlouva B;

5) Dohoda o zrueni Pfedkupnich prav;
6) Zastavni smlouva C; a

7) Zastavni smlouva D.

Kterakoli ze Smluvnich stran je opravnéna bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji
do péti (5) pracovnich dni od podpisu Kupni smlouvy, jejiho uvefejnéni
v registru smiuv dle Zakona o registru smiuv a pfipsani Doplatku Splatky 1 na
Uget Prodavajiciho (nejdfive v8ak aZ po spin&ni v8ech téchto podminek),
podat na pfisludny katastralni Gfad (spolu s prislusnymi podepsanymi navrhy
na provedeni vkladlh zapish & vymazi prav) nize uvedené dokumenty, a to
v nasledujicim poradi:

1) original jednoho (1) vyhotoveni Kupni smiouvy a original jednoho (1)
vyhotoveni prohlaseni o neuplatnéni predkupnich prav podepsané ze
strany SSD;

2) original jednoho (1) vyhotoveni Zastavni smlouvy A;

3) original jednoho (1) vyhotoveni Zastavni smlouvy B;

4) original jednoho (1) vyhotoveni Dohody o zruseni Predkupnich prav;

5) original jednoho (1) vyhotoveni Zastavni smlouvy C;

6) original jednoho (1) vyhotoveni Zastavni smlouvy D; a

7) original jednoho (1) vyhotoveni Smiouvy o zfizeni SluZzebnosti.

V pfipadé, Ze:

3.1.28.1 Zastavni pravo A a/nebo Zastavni pravo C a/nebo Zakaz zcizeni
nebo zatizeni A a/nebo Zakaz zcizeni nebo zatizeni C nebude
zapsano do katastru nemovitosti ani do tii (3) mésicd od zépisu
vlastnického prava HROTANO k Prevadénym pozemkim;

3.1.28.2 SluZebnost nebude zapsana do katastru nemovitosti ani do Sesti (6)
mésictl od zapisu vlastnického prdva HROTANO k Pfevadénym
pozemkim, pfestoze CD nebylo vprodleni s poskytnutim
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3.1.29

3.1.30

soucinnosti pro zapis Sluzebnosti do katastru nemovitosti podle
Clanku 3.1.25 nebo tuto souéinnost CD poskytlo do deseti (10)
pracovnich dnd od doru¢eni vyzvy HROTANO k napravé porugeni
povinnosti CD poskytnout tuto souginnost, nebo

3.1.28.3 pfed ohradou Splatky 2 dojde k zaniku nebo zméné Sluzebnosti bez
pfedchoziho pisemného souhlasu CD;

HROTANO ztraci vyhodu odloZeni splatnosti Splatky 2 a tato Splatka 2
(spole€né se smiuvnimi Uroky k ni nalezejicimi) je splatna do Sedesati (60)
dni od dorugeni HROTANO vyzvy CD k Ghradé Splatky 2.

V pfipadé, ze:

3.1.29.1 Zastavni pravo B a/nebo Zastavni pravo D a/nebo Zakaz zcizeni
nebo zatizeni B a/nebo Z&kaz zcizeni nebo zatizeni D nebude
zapsan do katastru nemovitosti ani do tfi (3) mésict od zapisu
vlastnického prava HROTANO k Pfevadénym pozemkim; nebo

3.1.29.2 dojde k prodleni HROTANO s dhradou Splatky 2 nebo smluvnich
arokl vztahujicich se ke Splatce 2,

HROTANO =ztraci vyhodu odloZeni splatnosti Splatky 3 a tato Splatka 3
(spolecné se smluvnimi troky k ni naleZejicimi) je splatna do $edesati (60) dnll
ode dorué¢eni HROTANO vyzvy CD k thradé Splatky 3.

V pfipadé, ze:
3.1.30.1 je insolven&nim soudem prohiasen upadek HROTANO;

3.1.30.2 je insolvencnim soudem prohlasen Upadek SG RE a HROTANO do
jednoho (1) mésice od pisemné vyzvy CD nepfedlozi CD (i) nové
rugitelské prohlaSeni ve znéni odpovidajicim Ruéitelskému
prohlaSeni SG RE vystavené jinou osobou majici bonitu alespon
takovou jako ma SG RE v dobé uzavieni této Dohody, ktera je pfimo
& nepfimo ovlddanad SG nebo kterou SG piimo nebo nepfimo
oviada, (ii) dokumenty dokladajici bonitu nového ruditele; (iii)
prohlaseni nového rutitele ve znéni, které je uvedeno v Pfiloze 7
(Prohlaseni SG RE v souvisiosti s Rucitelskym prohlasenimy); a (iv)
prohlaseni nového rucitele o tom, Ze pfistupuje k povinnostem SG
RE tykajicim se ru€enim a vyplyvajicim z této Dohody (spolecné
.Dokumenty néahradniho rucitele*). Ustanoveni této Dohody
vztahujici se na SG RE se v piném rozsahu uplatni i na nového
rucitele;

3.1.30.3 je pfijato rozhodnuti o vstupu HROTANO do likvidace;

3.1.30.4 je piijato rozhodnuti o vstupu SG RE do likvidace a HROTANO do
jednoho meésice od pisemné vyzvy CD neptedlozi CD Dokumenty
nahradniho ruéitele;

3.1.30.5 SG RE porudi povinnost podle této Dohody ucinit (opakovat)
prohiageni dle Prilohy 7 (Prohlaseni SG RE v souvislosti
s Rugiteiskym prohlasenim) této Dohody nebo prohlaseni u¢inéné ze
strany SG RE dle Pfilohy 7 (Prohlaseni SG RE v souvislosti
s Rucitelskym prohlasenim) této Dohody je nebo se ukaze byt
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3.1.31

3.1.32

nespravnym, zavadéjicim & nedplnym v jakémkoli podstatném
ohledu v dobé&, ve které je takové prohlaseni Einéno ¢&i opakovano a
(A) SG RE toto poruseni nenapravi do tficeti (30) dni od pisemné
vyzvy CD ani (B) a HROTANO v uvedené Ihité nepfedlozi CD
Dokumenty nahradniho rucitele; nebo

3.1.30.6 nedojde k poskytnuti dozaji$téni podie ¢lanku 3.1.20.8 ve lhité tam
stanovené,

HROTANO ztraci vyhodu odlozeni splatnosti Splatky 2 a Splatky 3 atyto
Splatky, tj. Splatka 2 a Splatka 3 (spole¢ng& se smluvnimi Groky k nim
nalezejicimi), jsou splatné do Sedesati (60) dnli od doru¢eni HROTANO vyzvy
CD k uhradé Splatky 2 a Splatky 3.

Smiluvni strany sjednavaji, Ze ve hité dvou (2) let ode dne uzavfeni této
Dohody, nejdfive viak po tom, co dojde k vymazu Pfedkupnich prav z katastru
nemovitosti, (i) je CD opravnéna vyzvat SG a (ii) SG je opravnéna vyzvat CD
k pfevodu 51 kus(l kmenovych akcii na jméno v listinné podobé o jmenovité
hodnoté 20 000,- K& vydanych SSD a vlastnénych CD (,Akcie). Kupni cena
bude ur€ena jako soucet: (i) ¢astky 1 K& a (ii) hodnoty Akcii uréené znalcem
se specializaci ocefiovani podnikl, zapsanym v Seznam znalcl, znaleckych
kancelafi a znaleckych Ustavd, ktery bude spole&n& uréen SG a CD a jehoz
odménu ponesou SG a CD stejnym dilem, pfitemz pokud by hodnota Akcii
byla vy&islena jako zaporna a/nebo byla uréena jako 0 K&, pouzije se pro Ocely
vypoctu hodnoty Akcii Eastka 0 K&, Nejpozdéii do tiiceti (30) dnl od doruéeni
vyzvy a uréeni hodnoty Akcii znalcem, a to podle toho, co nastane pozdéj,
(i) CD a SG uzaviou smiouvu o ptevodu akeii, ktera bude ve formé a obsahu
odpovidat transakcim obdobného druhu s pfihlédnutim k vy$i kupni ceny
Akcii, (i) CD wvyzna&i na Akciich prevodni rubopis ve prospéch
SG, (iii) CD proti podpisu predavaciho protokolu preda Akcie SG, (iv) SG a CD
oznami SSD zménu osoby akcionare ve vztahu k Akciim a Akcie predlozi
SSD. Strany jsou za uéelem pfevodu vlastnického prava k Akciim podle tohoto
¢lanku povinny poskytovat si potfebnou a uéinnou soucinnost.

Smluvni strany sjednéavaji, 22 HROTANO ma pravo vyzvat CD k pfevodu
viastnického prava k pozemku parc. ¢. 5018/12, katastralni Gzemi Smichov,
obec Praha, zapsaného v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uradem
pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na listu vlastnictvi €. 549
(,Pozemek trafostanice"), ktery neni pfedmétem Kupni smlouvy. Smiuvni
strany se dohodly, 2¢ HROTANO je opravnéna vyzvat CD k pfevodu
vlastnického prava k Pozemku trafostanice nejpozdéji do péti (5) let ode dne
uzavfeni této Dohody a CD je povinna uzaviit s HROTANO kupni smlouvu
k Pozemku trafostanice nejpozdgji do tficeti (30) dnli od doruceni takové vyzvy
HROTANO, pficemz kupni smlouva bude ve formé& a obsahu odpovidat
transakcim obdobného druhu s pfihlédnutim k vysi kupni ceny. HROTANO za
pfevod viastnického prava k Pozemku trafostanice uhradi CD &astku 784.800,-
K¢ (slovy: sedm set osmdesat ¢&tyfi tisice osm set korun ¢eskych), ke které
bude pfipoctena pfisluina DPH, tedy celkem véetné piedpokladané vyse DPH
castku ve vySi 949.608,- K& (slovy: devet set &tyficet devét tisic Sest set osm
korun &eskych), a bude uhrazena do ftficeti (30) dni od podpisu pfislugné
kupni smlouvy na Uget Prodavajiciho nebo jiny bankovni (i&et uvedeny v kupni
smiouvé. Strany jsou za udelem prevedu vlastnického prava k Pozemku
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3.2

3.1.33

3.1.34

3.1.35

3.1.36

3.1.37

trafostanice podle tohoto &lanku povinny poskytovat si potfebnou a ucinnou
soucinnost, zejména v souvislosti se vkladem vlastnického prava do katastru
nemovitosti. Smluvni strany potvrzuji, ze si jsou védomy potencialni existence
zékonného predkupniho prava ktizi Pozemku trafostanice. Existence
takového predkupniho prava ani zadné jeho pravni nasledky (véetné
pfipadného vykonu pfedkupniho prava opravnénym subjektem) nebudou mit
za nasledek porudeni jakékoli povinnosti CD podle tohoto ustanoveni ani podle
jakékoli smlouvy uzaviené na zakladé tohoto ustanoveni.

Najemni smlouva &. 9149000518 uzaviena mezi CD a SSD dne 24.5.2018, ve
znéni dodatku & 1 ze dne 21.1.2019 a dodatku & 2 ze dne 19.12.2019
(pficemz pravnim nastupcem SSD se na zakladé smiouvy o pfevodu
obchodniho zavodu uzaviené dne 18.12.2019 stala SG), se ke dni ucinnosti
této Dohody rusi. CD se zavazuje v budoucnu vZdy na vyzvu SG, nebo ji
urcené spole¢nosti, dotasné a Uplatné prenechat <&ast pozemkd
identifikovanych ve vyzvé (za podminky, Ze se bude jednat o pozemky
pfiléhajici k vychodni hranici Pfevadénych pozemkim), a to za ucelem
umozZnéni pfipravy a realizace Projektu, ktery bude na Prevadénych
pozemcich uskute&fiovan. Smiouva bude uzavfena dle obvyklého vzoru CD a
vySe Uplaty se bude fidit platnou cenovou regulaci (ke dni uzavieni Dohody se
jedna o vymér MF CR & 01/2023 ze dne 15.12.2022). Vyzva mize byt
dorugena a najemni smlouva mlze byt uzaviena i opakované, a to kdykoliv od
uzavieni této Dohody do 31.12.2032.

SG se zavazuje, ze vezme zpét Zalobu, kterou bylo zahdjeno Soudni fizeni,
a v navrhu uvede, Ze neuplatiuje narok na nahradu naklad(i fizeni a obé
strany si ponesou své naklady fizeni. Toto zpétvzeti se zavazuje SG uginit do
péti (5) pracovnich dnl ode dne uzavfeni této Dohody a jejiho uverejnéni
v registru smluv dle Zakona o registru smluv. SG se zavazuje informovat
o zpétvzeti a prokazat doruéeni tohoto zpétvzeti soudu do péti (5) pracovnich
dnil ode dne, kdy bylo zpétvzeti soudu zaslano.

CD, SG ani SSD nemaji narok na nahradu nakladi vynalozenych v Soudnim
fizeni a CD, SG a SSD zajisti, aby jim soud pravo na nahradu nakladi
nepfiznal.

CD a SSD se zavazuji, 2¢ Obvodnimu soudu pro Prahu 1 ve vztahu
k Soudnimu fizeni sdéli, Ze souhlasi se zp&tvzetim Zaloby a v podani uvedou,
Ze neuplatiuji narok na nahradu néaklad( fizeni a strany si ponesou své
néklady Fizeni. Toto sdéleni se zavazuiji CD a SSD uginit do pé&ti (5) pracovnich
dnil ode dne, kdy byly informovany SG o zpétvzeti Zaloby dle ¢lanku 3.1.34
Dohody. CD a SSD se zavazuiji informovat o tomto sdéleni a prokazat jeho
doru€eni Obvodnimu soudu pro Prahu 1 do péti (5) pracovnich dnil ode dne,
kdy bylo sdéleni Obvodnimu soudu pro Prahu 1 zaslano.

Zadna ze Smluvnich stran nema narok na nahradu jakychkoli naklad( a vydajt
a vynaloZenych v souvislosti s uzavienim ¢&i pinénim této Dohody, nestanovi-li
tato Dohoda vyslovné jinak.

Smiluvni strany se po dlkladném zvaZeni véech Ostatnich prav a povinnosti, véech
svych potencialnich narokd, které by mohly vyplyvat ze v8ech Ostatnich prav
a povinnosti, vdech bé&zicich i potencialnich soudnich a jinych fizeni, jakoz i po zvazeni
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3.3

vSech stim souvisejicich okolnosti, rizik a naklad(, dohodly, Ze Ostatni prava
a povinnosti zanikaji.

Smiluvni strany se v navaznosti na pfedchozi ujednani rovnéz dohodly, Ze:

3.3.1

3.3.2

3.3.3
334

3.35

3.3.6

3.3.7

Smluvni strany prohlasuji, Ze az do dnesniho dne vychazely pfi svém pravnim
i faktickém jednani z Ra&mcové smlouvy, jak byla mezi nimi uzaviena,
s pfihlédnutim ke skute¢nostem popsanym v Preambuli a v &lanku 2 této
Dohody;

trvani Ramcové smlouvy se timto podle § 1981 Obcanského zakoniku
ukonguje;

Dohoda o prodlouzeni Ihiit se v plném rozsahu rusi;

Smilouva o pievodu zavodu a Kupni smlouva Etapa | byly fadné spinény,
zistavaji v plném rozsahu v platnosti a UGcinnosti, transakce ucinéné na
zakladé téchto smiuv jsou platné a vypoiadané; Smluvni strany pro vylouceni
v8ech pfipadnych pochybnosti prohladuji, 2e se uzavienim této Dohody
vzdavaji vesSkerych svych prav a narokl vici (i) SG ve vztahu a/nebo
v souvislosti se Smlouvou o pfevodu zavodu a (ii) Smichov One ve vztahu
a/nebo v souvislosti s Kupni smlouvou Etapa |, zejména se vzdavaji veskerych
prav na odstoupeni, vypovéd nebo domahani se obnoveni jednani. Smichov
One se vzdava veskerych svych prav a naroki vagi CD v souvislosti s Kupni
smiouvou Etapa |, zejména se vzdava veskerych prav na odstoupeni, vypovéd
nebo domahani se obnoveni jednani;

touto Dohodou dojde ke kone&nému vyfedeni Spornych prav a povinnosti
a Ostatnich prav a povinnosti, a zadna ze Smluvnich stran nema pravo
ve vztahu ke Spornym pravim a povinnostem a Ostatnim pravim
a povinnostem nad ramec Dohody a smluv uzavienych v souvislosti s touto
Dohodou za ugelem provedeni pfislusnych ustanoveni této Dohody,
po ostatnich Smiuvnich stranach cokoliv dal$iho poZzadovat a/nebo vymahat
anema pravo na nahradu nakladl Fizeni & jakychkoli jinych nakladd,
prisludenstvi véetné smluvnich &i zakonnych trokl, smluvnich pokut, poplatkd,
penale & jakychkoli jinych naroki a jinych obdobnych prav vécné se
zakladajicich na jakékoliv smlouvé & obecné zavaznych pravnich piedpisech.
Pro pfipad, Ze by Smluvni strany mély vi&i sobé& néjaka prava nebo naroky
vyplyvajici z Ramcové smlouvy nebo v souvislosti s ni, timto se jich vyslovné
vzdavaiji;

se zavazuji kdykoli v budoucnu jiz proti sobé& nezahagjit zadné soudni &i jiné
fizeni, jehoZ pfedmétem, Ucelem & smyslem by bylo jakkoli zpochybnit prava
a povinnosti stanovena touto Dohodou ¢&i Kupni smlouvou anebo uplatnit
naroky nad ramec prav a povinnosti stanovenych touto Dohodou, &i Kupni
smiouvou a/nebo si jakkoliv €init dosud nespinéné naroky z pravniho stavu
predchazejiciho uzavieni této Dohody, zejména v souvislosti s Ramcovou
smiouvou a Kupni smiouvou Etapy |, Vyzvou a neuzavFfenim Kupni smlouvy
Etapa Il postupem dle Ramcové smlouvy;

predmétem této Dohody vSak nejsou pfipadné naroky Smiuvnich stran
na nahradu Skody proti jakékoliv osobé& v souvislosti s prodejem pozemki
Etapy I., pokud by takové naroky vznikly v disledku trestného inu; takové
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3.4

3.5

3.6

naroky nezanikaji na zakladé této Dohody, bez ohledu na jakakoli jind
ustanoveni této Dohody;

3.3.8 se zavazuji poskytnout si veSkerou potfebnou soucinnost ke spinéni
povinnosti dle této Dohody a k dosazeni jejiho Gcéelu; a

3.3.9 Smluvni strany se zavazuji navzéjem se neprodlené informovat o v8ech
skuteénostech majicich vliv na pInéni jejich zavazkl z této Dohody; takto se
zavazuji informovat se i o jakékoli zméné udajl identifikujicich nékterou
ze Smluvnich stran (napf. pfi zméné sidla, kontaktnich tdajd, ¢isla bankovniho
uétu apod.).

Jedina existujici prava na pred¢asné ukonceni této Dohody sjednavaji Smluvni strany
nasledovné:

3.4.1 pokud v den uzavieni této Dohody kterakoli Smluvni strana neuzavfe (nebo
nevystavi, v pfipadé jednostrannych ukonil) kterykoli dokument uvedeny
v €lanku 3.1.26, jehoz ma byt stranou, smi kterakoliv jind Smluvni strana od
této Dohody odstoupit, s U€inky ke dni doruceni odstoupeni ostatnim
Smluvnim stranam;

3.4.2 pokud ani do tfi (3) dnil ode dne uzavieni této Dohody HROTANO neuhradi
Doplatek Splatky 1 v piné vysi na Uget Prodavajiciho, je CD opravnéna od této
Dohody odstoupit, s u€inky ke dni dorueni odstoupeni ostatnim Smiuvnim
stranam;

3.4.3 pokud dojde k odstoupeni od Kupni smlouvy, ma kterakoli Smluvni strana
pravo od této Dohody odstoupit s GCinky ke dni doruceni odstoupeni ostatnim
Smluvnim stranam.

Odstoupeni mdze byt uéinéno nejpozdéji do Sesti (6) mésicl od vzniku prava
na odstoupeni. Marnym uplynutim této Ihlty toto pravo na odstoupeni zanika.

Opravnénym odstoupenim pfislusné Smiluvni strany dle ¢lanku 3.4 této Dohody se tato
Dohoda zruSuje s U€inky pro v8echny Smiuvni strany. Zaroven se zruduji Kupni
smlouva, Dohoda o zruSeni predkupnich prav, Zastavni smlouvy a Rucitelské
prohlaSeni, pfi¢emz bezvyhradné plati, ze (i} pravé uvedené smiouvy ani tato Dohoda
o narovnani nikdy nenabyly G¢innosti, (i) Ramcova smlouva, Dohoda o prodlouzeni
lhiit ani Smlouvy o zfizeni sluZzebnosti nikdy nepozbyly v disledku uzavieni této
Dohody platnosti a ucinnosti (tj. zOstavaji pro jejich strany piné zavazné) a (iii} jakakoliv
zahajena fizeni u katastru nemovitosti, jejichz podkladovou listinou by byly Dohoda o
narovnani, Kupni smlouva, Dohoda o zruseni pfedkupnich prav ¢i Zastavni smlouvy
musi byt dle shodné vlle Smiuvnich stran zastavena. Smluvni strany se shodly na tom,
Ze veskeré promiceci a prekluzivni Ihiity k uplatnéni jakychkoliv prav ¢i narok jakékoliv
Smluvni strany viéi jiné Smluvni strané &i Smluvnim stranam dle Ramcové smlouvy,
Dohody o prodlouzeni lhit, Smiouvy o pfevodu zavodu, Kupni smiouvy Etapa | a/nebo
s nimi a/nebo s Projektem souvisejicich, v&etné (nikoliv v8ak vyluéng) prav na uréeni
obsahu budouci smlouvy, narokdl na nahradu 3kody, jiné Gjmy &i jakékoliv jiné
kompenzace, uplatnéni narcki na vydani bezdlvodného chohaceni, uplatnéni
pfipadného prava dovolat se neplatnosti jakékoliv smlouvy &i jiného jednani, prava
odstoupit od smlouvy, neskonéi dfive nez Sest (6) mésicl ode dne opravnéného
odstoupeni pfislusné Smiuvni strany dle ¢lanku 3.4 této Dohody.

Smluvni strany v maximalni mozné mife vyluéuji ukonéeni této Dohody dle ustanoveni
platnych pravnich predpis(, ktera nejsou vyslovné uvedena v této Dohodé&. Pro
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3.9

vylou€eni pochybnosti Smiuvni strany vylu€uji moznost jednostranné vypoveédi,
odstoupeni, domahéani se obnoveni jednéni o Dohodé &i jakekoliv jiné ustanoveni
aplikovatelnych pravnich predpis(, které by takovy &i podobny narok kterékoliv Smiuvni
stran& zakladal a pfisludnych prav se vzdavaji.

Po provedeni vkladu viastnického prava k Prevadénym pozemkim do katastru
nemovitosti neni, pokud Kupni smlouva trva, Zzadna ze Smiuvnich stran opravnéna od
této Dohody odstoupit nebo ji pfed¢asné ukoncit z Zadného dlvodu, ani se domahat
obnoveni jednani o Dohodé & se dovolavat jakéhokoliv jiného ustanoveni
aplikovatelnych pravnich predpis(, které by takovy ¢i podobny narok kterékoliv Smiuvni
stran& zakladal, a pfisludnych prav se vzdava; to v8e bez ohledu na jakékoliv jiné
ujednani mezi Smiuvnimi stranami.

Pokud po uzavieni Kupni smlouvy tato zanikne jinak nez spinénim, dohodou nebo
odstoupenim (véetné& zejména, ne vsak vyluéné, pfipadl zru$eni organem vefejné
moci), nebo bude pravomocnym rozhodnutim prislusného organu prohlasena za
neplatnou &i zdanlivou, zavazuji se CD a HROTANO do jednoho (1) mésice ode dne
takove skute€nosti uzavfit kupni smlouvu o stejném obsahu stim, Ze znéni nové
smiouvy bude pIné odpovidat znéni Kupni smlouvy, vyjma ustanoveni obsahujicich
zjisténé pravni nedostatky. Takova ustanoveni obsahujici zji$téné pravni nedostatky
budou v dobré vife nahrazena novymi ustanovenimi tak, aby byly pravni nedostatky
odstranény, pfitemz v8ak nedojde ke zméné obsahu a smyslu takovych ustanoveni.
Kterakoli ze stran Kupni smlouvy mlze vyzvat druhou stranu Kupni smlouvy k uzavfeni
nové kupni smlouvy pfedioZzenim upraveného navrhu znéni kupni smlouvy do dvaceti
(20) dnl od uvedené skutecnosti. Vyzvana strana je povinna uzaviit kupni smiouvu
v upraveném znéni nejpozdeji do deseti (10) dn(lt od obdrzeni vyzvy.

V pfipadég, Ze na zakladé této Dohody nebo Kupni smlouvy bude uzavirana nova kupni
smlouva (napf. podle ¢lanku 3.8 nebo postupem pfedvidanym v Kupni smiouvé),
ustanoveni této Dohody se vztahuji na takovou novou kupni smiouvu stejné, jako by
se jednalo o Kupni smlouvu. Spole¢né s takovou novou kupni smlouvou budou
uzavieny nové Zastavni smlouvy a vydano nové Rucitelské prohlaseni ve vztahu
k takové nové kupni smlouvé. Bez ohledu na jinad ustanoveni této Dohody nebo Kupni
smlouvy CD nebudou povinny uzaviit novou kupni smlouvu pfed uzavienim
Zastavnich smluv a vydanim nového Rucitelského prohlaseni podie predchozi véty.
Bez ohledu na jina ustanoveni této Dohody nebo Kupni smlouvy HROTANO, SG nebo
SG RE nebudou povinny uzavfit jakoukoliv Zastavni smiouvu nebo vydat nové
Rucitelské prohlaseni, dokud nedojde ke zruSeni trvani plvodnich Zastavnich smiuv
a Rugitelského prohlaseni a prav a povinnosti zfizenych na jejich zakladé.

4, POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN SOUVISEJiCi S PREVADENYMI POZEMKY

4.1

4.2

Smiuvni strany potvrzuji, Ze jakékoliv z nasledujiciho zatizeni Prevadénych pozemki
ke dni uzavieni Kupni smiouvy pfedstavuje vady, za které jsou odpovédny CD
(s vyjimkami vyslovné stanovenymi v této Dohodé):

411 Faktické zatizeni (jak je tento pojem definovan nize); a

41.2 Pravni zatizeni (jak je tento pojem definovan nize), s vyjimkou Povolenych
pravnich vad (jak je tento pojem definovan nize).

.Faktické zatizeni", znamena ve vztahu k Pfevadénym pozemkim a/nebo jakékoliv
jejich &asti nasleduijici zatizen:i:
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4.2.1

422

.NeoCekavané faktické zatizeni®, které =znamena faktickou vadu
Prevadénych pozemkl nebo jakékoliv jejich ¢asti, véetné pfipadné nevybuchie
munice a/nebo vybusnin &i jinych obdobnych latek, jakoz i jiné faktické vady
Pfevadénych pozemki, pokud nejde o vady predstavujici Ocekavané faktické
zatiZzeni; a

,Otekdvané faktické zatizeni’, které znamena nasledujici faktické vady
Prevadénych pozemkl nebo jakékoliv jejich &asti;

4221

4222

4223

faktické vady Prevadénych pozemk( predstavované nasledujicimi
prvky nebo jejich kombinaci: koleje, vyhybky, zabezpe&ovaci,
pomocna &i jina zafizeni nebo prvky infrastruktury specifické pro
Zeleznitni dopravu, a to vcetné budov souvisejicich s draznim
provozem, a dale jina technickd nebo technologicka zafizeni,
souvisejici s vyuzitim Prevadénych pozemk(l v minulosti,
nachazejici se na Pfevadénych pozemcich, které mély byt
odstranény pred pfevodem Pievadénych pozemki;

faktické vady Prevadénych pozemk{ prfedstavované neprojektovymi
stavbami nachazejicimi se na Pfevadénych pozemcich, které mély
byt odstraneny prfed prfevodem Pievadénych pozemkil, a sice
vSechny stavby, které se nachazi na Pfevadénych pozemcich ke dni
uzavfieni této Dohody (,Neprojektové stavby“), kieré zahrnuji
zejména:

(i stavbu ¢&.p. 3113, zplsob vyuziti: jind stavba, ktera je
soucasti pozemku parc. & 5080/2, druh
pozemku: zastavéna plocha a nadvofi;

(ii) stavbu bez &.p./C.e., zplsob vyuziti: stavba pro dopravu,
ktera je soutasti pozemku parc. €. 5080/3, druh pozemku:
zastavéna plocha a nadvofi; v8e v katastrainim Gzemi
Smichov, obec Praha, v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha, na listu vlastnictvi €. 549; a

(iii) stavbu bez &.p./¢.e., zpUsob vyuZiti: stavba pro vyrobu a
skladovani, zapsana v katastralnim Gzemi Smichov, obec
Praha, v katastru nemovitosti vedeném Katastrainim
Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha, na listu viastnictvi €. 5494, stojici na pozemku parc.
€. 5091/2, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori,
zapsanem v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha, na listu viastnictvi ¢. 549;

ekologickou zatéz, a to veetné zatéze:

(i) pfesahujici maximalni pfipustné limity stanovené Ceskou
inspekci Zivotniho prostiedi nebo jinym pfisludnym spravnim
organem, v€etné zejmeéna piekroceni zjisténych za pouziti
indikatorti znecisténi stanovenych v metodikach vydanych
Ministerstvem Zivotniho prostfedi Ceské republiky a
zvefejnénych na strankach
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4.3

https://www.mzp.cz/cz/metodiky_ekologicke_zateze (nebo
na jakychkoliv jinych strankach, ktere je v budoucnu
nahradi), ve znéni platném v dobé zjisténi, a/nebo

(ii) presahujicl pfisludné limity stanovené v zakoné ¢&. 185/2001
Sb., o odpadech, v platném znéni, pokud jde o zeminu, ktera
bude nebo pravdépodobné bude z Pfevadénych pozemki
odstranéna bé&hem realizace Projektu, a/nebo

(iii) spocivajici v povinnosti odstranéni jakékoliv kontaminace &i
jiné zaté%e Zzivotniho prostfedi stanovené v Uzemnim
rozhodnuti (jak je tento pojem vymezen v {lanku 4.11)
a/nebo  jakémkoliv  jiném spravnim rozhodnuti
pfedchazejicim Uzemnimu rozhodnuti, které je nezbytné pro
realizaci Projektu, a/nebo

(iv) umisténé mimo Pfevadéné pozemky, pokud takova zatéz
splfiuje podminky pod kterymkoliv z bodl vySe a svym
plisobenim zatéZuje Pievadéné pozemky;

4.2.2.4 archeologicky nalez;
4.2.2.5 geologicky nalez.

Pro vylougeni pochybnosti se vyslovné uvadi, Ze bez ohledu na textaci odst.
4.2.2 plati, 2e (i) CD neni v prodleni s odstranénim jakéhokoli O&ekavaného
faktického zatiZeni, (ii) ve$Skeré naroky z O¢ekavaného faktického zatizeni vigi
CD ze strany ostatnich Stran jsou popsané v tomto &l. 4 této Dohody.

,Pravni zatizeni“ znamena ve vztahu k Pfevadénym pozemk(m a/nebo jakékoliv jejich
¢asti nasledujici zatizeni:

431

4.3.2

4.3.3

.Pravni kolejové zatizeni", kterym se rozumi pravni vady Pfevadénych
pozemkU predstavované skute¢nosti, ze véechny a/nebo nékteré Pievadené
pozemky ¢&i nékteré jejich &asti pfedstavuji v pravnim slova smyslu dréhu
urCenou k provozovani zelezni¢ni dopravy, a sice ve smyslu ustanoveni
§ 2 odst. 1 zakona &. 266/1994 Sb., o drahach, ve zn&ni pozdéjsich predpisu;

pravni zatiZeni Neprojektovymi stavbami pfedstavované existenci budov na
jednotlivych Pfevadénych pozemcich v pravnim slova smyslu;

.Povolené pravni vady*, kieré znamenaji:

4.3.3.1 vécné bfemeno umisténi stavby plynarenského zafizeni, s pravem
vstupu, provozu, oprav, udrzby, rekonstrukce a kontroly dle
GP 1857-213/1999 a GP 1855-213/1999 zfizené k tizi pozemku
parc. ¢ 5019/81, k. U. Smichov, ve prospéch opravnéné osoby
Prazska plynarenska Distribuce, a.s., ¢&len koncernu Prazska
plynarenska, a.s., U plynarny 500/44, Michle, 140 00 Praha 4,
ICO: 274 03 505, na zakladé smiouvy o zfizeni vécného bifemene ze
dne 5. ledna 2004, zapsané do katastru nemovitosti pod sp. zn. V-
2016/2004-101; a

4.3.3.2 vécné bfemeno zfizovani a provozovani kanalizaéniho propoje
DN 2000 dle &lanku 1l smiouvy a GP &. 3763-33/2013 zfizené k tiZi
pozemku parc. €. 5019/1, k. u. Smichov, ve prospéch opravnéné
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43.33

4.3.3.4
43.3.5
4336

osoby Hlavni mésto Praha, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto,
110 00 Praha 1, ICO: 000 64 581, na zakladé smlouvy o zfizeni
vécného bfemene ze dne 27. &ervna 2014, zapsané do katastru
nemovitosti pod sp. zn. V-52290/2014-101;

vécné bifemeno chize, sluZzebnost chodniku a lavky pro p&si
vrozsahu GP ¢ 4650-236/2019 zfizené k tizi pozemku parc. &.
5019/82, k. 4. Smichov, ve prospéch opravnéné osoby Hlavni mésto
Praha, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:
000 64 581, na zakladé smlouvy o zfizeni vécného bfemene ze dne
22.12.2020, zapsané do katastru nemovitosti pod sp. zn. V-
2976/2021-101;

Predkupni prava;
Zastavni prava; a

Zakazy zcizeni nebo zatiZzeni.

4.3.4 jakékoliv jiné zatizeni pifedstavované existenci jakéhokoli vécného prava nebo
zatizeni, zejména jakéhokoli zastavniho prava k véci, viastnického prava,
pfedkupniho prava, zajitovaciho pfevodu prava, vécného bfemene, prava
stavby, omezenj dispozice nebo uzivani, véetné narok(, které by mohly byt
jakoukoli tieti stranou vzneseny (,Prava tretich osob*).

Pokud jde o Pravni zatizeni, CD nenesou vigi SG, HROTANO ani SSD odpovédnost
za Povolené pravni vady a SG, SSD, HROTANO ani kterakoli obchodni korporace
propojena se spole¢nosti HROTANO, na niz by bylo pfevedeno vlastnické pravo
k pozemkim Etapy Il a/nebo vlastnické pravo k pozemkim Etapy IV (,SPV"),
nema v souvislosti s Povolenymi pravnimi vadami narok na Zadnou kompenzaci
naklad(l na jejich odstranéni. CD nesou vi&i HROTANO odpovédnost za veskeré
ostatni Pravni zatiZzeni v rozsahu stanoveném nize. Pro jednotlivé kategorie Pravniho
zatizeni plati nasledujici pravidla:

441 pravni zatizeni Neprojektovymi stavbami;

4411

4.41.2

pokud jde o Neprojektové stavby Hrotano, jimiz se rozumi budova
bez ¢isla popisného nebo evidenéniho, ktera stoji na pozemku parc.
& 5091/2 v k.i. Smichov (,Neprojektové stavby Hrotano'), CD
nejsou povinny toto Pravni zatiZzeni odstranit. Ve vztahu k pravnimu
zatizeni Neprojektovymi stavbami Hrotano se CD zavazuji uhradit
HROTANO kompenzaci za pravni vady pozemku parc. & 5091/2 ve
vysi plus DPH v zakonné vysi ; HROTANO preda
CD danovy doklad k uhradé této kompenzace bezprostfedné po
uzavfeni této Dohody a CD tuto kompenzaci uhradi bezprostiedné
po prevzeti tohoto dafiového dokladu a pfipsani Doplatku Splatky 1
na Ucget Prodavajiciho. Vyslovné se potvrzuje, 26 HROTANO nema
vigi CD ani SSD 2adné jiné naroky z titulu Pravniho zatiZeni
Neprojektovymi stavbami Hrotano.

pokud jde o jakékoliv jiné Neprojektové stavby nez Neprojektové
stavby Hrotano, CD se pro tento pfipad zavazuji uhradit HROTANO
kompenzaci odpovidajici piné vysi u¢elné vynalozenych nakladl na
odstranéni této pravni vady, ktera bude odsouhlasena mezi CD a
HROTANO do patnacti (15) dnd po dorugeni CD navrhu
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kompenzace ze strany HROTANO. Neodsouhlasi-i HROTANO
a CD vy$i kompenzace do patnacti (15) dnll po dorugeni €D navrhu
kompenzace ze strany HROTANO nebo v jiném terminu, na némz
se pisemné dohodnou, vySe téchto nékladi (kompenzace) bude
uréena znalcem uréenym dohodou mezi CD a HROTANO na néavrh
CD nebo HROTANO. CD se timto vyslovné zavazuji k Ghradé
kompenzace za toto zatiZzeni. V pfipadé, Zze dojde ke znaleckému
uréovani vy$e kompenzace dle pfedchozi véty, zavazuji se CD
uhradit kompenzaci ve vy$i uréené znalcem.

Pravni kolejové zatizeni nebo jakékoliv jiné zatizeni pfedstavované existenci
Prav tretich osob (které neni Povolenou pravni vadou ani zatizenim
Neprojektovymi stavbami): CD se pro tento pfipad zavazuji uhradit HROTANO
kompenzaci odpovidajici piné vysi nakladl na odstranéni této pravni vady,
ktera bude odsouhlasena mezi CD a HROTANO do patnacti (15) dnl po
dorugeni CD navrhu kompenzace ze strany HROTANO. Neodsouhlasi-li
HROTANO a CD pisemné vy$i kompenzace do patnécti (15) dni po dorugeni
CD navrhu kompenzace ze strany HROTANO nebo v jiném terminu, na némz
se vyslovné dohodnou, vyse téchto nakladl (kompenzace) bude uréena
znalcem uréenym dohodou mezi CD a HROTANO na navrh CD nebo
HROTANO. CD se timto vyslovné zavazuji k Uhradé kompenzace za toto
zatiZeni. V pfipadg, ze dojde ke znaleckému uréovani vy$e kompenzace dle
pFedchozi véty, zavazuji se CD uhradit kompenzaci ve vy$i uréené znalcem.

45 Pokud jde o Fakticke zatizeni, plati nasledujici pravidla:

451

452

ve vztahu k O¢ekavanému faktickému zatizeni pozemk( Etapy I, Etapy Il a
Etapy IV se CD zavazuji uhradit HROTANO kompenzaci za faktické vady
Prevadénych pozemkil (pozemkl Etapy I, Etapy lil a Etapy V) v celkové vysi

plus DPH v zakonné vysi. HROTANO pfeda CD damovy
doklad k tihradé této kompenzace bezprostfedné po uzavieni této Dohody a
CD tuto kompenzaci uhradi bezprostfedné po prevzeti tohoto dafového
dokladu a pfipsani Doplatku Splatky 1 na Uget Prodavajiciho. Kromé naroku
na tuto kompenzaci a narokit podle odst. 4.5.2 HROTANO nema zadné jiné
naroky z dlvodu existence Otekavaného faktického zatizeni na Pfevadénych
pozemcich, zejména nema narok na jakékoli snizeni Nové kupni ceny ani na
jakoukoli jinou kompenzaci z dlivodu existence tohoto zatizeni, ani nema
narok na uhradu nakladl na odstranéni Otekavaného faktického zatizeni na
Pfevadénych pozemcich.

ve vztahu k (i) Oc¢ekdvanému faktickému zatizeni pozemki Etapy Il
spocivajicimu v odstranéni stavby na pozemku parc. ¢. 5091/2 a (ii) narokiim
z ekologickych zatéZi ve smyslu €l. 4.2.2.3 na viech Pfevadénych pozemcich
se CD zavazuji uhradit HROTANO kompenzaci za toto Oéekavané faktické
zatizeni, jejiz vySe bude odpovidat odméné (plus DPH v zékonné vysi) za
odstranéni tohoto Oéekavaného faktického zatizeni podle vitézné nabidky
uchazece zadavaciho fizeni na odstranéni tohoto O&ekavaného faktického
zatizeni konaného CD v souladu se zakonem &. 134/2016 Sb., o zadavani
veifejnych zakazek (,ZVZ"). Vybérové fizeni pro zakézku na odstranéni tohoto
Octekavaného faktického zatiZeni realizuje CD na zakladé zadavaci
dokumentace pfipravené CD a schvalené HROTANO. HROTANO je
opravnéno odmitnout schvéleni zadavaci dokumentace pouze z divodu jejiho
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4.7

rozporu se ZVZ nebo touto Dohodou. Pokud do tficeti (30) dnl od doruceni
navrhu zadavaci dokumentace se HROTANO knavrhu zadavaci
dokumentace nevyjadfi nebo souhlas odmitne udélit z jinych nez povolenych
ddvodl, uplynutim uvedené Ihity se zadavaci dokumentace povazuje
schvalenou ze strany HROTANO. Opravnéné piipominky HROTANO CD
zapracuje do zadavaci dokumentace a tuto novou verzi zadavaci
dokumentace pfedlozi HROTANQ ke schvéleni. Ustanoveni tohoto ¢&lanku
ohledné schvalovani zadavaci dokumentace se aplikuji i na tuto upravenou
verzi zadavaci dokumentace. Vyslovné se uvadi, Ze vyb&rové fizeni nemusi
byt konano spole¢né na odstranéni v3eho tohoto Oc¢ekavaného fatického
zatizeni, CD je opravnéno toto plnéni rozdélit podle svého uvazeni na vice
vybérovych fizeni. Nebude-li vy$e nakladl na odstranéni tohoto O¢ekavaného
faktického zatizeni (nebo jejich &asti) uréena postupem popsanym vy$e ani do
12 mésicl od uzavieni této Dohody, a CD a HROTANO se nedohodnou na
prodlouzeni této Ihaty, vyse téchto (zbyvajicich) nakladll (kompenzace) bude
uréena znalcem uréenym dohodou mezi CD a HROTANO na névrh CD nebo
HROTANO v souladu stouto Dohodou. CD se timto vyslovné zavazuji
k uhradé kompenzace za toto zatizeni. V pfipadé, Ze dojde ke znaleckému
uréovani vy$e kompenzace dle piedchozi véty, zavazuji se CD uhradit
kompenzaci ve vysi uréené znalcem. Smiuvni strany pfitom shodné& konstatuiji,
Ze odstranéni ekologické zatéze zahrnuje jak realizaci preventivnich opatfeni,
tak i realizaci napravnych opatfeni;

4.5.3 ve vztahu k NeoCekavanému faktickému zatizeni pozemk( Etapy I, Etapy Il
a Etapy IV, se CD zavazuji uhradit HROTANO kompenzaci odpovidajici piné
vy$i nakladl na odstranéni této vady, ktera bude odsouhlasena mezi CD a
HROTANO do patnacti (15) dnd po doruéeni CD navrhu kompenzace ze
strany HROTANO. Neodsouhlasi-li HROTANO a CD vysi kompenzace do
patnacti (15) dnit po dorugeni CD navrhu kompenzace ze strany HROTANO
nebo v jiném terminu, na némz se pisemné& dohodnou, vy$e téchto nakladd
(kompenzace) bude uréena znalcem uréenym dohodou mezi CD a HROTANO
na navth CD nebo HROTANO. CD se timto vyslovné zavazuji k Ghradé
kompenzace za toto zatizeni. V pfipadé, Zze dojde ke znaleckému ur€ovani
vyse kompenzace dle pfedchozi véty, zavazuji se CD uhradit kompenzaci ve
vy$i uréené znalcem. Smiluvni strany pfitom shodné konstatuji, Ze odstranéni
ekologické zatéze zahrnuje jak realizaci preventivnich opatreni, tak i realizaci
napravnych opatreni.

V pfipadé odstranéni jakychkoliv vad, resp. zatizeni Prevadénych pozemkd, ze strany
HROTANO po uzavieni Kupni smiouvy se CD zavazuji vyvinout veskeré rozumné
pozadovatelné Usili a poskytnout HROTANO a pfislu$nému SPV maximalni
pozadovatelnou souginnost k tomu, aby k jejich odstranéni mohlo dojit co nejdrive po
uzavfeni Kupni smlouvy. Ustanoveni o zavazku CD k Ghradé pfislusné kompenzace
ve prospéch HROTANO tim nejsou dotéena.

CD se zavazuji uhradit HROTANO kompenzaci nejpozdé&ji do patnacti (15) dnd po
dorucenj pfisludné zadosti doruéené po uréeni jeji vySe v souladu s touto Dohodou a
(1) po uhradé Doplatku Splatky 1 (pokud jde o kompenzaci za vady na pozemcich Etapy
I), nebo (ii) po Uhradé Splatky 2 (pokud jde o0 kompenzaci za vady na pozemcich Etapy
I}, nebo (iii) po Ghrad& Splatky 3 (pokud jde o kompenzaci za vady na pozemcich
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4.10

4.11

Etapy 1V). Tim neni dotéeno pravo HROTANO na zapoéteni tohoto naroku proti naroku
CD na uhradu pfislusné Splatky.

CD poskytne HROTANO a/nebo SPV na jejich 2adost souginnost, kterou Ize objektivné
a spravedlivé po CD pozadovat a ktera je potfebna a/nebo vhodna pfi odstrafovani
jinych nez Povolenych pravnich vad a pfi odstranovani Faktického zatizeni, a na Zadost
HROTANO mu vyda pIné moci k jednanim, k nimz bude v ramci jejich odstranovani
opravné&na CD jako vlastnik pfislugnych (zejména sousednich) nemovitosti, jakoz
i jakoukoliv dal8i nezbytnou soucinnost, kiera je nebo mize byt zapotiebi k fadnému
odstranéni vad Prevadénych pozemk(i nebo jejich ¢asti.

V pfipadé&, Ze znalec (nebo jiny renomovany nezavisly odbornik) pro tcely uréeni vyse
kompenzace za odstranéni jakychkoliv vad nebude moci byt uréen dohodou mezi SG
a HROTANO do patnacti (15) dnlt po doruéeni navrhu na jeho stanoveni nékterym
z téchto subjektd, nebo nebude z objektivnich divodid schopen vypracovat posudek o
vysi kompenzace, a nebude moc tak uginit ani jeho pravni nastupce v pfipadé sukcese,
bude vy$e kompenzace uréena primérem nakladl na odstranéni pfislu$nych vad
stanovenych znaleckym posudkem znalce jmenovaného CD a znaleckym posudkem
znalce jmenovaného HROTANO, piicemz CD i HROTANO mohou jako znalce urgit
pouze nékterého z nasledujicich  renomovanych poradch tzv. velké cEtyiky
poradenskych spole¢nosti (i) Deloitte Advisory s.r.o., (ii} Emst & Young, s.r.o,
(i) KPMG Ceska republika, s.r.o., (iv) PricewaterhouseCoopers Ceska republika, s.r.o.
VySe kompenzace uréena vySe uvedenym postupem bude pro Smluvni strany
zavazna.

Nejvy§si Uhrnna castka, kterou je CD povinna zaplatit HROTANO jako kompenzaci za
jakékoliv Faktické zatizeni nebo Pravni zatizeni Pfevadénych pozemkil, tj. pozemku
Etapy Il, Etapy lll a Etapy IV, s vyjimkou Ocekavaného faktického zatizeni pozemki
Etapy Il v rozsahu popsaném v Priloze 10 (Vycisleni znémych naklad( faktického a
pravniho zatiZzeni), nepfesahne ¢astku ve vysi 10 % Nové kupni ceny.

,Uzemni rozhodnuti* pro G&ely této Dohody znamena pravomocné tizemni rozhodnuti
o umisténi stavby, (a sice prvni budovy v ramci jakékoliv prisiudné Etapy Projektu) ve
smyslu ustanoveni § 77 pism. a) zékona ¢&. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpist, na Pfevadénych pozemcich v jakékoliv Etapé, umozfujici
umisténi stavby pfislusné budovy die Projektu, v&etné souvisejici infrastruktury, které
v podstatnych ohledech odpovida navrhu podanému resp. navrhim podanym
HROTANO a/nebo pfislusnym SPV nebo SG a je nezbytné k realizaci Projekiu nebo
jeho &asti.

5. DALSIi POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

5.1

Smluvni strany se timto zavazuji, Ze si vzdjemné poskytnou (a pfipadné poskytnou téz
jakékoliv SPV uréené ze strany HROTANO v souladu s touto Dohodou) veskerou
nezbytnou soucinnost, ktera je nutna k tomu, aby predpokladané ucinky vsech
pravnich tkond uginénych dle této Dohody byly fadné a v&as zapsany do pfislu$ného
katastru nemovitosti, resp. aby v8echny relevantni skute¢nosti vyplyvajici z téchto
pravnich Ukonl byly vZdy v pfisluném katastru nemovitosti zapsany, zménény nebo
vymazany, a mj. aby bylo vlastnické pravo k Prevadénym pozemklm na zakladé Kupni
smlouvy fadné a v&as zapsano do pfislusného katastru nemovitosti, resp. aby viechny
relevantni skute€nosti vyplyvajici z pfedmétného pravniho jednani byly fadné a veas
zapsany, zménény nebo vymazany v pfislusném katastru nemovitosti.
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Aniz by tim byla dotéena ostatni ustanoveni této Dohody, Smiuvni strany se zavazuji
vyvinout veskeré usili a poskytnout si vzajemné veskerou soucinnost, kterou ize po
nich rozumné vyZzadovat, aby byl napinén zamys$leny ucel této Dohody.

S ohledem na nové rozdéleni svych roli a kompetenci Smiuvni strany shodné
konstatuji, Z2e HROTANO a/nebo (v pfipadé pozdéjsiho pfevodu Prevadénych
pozemkl z HROTANO na SPV jako nabyvatele Prfevadénych pozemkl) pfislugné
SPV:

5.4.1

54.2

543

54.4

pfipravi projektovou dokumentaci nezbytnou nebo vhodnou pro ucely ziskani
kazdého jednotlivého Uzemniho rozhodnuti, a bude financovat jeji pfipravu,

bude osobou, ktera poda zadost o vydani, a ve spolupraci s ostatnimi
Smiuvnimi stranami vynalozi veskeré komeréné odlvodnéné usili k tomu, aby
bylo vydano Uzemni rozhodnuti a veskeré dalsi souhlasy, povoleni, stanoviska
a vyjadreni pfisludnych spravnich organt a G¢astnikil fizeni potfebnych k
realizaci pfisludné &asti Projektu,

bude osobou, ktera v fizenich potfebnych k realizaci pislusné ¢asti Projektu
bude zastupovat ostatni Smiluvni strany této Dohody, které ji za timto u¢elem
na vyzadani vystavi plnou moc,

bude osobou, kterd bude beneficientem kazdého jednotlivého Uzemniho
rozhodnuti, stavebniho povoleni, kolauda¢niho souhlasu a/nebo jakéhokoliv
souhlasu nebo povoleni potfebného k realizaci pfislusné éasti Projekiu a/nebo
vystavby nebo uzivani jakychkoliv nemovitosti, které jsou souc¢asti Projektu.
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5.7

SG a HROTANO prohladuji, Ze v sou¢asné dobé zamy$li realizovat Projekt tak, Ze
funkéni uréeni budov realizovanych na Pfevadénych pozemcich bude v zasadé
odpovidat uzemnim rozhodnutim a stavebnim povolenim vydanym pied uzavienim
této Dohody.

Smiuvni strany berou na vé&domi fizeni vedené ohledné& nékterych z Prevadénych
pozemkl Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviété Praha,
pod &.j. ZDR-1346/2023-101, jehoz predmétem je odstranéni idajnych nesouladt mezi
evidovanym stavem v katastru nemovitosti a skute¢nym stavem, a vyjadiuji vili jednat
vzdy tak a poskytovat si vidy vzajemné veSkerou potfebnou soucinnost, aby doslo
k pIné realizaci v§ech ujednani dle této Dohody a souvisejici smiluvni dokumentace,
tedy, aby uvedene fizeni nemélo na realizaci zamér( Smluvnich stran zadny vliv.
HROTANO potvrzuje, Ze mu byl ze strany CD sdélen pfedmét tohoto fizeni formou
pfedani oznameni Katastralniho Gfadu. Smluvni strany se zavazuji poskytnout si
vzajemné potfebnou a G¢innou soutinnost, informace a podkladové dokumenty tak,
aby bez zbyte¢ného odkladu doslo k (i) vyhovéni pozadavk(im Katastralniho ufadu pro
hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, a (ii) dokon&eni revize Gdaji katastru
nemovitosti a dosazeni souladu evidovaného stavu v katastru nemovitosti se stavem
skuteénym. V pfipadé, Ze dojde k prodleni se spinénim kterékoli povinnosti kterékoli
Smluvni strany v dlsledku uvedeného Fizeni, prestoZe takova Smiluvni strana poskytla
soucinnost dle pfedchozi véty, nebude takova Smiuvni strana za takové prodleni
odpovédna a po dobu takového prodleni nenastavaji nasledky, které by jinak v
disledku prodleni vznikly.

SPOLECNA USTANOVENi A PROHLASENI

6.1

Kazda ze Smluvnich stran sama za sebe prohlasuje, Ze:
6.1.1  je opravnéna uzavfit tuto Dohodu a plnit svoje povinnosti z ni vyplyvajici;

6.1.2 ziskala v8echna potfebna schvaleni a povoleni k uzavieni této Dohody
a plnéni povinnosti z ni vyplyvajicich a vSechna tato schvaleni a povoleni jsou
v plném rozsahu platna a 0¢inng;

6.1.3 uzavieni a plnéni této Dohody bylo fadné a platné schvaleno véemi jejimi
pfisluSnymi organy a jeji pfisludné organy byly fadné a vcas informovany
0 zaméru uzavrit tuto Dohodu (v pfipadech vyZadovanych platnymi pravnimi
pfedpisy nebo korporatnimi dokumenty Smluvni strany) a Zadny jeji organ
nezakazal ani jinak neomezil uzavieni této Dohody;

6.1.4 tuto Dohodu fadné uzavfely osoby opravnéné jednat jejim jménem a tato
Dohoda predstavuje platné, zavazné a vymahatelné pravni jednani
a povinnosti Smluvnich stran, vynutitelnych viéi nim v souladu s ustanovenimi
této Dohody;

6.1.5 nezastavila ani nepferusila pinéni svych splatnych povinnosti a nepfestala byt
schopna pinit své splatné povinnosti;
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6.1.6  neniv upadku, jeji Upadek nehrozi, fransakcemi realizovanymi die této Dohody
se do Upadku nedostane a ani zadny pfislusny soud neprohlasil vici ni
Upadek, ani nerozhodl o insolvenénim navrhu, nezamitl navrh na prohlageni
konkurzu nebo insolvenéni navrh pro nedostatek jejiho majetku, nevyhlasil
moratorium a ani nepovolil reorganizaci;

6.1.7 neni vi&i ni uplatiiovan jakykoliv narok ani vii¢i ni neni vedeno zadné pravni
fizeni, které by mohlo nepfiznivé ovlivnit pinéni povinnosti vyplyvajicich z této
Dohody; a

6.1.8 nepostoupila zadna sva prava vyplyvajici z Ramcové smlouvy ani prava s ni
souvisejici na jakoukoliv tfeti osobu.

ZAVERECNA USTANOVENI

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

Dohoda pfedstavuje Uplnou dohodu Smiuvnich stran o pfedmétu Dohody.

Uprava dal$ich vzajemnych prav a povinnosti Smiuvnich stran, neupravenych vyslovné
v Dohodé, se fidi obecné& zavaznymi pravnimi pfedpisy, zejména Obc&anskym
zakonikem. Smluvni strany vylucuji pro tuto Dohodu pouZiti § 557, § 558 odst. 2
(v rozsahu, v jakém stanovi, Ze obchodni zvyklost ma pfednost pfed ustanovenim
zakona, jez nema donucujici ucinky), § 1740 odst. 3, § 1765 az 1767.

Tato Dohoda podleha povinnosti uvefejnéni dle Zakona o registru smiuv a Smluvni
strany souhlasi s uverejnénim této Dohody, a to kromé osobnich Udaji v Dohodé
obsazenych. Uvefejnéni Dohody zajisti SG.

Tato Dohoda nabyva platnosti dnem jejiho podpisu v8emi Smluvnimi stranami.
Uginnosti Dohoda nabyvé okamzikem jejiho zvefejnéni v registru smiuv dle Zakona
0 registru smluv.

Dohodu je mozné ménit pouze pisemnou dohodou Smluvnich stran ve formé
¢islovanych dodatkl, podepsanych Smiuvnimi stranami.

Smiuvni strany se dohodly, Ze veSkeré préava a povinnosti dle této Dohody se fidi
pravem Ceské republiky, zejména Ob&anskym zakonikem.

Dohoda je uzaviena v §esti (6) vyhotovenich, jeZ budou piedana CD s tim, ze CD
bezodkladné po pfipsani Doplatku Splatky 1 na Uget Prodavajiciho pfed4 ostatnim
Smluvnim stranam po jednom (1) vyhotoveni a jedno (1) vyhotoveni si ponecha.

Nasledujici Pfilohy tvori nedilnou soucast této Dohody:

Pfiloha 1 Seznam pozemku Etapy I

Priloha 2 Seznam pozemki Etapy I

Priloha 3 Seznam pozemki Etapy IV

Pfiloha 4 Geometricky plan

Priloha & Smlouva o zfizeni Sluzebnosti

Priloha 6 Seznam zastavenych nemovitosti

Priloha 7 ProhlaSeni SG RE v souvislosti s Rugitelskymi prohlasenimi
Priloha 8 Vzor vzdani se zastavniho prava

Priloha 9 Plan rozdéleni pozemkl Etapy Ill a Etapy IV
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PrFiloha 1

Seznam pozemkl Etapy Il.

Etapa Il.
Parcela Vyméra (m?) | Druh pozemku Zpusob vyuziti Poznamka
5017/3 1820 ostatni plocha manipulaéni plocha
5018/15 17 350 ostatni plocha draha
5018/31 2784 ostatni plocha draha
5018/32 158 ostatni plocha draha
- Plvodni pozemek parc.
¢. 5019/1 o vyméfe
66 282 m?2, ze kterého
byly na zakladé
geometrického planu
5019/1 54 024 ostatni plocha draha cislo 5172-119/2022
oddéleny dalsi pozemky;
Soucasti je budova bez
¢.p.lE.e. nezapsana
v katastru nemovitosti.
5019/53 1641 ostatni plocha draha 'l
|
| 5019/59 214 ostatni plocha ostatni komunikace
|
l 5019/60 47 ostatni plocha ostatni komunikace
5019/61 1537 ostatni plocha draha
5019/62 15 ostatni plocha draha
5019/63 139 ostatni plocha | ostatni komunikace
5019/64 4 ostatni plocha ostatni komunikace
5019/66 137 ostatni plocha draha
- Plvodni pozemek parc.
5019/71 383 ostatni plocha ostatni komunikace & 5019/71 o vyméfe
| 394 m2, ze kterého byly
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na

geometrického

Cislo

zakladé
planu
5172-119/2022

oddéleny dalsi pozemky;

plocha a nadvofi

5019/72 57 ostatni plocha ostatni komunikace

5019/73 34 ostatni plocha ostatni komunikace

5019/74 62 ostatni plocha draha

5019/75 4 ostatni plocha draha

5019/81 3 268 ostatni plocha draha

5019/82 744 ostatni plocha ostatni komunikace

5019/106 2 ostatni plocha [ draha

5078 192 ostatni plocha | jina plocha

5080/1 5429 ostatni plocha jina plocha

soso2 | 1366 Eastaving . o118 (N stavbe)
5080/3 106 zastavéna - Soucéasti je budova bez

¢.p. (stavba pro dopravu)

v8e v katastralnim uzemi Smichov, obec Praha, zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na LV ¢. 549.
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Priloha 2

Seznam pozemku Etapy llL.

Etapa Il
Parcela Vymeéra (m?) | Druh pozemku | Zpusob vyuzZiti Poznamka
5017/5 242 ostatni plocha manipulaéni plocha
5019/16 250 - ostatni plocha jina plocha
|
5019/17 1004 ostatni plocha draha
|
5019/18 | 231 ostatni plocha | draha
|
|
5019/100 6 637 ostatni plocha draha
|
- Pavodni pozemek parc.
¢. 5091/1 o vymére 1 649
m?, ke kterému byly
5091/1 12 027 ostatni plocha prislouceny na zakladé
geometrického planu
¢islo 5172-119/2022,
dalsi pozemky;
- na pozemku stoji budova
5 | bez ¢&p. 1 & ev
5001/2 502 zastavéna . : (stavba pro vyrobu a
plocha a nadvofi skladovani), zapsana na
listu viastnictvi €. 5494

v8e v katastralnim Uzemi Smichov, obec Praha, zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviété Praha, na LV &. 549.
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Pfiloha 3

Seznam pozemku Etapy IV.

Etapa IV.

Parcela Vyméra (m?) | Druh pozemku | Zpusob vyuZiti Poznamka

4915/49 10 ostatni plocha ostatni komunikace

5019/98 10 078 ostatni plocha draha '

- Pozemek parc. ¢.

5019/113 o  vyméfe
4 181 m2 vznikl na
zakladé geometrického

5019/113 4181 ostatni plocha planu gislo 5172-
119/2022, a to oddélenim
z pozemku parc €. 5019/1
0 vyméfe 66 282 m2,

v8e v katastralnim uzemi Smichov, obec Praha, zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastrainim
ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastraini pracovisté Praha, na LV ¢. 549.
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Pfiloha 4

Geometricky plan
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2)

1.2

2.2

2.3

Priloha 5

Smilouva o zFizeni Sluzebnosti

SMLOUVA O ZRiZENi SLUZEBNOSTI

podle ustanoveni § 1257 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni

pozdejsich predpisl (,Obéansky zakonik")

(-Smlouva“)

Smichov One, s.r.o.

se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 038 85 810, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou C
239535 (,Povinny")

a
HROTANO CZECH, s.r.o.

se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 047 48 832, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou C
253097 (,Opravnény*)

UVODNi USTANOVENI

Opravnény prohlasuje, Ze pfed uzavienim této Smiouvy uzaviel smlouvu kupni, na
zakladé které se stane vyhradnim a vyluénym vlastnikem:

(a) pozemku parc. & 5091/1 (v rozsahu, jak je vymezen Geometrickym planem,
jak je tento pojem definovan nize), a

(b) pozemku parc. €. 5091/2,

vie v katastralnim Gzemi Smichov, obec Praha,

(dale spoletné jen ,Panujici nemovitosti“).

Povinny prohlasuje, zZe je vyhradnim a vyiu¢nym vlastnikem:
(a) pozemku parc. & 5017/4, a

(b) pozemku parc. ¢. 5019/99,

v8e v katastralnim uzemi Smichov, obec Praha (déle spole¢né jen ,Sluzebné
nemovitosti”).

SLUZEBNOST

Povinny timto zfizuje ve prospé&ch Panujicich nemovitosti (resp. ve prospéch kazdého
vlastnika Panujicich nemovitosti nebo jejich &asti) sluzebnost stezky a cesty, a to k tizi
¢asti Sluzebnych nemovitosti vyznaCenych geometrickym planem ¢. 5172-119/2022
(.Geometricky plan”, ,Cast Sluzebnych nemovitosti'), ktery je pfilohou a nedilnou
soucasti této Smlouvy (,Sluzebnost”).

Kazdy viastnik Panujicich nemovitosti je na zakladé prava odpovidajiciho Sluzebnosti
zejména opravnén k chizi a jizdé jakymikoliv vozidly (véetné nakladnich automobild o
neomezené hmotnosti) na/ptes Cast Sluzebnych nemovitosti za G¢elem neomezeného
prichodu, pfistupu a prejezdu pres Cast Sluzebnych nemovitosti ve kteroukoli denni
nebo noéni dobu, 24 hodin denné&, 7 dni v tydnu.

Opravnény jako vlastnik Panujicich nemovitosti Sluzebnost pfijima a Povinny jako
viastnik Sluzebnych nemovitosti se zavazuje vykon prav vyplyvajicich ze Sluzebnosti
umoznit a strpét.
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3.2

3.3
3.4

6.2

Povinny je povinen ucinit v8e k zajidténi neruseného a neomezeného vykonu prav
vyplyvajicich ze SluZebnosti, zejména se zdrzet veSkerych jednani, ktera by vykonu
prav vyplyvajicich ze Sluzebnosti branila nebo je omezovala.

POVAHA A DOBA TRVANi SLUZEBNOSTI

Sluzebnost se zfizuje ve prospéch Panujicich nemovitosti (resp. ve prospéch kazdého
vlastnika Panujicich nemovitosti) (.in rem") k tizi Sluzebnych nemovitosti v rozsahu
stanoveném Geometrickym planem.

Prava a povinnosti vyplyvajici ze Sluzebnosti pfechazeji i na budouci vilastniky
Panujicich nemovitosti a SluZzebnych nemovitosti nebo jejich €asti.

Sluzebnost se zfizuje na dobu neurgitou.

SluZzebnost je zfizovana za jednorazovou Uplatu ve vy3i 10 000 K& splatnou na vyzvu
kteréhokoli Povinného.

NAKLADY

Vlastnik Panujicich nemovitosti neni povinen k Zzadnym platbam spojenym
se Sluzebnosti, zejména neni povinen podilet se na uhradé nakladl na provoz, opravy,
spravu a udrzbu Sluzebnych nemovitosti v ¢asti dot¢ené Sluzebnosti.

VKLAD SLUZEBNOSTI DO KATASTRU NEMOVITOSTI

Sluzebnost se zfizuje ke dni vkladu prav odpovidajicich Sluzebnosti do katastru
nemovitosti s tim, ze pravni u€inky vkladu vzniknou na zakladé rozhodnuti o jejich
povoleni ke dni, kdy byl navrh na vklad prfedloZen pfislu§nému katastralnimu Gfadu.

ZAVERECNA USTANOVENI

Smlouva se fidi a bude vykladana v souladu s pravnim fadem Ceské republiky,
konkrétné Obg&anskym zakonikem a dal$imi pfislu§nymi pravnimi predpisy Ceské
republiky.

Nasledujici Pfilohy tvofi nedilnou sougast této Smlouvy:

Pfiloha é. 1 Geomelricky plan.

V Praze dne 21. zari 2023

Smichov One, s.r.o. Smichov One, s.r.o.
Ing. Leo$ Anderle, jednatel A Alexander Adamek, jednatel B
HROTANO CZECH, s.r.o. HROTANO CZECH, s.r.o.
Ing. Leo$ Anderle, jednatel A Alexander Adamek, jednatel B

(ovéfené podpisy)
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Pfiloha 6

Seznam zastavenych nemovitosti

Cast 1

Zastavni pravo A

plocha a nadvofi

Parcela Vyméra (m2) | Druh pozemku | Zplsob vyuZiti Poznamka
5017/5 242 ostatni plocha manipulacni plocha
5019/16 250 | ostatni plocha jina plocha
5019/17 1004 ostatni plocha draha
5019/18 231 ostatni plocha | draha
|
5019/100 6 637 ostatni plocha draha
- na pozemku stoji budova

- bez ¢p. [/ & ev.

5091/2 502 zastavena (stavba pro vyrobu a

skladovani), zapsana na
listu vlastnictvi ¢. 5494

v8e v katastralnim Gzemi Smichov, obec Praha, zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
Ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na LV &. 549.
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Cast 2

Zastavni pravo B

Parcela Vyméra (m?) | Druh pozemku | Zpusob vyuZiti Poznamka
4915/49 10 ostatni plocha ostatni komunikace
'l 5019/98 10 078 ostatni plocha draha

vie v katastralnim Uzemi Smichov, obec Praha, zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
ufadem pro hlavni mé&sto Prahu, Katastrélni pracovi$té Praha, na LV &. 549.
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Cast 3

Zastavni pravo C

Parcela Vyméra (m?) | Druh pozemku |Zpusob vyuziti Poznamka

- Plivodni pozemek parc.
| ¢.5091/1 0 vymeére 1649
| m2, ke kterému byly

5091/1 | 12 027 ostatni plocha | PpfislouCeny na zaklade
| geometrického planu

gislo 5172-119/2022,

dalSi pozemky;

|

vie v katastralnim Gzemi Smichov, obec Praha, zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastrainim
ufadem pro hiavni mésto Prahu, Katastralni pracovi$té Praha, na LV &. 549
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Cast 4

Zastavni pravo D

Parcela Vyméra (m?) | Druh pozemku | Zpusob vyuZiti Poznamka
- Pozemek parc. €.
5019/113 o  vymérfe
4 181 m? vznik! na
zakladé geometrického
5019/113 4 181 ostatni plocha planu gislo 5172-
119/2022, a to oddélenim
z pozemku parc &. 5019/1

| o vyméfe 66 282 m?.

|

v8e v katastralnim dzemi Smichov, obec Praha, zapsano v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Oofadem pro hlavni mésto Prahu, Katastraini pracovisté Praha, na LV &. 549.
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Priloha 7

Prohlaseni SG RE v souvislosti s Ruéitelskym prohlagenim

Spolednost Sekyra Group Real Estate SE, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00
Praha 8, ICO: 246 92 468, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod sp. zn. H 239 (,Rugitel") &ini vii&i spole&nosti Ceské drahy, a.s., se sidlem Nabiezi L.
Svobody 1222, 110 15, ICO: 709 94 226, obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném u Méstského soudu v Praze, pod sp. zn. B 8039 (,ED*) v souvislosti s Dohodou o
narovnani (,Dohoda”) a v souvislosti s Rugitelskym prohlagenim ze stejného dne (,Rucitelské
prohlaseni‘), na zakladé kterych se spol. SG RE zarugila za pInéni zavazki dluznika
HROTANO CZECH, s.r.0., se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 047 48
832, obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze,
pod sp. zn. C 253097 (,LHROTANO") nasledujici prohladeni a zaruky a ujistuje CD, Ze tato
prohladeni a zaruky jsou pravdiva, presnd, uplna a Ze nejsou zavadgjici.

1. Stav

Rucitel je spole¢nosti radné zaloZzenou a platné existujici podle prava statu, v némz ma
sidlo, ma zpulsobilost vlastnit svilj majetek a vykonavat podnikatelskou &innost tak, jak ji
vykonava a ma centrum hlavniho zajmu (pro Ugely EU Nafizeni o insolvenci) v Ceské
republice.

2. Zavazky a jejich soulad s ostatnimi zavazky

Zavazky, které Rucitel prejiméa v Rucitelském prohlaseni, jsou v plném rozsahu platné,
zévazné a vynutitelné zavazky tak, jak je v Ruditelském prohlaSeni prohlaSeno
a predjimano, Rutitel k nim ziskal ve$keré pfipadné potifebné souhlasy a povoleni
a Rutitelska prohlaSeni nejsou vrozporu se zakladatelskymi dokumenty Rugitele,
ani jakoukoliv smlouvou nebo jinym pravnim jednanim zévaznym pro Ruditele nebo
vztahujicim se k majetku Ruditele.

3. Bonita

Rugitel bude mit zajistény dostateéné finanéni prostiedky k pinéni zavazki
z Rucitelského prohlaSeni ke kazdému dni splatnosti zaji$ténych zavazku, a to ve vysi
odpovidajici vzdy pfislusnému splatnému zavazku.

4. Zadné porudeni

Dle v&domi Rucitele neexistuje jakakoli skute¢nost, kterd by vedla k poru$eni jakéhokoli
zavazku ¢&i povinnosti, kterymi je na zakladé Dohody o narovnani a/nebo Rucitelského
prohlaSeni vazan Rucitel a které by mohlo ohrozit schopnost Rugitele pinit zavazky podie
Rucitelského prohlaseni.

5. Neexistence tupadku

Rucitel neni v upadku ani hrozicim Upadku a neni a nebyl uskute&nén jakykoli krok (ani
uskuteénéni takového kroku nehrozi) sméfujici k (i) pozastaveni plateb ve vztahu k
jakémukoli véfiteli, zruseni spole¢nosti s likvidaci &i bez likvidace, nucené spravé a
pfemé&né& Rucitele, nebo (ii) zahajeni insolvenéniho fizeni (véetné, podle jeho nejlepsiho
védoml, podani insolvenéniho navrhu jakoukoli osobou), rozhodnuti o Upadkuy,
reorganizaci €i povoleni moratoria ve vztahu k Rugiteli (s vyjimkou navrhi, které jsou
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zjevné §ikanodzni, za pfedpokladu, Ze Rucitel €ini fadné viechny kroky k tomu, aby takoveé
navrhy byly bezodkladné& zamitnuty nebo odmitnuty), nebo jakékoli obdobné fizeni &i krok
je podniknut podle jakéhokoli jiného pravniho Ffadu.
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Pfiloha 8

Vzor vzdani se zastavnich prav
Vzdani se zastavnich prav

Potvrzeni o zaniku prav

Ceské drahy, a.s., se sidlem nabfezi Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1 — Nové Mésto,
IGO0 709 94 226, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 8039 (,Zastavni vé¥itel”);

se timto podle ust. § 1377 odst. 1 pism. b) zdkona ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisu,

vzdava zastavnich prav
zrizenych v jeho prospéch na zakladé:

(i) smlouvy o zfizeni zastavniho prava ze dne [*], zapsané do katastru nemovitosti v fizeni
¢. ). [*], k nasledujicim nemovitym vécem, viem nachazejicim se v katastralnim Gzemi

Smichov, obec Praha:

(a) pozemku parc. é. [*];
(b) pozemku parc.¢. [*];a
(¢) pozemku parc. ¢. [*];a

(i1) smlouvy o zfizeni zastavniho prava ze dne [*], zapsané do katastru nemovitosti v ¥izeni
¢. ). [*], k nasledujicim nemovitym vécem, véem nachéazejicim se v katastralnim Gzemi

Smichov, obec Praha:

o
-

.
—_—

(a) pozemku parc. ¢

o
-—

.
—_—

<]

(b) pozemku parc. ¢
(¢) pozemku parc. . [*].

Zastavni véfitel potvrzuje, Ze vyse uvedena zastavni prava ke viem uvedenym nemovitostem

zanikla podle § 1377 odst. 1 pism. b) obéanského zdakoniku okamzikem vyhotoveni této listiny.

Zastavni vértitel potvrzuje, Ze spolu se zanikem zastavnich prav okamzikem vyhotoveni této
listiny zanikly zakazy zcizeni nebo zatiZeni nemovitosti zfizené ve prospéch Zastavniho
véritele dle uvedenych smluv, a to podle § 548 ob¢anského zakoniku, kdyz tyto zdkazy byly dle
clanku [*] zastavnich smluv omezeny rozvazovaci podminkou — zanikem p¥islusného

zastavniho prava.

Zastavni véritel souhlasi s vimazem zastavnich prav a zdkazl zcizeni nebo zatiZeni z katastru

nemovitosti v celém rozsahu (ve vztahu ke vSem nemovitostem uvedenym v této listing).
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Dne [*]

Ceské drahy, a.s.

[*]
N N
(UREDNE OVERENY PODPIS)

[+]
[ .l] v LY v v e
(UREDNE OVERENY PODPIS)
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Priloha 9

Plan rozdéleni pozemku Etapy lll a Etapy IV
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Smluvnl strany prohlasuji, ze si Dohodu precetly, Ze s jejim obsahem souhlasi a na dikaz toho k ni

pfipojuji svoje podpisy.
V Praze dne 21. z&fi 2023

Ceské drahy, a.s.
Mgr. Michal Krapinec, pfedseda predstavenstva

Ceské drahy, a.s.
Mgr. Michal Kraus, MSc., mistopfedseda
pfedstavenstva

Sekyra Group, a.s.

JUDr. Ludék Sekyra, pfedseda predstavenstva

Sekyra Group, a.s.

Ing. Leo$ Anderle, mistopfedseda pfedstavenstva

Smichov Station Development, a.s.

Libor Chyska, pfedseda pfedstavenstva

Smichov Station Development, a.s.

Ing. Leod Anderle, mistopfedseda predstavenstva

HROTANO CZECH, s.r.o.

Ing. Leo$ Anderle, jednatel A

HROTANO CZECH, s.r.o.

Alexander Adamek, jednatel B

Smichov One, s.r.o.

Ing. Leo3 Anderle, jednatel A

Smichov One, s.r.o0.

Alexander Adamek, jednatel B

Sekyra Group Real Estate SE

Ing. Leo$ Anderle, ¢len pfedstavenstva

Sekyra Group Real Estate SE
JUDr. Ludék Sekyra, pfedseda pfedstavenstva





