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2/3/Z00A/13

DODATEK ¢ 3

ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor ¢. 2/0/Z00A/13 ze dne 11.2,2013 ve znéni Dodatki
¢. 1. - 2., uzavieny podle zdkona &, 89/2012 Sb., obéansky zikonik, v platném znéni
(dale jen ,,obcansky zakonik*)

Clanek L.
Smluvni strany

1) Pronajimatel: méstska ¢ast Praha §
nam. 14. fijna 1381/4, 150 22 Praha 5
ICO: 00063631
DIC: CZ00063631
zastoupend: Mgr. Jaroslavem Pasmikem, MBA, starostou

(dale jen ,,pronajimatel)

2) Najemce: Gymnizium mezinarodnich a verejnych vztahii Praha s.r.o.
Praha 13 — Stodlilky, Kuncova 1580, PSC 15500
ICO: 28197682
DIC: CZ28197682
zastoupend: Simonem Zajitkem, jednatelem
spole¢nost zapsand v OR Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 132203

(dale jen ,,ndjemce")
(spole¢né dale jen ,,smluvni strany*)

Clanek I1.
Uvodni ustanoveni

1) Pronajimatel a najemce uzavieli dne 11.2.2013 Smlouvu o najmu nebytového prostoru
¢. 2/0/Z00A/13, ve znéni jejich pozdé&jsich dodatki (déle jen ,,Najemni smlouva®), na zakladg
které je ndjemce opravnén uZivat nebytové prostory vymezené v Ndjemni smlouvé o celkové
vyméte 2613,23 m?, nachazejici se v budové &. p. 39, kterd je souddsti pozemku parc. & 1157
v k. 0. Kosife, obec Praha, na adrese Plzeriska 117, Praha 5, a to za u¢elem zzjidtovani vychovy
avzdélavani ve Skolach, ptedskolnich a skolskych zafizeni, vzd&lavani v bakalafskych,
magisterskych a doktorskych studijnich programech a programech celozivotniho vzdélavani
podle zvlddtnich pravnich pfedpist a zajiStovani dalSich Cinnosti navazujicich a/nebo
souvisejicich se zaji§tovanim vychovy a vzdélavani zejména skolskych sluzeb, mimogkolni
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vychovy a vzd¥lavani, pofadani kurzi, tkoleni, v&etné lektorské Einnosti, provozovani
t&lovychovnych a sportovnich zafizeni a organizovani sportovni ¢innosti podle zvlastniho
pravniho pfedpisu.

2) Smluvni strany v €1. II. odst. 2 Néjemni smlouvy sjednaly pravo najemce na prodlouzeni doby
n4jmu o deset (10) let, a to na zaklad¢ pisemné Zadosti podané nejpozdéji 6 mésict pred
uplynutim doby n&jmu vymezené v prvni véte tohoto odstavce.

3) Vzhledem k vy3e uvedenému a na zékladé vzajemného jednani smluvni strany uzaviraji tento
dodatek &. 3 niZe uvedeného znéni.

Clanek IIL
Predmét dodatku

1) Na zakladg zadosti ndjemce ze dne 27.1 2023 a v souladu s ustanovenim &l. III. odst. 2 N&jemni
smlouvy a v ném obsaZenou povinnosti pronajimatele smluvni strany shodng& prohlasuji, Ze doba
najmu dle N4jemni smlouvy se prodluZuje o deset (10) let. S tinnosti tohoto dodatku &. 3 trva
najemni pomé&r po dobu urcitou trvajici do 31.08.2033.

2) Smluvni strany se dohodly, Ze ujednani &l. TII odst. 2 Najemni smlouvy se rusi bez néhrady.

3) Smluvni strany se s u¢innosti k 30.7.2029 dohodly na ziZeni pfedmétu ndjmu o prostory 1. NP
budovy, vyjma v ném se nachazejictho bytu, tj. mistnosti ev. & 1.16 aZz 1.22 a 1.26 s tim,
se v kazdém dalsim roce trvani nagjemniho vztahu bude pfedmét ndjmu ziZen nejmené o prostory
dalsi jedné (1) kmenové tiidy v logické navaznosti na jiz vyklizené prostory a jejich vyuziti
dalgim $kolskym subjektem, pakliZe se smluvni strany nedohodnou jinak, to vie az do skonCeni
doby urdité najmu s tim, ze k zuZovani o nejméné jednu kmenovou tfidu dojde v letech 2030
a nasledujicich vzdy nejpozdgji k 30.7. daného kalendainiho roku. Planek prostor je piilohou
tohoto Dodatku. Vy3e najemného bude po kazdém zuzeni predmétu najmu upravena (sniZena)
s ohledem na charakter a rozmér zuZeného pfedmétu najmu s tim, Ze smluvni strany se zavazuji
zahajit jednani o podrobnostech postupného zuZovéani predmétu najmu (uZivani spole¢nych
prostor, jidelny, dopad na vysi najemného atp.) nejpozdgji 18 mésich pfed smluvenym terminem
potatku postupného zuzovani pfedmétu najmu (30. 7. 2029). Pro predejiti nejasnostem smluvni
strany prohla§uji, Ze k zuzeni ptedmétu najmu o prostory 1 NP, vyjma bytu, neni tieba uzavfit
daldi dodatek a dochazi k nému jiz na zdkladé ujednani tohoto dodatku. Smluvni strany
ale uzaviou dodatek za ulelem sjednani podrobnosti uZivani zejména spoleénych prostor,
jidelny, toalet a recepce dalsim $kolskym subjektem a dopad ziZeni pfedmétu najmu na vysi
najemného. Stejng tak smluvni strany uzaviou dodatky za ti¢elem dalsiho zuZovani pfedmétu
najmu o prostory dalsi jedné (1) kmenove t¥dy v logické ndvaznosti na jiZ vyklizene prostory
a jejich vyuZiti dalim Skolskym subjektem, jehoz ptedmétem bude zejména urCeni konkrétni
kmenové tiidy a dal3i podrobnosti dle pfedchozi véty. Ustanoveni ¢l. IIT odst. 4 Najemni
smlouvy ohledn& predani a pfevzeti pfedmétu najmu se vztahuje i na pfedani prostor, které
budou pfedmétem zizZeni najmu. PoruSeni povinnosti najemce ohledn& ziZeni prostoru najmu
a predani prostor je povaZovéano za zv1ast hrubé poruseni povinnosti s postupem dle ust. ¢l. XI
odst. 1 N4jemni smlouvy.

4) V ¢l IV Néjemni smlouvy se pavodni znéni odstavce 1. nahrazuje timto znénim:
“Smluvni strany sjednavaji za pfedmét najmu ro¢ni ndjemné ve vysi 1 334 423,00 K¢ (slovy
jeden-milion—tfi-sta-tficet—étyfi-tisic—étyﬁ-sta-dvacet—tfi korun &eskych). Vyse najemného
je sjednana bez DPH. K tomuto ndjemnému je predepisovana dan z pfidané hodnoty ve vysi
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stanovené zikonem o dani z ptidané hodnoty, v platném zné€ni. Za den uskuteénéni zdanitelného
plnéni se povaZuje vZdy 1. den pFisludného kalendainiho mésice, za ktery je placeno ndjemne.

Vypodet nnajemného je nasledujici:
Provozni plochy: 1191,92 m? x 705,32 K&/m%/rok = 840 686,20 K¢&/rok
Obsluzné plochy: 1421,31 m? x 347,38 K&/m?/rok = 493 736,30 K¢é/rok

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel provefi mozné vyuziti prilehlé budovy ¢. p. 314
v k. 0. Kogite, spojené s ptedmétnou budovou, ve které se nachazi pfedmét najmu, za ucelem
jejiho poskytnuti jako néhradniho prostoru za prostory predmétu najmu pii jeho zuZovani s tim,
7e technické provéfeni bude provedeno a vysledek ndjemci sdélen jako podklad pro jednani
o dalsi zmé&né smlouvy nejpozd&ji do 31. 8. 2024. Pro predejiti nejasnostem smluvni strany
prohlasuji, Ze toto ujednani bez ohledu na vysledek technického provéfeni nezaklada jakykoliv
zévazek pronajimatele k poskytnuti téchto prostor najemci.

Pronajimatel uzavienim tohoto dodatku ud&luje najemci souhlas s uzavienim podndjemni
smlouvy mezi nijemcem a Stiediskem praktického vyucovéni Vinohrady, s.r.o. ICO 25610180,
na podndjem prostor o celkové vymére 584.24 m2, umisténych v 1.PP a 2PP budovy Plzefiska
39/117, za Gdelem zajistovéni $kolniho stravovani (vyroby a vydeje ob&dd) pro Zaky
a zaméstnance najemce a tfeti subjekty, a to na dobu uréitou do 31.8.2033, za podndjemné
ve v&i nejméné 155 756 K& bez DPH roéné.

Pronajimatel uzavienim tohoto dodatku udéluje najemci souhlas s vyuzitim movitého majetku
(vybaveni 3kolni kuchyné) specifikovaného Smlouvou o vypijcee, uzavieni najemcem
a pronajimatelem dne 17.9.2013, ve znéni pozd&jsich dodatki, Strediskem praktického
vyufovani Vinohrady, s.r.o., ICO 25610180, a to vnavaznosti na podnajem prostor
dle ptedchoziho odstavee.

Pronajimatel a ndjemce se s ohledem na opotfebovani vybaveni kuchyné budoucim
podnajemcem dohodli, Ze pfijem z podndjmu bude rozd&len mezi pronajimatele a ndjemce tak,
7e¢ ndjemce poukaze pronajimateli bezhotovostnim pfevodem 80 % kazdé uhrady
podnajemného, které od podnajemce obdr#i, a to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdgji do tiiceti
(30) dnii od obdrzeni kazdé jednotlivé thrady podndjemného. Zaroven v této 1hiité zasle najemce
pronajimateli doklad prokazujici vysi thrady podnéjemného. Smluvni strany se dohodly,
e na poruSeni povinnosti najemce dle tohoto odstavee se uplatni stejny reZim a sankce jako
za prodleni s Ghradou najemného.

8) Najemce se zavazuje finanén€ se podilet ve vy&i 10% na opravach ¢i investicich do pfedmétu najmu,

pokud vefejnd zakdzka na tyto opravy &i investice bude pronajimatelem vyhlaSena (zveiejnéna
& jingm zpiisobem vyhlddena) do 31.12.2025 a samotna realizace oprav &i investic bude zahéjena
do 31.12.2026: maximdlni celkova ¢astka podilu ze strany najemce je 2 500 000 K¢&. Jde o nevratny
piispévek najemce s tim, Ze najemce nema viiéi pronajimateli narok na thradu takto vynalozenych
naklad@l ani na vypotadani pripadného zhodnoceni predmétu nijmu a ani nemd prévo si takto
vynaloZzené prostiedky zapo€ist vici jakymkoliv platbam Pronajimateli. Pro odstranéni veskerych
pochybnosti se vyslovné ujednava, Ze povinnost najemce se podilet na opravach ¢i investicich
do predmétu ngjmu dle tohoto odstavee (a pfipadnd sankce) plati pouze v ptipadg, ze
pronajimatel opravy ¢i investice do pfedmétu najmu skutedné realizuje. Smluvni strany se
dohodly, Ze na poruseni povinnosti ndjemce dle tohoto odstavce se uplatni stejné sankce jako
za prodleni s Ghradou ndjemného stanovené v ¢l. VI odst. 4 smlouvy véetné ustanoveni, ze
prodleni n&jemce s Ghradou dle tohoto odstavce po dob& delsi nez 30 dnu
je povazovano za zvlast hrubé porusent povinnosti dle této smlouvy. Ohledn¢ podilu najemce
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na investicich ¢i opravach, na které bude vyhlasena vetejna zakazka po 31.12.2025, povedou
pronajimatel a ndjemce jednani a bude o nich uzavien samostatny dodatek.

Ostatni ustanoveni Najemni smlouvy se timto dodatkem neméni.

Clanek IV.
Zavéreéna ustanoveni

Tento dodatek €. 3 byl sepsén v Sesti vyhotovenich, z nichz néjemce obdrzi dvé vyhotoveni
a pronajimatel Ctyfi vyhotoveni. Veskera tato vyhotoveni podepsana obéma smluvnimi stranami
maji pravni i€inky originalu.

Tento dodatek &. 3 nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a Géinnosti dnem
jeho zvefejnéni v registru smiuv ve smyslu zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejiovani t€chto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdgjsich
piedpist.

Smluvni strany prohlauji, Ze tento dodatek &. 3 byl sjedndn na zakladé jejich pravé a svobodné
vile, Ze si jeho obsah piecetly a bezvyhradné s nim souhlasi, coZ stvrzuji svymi vlastnoruénimi

podpisy.

Smluvni strany berou na védomi, Ze k nabyti aéinnosti tohoto dodatku &. 3 je nezbytné jeho
uvefejnéni v registru smluv, a to vetné smlouvy, kterou upravuje, dopliuje ¢i méni, podle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uéinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani
téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdgjdich pfedpisi, do tiiceti (30) dndl ode dne
podpisu dodatku €. 3 posledni smluvni stranou, nejpozd&ji do tf{ (3) m&sict ode dne podpisu
dodatku ¢. 3, které provede Mé&stska ¢ast Praha 5. Smluvni strany berou na védomi, Ze zvefejnéni
osobnich udaji v dodatku €. 3 uvefejnéném v registru smluv podle véty prvni se déje v souladu
s timto zdkonem a s ¢1. 6 odst. 1 pism. ¢) nafizen{ Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679.
Smluvni strany prohlaSuji, Ze skuteCnosti obsaZené v dodatku &. 3 nepovaZuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zdkoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a uveiejnéni bez
stanoveni jakychkoliv dalich podminek.

Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&st¢ Praze,
ve znénf pozd&jlich predpist, potvrzuje, Ze byly splnény podminky pro platnost pravniho
jedndni méstské ¢&asti Praba 5, a to usnesenim Rady méstské &asti & 31/943/2023
ze dne 28. 8. 2023 a ¢. 32/967/2023 ze dne 4. 9. 2023

V Praze dne: _ razg,dny » ,‘T.QE)_,,?B
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Méstska ¢ast Praha 5 Gymnazium mezinarddnich
—Mer-Jarestay-PasmieMBA a verejnych vztahi Praha s.r.o.
—staresta Simon Zajitek, jednatel
za pronajimatele za ndjemce
v 7 /
lap. RHDKA  SIHKOVQ, 2
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