Smlouva o budouci ndjemni smlouvé

Mésto Neratovice,

IC: 002 37 108, DIC: CZ00237108

se sidlem: Kojeticka 1028, 277 11 Neratovice

zastoupené: Ing. Romanem KrouZeckym, starostou mésta
{dale také , budouci pronajimatel”)

ORTHOMED s.r.o0.
1C: 27067742
se sidlem: Praha 6, Bifevnov

{dale take

spolecné také jako ,smluvni strany” uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smiouvu o budouci najemni smlouvé:

l.
Uvodni prohlaseni
1. Budouci pronajimatel prohlasuje, Ze je viastnikem ndsledujicich nemovitosti:

. p. 103/72,
. p.&. 113/1,
. p.&. 11372,
. p.€. 121/1,
. p.&. 121/2,
. p.€. 121/5,
. p.&. 121/6,
. p.¢. 625,

. p.&. 627/3,
. p.&. 627/16,
. p.&. 627/17,
. p.&. 627/21,
. p.¢. 130/1,
. p.&. 868/2,
. p.€. 940,

Viechny uvedené pozemky jsou vedeny katastrem nemovitosti na LV £. 10001 u Katastralniho
Ufadu pro Stfedoesky kraj, Katastraini pracovisté Mélnik, katastraini uzemi Neratovice (dale
jen ,,Pozemky”).



Na pozemcich budou probihat stavebni Upravy, aby mohla na pozemcich p. €. 627/23 a p. &
940 vzniknout budova nové polikliniky, v niZ vzniknou prostory slouZici k podnikani, které ma
budouci pronajimatel zajem pronajmout. Budova bude pddorysného tvaru obdélniku
s rozméry 45,5 m x 29,9 m se zaoblenymi naroZimi o zastavéné plode 1.187 m’. Ve stfedu
budovy je navrieno oteviené atrium obdéinikového plOdorysu s rozméry 9,72 mx 17,5 m o
celkové plose 169,4 m?. Budova bude mit celkem t¥i nadzemni podlaii, tfeti podiaZi se nachazi
pouze nad jihovychodni &isti budovy (déle jen ,Poliklinika”). Budouci najemce ma zajem
prostory v Poliklinice slouZici k podnikani od budouciho pronajimatele ziskat do najmu.

Budouci ndjemce ma zijem ziskat do ndjmu nebytové prostory v Poliklinice, které jsou
v sou€asné dobé budovany budoucim pronajimatelem na jeho vlastni naklady a jejichZ pfesna
specifikace je uvedena v pfiloze &. 1 k této smlouvé {déle jako ,budouci pfedmét najmu“}).

Budouci pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén dat tento budouci pfedmét najmu do najmu
a pfenechat jej budoucimu najemci za podminek stanovenych touto smlouvou do doéasného
uZivani, Najemni smlouva je pfilohou €. 2 této smiouvy.

.
Budouci ndjemce a budouci pronajimatel se kaidy zavazuje do 15 dni od vyzvy budouciho
pronajimatele uzaviit ndjemni smlouvu, kterd je pfilohou ¢. 2 této smlouvy (déle také ,doba
rezervace”) na prostory dle &l. 1, odst. 3 této smlouvy, a to na dobu urditou na 5 let od pFedani
budouciho pfedmétu ndjmu budoucimu ndjemci s moZnosti uplatnéna opce ze strany
budouciho ndjemce na daldich 5 let s naslednou zménou doby najmu na dobu neurcitou. Za
zadatek ndjemni doby se povaiuje den pfedani pfedmétu najmu budoucimu najemci.

Budouci pronajimatel se zavazuje ucinit vyzvu k uzavfeni najemni smlouvy nejpozdéji do 15 dni
od nabyti pravni moci kolauda&niho rozhodnuti k budoucimu pfedmétu najmu.

Za najem budouciho pfedmétu najmu v rozsahu uvedeném v &l L odst. 3. této smlouvy
siednaly smluvni strany ndjemné ve vy3i 11 122,- K& mésiéné. Za ndjem budoucich parkovacich
stani die €L, lil. odst. 6 této smlouvy sjednaly smluvni strany najemné ve vyii 1 000 KE + DPH
mésiéné, Najemné je splatné mésiéné k 15. dni pFisluiného meésice, za ktery se najemné plati,
a to pfevadem na uéet budouciho pronajimatele. Déle bude budouci najemce povinen platit
mésiéni zalohy na sluzby spojené s uZivanim budouciho pfedmétu najmu dle vycisleni a rozpisu
uvedenému v ndjemni smlouvé.

I,
Tato smlouva o budouci ndjemni smlouvé nabyva platnosti dnem podpisu obéma smiuvnimi
stranami.

Smiluvni strany se dohodly, Ze v rdmci pFipravy pfedmétu ndimu bude pfedmét najmu vybaven
tak, aby odpovidal platnym pravnim pfedpisim, zejména obklady, dlazby, vnitfni dvere,
sanitdrni keramika, kovani, kliky, vypinace apod.

Prace na zabudovani pfedmétd dodanych budoucim ndjemcem hradi budouci najemce sam.

Budouci pronajimatel a najemce se dohedli, Ze budouci pronajimatel pfeda pfedmét najmu
s vymalovanymi vnitfnimi sté&nami v biié barve.

Smluvni strany se dohodly na pfedbéiné specifikaci pfedmétu niimu (pokud neni stanoveno
jinak, ma se zato, Ze zajisti na sviij naklad budouci pronajimatel}:



a) stavebni dokundem vijektu die piginych siavebnicn, nygienickych a poZarnich norem
(pfipraven pro kolaudaci), spole¢né svypoftem a projektem osvétleni {je nutné pro
kolaudaci), ktery budouci pronajimatel zajisti na zakladé poZadavk( a specifik budouciho
najemce,

b} keramicka dlazba v celém budoucim pfedmétu najmu

c) systém vytdpéni,

d) elektricka pFipojka o pfikonu 3 x 25A vEetné hrubé elektro instalace,

e) revizni zpravy na elektro instalaci,

f) rozvody vody a kanalizacni pfipojku,

g) socidlni zézemi vietné dvefi, obkladl a kovani pro zaméstnance, WC, umyvadia a
odvétrani, vodovodnich baterii,

h) podet hasicich pfistroj dle pozarni zpravy,

i} telefonni a datovou pfipojku.

6. Budouci pronajimatel se déle zavazuje vytvofit pro budouciho ndjemce 2 parkovaci mista
vyhrazena pro budouciho ndjemce na parc. €. 868/2 v k. U. Neratovice.

v,
Zavérecna ustanoveni
1. Tato smiouva nabyva platnosti a uc¢innosti dnem podpisu smluvnich stran.

2. Tato smiouva se vyhotovuje ve dvou (2) stejnopisech, pficemi kaZda smluvni strana obdrii po
jednom. Tuto smlouvu je moiné ménit pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky.

3. Ve vécech neupravenych toto smlouvou se smiuvni vztah Fidi pfislunymi ustanovenimi
obcanského zakoniku v ucinném znéni.

4. Budouci ndjemce na sebe p¥ejima nebezpedi zmény okolnosti podte § 1765 odst. 2 obéanského
zakoniku.

5. Pfilohou této smlouvy je:
1. pidorys s vyznacenim prostor dle ¢l I. odst. 1. a této smiouvy
2. navrh Smlouvy o najmu prostoru slouZiciho k podnikani
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NAJEMNi SMLOUVA

prostor slouZicich k podnikani

Mésto Neratovice,

1€: 002 37 108, DIC: €Z00237108

se sidlem Kojeticka 1028, 277 11 Neratovice

zastoupené; Ing. Romanem KrouZeckym, starostou mésta
{dale také ,pronajimatel”)

a
ORTHOMED s.r.0.

ICO: 2706

Se sidlem: Brevnov, 169 00 Praha 6
Jednajici: jednatelem

(dale také ,ndjemce”)

spole¢né takeé jako ,,smluvni strany” uzaviraji niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto
ndjemni smlouvu:

Clanek .
Prohlaseni pronajimatele
Pronajimatel prohladuje, Ze je vlastnikem nasledujici nemovitosti:
* stavby €p. .............jeZ je souddsti pozemku p.€. ....cccevrerreeen.
Stavba je vedena katastrem nemovitosti na LV €. 10001 u Katastralniho Gfadu pro Stfedolesky kraj,
Katastralni pracovisté Mélnik, katastraini Uzemi Neratovice {déle jen ,Nemovitost).

Clanek I1.
Predmét najmu
1. Predmétem najmu jsou nebytové prostory v Nemovitosti. Jednd se o prostory slouZici k podnikani
o celkove podlahové plode 53,35 m®. Pfesné vyznaceni uvedenych prostor je specifikovéno v pfiloze
¢. 1 této smiouvy, (déle jako ,Pfedmét najmu”).

2. Daéle je pfedmé&tem najmu ¢ast pozemkd za GUéelem uZivani téchto pozemk( jako 2 parkovacich mist
na pozemku parc. &. 868/2, v k. U. Neratovice, jejichi specifikace je uvedena v pfiloze ¢. 2 této
smiouvy (dale jako ,parkovaci mista®).

3. Nemaovitost a parkovaci mista jsou dale jako ,Pfedmét najmu”.

4. Pronajimatel timto ndjemci pfenechava Pfedmét najmu do uivani, dle niZe uvedenych podminek

a najemce pfedmét ndjmu do svého uiivdni dle stanovenych podminek pfijima a zavazuje se
pronajimateli platit ndjemné ve vysi niZe uvedené.
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10.

Pronajimatel pfenechdvd najemci do najmu prostory slouZici podnikani, které tvofi pfedmét
najmu, za Gfelem jejich vyuZivani najemcem pro potieby provozovani zdravotnického zafizeni -
ordinace lékare — ortopedické a chirurgické ambulance v souladu s Rozhodnutim o opravnéni
k poskytovani |ékaFskych slufeb ze dne xxx a Rozhodnutim Ministerstva zdravotnictvi Ceské
republiky &j. xxx o pfiznani specializované zpUlsobilosti k vykenu zdravotnického povolani lékafe ze
dne xxx, jehoz aktualni kopie je Prilohou ¢. xxx, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy. V pfipadé
ztraty pfedmétného opravnéni k i¢elu najmu je povinen najemce tuto skuteénost bezodkladné
pronajimateli oznamit.

Pronajimatel souhlasi se zfizenim sidla podnikani ndjemce a mista poskytovani zdravotnich sluzeb
na adrese provozovny pronajimatele xxx (adresa, 277 11 Neratovice).

Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmét najmu je v celém rozsahu podle svého stavebné-technického,
funkéniho a dispozi¢niho uspofadani proster zplsobily, aby jej najemce ufival pro sjednany téel
nadjmu die ustanoveni této smlouvy, tj. poskytovani zdravotnich sluZeb.

Pronajimatel je povinen po celou dobu trvani najmu zajistit najemci moZnost neruseného vyuiZivani
predmétu najmu 24 hodin denné, 7 dni v tydnu, 365 dni v roce. Ustanoveni § 2210 obcanského
zakoniku tim neni dotéeno. Zejména se pronajimatel zavazuje zajistit najemci piistup k pfedmétu
najmu.

Ndjemce neni opravnén predmét ndjmu podnajmout bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

Najemce je opravnén vyuiivat vsouladu sprovoznim fadem objektu mistnost, uréenou
pronajimatelem a oznacenou jako ,denni mistnost lékaid”.

Clének 1.
Dcba najmu a pfedani pfedmétu najmu
Najem se uzavird na dobu urcitou, a to na 5 let. Za zaCatek najemni doby se povaZuje den odevzdani
pfedmétu najmu ndjemci. Smluvni strany se dohodly, Ze za pfedpokladu, Ze si ndjemce bude fadné
a v€as plnit povinnosti vyplyvajici ze smlouvy, vznika najemci pravo na prodiouZeni doby najmuo S
let, a to na zdkladé oznameni doruceného pronajimateli minimalné 90 dni pred skongenim najmu
podle této smlouvy (déle jen ,,opce”). PFi vyuditi opce se doba pronajmu prodluZuje automaticky
bez nutnosti pisemného dodatku ke smlouvé, a to za stejnych podminek. Smluvni strany se dohodly,
Ze po uplynuti doby ur€ité trvani ndjmu se doba najmu méni na dobu neuréitou.

O pieddni pfedmétu najmu sepisi smiuvni strany Pfedavaci protokol, ve kterém uvedou mimo jiné
veskeré vady pfedmétu najmu a stavy méridel energii.

Clanek IV.
Cena najmu
Najemné za pfedmét najmu se sjednava jako smluvni, a to ve vydi
e 11122,- KE mésiCné za nebytové prostory
e 1000,- K¢+ DPH mésitné za parkovaci misto.
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Najemce a pronajimatel se vyslovné dohodli, Ze ndjemné bude nijemce platit od poéatku najmu
uvedeného v Ill. odst. 1. této smlouvy.

. Ndjemce a pronajimatel se dohodli, Ze vzhledem ke zvy$enym ndkladim najemce spojenych se
st&hovanim a zahdjenim provozu v novém objektu, poskytne pronajimatel najemci stevu, ktera €ini:

¢ podobu 1. - 6. mésice od pofdtku nadjmu 100 % sjednaného ndjemného
e podobu 7. - 18. mésice od pocatku najmu 50 % sjednaného najemného

. Najemné je splatné bankovnim pfevodem na £. Gétu: .......... k 15. dni pfisluiného kalendafniho
mésice, za ktery je ndjemné hrazeno, a 10 na zikladé piedpisu zdloh pro dany kalendaini rok
vystaveného pronajimatelem. Pfedpis zaloh bude zaslan elektronicky ve formatu PDF na adresu:

e @. Ndjemné muie byt pronajimatelem zvy3eno o miru inflace vyjadfenou pfirlistkem
primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen za pfedchozi kalendafni rok vyhladovanou
Ceskym statistickym Ufadem. Uprava najemného se provadi podle miry inflace v pfedchozim
kalendainim roce pro nasledujici kalendafni rok tak, Ze ozndmeni o zméné vy3e ndjemného se
dorudi druhé strané nejpozdéji do 28. 2. a nasledné se tato zména promitne zpétné do vyie
ndjemného pocinaje prvnim dnem daného kalenddiniho roku. Vypoéitané &astky budou
zaokrouhleny na celé desetikoruny nahoru. S ohledem na skuteénost, Ze strany sjednaly, Ze zména
bude platna jiz od prvniho dne pfisludného kalendafniho roku, pronajimatel vyUétuje nejpozdé;ji
k prvni plathé najemného nasledujici po oznameni zmény vyie najemného doplatek za pfedchozi
mésice pocinaje prvnim dnem pfisludného kalendafniho roku zpétné. Smluvni strany se dohodly, Ze
k prvnimu zvySovani najemného dle tohoto odstavce mdie dojit nejdifve po péti letech trvani
najmu.

Clanek V.
individudini ndkiady
. Ndjemce kromé najemného bude vramci provozu predmétu ndjmu pronajimateli hradit odbér
siuzeb potiebnych pfimo pro provoz predmétu ndjmu (dale také jen ,individualni naklady®)
Individualni naklady se sestavaji zejména z odbéru vody (vodné a sto¢né), odvadéni odpadnich vod
v rdmci pfedmétu najmu, elektrické energie, spravy objektu a Uklidu spolegnych prostor.

. Teplo a chlazeni je v objektu ziskdvano pomoci vlastnich geotermalnich vrtl. Do individudlnich
nakladd se promitnou ndklady na elektrickou energii, potfebné k chodu ¢erpadel geotermalnich
vrtl.

. Zalohy na Uhradu individudlnich nakladd uvedenych vySe vodst. 1. v pfedmé&tu ndjmu smluvni
strany sjednavaji ve wii ......... ,- K& + DPH mésiéné. Tuto zalohu se zavazuje ndjemce pronajimateli
hradit vzdy spole¢né s najemnym, a to na zakladé pronajimatelem vystaveného predpisu zdloh ve
prospéch UCtu pronajimatele €. ......... Tyto naklady se najemce zavazuje hradit po fyzickém predani
prostor.

. Pronajimatel se zavazuje vidy nejpozdéji k 30. 4.. nasledujiciho kalendafniho roku zajistit provedeni
vyuctovani skuteéného odbéru individudlnich nakladd za pfisludny kalendaini rok do pfedmétu
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najmu, a toto pfedloZit ndjemci. Pfipadny preplatek &i nedoplatek je jedna €i drubha smiluvni strana,
ubradit nejpozdéji do 30 dni ode dne, ve kterém bude vyiétovani predloZeno najemci.

. Céstky a zalohové platby za energie a sluiby se mohou v pribshu ndjemniho vztahu ménit v
zévislosti na zméndch cen pfislusnych dodavatell. Pfisiudnad DPH bude uvedena v souladu s platnym
zakonem o DPH a druhem energie a stuzeb ke dni DUZP. Castky budou odpovidajici ceng, kterou
pronajimatel plati pfisiusnému dodavateli v daném obdobi.

. Ostatni sluzby potiebné pro provoz pfedmétu najmu, neZ jsou uvedeny ve vyltu individuainich
naklad( v odst. 1. tohoto ¢lanku, si ujedna najemce sam svym jménem piimo s dodavateli takovych
sluzeb, ledaZe se strany nedohodnou jinak. Tyto naklady se najemce zavazuje hradit po fyzickem
predani prostor.

. Néjemce si zajistuje odvoz nebezpeéného (infekéniho a biologického odpadu) sam a na vlastni
naklady, a to specializovanou firmou; pronajimatel zajisti v objektu mistnost, slouzici jako spole¢né
uloZisté nebezpetného odpadu. Ke shromaidovani a odvozu ostatniho (béZiného komunalniho)
odpadu je ndjemce opravnén bezplatné vyuZivat odpadkové kose a kontejnery pronajimatele. Svoz
a likvidaci ostatniho (b&Zného komundélniho a také recyklovatelného, oddélené soustifedovaného
odpadu} si zaji$tuje najemce sam a na vlastni naklady av souladu s pravnimi pfedpisy, které upravuji
nakladani s odpady, a to zejména zdkonem &, 541/2021 Sh., o odpadech a zméné nékterych dalich
zakond, ve znéni pozdéjsich predpish.

. 'V pfipadé provozovani televizniho a rozhlasového pfijimade je najemce povinen pfihlasit se k
prislusnym dhradam na vlastni jméno a hradit poplatky vyplyvajici z tohoto provozovani.

Clanek V1.
Udrzovani a uiivani predmétu najmu
. Najemce se zavazuje, e bude pfedmét ndjmu uZivat za u€elem uvedenym v ¢l Il. odst. 5. této
smlouvy, Ze bude respektovat prava ostatnich uZivatel( na nerudené uZivani nebytovych prostor a
ostatnich spolefnych prostor Nemovitosti.

. Najemce je povinen dodriovat v pfedmétu ndjmu a v pfilehlych vnitfnich prostorach a vnéjsich
plochich véechny platné bezpeénostni, protipoZarni a hygienické predpisy. Pronajimatel mé prévo
kontroly dodriovani zdsad PO. Soucasné najemce bere na védomi, Ze ndjemce plné odpovidé za
$kodu zpdsobenou provozni ¢innosti ndjemce.

. Vedkerou béZnou Gdribu pfedmétu najmu zajistuje na své naklady ndjemce.

. V pfipadé stavebnich praci provaddénych ndjemcem je ndjemce povinen vyiddat si pfedchozi
pisernny souhlas pronajimatele s druhem a rozsahem téchto praci. Po odsouhlaseni pronajimatelem
se najemce zavazuje zajistit na své naklady veskerou dokumentaci a povoleni, véetné provedeni
téchto praci bez naroku na jejich thradu pronajimatelem. Smluvni strany se dohodly, Ze narok na
nahradu nakladd za stavebni Upravy nevznika najemci ani pfi skonéeni najmu.

. Najemce je alespoii jednou za pul roku povinen umoZnit pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu.
V naléhavych pfipadech ma pronajimatel pravo pfistupu do pfedmétu najmu, zejména pak

k z&véram plynu, vody a topeni, a to i mimo oteviraci dobu provozovny ndjemce. V pfipadé potfeby
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pfistupu pronajimatele do predmétu najmu za Géelem provadéni udriby a oprav zajistovanych
pronajimatelem je najemce povinen tento umozinit, a to na zadkladé vyzvy pronajimatele doruéené
najemci nejpozdéji jeden tyden pfedem.

6. Ndjemce je povinen bezodkladné ozndmit pronajimateli viechny vzniklé Skody a veskeré zavady,
které ohroZuji nebo by mohly ohrozit majetek pronajimatele.

7. Najemce se po dobu najmu téz zavazuje hradit v plném rozsahu Skody vzniklé jakkoliv v souvislosti
s jeho €innosti na majetku pronajimatele ¢i na majetku tietich osob. Neodstrani-li najemce vzniklé
$kody ani po pisemné upomince v uréeném terminu, je pronajimatel opravnén tyto $kody odstranit
sam na naklady najemce. Vznikne-li $koda, jejiZ ndprava nesnese odkladu, je pronajimatel opravnén
provést jeji odstranéni na naklady najemce sam bez pfedchoziho upozornéni.

8. Najemce je povinen uzavfit pojisténi své Cinnosti, svého zboii a zafizeni a zejména pak pojisténi
odpovédnosti za $kodu zphGsobenou provozni Cinnosti a pojisténi vybaveni umisténého v pfedmétu
najmu, a to vrozsahu akceptovatelném pro pronajimatele. Toto pojisténi je najemce povinen
udrzovat po celou dobu trvani najmu. Najemce predloZi na vyzvu pronajimatele fotokopii pojistné
smlouvy a doklad o uhradé pojistného a vidy po dobu trvani této smlouvy bude predkladat na vyzvu
pronajimatele pronajimateli doklad o zaplaceni pojisténi. V pfipadé, Ze najemce tuto svoji povinnost
nesplni, jedna se o podstatné porudeni této smlouvy a pronajimatel je opravnén od této smlouvy
odstoupit. Odstoupeni od smiouvy musi byt doruc¢eno druhé smluvni strané,

9. Najemce je oprdvnén bezplatné, po pisemné dohodé s pronajimatelem, oznacit vstup do prostor
slouZici podnikani s uvedenim svého nazvu a vykondvané Cinnosti véetné bezplatného umisténi loga
k vykonavané ¢innosti.

10.Najemce bere na védomi, Ze neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opravnén
umistit vné/u nemovitosti jakoukoli reklamu s vyjimkou takové, ktera je specifikovana vzajemnou
pisemnou dohodou. -Najemce se zavazuje, e instalaci pfedmétnych reklamnich ploch provede na
své naklady a v souladu s pravnimi pfedpisy a podminkami dotéenych organu.

11.Najemce bude pouiivat prostory slouZici podnikani, jez tvofi pfedmét najmu v souladu s jejich
stavebné technickym fedenim. Veskeré stavebni prace, jeZ by v pronajatych prostorach poZadoval
provést najemce, musi byt pfedem pisemné odsouhlaseny ze strany pronajimatele, pficemz
nebude-li pisemné dohodnuto jinak, hradi naklady na takové stavebni upravy ndjemce ze svého.
Souhlas pronajimatele s provedenim stavebnich praci nenahrazuje pfipadné zavazné stanovisko
k tomu opravnéného stavebniho afadu.

12.Najemce je mimo jiné povinen k tomu, Ze na instalovanych pozarné bezpelnostnich zafizenich a
vécnych prostiedcich poZarni ochrany v prostorach, ktera jsou pfedmétem ndjmu, nebudou
provadény zasahy neopravnénou osobou takovym zplsobem, Ze by mohlo dojit k nefunkénosti
nebo omezené funkénosti zafizeni podminujici pozarni bezpecnost objektu. Veskeré zivady na
téchto zafizenich je ndjemce povinen prokazatelné oznamit pronajimateli bez zbyteéného prodleni.

13.Pronajimatel je povinen:
a) umistit kontejnery na odpad na misté k tomu obvyklém a manipulaci s ni (odvoz, apod.)
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b} zajistit vybaveni pronajatych prostor vécnymi prostfedky pozérni ochrany a poZarné bezpec-,
nostnim zafizenim, a to dle schvaleného poZdrné bezpelnostniho Fedeni stavby, pfip. po reko-
laudaci dle dilCich zprav a projekt(. Dale je pronajimatel povinen zajistit provozuschopnost
téchto prostiedk( a zafizeni a jejich kontrolu v rozsahu a zplsobem stanovenym platnymi
pravnimi predpisy, véetné jejich udrzby a oprav. Najemce se v této situaci zavazuje k tomu, Ze
osobé vykonavajici ikony uvedené v tomto bodé, umozni pfistup k témto prostredk(m a zafi-
zenim k provedeni pfedepsanych dkond. Pronajimate] oznami najemci provedeni téchto Ukonb
alespon 3 pracovni dny pfedem.

c) V pfipadé nutného rozSifeni poZarné bezpefnostnich zafizeni najemcem po stavebnich Gpra-
vach, které se stdvaji pevnou soucasti budovy, bude tyto PBZ udriovat v provozuschopném
stavu dle legislativy pronajimatel. Naklady s tim spojené jsou nebo budou zohlednény v cené
najmu,

d) Pronajimatel je povinen prokazatelné seznamit najemce a jim uréené osoby se zplisobem na-
klddani s odpady a vSemi dalsimi provoznimi fady a pravidly vazanymi na pronajaty prostor a
k tomuto uéelu vydanymi, které ovliviuji nebo mohou ovlivnit Cinnost najemce.

e) Revize spojené s pfedmétem najmu (elektriky, plynu, poZarni ochrany, tlakovych nédob...) si
hradi ndjemce.

f) Pronajimatel poskytne kopii nasledujici dokumentace najemci:

a. Protokol o uréeni vnéjsSich vlivl a vychozi revizi rozvadéle a pfipojeni elektrické ener-
gie v objektu

b. Poidrné bezpelnostni fedeni a zplsob zapojeni EPS a ndvaznych poZarné bezpetnost-
nich zafizeni

3. Pronajimatel neodpovida za movité véci a zboii, které jsou v majetku ndjemce a které budou
umistény v pronajatych prostorech nebo souvisejicich prostorach. Pronajimatel upozorfiuje
néjemce na nutnost sjednani si pojisténi vlastnich movitych véci u své pojistovny.

Clanek VII.
Skonfeni najmu

1. Strany si sjednavaji, Ze po dobu prvnich 5 let od pocatku najmu a v pfipadé vyuZiti opce po dobu
prvnich 10 let od podatku ndjmu lze najem ukondit mimo spolednd uzaviené dohody vypovédi, a to
ze strany najemce z dGvod( uvedenych v § 2308 zakona ¢. 89/2012 Sb. a ze strany pronajimatele
z divodd uvedenych v & 2309 zdkona €. 89/2012 Sb. obéansky zakonik, pficem? vypovédni doba je
Sestimésitni a pocina béZet prvnim dnem v kalendafnim mésici nasledujicim po mésici, ve kterém
byla vypovéd dorucena druhé strané. Zvlastni vypovédni doba je sjednana pro pripad vypovédi dle
odst. 3 tohoto €lanku.

2. Po uplynuti 5 let od pocatku najmu a v pfipadé vyuZiti opce po uplynuti 10 let od podatku najmu
Ize smlouvu vypovédét obéma stranami i bez udani dvodu. Pro pipad podani vypovédi ndjemcem
se sjednava Sestimaésitni vypovédni doba, pro pfipad podani vypovédi pronajimatelem smiuvni
strany sjednaly dvanactimésicni vypovédni dobu. Vypovédni doba v obou pfipadech pocind bézet
prvnim dnem v kalendafnim mésici nasledujicim po mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena druhé
strané.

3. Poda-li pronajimatel vypovéd pro prodleni najemce s ihradou najmu a/nebo jinych plateb dle této
smlouvy del$im neZ Sedesat dni nebo porusuje-li ndjemce, pfipadné jeho zaméstnanci ¢i smluvni
partnefi, hrubé a opakované klid a pofadek v prostorech, a to i pfes pisemné upozornéni, pak je
vypovédni doba sjednana v délce jednoho mésice a jeji poéatek prvnim dnem peo dni, ve kterém
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byla vypovéd najemci dorucena. | v takovém pfipadé je skonleni nagjmu povazovano za skonceni,
z divod(i na strané najemce se viemi z toho plynoucimi nasledky.

. Ohledné namitek proti vypovédi a u jejich uplatnéni plati § 2314 zikona ¢&. 89/2012 Sb.

. Pfi skonceni najmu odevzda najemce pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, ve kterém jej najemce
pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotifebeni a pfipadné pronajimatelem odsouhlasené zméné
ptedmétu ndjmu. Najemce se zejména zavazuje pfedat pfedmét najmu vymalovany, uklizeny pokud
se strany nedohodnou jinak.

. V ptipadé prodleni najemce s vyklizenim a pfedanim pfedmétu ndjmu podle odst. 4 tohoto Elanku
deliim nei 5 dni ndjemce timto zmociiuje pronajimatele k vyklizeni predmétu ndjmu a uskladnéni
viech véci ndjemce v pfedmétu najmu na naklady najemce a stimto postupem souhlasi. Po
vyklizeni pronajimate! sdéli najemci, kde jsou jeho véci uskladnény a umoZni mu jejich pfevzeti.
Ndjemce ddle v takovém pfipadé zmocfiuje pronajimatele k vymalovani a uklizeni pfedmétu najmu
na naklady najemce, a to i prostfednictvim tfeti osoby.

Clanek VIl
Zvlastni ujedndni
. Pro Gcely této smlouvy se povaZuje zasilka doru¢ovand na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy
(pfipadné na jinou adresu pisemné druhé strané oznamenou) prostiednictvim subjektu s postovni
licenci za dorucenou i v pfipadé jejiho nedorufeni dnem, kdy byla zasilka vracena odesilateli jako
nedorucend, a to bez ohledu na diivod jejiho nedoruéeni.

. Krom8 adresy uvedené vzahlavi této smlouvy si strany sjednavaji, Ze budou komunikovat
prostfednictvim datovych schranek:

ID DS Pronajimatele: 45qb68g
- ID DS ndjemce: .eeeeeenen.

. Ndjemce neni oprdvnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele postoupit tuto
smlouvu na tieti osobu. Po pfedchozi dohodé je smlouvu moiZné pievést na lékafe stejné
odbornosti. Pronajimatel se zavazuje, Ze souhlas bezdGvodné neodepfe.

. Smluvni strany se dchodly, Ze zmény smlouvy jsou moiné pouze v pisemné formé. Pro vylouéeni
viech pochybnosti se smluvni strany dohodly, Ze za pisemnou formu se povaiuje pouze forma
listinna a jiné formy napf. elektronicka forma (email, SMS apod.) smluvni strany ohledné zmén
smlouvy nezavazuje. Smluvni strany se rovnéz dohodly, Ze se na zmény této smlouvy neuplatni
ustanoveni § 1740 odst. 3 obZanského zékoniku.

Clanek IX.
Zavéretna ustanoveni
. Smiluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani a dostatecné
uréuje pfedmét vzajemnych zdavazki a Ze jim neni nic znamo, co by platnému uzavieni této smlouvy
brénilo a Ze tato smlouva je projevem jejich pravé, svobodné a omylu prosté vale.
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. V pfipadé, ie by se v budoucnu stalo nékteré z ustanoveni smlouvy neplatnym, nestane s. %/
neplatnou celd smlouva a neplatné ustanoveni bude nahrazeno novym, nebo obecnou zékonnou i
upravou,

3. Ostatni vztahy mezi smluvnimi stranami neupravené touto smlouvou se Ffidi pfislusnymi
ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb. v platném znéni a ostatnimi platnymi pfedpisy.

4. Najemce i pronajimatel jsou si povinni neprodlené oznamovat jakékoliv zmény touto smlouvou
pojatych skutecnosti, zejména zmény souvisejici s jejich identifikaci (zména adresy, nazvu, jednajici

osoby apod.).

5. Tato smlouva nabyva platnosti a (finnosti dnem jejiho podpisu, prévo uZivat prostory ndjemci
vznikd od pfedani prostor, kde je s timto spojena dhrada ndjemného a individudlnich nakladd.

6. Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZ kaidy Ucastnik obdrii jeden vytisk.
Prilohy:

1) Specifikace pronajatych prostor
2} Specifikace parkovacich mist, zasobovaci cesta a umisténi nadob na odpad

V Neratovicich dne ................ Vocevirrrnresessnenvennss ANE L,

pronajimatel najemce
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