ZAKLADNI SKOLA BRNO l OTEVRENA

Smlouva o najmu prostor

uzavrend dle ust. § 2201 a ndsledujicich zdkona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik

Zakladni Skola Brno, Oteviena 20a, prispévkova organizace

se sidlem Brno 641 00, Oteviend 986/20a,
zastoupenad reditelkou Skoly Mgr. Dagmar éenbergerovou
IC: 494 66 208
DIC: neplétce DPH
bank. spojeni: Cesk4 spofitelna, a.s.
¢. uctu: 1346661329/0800
(déle jen ,,pronajimatel*)

a

Zakladni umélecka skola F. Jilka Brno, prispévkova organizace
se sidlem Brno 638 00, Videnska 264/52,
piispévkova organizace Jihomoravského kraje
zastoupend feditelem Mgr. Pavlem Sapdkem
IC: 44993536
DIC:
bank. spojeni: KB Brno-mésto
¢. tictu: 27233621/0100
(dale jen ,,ndjemce*)

uzaviraji tuto
smlouvu o ndjmu prostor

dle ust. § 2201 a nésledujicich zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik

L
Preambule

Zrizovatel Zakladni Skoly Brno, Oteviena 20a, prispévkova organizace - Statutarni mésto Brno,
Méstsk4 &ist Brno - Zebétin je vlastnikem objektu €. p. 169, €. o. 11, stavba ob¢anského vybavent,
stojici na pozemku p. &. 1290 o vyméfe 270 m?, zastavéna plocha a nadvoif, vie k. d. Zebétin, obec
Bmo, okres Brno-mésto, zapsaného u Katastrdlniho tdradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto. Ziizovatel §koly prohlasuje, Ze v souladu se Statutem mésta Brna mu byl vySe
uvedeny pozemek se stavbou svefen do spravy usnesenim ZMB Z1/030 ze dne 01.07.1993, a to se
viemi dispozi¢nimi pravy a povinnostmi vlastnika.



H.
ProhlaSeni pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje prenechat ndjemci ve smyslu ust. § 2201 a nésl. Ob¢anského zakoniku
shora jmenovanému ndjemci k docasnému uZivani prostory uvedené v ¢l. IIL. této smlouvy a
ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli ndgjemné.

HI.
Predmét a icel najmu

1. Pfedmétem ndjmu jsou prostory v budové Kfivankovo namésti ¢. p.169.¢.0. 11v Brn&-Zeb&ting,
stavba obcanského vybavent, stojici na pozemku p. €. 1290 k. 4. Zebétin.

2. Predmétem ndjmu jsou prostory o celkové vymeéfe 155 m* podlahové plochy, které se davaji
ndjemci do ndjmu a ndjemce predmét ndjmu v uvedeném rozsahu a za ddle sjednanych podminek
do ndjmu prejiméa. Jednd se o prostory v pfizemi, a to: 0 mistnost byvalé feditelny o vyméfe 15.8
m?, 0 mistnost o vyméfe 6,23 m? a 0 mistnost byvalého skladu o vymeére 15,2 m?, které se nachazeji
v pfizemi vlevo vzadu od vstupnich dveri (za byvalou sborovnou zédkladni $koly), a o prostory v 1.
patfe, a to o mistnost o vymeéfe 46,7 m” nachdzejic se v 1. patie budovy v zadni ¢4sti chodbya o
mistnost o vyméfe 70,9 m?, nachazejici se v 1. patie budovy v piedni ¢asti chodby (byvald
pocitatova ucebna).

3. Soucasti ndjmu jsou i spole¢né prostory domu, tj. chodba véetné socidlniho zafizeni.

4. Ndjemce je opravnén pronajaty prostor uzivat pouze v souladu s jeho stavebné technickym urenim.
5. Néjemci se ddvaji do ndjmu predmétné prostory za tcelem provozovani vyuky vytvamého a
hudebniho oboru.

V.
Doba trvani najmu

Smlouva se uzavird na dobu neur¢itou s u¢innosti od 01.09.2023.

V.
Priva a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen:

e zabezpecCit ndjemci neruSené uzivani pfedmétnych prostor ke smlouvou dohodnutému
tcelu, a to po celou dobu najmu,

e zajiStovat uklid prostor a zdroven se zavazuje zajiStovat tdrzbu vstupu do domu a
odpovidat za provddéni uklidu a dodrzovani a schudnosti chodniki pfilehlych
K nemovitosti,

e provést bez zbyte¢ného odkladu ndjemcem pozadované a fadné nahldSené opravy
predmétnych prostor, zejména opravy zavad, které by ohrozovaly nadjemcovo pravo na
radné vyuZivani pfedmétnych prostor ke smlouvou dohodnutému tcelu,

e pronajimatel nebo jim zmocnéna osoba je opravnéna vstoupit do budovy kdykoliv.

e pronajimatel je oprdvnén provadét stavebni tpravy a opravy, bude-li to vyzadovat fadné
uzivani pfedmétnych nemovitosti, a to pouze ve vdznych pfipadech, ¢i na zikladé



rozhodnuti piislusného organu stdtni spravy podle § 2210 obcanského zdkoniku bez
ohledu na souhlas ndjemce. Ndjemce je v tomto piipadé povinen umoZznit pronajimateli
tyto Upravy a opravy provést. Jakékoliv dalSi stavebni tpravy a jiné podstatné zmeény
v nemovitosti je pronajimatel opravnén provadét pouze se souhlasem nédjemce.

Ndjemce je povinen:

e nemovitost specifikovanou v ¢l. ITI této smlouvy uzivat fadnym a obvyklym zptisobem,
zejména v souladu s obéanskym zdkonikem a dalSimi pravnimi piedpisy,

e hradit fadné a vcas ndjemné a dalsi platby stanovené ¢l. VI. této ndjemni smlouvy,

e oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli potreby téch oprav predmétnych
nemovitosti, které ma zajistit pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida
za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Zdvady se budou zapisovat do
Knihy oprav a zavad.

e odstranit na vlastni ndklady zdvady a poSkozeni, kterd zpusobil na pfedmétnych
nemovitostech a vécech movitych, které jsou pfedmetem tohoto ndgjmu. Neucini-li tak,
ma pronajimatel pravo po pfedchozim upozornéni ndjemci zavady a poSkozeni na své
ndklady odstranit a poZadovat od ndjemce ndhradu,

e dodrzovat v ptedmeétnych prostordch platné protipoZarni a hygienické predpisy,

e hradit ndklady spojené s obvyklym udrZovanim pfedmétnych prostor a bez zbyte¢ného
odkladu nahldsit pronajimateli potfebu oprav u zavad, které by ohrozily jeho pravo na
fadné uZivani pfedmetnych prostor ke smlouvou dohodnutému tucelu,

e umoznit pronajimateli vstup do predmétnych prostor za ticelem kontroly jejich stavu
anebo provedeni protipoZarni, hygienické ¢i jiné odborné kontroly po predchozim
ohlaSeni podle potieby,

e nesmi v pfedmétnych prostorach jakkoliv zasahovat do podlah, zdiva a veSkerych
instalaci pro rozvod plynu, vody, elektfiny a odpadu,

e po skoneni ndjmu piedat pronajimateli pfedmeétné prostory ve stavu, v jakém je
prevzal.

e pojisténi a ochranu vneseného vlastntho majetku ¢i majetku vlastnich pracovniki a
pojisténi odpovédnosti za Skody vici tfeti osobé si zabezpeci ndjemce v potiebném
rozsahu na svij Gcet.

e Zaméstnanciim ZUS, kterym bylo pfidéleno opravnéni kédovat budovu, bude pridélen
vlastni kéd. Tito zaméstnanci zodpovidaji za bezproblémové zabezpeceni budovy pri
odchodu. V pipadé, Ze zaméstnanec ZUS zpiisobi §patnou manipulaci poplach budovy,
hradi ndjemce naklady na vyjezd Méstské policie Brno.

e Dodat vlastni hygienické a myci prostredky v pozadovaném rozsahu.

Néjemci se zakazuje uzavirat podndjemni smlouvy na pfedmétné prostory nebo jejich jakékoliv
samostatné ¢asti.

VI

Najemné a uhrada za ceny sluZzeb

Nijemné zac¢ind dnem 01.09.2023 a ¢ini 7 800,-K¢ / mésic (slovy: sedm tisic osm set korun
ceskych). V ndjemném je zahrnuta ihrada za sluzby spojené s uzivanim predmétu ndjmu (vodné
a stocné, tepld voda, elektiina, plyn, odvoz odpadu a piipadné dalsi poplatky), sprava a dklid

nemovitosti v¢. provadéni revizi.



Nédjemce je povinen platit ihradu za ndjem nésledovné:

e za mesice 9-12/2023 bude platba na zdkladé faktury vystavené pronajimatelem ke dni
15.9.2023 se splatnosti 14 dna

e v nésledujicich letech bude platba vZdy za obdobi 1-3 na zdkladé faktury vystavené
pronajimatelem ke dni 15. 1., za obdobi 4-6 na zdkladé faktury vystavené
pronajimatelem ke dni 15. 4., za mésice 7-8 se ndjemné platit nebude a za mésice 9-12
bude platba na zakladé faktury vystavené pronajimatelem ke dni 15.9. Faktury se
splatnosti 14 dnu.

Pro piipad, Ze ndjemce z pronajatych pfedmétnych nemovitosti po skonc¢eni ndjmu nevyklidi
v8echny své movité véci, které mu patii nebo které tam umistil a z predmétnych nemovitosti se
v dan€ Ihité nevystehuje, zmociiuje timto vyslovné pronajimatele, popfipad€ jimi zmocnénou
osobu k otevieni pfedmétnych nemovitosti, k vystehovani veéci z predmeétnych nemovitosti a
k vyklizeni téchto movitych véci do vetejného skladu, ptipadné do jinych vhodnych prostor, a
to na ndklady a riziko ndjemcti. Nédjemce ddvd k tomuto postupu pronajimateld, resp. jimi
zmocnéné osoby, vyslovny souhlas. Pronajimatel soucasné prohlaSuje, Ze toto zmocnéni
v plném rozsahu pfijima.

VIL
Skonceni najemniho vztahu

Néjem zanika na zdklade prdvni uddlosti, a to:
e zédnikem pfedmétu najmu.

Ndjem zanikd v dusledku prdvniho jedndni stran, a to:
e pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem,
e vypovédi.

Divodem vypovédi z ndjemniho vztahu miZe byt pouze neplnéni podminek uvedenych v této
smlouvé, a to jak ze strany pronajimatele, tak 1 ndjemce.

A: Divody vypovedi bez vypovédni doby:
Pronajimatel

miiZe pisemné vypoveédeét smlouvu, jestlize:

e ndjemce, i pfes pisemnou vyzvu k ndprave, pfedmét nagjmu uZiva nepiiméfene,

® ndjemce, i pres pisemnou vyzvu, nezaplatil ndjemné ani do splatnosti pfiStiho ndjemného.
Ndjemce

miuiZe pisemné vypovedét smlouvu, jestlize:

e prostor se stane bez zavineéni ndjemce nezpusobily ke smluvenému uZivéni,

e pronajimatel neposkytl ndjemci na docasnou dobu jiny ndhradni prostor k uZivan.

B: Divody vypovédi s 1 mésicni vypovédni dobou:
Pronajimatel
muZe pisemné vypoveédét smlouvu uzavienou na dobu neurcitou, jestlize:
e ndjemce nebo osoby, které s nim uZzivaji prostor, pies pisemné upozomeni hrubé porusuji klid
nebo poradek,
e bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez bran{ uzivani prostoru,
e ndjemce prenecha prostor nebo jeho ¢dst do podndjmu bez souhlasu pronajimatele.




Nijemce
miZe pisemné vypoveédet smlouvu uzavienou na dobu neurcitou, jestlize:
e ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si prostor najal,
e pronajimatel nezajistil najemci pres jeho opakované vyzvy neruSen€ uZivani predmeétu ndjmu.

C: Jiné divody vypovédi:

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovedét smlouvu i z jinych davodil nez jsou uvedeny
pod pismeny A) a B), doru¢enou druhé smluvnf strané nejpozdéji do 30.06. kalendarniho roku,
a vtomto piipadé ndjem neskonéi diiv neZ dnem vztahujicim se k ukonceni ndsledujiciho
Skolniho roku, tj. 31.08.

A

Vypovedni Ihiita po¢ind béZet od prvého dne mésice nasledujictho po doruceni vypoveédi druhé smluvni
strang.
VIIL.
Zavérecna ujednani

1. 'V pifpadé skonceni ndjemniho poméru je ndjemce povinen vrétit pronajimateli uzivany
prostor ve stavu zpusobilém do 5 dnti po skon¢eni ndjemniho poméru, tzn. ve stavu, v jakém
ho prevzal s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena
po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelne,
nikoliv v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji
svym podpisem.

3. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran s G¢innosti ode dne
01.09.2023.

4. Prdva a povinnosti touto smlouvou neupravené se iidi prisluSnymi ustanovenimi ob¢anského
zakoniku.

5. Kezméné smlouvy mtiZze dojit pouze za souhlasu obou stran formou pisemného dodatku.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZz jeden stejnopis obdrzi
pronajimatel a jeden stejnopis obdrZi ndjemce.

V Bmeé 30.8.2023 V Bme 30.8.2023
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{ Nefrce
Pronajimaté I%nce

ZAKLADNI UMELECKA SKOLA F. JILKA BRNO,
ol prispévkova organizace

z. =7 & @  VideRsks 264/52
639 00 Brno

5 150 IC: 44993536
tel; 543 213 764, sekretariat@zusjilka.cz



