SMLOUVA O SPOLUPRACI

¢. 2023/0450/0URV.DSFR

Smluvni strany:

Méstska cast Praha 8

ICO: 00063797

se sidlem: Zenklova 1/35, 180 00 Praha 8 — Libeni
zastoupenad: Ondrejem Grosem, starostou

(dale jen "MC Praha 8")

BLOCK Karlin, a. s.

ICO: 06650171

se sidlem: Klimentska 1246/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

zastoupenad: Alexanderem Adamkem, predsedou spravni rady, a Dusanem Prchlikem, ¢lenem spravni
rady

zapsand v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 23058

(dale jen "Investor")

(spole¢né dale jen "Smluvni strany”)

uzaviraji dle ustanoveni § 1746 odst. 2 zékona ¢ 89/2012 Sb., obéanského zdkoniku, ve znéni

pozdéjsich predpist (dale jen "obcansky zakonik"), tuto smlouvu o spolupraci (dale jen "Smlouva"):

Preambule

MC Praha 8 je vramci své ¢innosti povinna pecovat o trvale udrZitelny rozvoj svého Gzemi
a chranit vefejny zajem. Vramci této své ¢innosti dba MC Praha 8 o zajisténi vefejné
prospésnych cild v transformacnich, rozvojovych a stabilizovanych Gzemich a o ochranu
Zivotniho prostredi a zdravi obyvatel. TaktéZ klade ddraz na zvySovani kvality Zivota obyvatel
a zajistovani jejich potfeb — bydleni, dopravy, vzdélavani, sportu a kultury. MC Praha 8 si

uvédomuje, Ze rozvoj vystavby s sebou nese fadu problému. Rist poctu obyvatel znamena



zvy$ovani narokl na vefejnou infrastrukturu a klade znaéné pozadavky na samotnou MC Praha 8
a jeji rozpocet. MC Praha 8 proto vita investory, ktefi se v ramci odpovédnosti za budouci
podobu a rozvoj uzemi, ve kterém realizuji své podnikatelské aktivity, a za socialné spravedlivého
vyuzivani uzemi, podili na zvySovani kapacit veskeré verejné infrastruktury. Nova vystavba bez
rozsireni celého spektra vefejné infrastruktury by mohla narusit stabilitu sidla, protoze znamena
vyraznou zatéz pro stavajici infrastrukturu a vyvolava finanéni naklady na budovani

infrastruktury nové.

Investor vnima odpovédnost za budouci podobu Gzemi, ve kterém hodla v budoucnu realizovat
sv0j stavebni zamér (dale jen "dotfené Gzemi"), stejné jako potfebu vybudovat odpovidajici
vefejnou infrastrukturu a obcanskou vybavenost reflektujici rozsifeni zastavby dotéeného
zemi. Investor je proto pFipraven s MC Praha 8 spolupracovat a participovat pfi zajistovani vyse
zminénych cild MC Praha 8, nebot jejich napInéni je i v zajmu samotného Investora, ktery na

dotéeném Uzemi bude realizovat niZe uvedeny projekt.

Smluvni strany timto deklaruji zajem na budouci spolupraci, kterd bude spocivat v participaci
Investora pfi zajisténi cil MC Praha 8 zminénych v této preambuli a v podpofe nize uvedeného

projektu ze strany MC Praha 8 pfi spInéni veskerych zakonnych pozadavkd.

MC Praha 8 uzavird tuto Smlouvu v samostatné plsobnosti MC Praha 8. Prava a povinnosti z této
Smlouvy nemaji zadny vliv na ¢innost MC Praha 8 v ramci pfenesené pisobnosti. Tato Smlouva
nezavazuje MC Praha 8 pfi vykonu pfenesené plsobnosti k jakémukoliv jednani ¢ postupu, jehoz
vysledkem by bylo vydani spravniho ¢&i jiného rozhodnuti. Pro vylougeni véech pochybnosti MC
Praha 8 uvadi, Zze v ramci jakéhokoliv fizeni dle stavebniho zakona nema plnéni dle této Smlouvy
7adny vliv na povinnost MC Praha 8 jakoZto ucastnika fizeni chranit vefejny zajem, vyfizovat

zadosti, podnéty a namitky vefejnosti.

Clanek I.

Predmét Smlouvy

Investor ma v umyslu v souladu s predloZzenou dokumentaci pro spole¢né Guzemni a stavebni
fizeni, ktera je Pfilohou ¢. 1 této Smlouvy (dale jen "Dokumentace"), realizovat na pozemcich
parc. €. 843/5, 854/65 a 769/19, k. 0. Kartin, obec Praha, projekt Investorem oznacovany jako
"Bytovy diim Sokolovska" (dale jen "Projekt").



MC Praha 8 prohlaiuje, 7e se s Dokumentaci seznamila a na jejim zakladé vyjadFila usnesenim

Rady MC Praha 8 &. Usn RMC 0317/2023 ze dne 23. 08. 2023 souhlas s realizaci Projektu.

MC Praha 8 neodpovida za kvalitu Dokumentace, zpracovanou Investorem.

MC Praha 8 je subjektem vykonavajicim vlastnicka prava k pozemkim svéfenym hlavnim
méstem Prahou nachazejicich se v dotéeném Gzemi. MC Praha 8 prohlasuje, 7e k datu uzavieni

této Smlouvy nema vyhrady k realizaci Projektu v takové podobé, jaka vyplyva z Dokumentace.

Investor prohladuje, Ze pfi realizaci Projektu ma vzniknout celkem 6.900 m? hrubé podlaini
plochy (dale jen "HPP") ve smyslu nafizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji
obecné poZadavky na vyuZivani Uzemi a technické poZadavky na stavby v hlavnim mésté Praze,

ve znéni pozdéjsich predpis.

Smluvni strany prohladuji, Ze pfipadné zmény Dokumentace nezbavuiji Investora povinnost
hradit dar dle této Smlouvy, kdy zplsob vypoctu daru je v tomto pfipadé stanoven v ¢lanku Il.

odst. 1. této Smlouvy.

Smluvni strany jsou povinny pfi pinéni této Smlouvy vzdjemné spolupracovat, poskytnout si
vzajemné veskerou soucinnost nezbytné nutnou pro pinéni této Smlouvy avzajemné se

informovat o skutecnostech, které jsou nebo mohou byt vyznamné pro pinéni této Smlouvy.

Clanek II.

Poskytnuti daru

Investor se zavazuje na zakladé této Smlouvy poskytnout MC Praha 8 Ugelovy dar ve vysi 1.300,-

K¢ za kazdy 1 m? narlistu HPP v dotéeném Uzemi.

Dar Investora tak ¢ini celkem 8.970.000,- K¢, tj. slovy: osm miliont devét set sedmdesat tisic

korun ceskych {dale jen "dar").
Nedilnou soucasti této Smlouvy je detailni vypocet ¢astek uvedenych v odst. 1. a 2. tohoto ¢lanku
jako jeji Priloha €. 2.

Vyse daru je stanovena na zdkladé predloZzené Dokumentace. V pfipadé zmény HPP dojde
ke zméné vyse daru dle vypoétu uvedeného v odst. 1 tohoto ¢lanku, pficemz vySe daru bude

sniZzena nebo zvySena a tato zména bude zohlednéna pfi druhé a/nebo treti ¢asti daru.



5. Dar je tvofen témito dil¢imi pInénimi:
a. Finanéni dar ve vysi 5.516.508, - K¢ (slovy: pét milionl pét set Sestnact tisic pét set osm
korun ¢eskych) (dale jen ,Finanéni dar”);
b. Zapoditatelny nefinancni dar ve vysi 3.453.492, - K¢ (slovy: tfi miliony ¢tyfi sta padesat tfi

tisic Ctyfi sta devadesat dva korun ¢eskych) (déle jen ,Nefinanéni dar”).

Clanek NI

Poskytnuti financniho daru

1. Investor je povinen uhradit Finanéni dar bezhotovostnim pfevodem na transparentni Gc¢et MC
Praha 8 ¢.000000-0008863142/0800, ktery je uétem Fondu rozvoje méstské ¢asti Praha 8,
zfizeného usnesenim Zastupitelstva MC Praha 8 ¢. Usn ZMC 041/2019 ze dne 18. 12. 2019 (dale

jen ,Fond rozvoje MC Praha 8“), a to pod variabilnim symbolem 20230450.

2. Investor je povinen uhradit Finanéni dar nasledujicim zplsobem:

a) prvni ¢ast Financniho daru ve vysi 10 % daru (¢astka ve vysi 897.000,- K¢) do 30 dnl ode
dne podpisu této Smlouvy,

b) druhou &ast Financniho daru ve vysi 30 % daru {¢astka ve vy$i 2.691.000,- K¢) do 30 dnl
od vydani spoleéného povoleni (4zemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni) pro Projekt,
kterym se povoluje umisténi Projektu,

c) treti ¢ast Finan¢niho daru ve vysi 21,5 % daru (Castka ve vySi 1.928.508,- K&) do 30 dni
ode dne, kdy dojde k nabyti pravni moci spoleéného povoleni (Uzemniho rozhodnuti a
stavebniho povoleni) pro Projekt, kterym se povoluje umisténi Projektu.

3. MC Praha 8 se zavazuje Finanéni dar pouzit v souladu s pravidly Fondu rozvoje MC Praha 8.

4. Potvrzeni o poskytnuti Finanéniho daru nebo jeho jakékoliv ¢asti vyda MC Praha 8 Investorovi

na zakladé jeho pisemné Zadosti, a to do 60 dnli ode dne dorudeni Zadosti.

Clanek IV.

Poskytnuti Nefinancniho daru

1. Investor je povinen poskytnout ¢ast daru ve vysi 38.5 % daru ve vécné formé pInéni (Nefinanéni
dar). Jako Nefinanéni dar zajisti Investor realizaci technickych feseni stavby dle Projektu, a to (i)
verejné pfistupnou piazettu, (ii) rozsifeny chodnik pfi ulici Sokolovska, (iii) rozSifenou ulici Kaizlovy

sady, (iv) cyklostojany pro vefejnost, (v) parkovaci stani v ulici Sokolovska, jak je blize specifikovano



v Pfiloze €. 3 této Smlouvy. Investor se zavazuje provést realizaci Nefinanéniho daru nejpozdéji do
kolaudace stavby dle Projektu. Ve stejné Ihiité predlozi Investor MC Praha 8 rozsah vynaloZenych
nakladd, pficemZ hodnota Nefinancniho daru nesmi byt nizsi neZ 3.453.492, - KC (dale jen

»,Hodnota Nefinancniho daru”).

Vzniknou-li divodné pochybnosti o tom, Ze trini hodnota Nefinan¢niho daru je niz$i nez Hodnota
Nefinanéniho daru, je MC Praha 8 opravnéna nechat hodnotu Nefinanéniho daru ocenit znalcem,
pficemz znalec bude vybran spole¢né MC Praha 8 a Investorem a bude z oboru. Bude-li znalecky
stanovena hodnota Nefinan¢niho daru nizsi neZz Hodnota Nefinanc¢niho daru, uhradi Investor rozdil
mezi Hodnotou Nefinanc¢niho daru a znalecky stanovou hodnotou Nefinanéniho daru v penézich
(spole¢né dale jen ,Doplatek”). Naklady na zpracovani znaleckého posudku ponesou Smluvni

strany rovnym dilem.

MC Praha 8 naleii ve vztahu k Nefinan&nimu daru vegkera prava z titulu vadného plnéni ve smyslu

ustanoveni § 2099 a nasl. ob¢anského zakoniku.

Clanek V.
Inflacni doloZka
Vyse daru, resp. jeho doposud nesplnéna ¢ast, se vidy k prvnimu dni kazdého kalendarniho roku
automaticky (bez nutnosti uzavreni dodatku k této Smlouvé) zvysuje o primérnou ro¢ni miru
inflace vyjadfenou pfirGstkem indexu spotfebitelskych cen za predchozi kalendarni rok (tj. za
obdobi od prvniho dne predchoziho kalendarniho roku do posledniho dne pfredchoziho
kalendafniho roku), ktery je zvefejiovan Ceskym statistickym Gfadem. Ke zvy$eni daru dochazi
vidy zpétné k prvnimu dni kazdého kalendarniho roku trvani této Smlouvy, bez ohledu na to,
kdy bude adaj o primérné roéni mife inflace za uplynuly kalendaini rok v daném kalendarnim
roce zvefejnén. Pfipadny pokles cen (deflace) se nezohledriuje (tj. v takovém pripadé zstava
vyée daru na urovni pfedchoziho kalendafniho roku). Pokud by Cesky statisticky ufad
nezverejioval index spotrebitelskych cen, pouZije se misto néj jiny index, ktery jej nahradi nebo

mu bude svou podobnosti nejblizsi.

Strany sjednavaji, Ze ve vztahu k Nefinanénimu daru se odst. 1 tohoto ¢lanku uplatni pouze v
pripadech, pokud Nefinanéni dar Ci jeho ¢ast bude poskytnut namisto vécné formy plnéni v

penézité formé plnéni, a to zejména v pripadé Doplatku.



Vzhledem ke skutecnosti, Ze rlst miry inflace nebude podle predpokiad’ znam ihned k 1. lednu
prislusného roku, plati, Ze Investor neni povinen poskytnout valorizovanou {navysenou) vysi
daru vyse do doby zvefejnéni udaje o prGmérné rocni mire inflace za uplynuly kalendarni rok.
Investor je v takové p¥ipadé povinen MC Praha 8 poskytnout dar v zakladni vysi podle této
Smlouvy, popf. ve vysi podle odst. 4 tohoto &lanku, pficem# Investor je povinen doplatit MC
Praha 8 rozdil mezi vysi valorizovaného (navyseného) daru a daru v zakladni vysi podle této
Smlouvy (dale jen "Castka dorovnani") bez zbyteéného odkladu od doru¢eni ozndmeni MC Praha
8 o vydi Castky dorovnani odvislé od valorizovaného (navy$eného) daru v souladu se
zvefejnénym ddajem o primérné roéni mife inflace, nejpozdéji vsak do deseti (10) dnli ode dne
dorueni takového oznameni. Neoznami-li MC Praha 8 Investorovi vysi Castky dorovnani, popf.
pFijme-li MC Praha 8 od Investora platbu, jeZ neodpovida Castce dorovnani uvedené v ramci

oznameni, nepfedstavuje to vzdani se prava MC Praha 8 na Castku dorovnani v fadné vysi.

Pro vylouceni pochybnosti se stanovi, Ze valorizovany (navyseny) dar nahrazuje ptvodni ¢astku

daru a stava se zakladem pro pripadnou dalsi indexaci v nasledujicim roce.

Clanek VI.

Doba trvani Smlouvy

Tato Smlouva se uzavira na dobu urditou v délce trvani 10 let od podpisu této Smlouvy obéma

Smluvnimi stranami.

Smluvni strany mohou od této Smlouvy odstoupit ze zdkonnych dlivod( uvedenych v ustanoveni

§ 2002 a nasl. obcanskeho zakoniku.

V pfipadé ukonceni této Smlouvy, a to z jakéhokoli dGvodu, nema Investor narok na vraceni
prvni ¢asti uhrazeného Finanéniho daru ve smyslu &lanku IIl. odst. 2. pism. a) a nebude se jednat

o bezdGvodné obohaceni na strané MC Praha 8.

Doba trvani této Smlouvy méze byt ze strany MC Praha 8 prodlouZena o 5 let, a to na zakladé
pisemného oznameni zaslaného ze strany MC Praha 8 Investorovi nejpozd&ji 1 mésic
pred uplynutim sjednané doby trvani této Smlouvy. ProdlouZeni dle tohoto odstavce mlze byt

ucinéno pouze jednou.



Clanek VIL.

Ostatni ustanoveni

Investor je oprdvnén prevést sva prava a povinnosti z této Smiouvy ve smyslu ustanoveni
§ 1895 a nasl. obéanského zdkoniku treti osobé pouze s predchozim pisemnym souhlasem
MC Praha 8. V pfipadé, Ze Investor nesplni tuto povinnost, tj. pfevede sva prava a povinnosti
z této Smlouvy bez souhlasu MC Praha 8, vznikd MC Praha 8 pravo na smiuvni pokutu ve vysi

250.000,- K¢.

MC Praha 8 prohlasuje, Ze souhlas dle pfedchoziho odstavce Investorovi poskytne v pfipadé, Ze
bude zaji§té&no fadné pInéni povinnosti dle této Smlouvy; MC Praha 8 neni opravnéna poskytnuti

souhlasu bezdlvodné odmitnout.

V pfipadé, Ze pradva a povinnosti k Projektu pfevede Investor treti osobé, zavazuje se zajistit
postoupeniveskerych prav a povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy na tuto tieti osobu, k éemuz
mu MC Praha 8 poskytne souhlas. V pfipadé, 7e Investor nesplini tuto povinnost nejpozdéji do 60
pracovnich dnii ode pfevedeni prav a povinnosti k Projektu, a nenapravi toto své poruseni ani
do 60 pracovnich dni od doruéeni pisemné vyzvy MC Praha 8, vznika MC Praha 8 pravo na

smluvni pokutu ve vysi 250.000,- K¢.

V pfipadé, Ze Investor porusi povinnost zaplatit fadné a véas jakoukoli ¢ast Finanéniho daru podle
¢lanku Ill. odst. 2., je povinen uhradit ve prospéch MC Praha 8 smluvni pokutu ve vy3i 0,5 %

z dluzné ¢asti Finanéniho daru za kazdy zapocaty den prodleni.

Pokud Investor porusi jakoukoli podminku realizace Nefinanéniho daru sjednanou podle této
Smlouvy, je povinen uhradit ve prospéch MC Praha 8 smluvni pokutu ve vysi 500.000,- K¢ za

kazdy jednotlivy pfipad poruseni (za poruseni kazdé jednotlivé povinnosti), a to i opakované.

Uhrazenim smluvni pokuty nezanikd pravo na nahradu $kody, jakoZz ani nemajetkové ujmy
vzniknuvsi porusenim smluvnich povinnosti. UZiti ustanoveni § 2050 obcdanského zakoniku se

vyluduje.



Clanek ViII.

Zavérecna ustanoveni

Spory ze Smlouvy. O vSech sporech vyplyvajicich z této Smlouvy nebo sporech tykajicich se jejiho

porusovani, zruSeni ¢i neplatnosti, rozhodne vécné a mistné pfislusny soud.

Zmény a dodatky. Tato Smlouva muazZe byt ménéna pouze pisemnymi dodatky, které jsou jako

takové oznaceny, olislovany a podepsany obéma Smluvnimi stranami. Tato Smlouva muzZe byt

zrusena pouze pisemné.

Nebezpedli zmény okolnosti. Smluvni strany prohiasuji, Ze na sebe prebiraji v souladu

s ustanovenim § 1765 odst. 2 ob¢anského zakoniku riziko nebezpeci zmény okolnosti. Ani jedna
ze Smluvnich stran tak nema pravo vici druhé domahat se obnoveni jednani o této Smlouvé,

dojde-li ke zméné okolnosti, za nichz byla tato Smlouva uzaviena.

Vylouéeni aplikace. Smluvni strany vyluéuji aplikaci ustanoveni § 1793 - 1795 obcanského

zakoniku (0 nedmérném zkraceni) na tuto Smlouvu.

Platnost a ucinnost. Tato Smlouva nabyvd platnosti dnem podpisu Smluvnimi stranami ¢i

osobami, které jsou opravnény za Smiuvni strany tuto Smlouvu podepsat, a ucinnosti dnem
uvefejnéni této Smlouvy v registru smluv v souladu se zdakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon

o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpistl (dale jen "zakon o registru smiuv").

Oddélitelnost. V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatné,

'

neucinné nebo nevymahatelné, zlstavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy platnda, ucinna
a vymahatelnd. Smluvni strany se v takovém pfipadé zavazuji nahradit dotéené ustanoveni
takovym platnym, uéinnym a vymahatelnym ustanovenim, které bude svym obsahem, smyslem
a ekonomickym dopadem co nejvice odpovidat plvodnimu ustanoveni a umyslu obou

Smluvnich stran v den uzavieni této Smlouvy.

Dorudovani. Jakékoli ozndmeni, zadost ¢i jiné sdéleni, jeZz ma byt u¢inéno, dano ¢i doruceno
druhé Smluvni strané dle této Smlouvy, musi byt vyhotoveno v pisemné formé a zaslano
na adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy anebo elektronicky do datové schranky. Smiuvni
strany jsou povinny oznamovat si navzajem zmény dorucovacich adres v pribéhu trvani této

Smlouvy, a to bez zbyte¢ného odkladu.



10.

11.

V Praze, dne

Prohlaseni o vili. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva vyjadfuje jejich pravou a svobodnou

vali. Dale prohlasuji, Ze tato Smlouva nebyla uzaviena ani pod natlakem, v tisni, ¢i za ndpadné
nevyhodnych podminek. Na dlkaz své pravé vale se Smluvni strany zavazaly, Ze pfipoji k této

Smlouvé podpisy, resp. podpisy osob, které za né jednaji.

Vyhotoveni. Tato Smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost

originalu. Dvé vyhotoveni jsou uréena pro MC Praha 8 a jedno pro Investora.

Smluvni strany souhlasi s uverejnénim této Smlouvy v jejim plném znéni dle zakona o registru
smluv, pficem? uvefejnéni této Smlouvy v registru smluv zajisti MC Praha 8 do 30 dnii od jejiho

podpisu obéma Smluvnimi stranami.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této Smlouvé nepovaZzuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti

a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Méstska c¢ast Praha 8

zastoupend Ondrejeng Grgs

Prilohy:
1. Dokumentace
2. Detailni vypocet ¢astek

3. Seznam technickych feSeni

toupena Alexanderem
fedsedou spravni rady, a DuSanem

Prchlikem, ¢lenem spravni rady

Spravce rozpoctu: ... |

4. Situacni vykres benefitnich ploch

Dolozka dle § 43 odst. 1 zikona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpisd,

potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské ¢asti Praha 8

Rozhodnuto orgdnem méstské ¢asti: Rada méstské ¢asti Praha 8

Datum jednani a Cislo usneseni: 23. 08. 2023, ¢. Usn RMC 0323/2023




