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VYBER PROJEKTOVEHO MANAZERA
K PROJEKTU

~PALMOVKA — ZENKLOVA; OBJEKT C.1"

INVESTICNI AKCE PDS C. 45884 (VEREINA ZAKAZKA)

POPIS PROJEKTU

Tento dokument predstavuje zakladni obecné predstaveni Projektu a jeho Fazi a slouzi vyhradné k tomu, aby
dodavateli, ktery zamysli podat nabidku ve Verejné zakdzce, poskytl pfedbézny vhled do problematiky. Tento
dokument zddnym zplsobem neméni ani neupravuje podminky stanovené ve Smlouvé ani v Zadavaci
dokumentaci (zejména nepredstavuje jakékoli zavazné vymezeni Sluzeb poskytovanych Projektovym
manazerem, zavazné vymezeni Fazi apod.; veskeré tyto okolnosti jsou vymezeny vyhradné ve Smlouvé).
Vyskytne-li se jakykoli rozpor mezi timto dokumentem a Smlouvou, uplatni se Smlouva. Veskeré pojmy s velkym

pocatecnim pismenem maji v tomto dokumentu vyznam, jaky je jim pfifazen ve Smlouvé.
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1 Predmét a cile projektu

OBECNE POZADAVKY NA MESTSKOU VYSTAVBU

Definované cile v tomto Uvodnim odstavci nastavuji hodnotovy ramec a mély by platit pro
veskerou meéstskou vystavbu, nehledé na jeji napli a poZzadavky Podrobného zadani.
Predmétem navrhu dle tohoto zadani je projekt méstské vystavby hlavniho mésta Prahy. Kazda
stavba, a zejména ta financovana z verejnych prostiedkd, je soucasti budovani Sirsiho prostredi
konkrétniho mésta ¢i jeho Casti. Spolecensky jsou stavby obvykle nejvyznamnéjSim fyzickym
reprezentantem stavebnika a soucasné vyznamné ovliviuji vykon, psychickou i fyzickou
pohodu a zdravi svych uZivateld. Ekonomicky jsou stavby jednou z nejdtileZitéjSich forem inves-
tovani prostiedkd, ale nestrategickd investice mlize stavebnika rovnéz financné vycerpat.
Environmentalné predstavuiji stavby nejvetsi thrnny faktor zatéze zivotniho prostredi z hlediska
spotfeby energie i produkce CO, na planete.

Z vyse uvedenych dlvodd plati pro veskerou vystavbu za Gcasti mésta tyto obecné principy:

» Hospodarnost:

Mésto dba u jim podporované vystavby na Setrné vynakladani financnich prostredkd po
celou dobu Zivotniho cyklu stavby. Preferovana jsou feseni a typologie kladouci diiraz na
efektivitu stavby, minimalizaci provoznich naklad{, nakladd na Udrzbu a opotfebeni
pouzitych materiald. Dispozini feSeni musi umoZiovat dostateCnou rlznorodost Ci
adaptaci tak, aby ddim splfioval uvedené pozadavky v pribéhu celé své predpokladané
minimalni Zivotnosti. Stavby maji odpovidat predevsim dobé své predpokladané
Zivotnosti (obvykle cca 100 let).

= Soudrznost:
Mésto dba na budovani a podporu vystavby prispivajici k socidlni soudrznosti a
usnadnujici souziti osob rlizného pohlavi, véku, vzdélani, zdravotniho stavu, socialniho
statusu, rasy, kultury i sexualni orientace.

» Kvalita:
Mésto dba na navrhovani staveb s vyhledem dlouhodobé udrzitelnosti. Domy budou v
maximalni mozné mife navrhovany tak, aby ddstojné starly po strance moralni,
ekonomické i technické. Mésto planuje v radu desetileti a zohledriuje ménici se naroky
na kvalitu a standard staveb tohoto typu. Mésto také pini vystavbou svij klimaticky
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zavazek! a dba na snizovani mnozstvi ekvivalentnich emisi oxidu uhlicitého vzniklych
bé&hem vystavby a Zivotnosti domd. Jsou preferovana pasivni, energeticky Usporna feseni
prispivajici k dobrému a zdravému prostredi budov. Méstska vystavba reprezentuje obec
a je proto architektonicky kvalitni, pricemz spoluvytvarfi méstské prostiedi v
urbanistickém méfitku a prispiva k jeho Citelnosti a srozumitelnosti.

POPIS PROJEKTU

Objekt C.1 se tyka konkrétné pozemkd €. 3636; 3637/1; 3637/2; 3952/6; 3952/7;
3952/8; 3952/25 v katastralnim Uzemi Liben. Hlavni mésto Praha zde planuje predevsim
méstskou bytovou vystavbu, event. dalSi stavby ve verejném zajmu.

Katastr Parcela c. Viastnik/Svéreno Vwméra dle KN
Liberi 3636 HMP/PDS 876

Liberi 3637/1 HMP/PDS 26

Liberi 3637/2 HMP/PDS 313

Liberi 3952/6 HMPB/PDS 49

Liberi 3952/7 HMP/PDS 20

Liberi 3952/8 HMPB/PDS 75

Liberi 3952/25 HMP/PDS 574

Cisla parcel, jejich vyméry a plochy na nichZ se nachézi Projekt Palmovka — Zenklova
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Projekt pocita s postupnou vystavbou dvou domd, které maji doplnit stavebni blok na narozi
ulic Liberisky most a Zenklova. Pracovné jsme tyto objekty rozdélili na Objekt ¢. 1 (predmét
tohoto zadani) a Objekt ¢. 2. Uzemi stavby je vymezeno ze zapadu objektem ,Obytny soubor
Zenklova — BD C" jehoz stavebnikem je spolecnost Central Group Nové Pitkovice III a.s.
Realizace tohoto domu, ktery sousedi s pozemky PDS pfimo na pozemkové hranici slepym
Stitem, je ve fazi projednani stavebniho povoleni. Na jizni a vychodni strané nase stavebni
pozemky priléhaji k verejnému prostranstvi. Na severu jsou sousedy soukromi vlastnici objektu
Zenklova €. p 305. na parcele ¢. 3638.

DUm se bude skladat maximalné ze ¢tyf podzemnich podlazi se skladovymi, servisnimi a
parkovacimi provozy a orientacné 7 nadzemnich podlazi s multifunkénim vyuzitim. Plochy
pfizemi budou pouzity pro univerzalni obchodni plochu s vylohou do ulice Liberisky most.
Minimalné na Urovni 1.NP je zapotrebi podcitat s loubim rozSifujicim verejny prostor pred
domem. Ve 2. a 3.NP bude navrzen univerzalni kancelafsky provoz. Ve 4.-7. NP se pocita s

Cisté bytovymi patry.
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Zastavbu délime zamérné na dva samostatné objekty. V pripadé Objektu €. 1 je jiz projektova
priprava zahdjena a nasledné bude mozné zahaijit i realizaci. Budova se nachazi ve funk¢ni
plose, jejiz tvar a funkeni vyuZiti jsou shodné ve stavajicim Gzemnim planu i v probihajici zméné
UP na zakladé podnétu ¢.114/2019.

Zahajeni projektové pripravy u Objektu ¢. 2 bude aZ po dobéhnuti probihajici zmény UP na
zakladé podnétu €.114/2019, ktera prinese s vysokou pravdépodobnosti podstatné navyseni
koeficientll, Upravu tvaru narozi v misté Objektu €. 2 a poZadavek na presunuti vstupu do
metra z verejného prostoru do objektu (neni predmétem tohoto zadani).

Zadavatel této verejné zakazky poptava vsechny prace pro Objekt ¢.1 obsazené v Zadavaci

dokumentaci a jejich prilohach (tj. Fazi ¢. 1,2,3,4, a 5). Realizace Projektu bude dosazeno
pomoci nize uvedenych fazi, které tvori zakladni kostru Planu projektu.

2 Faze Planu projektu

FAZE 1 — UZEMNI ROZHODNUTT

Faze bude ukoncena prevzetim cistopisu Dokumentace pro Uzemni rozhodnuti a vydani vSech
potrebnych Uzemnich rozhodnuti véetné nabyti pravni moci.

FAZE 2 — STAVEBNI POVOLENI

Faze bude ukoncena prevzetim Cistopisu Dokumentace pro stavebni povoleni a vydani vsech
potfebnych Stavebnich povoleni véetné nabyti pravni moci.

FAZE 3 — VYBER GENERALNIHO ZHOTOVITELE STAVBY
Faze bude ukoncena podpisem smlouvy o dilo s vybranym dodavatelem stavby.

FAZE 4 — REALIZACE STAVBY

Faze bude ukoncena podanim pisemné zadosti o kolaudaci stavby po posledni kontrolni
prohlidce generalnim zhotovitelem.
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FAzE 5 — UVEDENI DO PROVOZU

Faze bude ukoncena protokolarnim prevzetim stavby bez vad a nedodélkd véetné Kolaudacniho
souhlasu Objednatelem.

3 Obecné pozadavky na Projekt

V ramci celého projektu plati snaha o minimalizovani veskerych vstupnich a provoznich nakladd
na dokonceni Projektu. Je nezbytné v ramci moznosti minimalizovat narocnost obsluhy
objektu a servisu instalovanych technickych zafizeni. HMP jako budouci pronajimatel bude v
ramci dokonceni dostavby preferovat Usporna feseni s dlouhodobou trvanlivosti. Budova by
méla byt (v rdmci stavebnich a financnich moznosti a s prihlédnutim k jejimu soucasnému
stavu) rozumné Setrna z enviromentalniho hlediska a méla by preferovat k zivotnimu prostredi
Setrné materialy pred Cisté syntetickymi. Predpokladana doba technické Zivotnosti stavebnich
prvkl s dlouhodobou Zivotnosti je 100 let. U prvk{ s kratkodobou Zivotnosti je tfeba navrhovat
technickou zivotnost minimalné na 30 let. Detailni poZadavky na Projekt budou postupné
upresnovany v ramci pripravy konkrétnich zadani pro jednotliva vybérova fizeni, ktera budou
v celém procesu realizace Projektu vypisovana.

Je tieba zdlraznit, Ze s postupem projektové pripravy mize dojit k rozsifeni feSeného tUzemi
v rozsahu nezbytném k projednani a povoleni zastavby Objektu ¢.1.

CENY STAVEBNICH PRACI

Orientacni cena stavebnich praci stanovena expertnim odhadem PDS pro predpokladanou
CPP (viz. ,,Smérnice pro vytvoreni zadani investora pro méstskou bytovou vystavbu hl. m.
Prahy" a v ni pouzitd metodika méreni ploch GIF /Richtlinie zur Berechnung der Mietflache
fur Wohnraum MF/W; resp. GIF - Richtlinie zur Berechnung der Mietflache flir Buroraum
MF/B/): 2310 m2 je 46700,-KC bez DPH. Pricemz ,,orientaCni cenou" se rozumi cena
dosazitelnd v 1. kvartalu roku 2022 u vystavbového projektu zadavaného formou ,Design-
Build"



