UKKaM/476400/2023

Smlouva o ndjmu ¢. 476400/2023
(kolej Hvézda)

Smluvni strany:
Univerzita Karlova, se sidlem Praha 1, Ovocny trh 560/5

ICO:

DIC:

00216208
CZ00216208

jednajici svou povérenou soucasti - Koleje a menzy,

které zastupuje Mgr. Miroslava Hurdova, reditelka

adresa: Univerzita Karlova, Koleje a menzy, kolej Hvézda, blok A3, Zvoni¢kova 1927/5, 162 08 Praha 6
bankovni spojeni: CS Praha 4, €. G. 3093939319/0800

(dal

e jen ,pronajimatel”)

archlin s.r.o.
sidlem Puskinovo namésti 494/4, 160 00 Praha 6
ICO: 09153209

DIC:
zast
zapi

CZ09153209
oupena Ing. arch. Janem Linhartem, jednatelem
s v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, spis. zn. C 331747

bankovni spojeni: xxx
kontakt: xxx, email: xxx

(dal

e jen ,,ndjemce”)

uzaviraji mezi sebou, podle ust. § 2302 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,obcansky zakonik”), mezi sebou tuto smlouvu o ndjmu prostoru

slou

Ziciho k podnikani:

.
Predmét a ucel ndjmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem budovy €. p. 1926, (vysokoskolska kolej Hvézda), na
adrese Zvonic¢kova 1926/3, Praha 6, ktera je souasti pozemku parc. €. 3022/2, to vie zapsané na
LV €. 214 pro k. 4. Bfevnov, u Katastralniho aradu pro hl. m. Praha, Katastralni pracovisté Praha.
Pronajimatel prenechavéd touto smlouvou najemci do uZivani mistnost ¢. 6 nebytovy prostor
v pfizemi vy3e uvedeného objektu, o celkové vymére 25,50 m2. Ndjemce bude pronajaté prostory
uZivat jako kancelaF, a to v souladu se svym predmétem podnikani.

.
Doba trvani najmu

Touto smlouvou se ndjem se sjednavd na dobu urcitou, v trvani od 1. 9. 2023 do 31. 8. 2026.
Pfedmét najmu se pronajimatel zavazuje odevzdat ndjemci nejpozdéji v den zacatku najmu podle
této smlouvy a odevzdd mu s pfedmétem najmu vse, ¢eho je treba k jeho Fadnému uzivani.
Najemce prohlasuje, Ze predmét ndjmu prebira od pronajimatele v provozuschopném stavu. Popis
stavu pronajatého prostoru bude obsazen v predavacim protokolu, ktery podepisi pfi prevzeti
téchto prostor ndjemce a vedouci koleje Hvézda
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4. O prodlouzeni doby najmu muZe najemce pozadat nejpozdéji tfi mésice pred jejim uplynutim.

.
Cena a platebni podminky

Najemné
1. Vyse najemného byla sjedndna v ¢astce 90 737,88 K¢ rocné + sazba DPH v aktudlni zakonné vysi.

2. Najemné podle odst. 1. bude hradit ndjemce v mési¢nich platbach zpétné ve vysi 7 561,49 K¢ +
sazba DPH v aktualni zakonné vysi.
Uhrady za sluzby poskytované s ndjmem

3. Nijemce se zavazuje hradit pronajimateli Uhrady za sluzby poskytované snajmem vtomto
rozsahu: Uhrada za vytapéni, spotiebu elektrické energie, vodné stocné a odvoz odpadu bude
hrazena podle Ptilohy €. 1 — Vypoctového listu, nedilné soucasti této smlouvy, kterou vyhotovi
pronajimatel. V pfipadé, Ze dojde k osazeni podruznymi méridly, bude najemce hradit za tyto
sluzby podle skute¢né spotieby zjisténé podruznym mérenim.

4. Najemce bude hradit Uhrady za sluzby poskytované s ndjmem ve vysi uvedeném ve vypoctovém
listu mésicné zpétné.

ZpUsob uhrady ndjemného a ceny sluzeb

5. Podkladem pro uhradu ndjemného a ceny sluzeb bude faktura — danovy doklad (dale jen ,faktura®),
vystavena pronajimatelem k poslednimu dni pfislusného mésice. Faktura bude mit splatnost 20 dn(
ode dne jejiho vystaveni. Faktura musi vidy obsahovat néleZitosti uc¢etniho a dafiového dokladu
podle platnych znéni zdkona o ucetnictvi a zdkona o dani z pfidané hodnot, jakoZ i idaje podle ust.
§ 435 obcéanského zakona.

6. V pfipadé, Ze faktura nebude obsahovat potfebné ndlezZitosti, je najemce opravnén vratit ji
pronajimateli k doplnéni. V takovém pfipadé se rusi lhdta splatnosti a nova lhdta splatnosti zac¢ne
plynout doruéenim opravené faktury zpét najemci.

7. Fakturu bude pronajimatel zasilat najemci elektronicky na adresu: xxxx
Zména vySe uhrad za sluzby poskytované s najmem

8. Pokud vyse uUhrad za sluzby poskytované s ndjmem nebude odpovidat rozsahu téchto sluzeb, bude
tato skutecnost feSena novym vypoctovym listem, ktery vyhotovi pronajimatel a bez zbyte¢ného
odkladu prfeda najemci.

9. Pokud dojde ke zvyseni cen vstupl jednotlivych energii nebo médii ze strany jejich dodavatelq, je
pronajimatel opravnén upravit vysi Uhrad za sluzby poskytované s ndgjmem s Ucinnosti ode dne
pfislusné cenové Upravy. Tuto Upravu je pronajimatel opravnén provést zpétné, a to na zakladé
faktury — danového dokladu pfi mési¢nim vyuctovani, popfipadé ke konci smluvniho vztahu.
Zdanitelné pInéni

10. Vsouladu s platnym zdkonem o DPH se zdanitelné plnéni u najmu a sluzeb poskytovanych
s ndjmem povazuje za uskutec¢néné k poslednimu dni ptislusného mésice.

Sankéni ujedndni

11. Dostane-li se ndjemce do prodleni s platbou ndjemného a Uhrad za sluzby poskytované s najmem,
ma pronajimatel pravo Uctovat najemci zakonny Urok z prodleni z dluzné ¢astky ve vysi stanovené
pfislusnym pravnim predpisem. V takovém pripadé bude uUrok zprodleni fakturovan vidy
k poslednimu dni kalendainiho mésice se Ihltou splatnosti 14 dn(.

Inflaéni doloZka

12. Vysi ndjemného je pronajimatel opravnén kazdorocné jednostranné upravit podle ro¢ni miry
inflace za predchazejici rok, méfené indexem spotfebitelskych cen dle Ceského statistického
Uradu. V pfipadé uplatnéni inflace bude tato realizovana o jeji plnou vysi inflace, a to automaticky
po vyhladeni indexu CSU a to zpétné vidy k 1. 1. daného roku, v némiz byl index vyhlaen. Tato
Uprava bude provedena pronajimatelem a ndjemci pisemné oznamena.
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Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Smluvni strany se dohodly na tomto blizsSim vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti:

Pronajimatel

1.

Pronajimatel je povinen prenechat predmét najmu ndjemci tak, aby ho mohl pouzivat ke
sjednanému Gcelu a udrZovat ho v takovém stavu, aby mohl slouZit k tomu uZivani, pro které byl
pronajat.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci nerusené uzivani predmétu najmu po dobu najmu.
Pronajimatel je povinen provadét ostatni Udrzbu predmétu najmu a jeho nezbytné opravy,
provadét revize vyhrazenych technickych zafizeni.

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych strany v dobé uzavreni této smlouvy védély a které
nebrani uzivani véci.

Pronajimatel je povinen seznamit ndjemce s predmétem nadjmu a zplsobem uzivani.

Najemce

6.

10.

11.

12.

13.

Najemce je povinen uZivat predmét najmu ke sjednanému ucelu, s péci radného hospodare, a
platit najemné podle této smlouvy.

Najemce je povinen provadét na své naklady uklid a béZznou udrzbu a opravy predmétu najmu. Za
béZnou udrzbu a opravy se pro Ucely této smlouvy povazuji i opravy Ci Upravy pronajatého prostoru
v cené do 5.000 K¢ za jednu opravu (s vyjimkou malovani pronajatych prostor, které vzdy hradi
najemce ze svého). Opravy vlastniho vybaveni a technologickych zafizeni, které zlstavaji i pfi
ukonéeni ndjmu ve vlastnictvi najemce, hradi ndjemce bez omezeni.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli, Ze pfedmét ndjmu ma vadu, kterou je povinen
odstranit pronajimatel, a to ihned poté, kdy to zjistil.

Ukdaze-li se béhem najmu potieba provést nezbytnou opravu predmétu ndjmu, kterou nelze odloZzit
na dobu po skonceni najmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zpUsobi obtize
nebo omezi uzivani predmétu najmu.

Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele podnajmout, ani jinak prenechat k uzivani, pronajaty
prostor treti osobé. Pronajimatel se zavazuje neodepfit tento souhlas, pokud najemce nebude
pronajaty prostor pfechodné potirebovat pro své ucely a pokud provoz podndjemce bude slucitelny
s charakterem pronajatého prostoru a celého objektu. Souhlas pronajimatele s podnajmem musi
byt pisemny a musi byt udélen najemci pred uzavreni podnajemni smlouvy. Lh(ita podndjmu
v takovém pfipadé nesmi presahovat dobu najmu podle této smlouvy. Dale bylo mezi smluvnimi
stranami dohodnuto, Ze cena za podndjem nesmi prevysit cenu najmu, sjednanou v této smlouvé.
Najemce je povinen pfi provozu své ¢innosti dodrZovat veskeré pozarni, bezpecnostni, ekologické,
hygienické a dalsi predpisy, tykajici se provozovani predmétu ndjmu hradit pfipadné sankce
udélené pfrislusnymi statnimi a spravnimi organy. Ndjemce je rovnéz povinen pronajimateli
umoznit provadéni potfebnych kontrol a revizi. Ndjemce podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze byl
seznamen s provoznim fadem, pozarnim a evakuacnim planem objektu koleje Otava a zavazuje se
je dodrZovat.

Najemce odpovida pfi provozu své ¢innosti za revize viech elektrickych spotfebict pouZivanych
v pronajatém prostoru. Revize si ndjemce zajistuje a hradi sdm podle platnych terminG CSN a
navodUl vyrobcl a na pozadani predloZi pronajimateli zapis o platné revizi.

Najemce odpovida za Skody zplsobené provozem jeho ¢innosti nebo v souvislosti s nim, jakoZ i za
Skody vzniklé pFi ptipadnych stavebnich Upravach provadénych na jeho naklady.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Pro ptipad nezbytného zdsahu k odvraceni hrozici Skody pfeda najemce od pronajatého prostoru
spravé objektu v zapeceténé obdlce ndhradni klic. Sprdva objektu zajisti bezpecné uloZeni
nahradniho kli¢e na vratnici a v pfipadé nezbytného pouZiti klice preda ndjemci o jeho poufZiti zapis.

Najemce se dale zavazuje:
e Uzamykat po ufednich hodinach prislusné vchody do budovy, ve které se nachazi
pronajaty prostor,
e Neomezovat a nenarusovat svoji ¢innosti provoz dalSich uzivatell objektu,
e Neomezovat svoji Cinnosti provoz aredlu, zejména vozidly, pfedevsSim se zavazuje
dodrZovat zakazy vjezdu a stani automobill v prostoru arealu.

Najemce ma pravo, podle vlastniho uvdzeni, sjednat pojisténi svého zafizeni a ostatnich aktivit
proti Skodé a pojisténi odpovédnosti za Skodu vzniklou z titulu provozovatele vyse zminéného
zafizeni s tim, Ze pojistné hradi najemce.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup do pronajatého prostoru, kdykoliv o to
opravnéné pozada.

Najemce je povinen odevzdat pronajaty prostor pronajimateli v fadném stavu, tj. vyklizeny, pfip.
upraveny nejvySe vrozsahu této smlouvy nebo jejich dodatkd, s prihlédnutim k obvyklému
opotfebeni, a to nejpozdéji vden ukonéeni ndjmu, pokud se s pronajimatelem pisemné
nedohodne na terminu pozdéjsim. Neucini-li tak, ma pronajimatel pravo na nahradu ve vysi
sjednaného meési¢niho ndjemného az do dne, kdy najemce pronajimateli prostor skutecné
odevzda. Zustane-li v pronajatém prostoru véc, o které Ize mit za to, Ze patfi nadjemci, postara se
pronajimatel o véc ve prospéch najemce a na naklady najemce. Neprevezme-li ndjemce tuto véc
bez zbytecného odkladu, vznikd pronajimateli pravo véc po pfedchozim upozornéni ndjemce na
jeho ucet vhodnym zplsobem prodat poté, co poskytne dodatecnou pfimérenou |hlitu k prevzeti.
To neplati, jedna-li se o véc, kterou ndjemce zjevné opustil.

Pronajimatel ma pravo, v souladu s ust. § 2234 obc¢anského zakoniku, na Uhradu pohledavky vici
najemci zadrzet movité véci, které ma najemce v predmétném prostoru.

Najemce se zavazuje, Ze pronajaty prostor nebude bez predchoziho souhlasu pronajimatele,
daného pisemnym dodatkem k této smlouvé, uZivat k jinému, nez k vySe dohodnutému ucelu.

CLv
Udrzba a stavebni Gpravy

Jakékoliv zasadni stavebni Upravy (tj. takové, na néz je nutné stavebni povoleni nebo ohlaseni
stavebnimu Gradu) je opravnén uskutecnit jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele
a za dodrzZeni pravnich predpisd a technickych norem. Pfipadné povolené stavebni Upravy provede
najemce na vlastni naklady.

Pokud mezi pronajimatelem a ndjemcem nebude dohodnuto jinak, bude najemce provadét
veskeré stavebni Upravy na svij naklad a pfi ukonceni nadjmu uvede pronajaté prostory do
pGvodniho stavu bez naroku na financni vyrovnani.

(o V]|
Skonceni najmu

Najem podle této smlouvy skonci zejména uplynutim sjednané doby najmu.
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2. Pronajimatel je opravnén ndjem podle této smlouvy vypovédét v pfipadé, Ze najemce bude
pronajaty prostor uzivat zplsobem, ktery je na Gjmu cti a dobrého jména Univerzity Karlovy nebo
v rozporu s dobrymi mravy.

3. Vedle divodu uvedeného v predchozim odstavci mliZze pronajimatel vypovédét najem na dobu
urcitou pouze z dlvodu uvedenych v ust. § 2309 pism. a) a b) obcanského zakoniku, je pfitom
povinen ve vypovédi uvést vypovédni divod.

4. Najemce mlze vypovédét najem na dobu urcitou pouze z divodl uvedenych v ust. § 2308 pism.
a) az c) obcanského zakoniku, je pfitom povinen ve vypovédi uvést vypovédni dlivod.

5. Vypovéd najmu musi mit pisemnou formu a musi byt doru¢ena druhé smluvni strané. Tfimési¢ni
vypovédni doba bézi od prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co byla vypovéd dorucena druhé
smluvni strané.

6. Najem podle této smlouvy lze skoncit i pisemnou dohodou smluvnich stran.

7. Vypovédni doba pocina bézet prvnim dnem v mésici nasledujicim po doruceni pisemné vypovédi
druhé smluvni strané.

8. Vpripadé, Ze ve |hité najemce nevyklidi pronajaté prostory, souhlasi najemce s vyklizenim
prostorl pronajimatelem, a to na naklady a nebezpeci ndjemce.

9. V pripadé zasilani vypovédi postou, se vypovéd povazZuje za doru¢enou dnem, kdy smluvni strana
odmitne postovni zasilku, resp. pisemnou vypovéd prevzit nebo poslednim dnem ulozni lhaty u
postovniho provozovatele, pokud zasilka nebude prevzata vsidle ¢i misté podnikdni smluvni
strany, zapsaném ve verejném rejstiiku, ¢i pfipadné na adrese v zahlavi smlouvy.

CL v
Registrace

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva ke své tGcinnosti vyZaduje uvefejnéni v registru smluv
podle zakona €. 340/2015 Sb. a s timto uvefejnénim souhlasi. Zaslani smlouvy do registru smluv zajisti
pronajimatel neprodlené po podpisu smlouvy. Pronajimatel se soucasné zavazuje informovat najemce
o provedeni registrace tak, Ze zasle najemci kopii potvrzeni spravce registru smluv o uverejnéni
smlouvy bez zbytec¢ného odkladu poté, kdy sdm potvrzeni obdrzi, popf. jiz v pravodnim formulati vyplni
pfislusnou kolonku s ID datové schranky ndjemce (v takovém pripadé potvrzeni od spravce registru
smluv o provedeni registrace smlouvy obdrzi obé smluvni strany zaroven)

¢l v
Zavérecna ustanoveni

1. Obé smluvni strany se zavazuiji, Ze se budou vzajemné informovat o vSech skutecnostech, které by
branily fadnému uzivani pfedmétu najmu a vSech skodach zplisobenych druhé strané, a Ze spory
vzniklé mezi nimi se budou prednostné fesit dohodou.

2. Jakékoliv zmény obsahu lze provést pouze pisemné ucinény formou pisemného Cislovaného
dodatku se souhlasem obou Gcastnikd.

3. Smlouva nabyva ucinnosti dnem 1. 9. 2023 a platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami. Smlouva je vypracovana ve 2 vyhotovenich, z nichZ kazdé ma platnost originalu, a z nichz
1 vyhotoveni obdrZi pronajimatel a 1 ndjemce.

4. Pokud neni vyse uvedeno jinak, Fidi se najem zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik ve znéni
pozdéjsich predpisu.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily pred podpisem smlouvy s jejim obsahem, ktery vyjadfuje
jejich souhlasnou, svobodnou a vaznou vili tuto smlouvu v tomto znéni uzavrit.
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Za najemce: Za pronajimatele:

V Praze, dne .......cuoeueee.

Ing. arch. Jan Linhart Mgr. Miroslava Hurdova
jednatel feditelka KaM



