Ndjemni smlouva o najmu nebytovych prostor

(1) Méstoi PODBORANY IC: 00265365 DIC: CZ00265365
se sidlem Mirova 615, 441 17 Podborany,
zastoupend starostou meésta Mgr. Radkem Reindlem,
bankowni spojeni S R Efj'_f:f. LAt LY Rty i
&slo détu SR s AN ﬂ

na strané pronajimatele, dale jen pronajimatel

a

(2) Ceskd republika — Generalni IC: 72080043

finandni Feditelstvi

se sidbem Lazarska 15/7, 117 22 Praha 1 — Nové Mdsto,

zastoupend Ing. Janou Hamalovou, vedouci Odd¢leni hospodaiské
spravy v Usti nad Labem, Velka Hradebni 61, 400 21
Usti nad Iabem,

adresa pro doru¢ovani Velka Ilrddcbm 61 400 21 Usti nad Labem,

bankowni spojeni

¢islo d¢tu

na strané najemce, dale jen ndjemce,

uzaviraji tuto:

NAJEMNI SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVYCH
PROSTOR

1.
Predmét n.ijmu
M¢sto Podboxany je vlastnikem nemovitosti ¢p. 615 v obci a k.. Podbofany se st.p.¢. 367,
o vyméie 1009 m?, &yaqalle na listu vlastnictvi & 10001 u Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj,
katastralni pracovi§té Zatec pro k.u. a obec Podbotany.

IL.

Uréeni n!limu, vymezeni nebytovych prostor
1) Plonanmatel pronajima najemci nebvtme prostory - 4 kancelare, 1 pokladna,l archiv, 2x
chodbu,;o celkové vymére 165,26 m?, v nemovitosti uvedené v &l. 1. nachazejici sc v &asti ,, A
v mevipatie mezi prvnim a druhym NP p1 fedmétného objektiu .
(2) Vymezeni pronajatych nebytovych prostor je vyznaéeno v planu budovy, ve kterém se
nebytovd prostory nachdzeni a je nedilnou soucasti najemni smlouvy (pfiloha €. 1 télo smlouvy).
(3) Prondjimatel pienechava ndjemci ncbytové prostory o celkové vyméie 165,26 m
v néasleddyicimy umisténi a vymére:

- mezipatro v ¢asti ,,A” kancelat ¢.401 25,42 mz,
- mevipatro v &asti ,,A” pokladna &. 401 4,16 m?,
- mevipatro v ¢asii ,, A" kancelar ¢.402 26,52 m2,
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- mezipatro v ¢asti ,,A“ kancelar ¢.403 23,57 mz,

- mezipatro v &4sti ,,A“ kancelaf €.404 2522 m’,
- mezipatro v ¢asti ,,A* archiv ¢. mist. 405 20,68 m2,
- mezipatro v ¢dsti ,,A“ chodba 1 8.50 m2,
- mezipatro v ¢asti ,,A* chodba 2 31,19 m’,

(4) Pronajimatel dale prohladuje, Ze Rada mésta Podbotany schvélila ndjem pfedmétné
nemovitostina svém zasedani dne 11. prosince 2013 usnesenim &.501/2013.

(5) N4jeémce nebytovy prostor do najmu ptijim4, pficemz prohlasuje, Ze se seznamil s jeho
stavem,

(6) Najemce je opravnén uZivat pronajaté nebytové prostory k provozovani administrativni
¢innosti a k Binnostem, které souvisi s vykonem a zajiténi jeho &innosti.

1L
. Doba vyuziti nebytovych prostor
Néjem se uzavird od 1. ledna 2014, na dobu neurditou, s tFimési¢ni vypovédni lhitou
nestanovi-li tato smlouva nadale jinak.

Iv.
Povinnosti ndjemce spojené s uzivanim objektu

(1) Néjemce je povinen vyuZivat pronajaté prostory k tcelu dle ¢lanku II. této najemni
smlouvy.

(2) Zmény uzZivani nebytovych prostor, stavebni Opravy a opravy se zavazuje najemce
nejdfive projednat s pronajimatelem, ktery k nim musi vyjadfit souhlas. Vy$e uvedené zmény
bude nijemée provadét na vlastni naklady, pokud v konkrétnim pfipad& nedojde k jiné dohodé a
neni-li touto smlouvou stanoveno jinak.

(3) Ndjemce je povinen po ukonceni provozni doby pronajaté nebytové prostory radné
uzavrit.

(4) N4djemce obdr?i od pronajimatele kdd od zabezpedovaciho systému pro vstup do
budovy. Zamhé&stnanci ndjemce budou prokazateln€ pronajimatelem proskoleni z obsluhy EZS a
provozniho fadu budovy.

V.
Povinnosti pronajimatele

(1) Pronajimatel je povinen pfedat nebytovy prostor ndjemci k uZivani ve stavu zpdsobilému
ke smluvendmu uéelu ndjmu ke dni smluvenému ve smlouvé a na zéklad€ pfedavaciho protokolu.

(2) Prongjimatel je povinen udrZovat nebytové prostory ve stavu zpiisobilém k fadnému
uzivani ndjemcem na svij naklad.

(3) Promajimatel je povinen zajistit fadné a v&as dodavky sluZeb spojenych s uzivanim
nebytovych prostor uvedenych ve &lanku €. VIL této smlouvy. Pronajimatel neodpovid4 ndjemci
za poruchy v dodavkach energii od dodavateli, ale je povinen zjednat bezodkladné jejich
napravu.

(4) Pronajimatel je opravnén ke vstupu do nebytovych prostor uZivanych ngjemcem za
ugelem kontroly, zda ndjemce uZiva nebytovy prostor fadnym zpisobem, a to na zdkladé
pfedchoziha pisemného upozornéni ve lhiit8 alespofi 3 pracovni dny pfedem. Bez piedchoziho
pisemného vyrozuméni je pronajimatel opravnén vstoupit do pronajatych nebytovych prostor
pouze v piipadé nezbytné nutnosti, zejména je-1i to nutné k odvraceni nebezpeci vzniku Skody. V
této souvislosti je najemce srozumén s tim, Ze pronajimatel mé v drzeni nahradni klice k
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ndjemcem uzivanym nebytovym prostorin. Ndjemec neni opravnén provést vymeénu zamkovych
vliozek u dvefi bez predchoziho souhlasu pronajimatele.

VL
Vy%e ndjemného a jcho splatnost

(1) Ngjemcc je povinen uhradit pronajimateli ndjemné ve vysi stanovené dohodou smluvnich
stran ve vy§i 3 000,00 K& (tfitisicekorunéeskych) za rok.
Stanovené ndjemné je v souludu s ustanovenim § 56 odst. 3 zdkona & 23572004 Sh., o duni
z pFidané hodnoty osvobozeno od dané.
Pronajimatel je opravnén zvysit ndjemné pouze ve vysi odpovidajici inflaci publikované Ceskym
statistickym Gfadem (klasifikace CZ-CPA, kdd 682 ncmovitosti) poCinaje rokem 2015 s tim, 7e
zakladeny pro vypocet bude povazovana vyse ndjemného ke dni podpisu této smlouvy. Pripadné
zvj’éeni najemného bude provedeno formou pisemncho dodatku k télo smlouvé s u¢innosti vzdy k

. 1. bézného kalendainiho roku. Bude-li index za predchozi obdobi mensi nez 1, ndjemné

/ustav 4 vinczmeénéné vysi.

(2) Ngjemné je splatné jednou roéng vzdy k 28. L'mmu béfného roku ve vysi 3 000,00 K¢
(titisicekur uncesk\ ch), na et pronajimatelc vedeneho % 43 paeih :
nétu: R A

: e e E T U
(3) V ndjemném nejsou 7a}unut\ poplatk\ 7 spotrebmanou el. encrgii, teplo (plyn), vodu,

telefony a uklid. Pro pfedmétné pronajimané ncbytové prostory budc n"unblalovan odeétovy
elektromér a pomérné métidlo tepla, podle kterych bude najemee hradit svoji skute¢nou spoticbu

elektiiny a tepla.

VIL
Sluzby spojené s uzivanim ncebytovych prostor
(1) Pronajimatcl poskytne najemci sluzby spojené s uzivanim pronajatych nebytovych prostor
uvedenych v ¢l. Il této smlouvy, a to v rozsahu:

Sluzbv k vyudtovani:

1) Zaloha dodavky tepla (plyn) ve vysi 18 000,- K&/rok.
Ndjemce se zavazuje platit zalohy na dodavky tepla do 20. dnc druhého mésice Ctvrtleti, a to
bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatcle ¢. 19 625481/0100, Civriletni vyse zdlohy Cini
4 500,- K¢&. Pronajimatel provede vya&tovani poskytnutych zdloh do 30. 6. nasledujiciho roku.
Piilohou vya¢tovani bude faktura od dodavatelti a stavy pomérového méfidla tepla (podle §36
odst.11 zikona o DPH).

Sluzby bez vyaétovani:

1) dodavky elektiiny- pronajimatel bude mesi¢nc fakturovat na zakladé odect
pomérového méfidla. Pilohou faktury bude faktura dodavatele (podle §36 odst.11
zikona o DPH).

2) telefonni hovory bude pronajimatel mési¢né fakturovat na zdklad¢ uskutc¢nénych
bovord ndgjemcem v kalenddimim mésici. Prilohou bude faktura od dodavatcle (podlc
§36 odst. 11 zakona o DPH).

3) vodné a stoéné v dohodnuté vys§i 3 000,00 K&/rok véetné DPH.

4) 1klid v dohodnuté vy3i 36 000,00_Kc¢/rok veeiné DPII. Prilohou smlouvy je rozpis
provadénych uklidovych praci, jejich rozsah a doba provadéni.
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Najemce se zavazuje Ctvrtletng hradit naklady spojené se zabezpelenim (iklidu, vodné a
stocné a to bezhotovostnim pfevodem do 20. dne druhého mésice Etvrileti. Ctvrtletni vyse
thrady za uklid a vodné a sto¢né ¢ini 9 750,00 K&.

Lhata splatnosti dafiového dokladu - faktury &ini 21 dnit od dorudeni dokladu néjemci. Za
den splnéni platebni povinnosti se povazuje den odepsani ¢astky k thradé z ictu najemce
ve prospéch uétu pronajimatele.

Doru¢ovaci adresa je: Finanéni ufad pro Ustecky kraj, Uzemni pracovi§té v Podbofanech,
Mirava 615, 441 0f Podbofany.

VIIL
Naklady najemce spojené s uzivanim objektu

(1) Najemcc se zavazuje, s vyjimkou generalnich oprav nemovitosti, k tomu, Ze bude po
dobu trvani najmu hradit vedker¢ opravy nebo stavebni Gpravy (podminéno souhlasem
pronajimatele a Stavebniho Gfadu a vyvlastiiovaciho (ifadu Podbofany predmétnych prostor
spojenych s jeho ¢innosti.

(2) N4jemce plné& zodpovida za piipadné skody vzniklé jeho zavinénim a déle pak za $kody
dle § 420, 420a a 421 Obcanského zakoniku, na pronajatych prostordch bé¢hem doby trvéni
najmu.

(3) Néjgmce je po skonéeni ndjmu povinen vratit nebytové prostory ve stavu, v jakém je
prevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. S podpisem této najemni smlouvy obdrzi
najemce kli€e od pfedmétu prondjmu.

1X.
Vypovédni lhity
(1) Néjem Ize ukonéit ndjemcem i pronajimatelem vypovédi bez udéni divodi z najmu
nebytovych prostor s tfimési¢ni vypovédni lhitou,
(3) Vypovédni lhita za¢iné plynout od doru€eni prvnim dnem nasledujiciho kalendainiho
mésice.

X.
Zavérecna ustanoveni

(1) Tato smlouva se vyhotovuje ve ¢tyfech stejnopisech, z nichz dva obdr?i najemce a dva
pronajimatel.

(2) Dodatky k této ndjemni smlouvé 1ze sjednat po dohodé obou zt&astnénych stran, s
naslednym ;'n’scmn}'fm zdznamem a s podpisy zastupct obou smluvnich stran. Zmény a dopliiky
této smlouvy jsou mozné pouze v pisemné formé&, formou chronologicky ¢&islovanych dodatki.

(3) Tato smlouva nabyvé platnosti i i¢innosti dnem oboustranného podpisu osobami
uvedenymi.v zdhlavi této smlouvy.

(4) Vztahy neupravené touto najemni smlouvou se fidi ustanovenimi Ob¢anského zdkoniku a
zékonem &.:116/1990 Sb., ve znéni pozdgjsich predpisi. Nevynutitelnost nebo neplatnost
kteréhokoli €¢lanku, odstavce, pododstavee nebo ustanoveni této smlouvy neovlivni vynutitelnost
nebo platnost ostatnich ustanoventi této smlouvy. V piipadé, Ze jakykoli takovylo ¢lanek,
odstavec, pédodstavec nebo ustanoveni by mélo z jakéhokoli diivodu pozbyt platnosti (zejména z
divodu rozporu s aplikovatelnymi zédkony a ostatnimi prdvnimi normami), provedou smluvni
strany konzultace a dohodnou se na pravng prijatelném zpsobu provedent zimérl obsaZenych v
takové &asti smlouvy jeZ pozbyla platnosti.

(6) Smluvni strany prohlauji, Ze si smlouvu ptedetly a jeji text odpovidé pravé a svobodné

vili smluvnich stran. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy.
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XL
Ptilohy
(1) Nedilnou sou¢asti této smlouvy jsou pfilohy:
Ptiloha ¢. 1 - Plan budovy s vyznaenim pronajimanych prostor
Ptiloha €. 2 — Rozsal a ¢etmost aklidovych praci v pronajatych nebytovych prostorech
Ptiloha ¢. 3 Rozpis Gklidovych praci

V Podbokanech dne 12. prosince 2013
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