Cislo smiouvy: 00652/2023

;;fa'?

CIGDIC: 55000 63 754; CZ00063754
se sidlemn:—" U Prithonu 38/1338, 170 00 Praha 7 — Holefovice
zastoupena: Mgr. Robertem Kolafem, vedoucim Odboru majetku Uiadu MC Praha 7

¢isto G&tu pro platby dle této smlouvy ve prospéch pronajimatele, neni-ti dale uvedeno jinak:

variabilni symbol I

(dale jen ,,pronajimatel*), na strané jedné

KEY NON STOP, spol. s r.o0.

IC; DIC: 44269391, CZ44269391

se sidlem: Wichterlova 2372/8, 18200 Praha 8 - Liberi
zastoupena: Jifim Kopeckym, jednatelem

ID datové schranky: d5qfkém

telefon; e-mail: |
&islo 0igtu pro platby dle této smlouvy ve prospéch najemce:
(dale jen ,,najemce™), na strané druhé

(pronajimate] a nagjemce jsou déle spolené oznaCovani takeé jen jako ,smluvai strany®)

uzavieli nize uvedené¢ho dne, mésice a roku nasledujici smiouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani (dale
jen . smlouva®); '

Clanek 1. Z4kladni ustanoveni

(PFedmét ndjmu) Piedmétem najmu podle této smlouvy jsou nebytové jednotky slouZici podnikini ¢, 970/101
a 970/104, kieré se nachazi v 1. NP a 1. PP domu na adrese Na Ov¢€indch &.p. 970/ ¢.0. 4, katastralni dzemi
Holesovice, Praha 7 (dale jen ,,ddm™).

(Ucel ndjmu) Ulelem ndjmu je uZivani pfedmétu ndjmu jako zaime&nicky provoz a kancelaf.
(Doba ndjmu) Tato smlouva je uzaviena na dobu ur¢itou do 30.06.2030.

(Domovni Fad) Najemce se zavazujé dodr¥ovat obecny domovni ¥id promajimatele, ktery je nedilnou
prilohou 1 této smlouvy, kterému miZe byt nadfazeny domovoi Fad spoledenstvi vlastniki (na vyzadani jej
vyda spravni firma).

(Pocet osob v pFedmétu najmu) Ke dni zahajeni doby ndgjmu bude pedmét najmu vuzivat celkem 3 osoby.

(Ndjemné a platby za sluzby) Ke dni vaniku ndjmu podle této smlouvy Cini najemné castku 29.808,74 K¢ za
kalendaini m&sic bez DPH (k této Castce bude piipoctena DPH v piipadé, Ze ndjemce je ke dni podpisu smlouvy
platcem DPH, nebo se jim v priub&hu doby najmu stane a tuto skute€nost oznami pronajimateli) a platby za
shuzby ¢astku 4.419,- K¢ za kalendafni mésic. Celkem tedy ke dni zahajeni doby najmu podle této smlouvy ini
¢astka njjemného a plateb na sluzby 40.487,57 K¢ véetné DPH za kazdy kalendaFni mésic. VyS$e najemného
a dalSich pravidelnych plateb najemce pronajimateli podle stavu ke dni vzniku najmu podle této smlouvy je
uvedena ve vypoctovém listé, ktery je nedilnou prilohou 2 této smlouvy.

(Jistota) PenéZita jistota (kauce) ve vysi 51.249,- K& byla najemci p¥evedena z piivodni nijemni smlouvy
ze dne 15,08.2002 na pronajem nebytové jednotky & 970/101, Na Ov&inach 970/4, Praha 7, tuto jistotu
ndjemce uhradil pronajimateli na Gcet €. (Ceska spofitelna a.s.), pod variabilnim
symbolem Cislo [ Penéita jistota (kauee) ve vysi 17.388,- K& byla najemci prevedena z piivodni
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niajemni smlouvy &, 1837-N/970/0392/19-31 ze dne 18.12.2019 na pronajem nebytové jednotky <. 970/104,
Na Ovéinach 970/4, Praha 7, tuto jistotu niajemce uhradil pronajimateli na uce
(Ceska spofitelna a.s.), pod variabilnim symbolem c1sl0_ 4

8. (Sprdvmifirma) Ke dm vzniku najmu se spravni firmou rozumi spraveovska spolecénost 7U s.r.o., lC 264 18 274,
kontaktni adresa Komunardi 46, HoleSovice, 170 00 Praha 7 (déle jen ,spravni firma®), ktera pronajimatele
zastupuje ve vymezenych provoznich a technickych vécech, tykajicich se najmu podle této smlouvy:

¢ telefony: technické oddélent -, ptedpis nijm
» e-mailova adresa:_ internetova stranka:

Pronajimatet mize vii¢i ndjemci bez dalsiho jednat a ve vymezenych oblastech vykondvat sva prava a povinnosti
podle této smlouvy prostiednictvim spravni firmy a ndjemce se miiZe na pronajimatele obracet i jejim
prostiednictvim.

Clanek I1. Pievzeti pfedmé&tu najmu, platby ndjemného a sluzeb

9. (Pfedmét smlouvy) Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje ptenechat ptedmét ndjmu definovany v odst. 1 této
smlouvy k doasnému uzivani na dobu definovanou v odst. 3 této smbouvy ndjemci, ktery si jej od pronajimatele
najima, aby jej uzival k 1¢elu najmu definovanému v odst. 2 této smlouvy, a zavazuje se za to platit pronajimateli
najemné a dalsi pravidelné platby podle této smlouvy.

10. (Prevzeti pFedmétu ndjmu) Nijemce je povinen prevzit pfedmét najmu nejpozd&ji do 14 dni od vzavieni této
smlouvy. Néjemce si sjednd termin prevzeti u spravni firmy, a to pisemn& nebo e-mailem na adresu
I \<bude-li pfedmét nagjmu smluvnimi stranami protokoldrné pfedan a pievzat do 14 dni od
uzavieni této smlouvy z diivodd na strang nijemce, plati, Ze tato ndjemni smlouva bez daliiho zcela zanikne

s (éinky ex tunc {od po&atku). Dnem pievzeti predmétu nijmu je zahijena doba nijmu.

11. (Preddvaci protokol} Pii piedani a pfevzeti predmétu najmu se sepise piedavaci protokol (obsahujici mj. popis
pfedmétu najmu a vydet vieho jeho vybaveni a pislufenstvi, jakoZ i viech pfedanych klici a listin, a pfip. i
poskozeni a vad a potfeby oprav a Gprav), ktery tvofi samostatnou listinu; piedavaci protokol musi byt pfi
pfedani a pfevzeti piedmétu ndjmu podepsan obéma smluvnimi stranami (za pronajimatele podepisuje predavaci
protokol pracovnik spravni firmy). Podpisem pieddvaciho protokolu nijemce potvrdi, Ze pfedmé&t najmu prevzal
v souladu s touto smiouvou, v odpovidajicim stavu a se vim, co je tfeba k fadnému uzivani pfedmétu najmu
najemcem.

12. (Pojisténi) Najemce se zavazuje, Ze nejpozdéji do 30 dnfl ode dne vzniku najmu podle této ‘smlouvy doruci
pronajimateli iplnou kopii své platné pojistné smlouvy ohledng svého odpovédnostniho pojiétdni, p¥ip. i svého
majetkového pojisténi, tykajiciho se pifedmétu najmu. V piipadé nesplnéni povinnosti ndjemce dle pedchozi
véty je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 30,- K& denné za kazdy byt’ zapodaty den
prodlent.

13. (Nakldddni s odpadem) Najemce se zavazuje, Ze se vynasnaZzi v souvislosti s uzivinim predmétu najmu
produkovat co nejméné odpadu a Ze bude veskery vznikly odpad ukladat vytuéng na mista k tomu urdend.
Néjemce s¢ zavazuje, Ze nadoby pro komunalni odpad ani pro tfidény odpad ob&anii nijak vyuzivat nebude a Ze
si odvoz a likvidaci ve$kerého odpadu vidy smluvné zajisti na své ndklady ve shodé s predpisy o odpadech,
piicemZ v pfipadé, Ze tak neudini, vystavuje se riziku pokuty ze strany dohledového organu statni spravy.
Niajemce je pronajimateli povinen k jeho vyzvé vzdy dolozit, Ze si zajistil odvoz a likvidaci odpadu. Najemce je
povinen Uplnou kopii prvai smlouvy o likvidaci odpadu z pfedmétu najmu doruéit pronajimateli nejpozdéji do
30 dni) ode dne vzniku najmu podle této smlouvy. V pfipad€ nesplnéni povinnosti nijemce dle pfedchozi véty
je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i 1.000,- K& za ka¥dy jednotlivy piipad
poruseni. Ve zcela vyjime¢nych pifpadech (napt. pii minimalnim odpadu) je ndjemce oprédvnén se pisemné
dohodnout se spoleSenstvim vlastniki na dplatném uzivani nadob na komunaim odpad v domé, alternativng
prostfednictvim spravni firmy.
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(Osoby v predmétu ndjmu) Najemee prohlasuje a pronajimatel souhlasi s tim, Ze pfedmét najmu bude ke dni
vzniku najmu uZivat podet osob uvedeny v odst. 5 této smlouvy (a to véetné nijemce, je-li fyzickou osobou).
Pfedmét ndjmu miiZze vidy uZivat (a zdrzovat se v ném) nanejvys takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny stavu,
velikosti, stavebnimu a funkénimu uréeni a viem dal$im relevantnim vlastnostem pfedmétu najmu a ktery
nebrani tomu, aby se kazda z téchto osob nachazela v pfedmétu najmu v obvyklych pohodinych a hygienicky
vyhovujicich podminkach. Najemce neprodlend oznami pronajimateli prostiednictvim spravni firmy kazdé
zvySeni 1 sniZeni podtu osob, které pfedmét najmu uzivaji (vZdy s vyslednym poctem osob, uZivajicich predmeét
najmu), a to pfedem, nevylucuje-li to povaha véci, jinak bez prodleni. Najemce bere na védomi a souhlasi s tim,
ze pronajimatel poskytne idaje o ngjemci statutiarnimu organu spoleenstvi vlastnikl, je-li pfedmét ndjmu
v domé rozdéleném na jednotky a je-li spoleenstvi vlastnikii v domé zaloZeno,

. (Placeni najemného a plateb na sluzby) Najemce je povinen platit pronajimateli nijemné a platby na stuzby
mésicné, tj. ke dni zahdjeni doby ndjmu celkem ve vySi uvedené v odst. 6 této smlouvy, a to do 5. dne
kalendainiho mésice, za ktery je placeno, vZdy pravidelnou platbou (nejlépe trvalym ptikazem k Ghrad¢), ktera
s¢ uskuteéni bez dalSiho (tj. naptiklad bez pronajimatelovy fakturace nebo jiné vyzvy k placeni) vidy na G&et
pro platby ve prospéch pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to vzdy s tam uvedenym variabilnim
symbolem.

16. (Vyuctovdni plateb na siuzby) Pronajimatel ngjemci platby na sluzby vyudétuje, a to nejméné jedenkrat roéné —
vzdy za pravé uplyﬁul;’r kalendaini rok. Nestanovi-li zdkon jinak, vyictovani sluzeb vidy zohledni viechny
platby za sluzby za pfislusny kalendafni rok, které pronajimatel uhradil pfedtim, neZ se zadalo vyaétovani
zpracovavat, a které nebyly zohlednény v pfedchozim vytctovani sluzeb. Obdobné to plati, jsou-li v pfedmétu
najmu néjaka méfidla, zejména spotieby vody a energii apod., o udajich zjiiténych témito mefidly a znimych
pronajimateli pfedtim, neZz se zaCalo vytuctovani sluZeb zpracovavat. Tyto daje je ndjemce povinen ve viech
piipadech, kdy je to zapotiebi, pisemné& sddlit pronajimateli nebo 1 jiné jim urtené osobg a ohledné jejich zjisténi
i provéfeni poskytnout potfebnou sou¢innost, zejména v€asnym zpfistupnénim piedmétu najmu; jinak
pronajimatel miZze pro ucely vyuctovani sluzeb pouZit piislusna smérna &isla nebo jiny kvatifikovany vypodet
&i kvalifikovany odhad spotfeby ¢erpani sluzeb, navvieny az o 25 %.

17. (Splatmost vyuctovani) Najemce je povinen uhradit pronajimateli nedoplatek vyaétovani nejpozdéji do konce

druhého kalendainiho mésice nasledujicitho po mésici, v ném¥ bylo vyii¢tovani pronajimatelem, resp. spravni

. firmou, najemci odesidno. Pronajimatel je povinen pfeplatek vyaétovani vyplatit ndjemci v téze thité. V piipadg,

' 7¢ jsou najemcem podéany namitky proti provedenému vyUctovani, prodiuzuje se lhitta uvedena v prvni véte

tohoto odstavce o jeden kalendaini mésic tak, ze nedoplaiek ¢i preplatek bude splatny posledni den tretiho
kalendainiho mésice, ktery nasleduje po mésici, v némz bylo odeslano vyuétovani.

: 18. (Upravy ndjemného) Mésiéni najemné se vzdy ode dne 1. dubna kazdého kalendainiho roku automaticky (tj. bez

i dalsiho) inflaéné valorizuje, &im¥ se rozumi uprava, odpovidajici rotni mite inflace v Ceské republice za
piedchazejici kalendaini rok, vykazané piisluinym iradem (ke dni podpisu této smlouvy jim je Cesky statisticky
ufad), a zaokrouhieni vysledku vypoétu na celou zakladni ménovou jednotku nahoru. Pii druhé a kazdé dalgi
inflaéni valorizaci je zdkladem pro valorizaci vySe mésiéniho najemného po posledni p¥edchazejici infla¢ni
valorizaci. Pronajimatelovy naroky ohledné inflaéni valorizace ndjemného nezanikaji ani v piipadé, Ze n&ktera
infla¢ni valorizace z jakéhokoliv divodu neprob&hne v&as nebo viibec. Jiné jednostranné tpravy najemného
miiZe pronajimatel provést jen tehdy, umoZiluje-li to zdkon. SniZovani najemného se vyluduje a to i v pfipadé
deflace.

19. (Upravy plateb na sluzby) M&sicni platby na sluzby muze pronajimatel jednostranné upravit, zejména
v navaznosti na zmény cen sluzeb ¢i zmény rozsahu cerpani sluzeb anebo zmény poctu osob v pfedmétu ndjmu;
o takové Gpravé pronajimatel uvédomi najemce (a to predem, ledaZe z povahy véci vyplyvé néco jiného) novym
vypoctovym listem, jimZ se vzdy nahradi ptedchazejici vypoétovy list.
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(Platby za dny) Pro ptipad, 7e v nékterém kalendafnim mésici bude nijem podie této smlouvy trvat jen Cast
mésice, se najemné za tuto &ast masice vypodte jako nasobek jedné tiicetiny aktudlniho mé&siéniho ndjemndho,
zaokrouhlené na celou zakladni ménovou jednotku nahoru (denni najemné), a poétu dni v kalendainim mésici,
po které najem trval; u plateb za sluzby se postupuje obdobné.

(Jistota) Smluvni strany si ujednaly zaplaceni pen&¥ité jistoty (kance) najemcem, jak je definovano vodst, 7
této smiouvy. Oproti jistotd miZe pronajimate! zapotist své naroky viiéi najemci, odpovidajici nesplnénym
splatnym platebnim povinnostem najemce podle této smlouvy. JestliZe pronajimatel z jistoty cokoliv vyCerpd,
je najemce povinen do 30 dnti od doruceni pronajimatelovy pisemné vyzvy, obsahujici vy3i a diivod Cerpani,
doplnit pen&ini prostfedky na celou vyi jistoty podle prvni véty tohoto odst. smlouvy, a to na i¢et pro platby
pronajimateli, uvedeny v zdhlavi této smlouvy Smluvni strany se dohodly, Ze jistota nebude uroCena.
Pronajimatel najemci jistotu vyaétuje po skonéeni ndjmu, po fadném protokolarnim vraceni pfedmétu néjmu
najemcem pronajimateli a vyrovnani viech najemcovych zavazki vidi pronajimateli véetné t&ch z vyactovani
sluZeb. Jistotu, resp. jeji nevySerpanou &ast, pak vyplati ndjemci nejpozdéji posledni den nejblizsi nasledujici
Ihiity pro vyplaceni preplatku z vyidtovani siuzeb, a to na Gcet pro platby najemci, uvedeny v zéhlavi této
smlouvy.

(Zvitata a rostliny) V pfedmétu najmu ani jinde v domé a na pozemku se nesméji chovat (ani se sem nesméji
vpoustét, umist'ovat ¢i jinak trpét) zvifata

a) jina neZ v tuzemskych velkoméstech bézna

b) Wtotna &i jinak nebezpedna nebo jakkoliv obtéZujici

¢) jejichZ chov je zakazédn nebo regulovan pravaimi pedpisy

d) ve vétsim nez bézném mnozstvi;

ledaZe by takovy chov odpovidal udelu uzivani pfedmétn nijmus;
o péstovani rostlin to ve plati obdobné.

(Prodleni ndjemce s platbami) V piipadé, 7e ndjemce zjisti, 7e se zfejmé dostane do prodleni s platbami dle této
smlouvy, neprodlené informuje o svém pfedpokladaném ¢&i jiZ nastalém prodleni pronajimatele tak, aby mohlo
byt jednano o feSeni najemcovy situace, napft. prostiednictvim splatkového kalendare.

(Smluvni pokuta pFi neprevzeti predmétu ndjimu) Pro p¥ipad, Ze nedojde k pfevzeti pfedmétu najmu dle odst. 10
této smlouvy z divodu stojiciho na stran® najemce, zejména pokud nebude predmét najmu protokolarné predén
a prevzat, zavazuje se ndjemce zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vys$i jistoty podle odst. 7 této smlouvy.
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bude oprivnén provést zapocteni smiuvni pokuty proti néroku
najemce na vraceni sloZené jistoty, a to dnem, kdy se ob& splatné pohledavky setkaly. Tedy sloZena jistota
nebude najemci vricena, pokud nastane situace uvedena v tomto odst. této smlouvy. Smiuvni pokuta dle tohoto
odstavce neni dotéena zdnikem této smlouvy dle odst. 10 této smlouvy.

(Vztah nahrady Skody a smiuvni pokuty) Uplatnénim jakékoliv smluvni pokuty dle této smlouvy neni dotéen
narok na nahradu gkody.

Clanek I Dal$i priva a povinnosti smluvnich stran

(Stav a vlastnosti predmétu ndjmu) Néjémce prohlasuje a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze mél moznost se
podrobné a Giplné seznamit, a také tak udinil, se stavem, velikosti, stavebnim a funkénim urCenim a viemi
daldimi relevantnimi vlastnostmi pfedmétu najmu, Ze jej shledal fakticky i pravné volnym a 1piné zplsobilym
avhodnym pro své fadné uzivani podle této smlouvy a Ze nebude na pronajimateli ani na nikom jiném poZzadovat
7adné opravy, upravy, piestavby ani jiné zmény nebo jina plnéni, neuvedend v této smlouvé, jakoZ ani finanéni
nahrady & jiné kompenzace takovych plnéni & ndkladd na né nebo kompenzace toho, Ze se tato plnéni
neprovedla. Smluvni strany si v této souvislosti vzajemné vyslovné potvrzuji, Ze stav, velikost, stavebni a
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funkéni urCeni a viechny dalsi relevantni vlastnosti pfedmétu najmu (véetné vieho jeho vybaveni a pfisluSenstvi,
ptip. i poskozeni, vad a neprovedeni oprav, iprav, pfestaveb a jinych zmén) byly zcela zohlednény pti stanoveni
prav a povinnosti podle této smlouvy, a to i v ujednani o dob¢ nédjmu a o platbach.

(UZivdani pFedmeétu ndjmu) Najemee je povinen si na vlastaf ndklad a riziko zajistit pfipadna potfebna vyjadieni
prisluinych dotéenych organt stitni spravy k provozovani své podnikatelské Cinnosti v pfedmétu najmu tak,
aby tento provoz byl i v souladu s ucelem uzivani, a pokud budou dotéeny i spole¢né ¢asti domu, také souhlas
spolecenstvi vilastnikil, je-li pfedmét nagjmu v domé rozdéleném na jednotky, pfiemZ pronajimatel, jakozto
viastnik jednotky, nenese za piipadnéa nesouhlasna stanoviska, ovliviiujici provozovéani podnikatelské &innosti
najemce 7adnou odpovédnost a najemei tyto skutednosti nezakladaji narok na jakékoliv tilevy z najemného. Ugel
nijmu uvedeny v odst. 2 této smiouvy slouZi jako soukromopravni souhlas pronajimatele najemci a v zidném
piipadé se nejedna o doklad o kolaudovaném dcelu uzivani s tim, Zze pronajimatele nenese odpovédnost za
pfipadny rozdil mezi G¢elem najmu udaném v tomto odst. této smiouvy a skuteéném kolaudovaném ucelu
uzivani. S aktualné platnym kolaudaénim rozhodnutim se nijemce samostatné, bez pfi¢inéni pronajimatele,
seznamil nejpozd&ji v den podpisu smlouvy. Podpisem této smlouvy ndjemce stvrzuje, Ze si dostatecné dikladné
a pfedem ovéfil realizovatelnost své podnikatelské ¢innosti v souvislosti s aktualnim stavem predmeétu najmu,
ptipadné budoucim stavem pfedmétu najmu, paklize bude nutné v této souvislosti provést zmény, piicemsz
pronajimatel neni povinny k t€émto zménam dat souhias a pokud tak ucini, lze toto fesit vyhradné samostatnym
dodatkem k této smlouvé.

(Uklid a jing péce) Néajemce se zavazuje v pfedmétu ndjmu, jako? i jinde v domé a na pozemku, zachovavat
a udrZovat Cistotu a poiadek, nekoufit (vyjma restauralni zahradky) tam a o pfedmet ndjmu na své naklady fadné
pecovat, uklizet jej (véetn€ vstupnich dvefi a oken), zajisfovat vyménu Zirovek, vodovodnich baterii apod. a
provadét nebo zajistovat vechnu dal$i béZnou udrzbu a drobné opravy (v pochybnostech se ma za to, ze
drobnymi se rozumi pfingjmensim ty opravy predmétu najmu, které jsou vymezeny podle ust. § 4 a 5 nafizeni
vlady €. 308/2015 Sb. ve znéni (i€inném ke dni uzavieni této smiouvy), jakoz i (a to bez dalsiho v prFisiuiné
periodicité, je-li stanovena) revize, kontroly a prohlidky (napt. plynovych i elektrickych rozvodi a zafizeni a
spalinovych cest), pokud jejich provadéni ohledné pfedmétu najmu (véetne jeho prislusenstvi a vybaveni) uklada
zékon, technickd norma (véetné doporuujici), servisni subjekt, vyrobce apod. Ndjemce bez prodleni dorudi
pronajimateli uplnou kopii ka?dé pisemnosti souvisejici s pfedmétem ndjmu a jeho udrzbou, opravami a
tpravami, jakoZ i s revizemi, kontrolami a prohlidkami. Jestlize pfedmét najmu jakkoliv pfiléha k chodniku,
zavazuje se najemce, Ze ve své oteviraci dobé podle potieby piilehly chodnik uklidi, a to i od list{ a snéhu;
plimé&fens to plati o trdvniku u domu v pfipadé, Ze k nému pfedmét ndjmu ptiléha.

(Oznaceni) Jestlize je predmétem najmu nebytovy prostor s listovni schrankou nebo se zvonkem, nijemce se
zavazuje, Ze bude mit po celou dobu nijmu oznadenou listovni schrénku, jakoZ i vstupni dvete do predmétu
najmu a zvonek, celym svym jménem nebo ndzvem. Nijemce je povinen oznadovat pfedmét ndjmu pouze v
souladu s "Pravidly pro umistovani zarizeni a staveb rekiamni a informacni povahy na izemi méstské Cdsti
Praha 7" a “Manudlem pro. kultivovanou Prahu®, které jsou volné dostupné na internetovych strankach
pronajimatele na adrese: https://www.praha7.cz/potrebuji-zaridit/stavba-rekonstrukce/planovani-
stavby/zarizeni-a-stavby-reklamni-a-informacni-povahy/

(Dalsi pFenechani) Najemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele (a to ani jen kratkodobé
¢i beziiplatng nebo co do &¢asti pfedmétu najmu)
a) prenechat pfedmét najmu k uzivani jiné osobé do podndjmu nebo ji jinak umoZnit nebo strpét uzivani
predmeétu najmu ve smyslu § 2215 obanského zakoniku,
b) umistit v pfedmétu najmu sidlo pravnické osoby nebo sdruzeni bez pravni subjektivity, jakoz ani sidlo
jiného podnikatele, a to ani sidlo jen faktické anebo jen evidendni,
c) pf"evést sva préva k predmé&tu najmu na jinou osobu, a to ani s pfevodem podnikatelské ¢innosti (formou
prodej zavodu, prodejem obchodniho podilu — paklize statutirni zastupce najemce je soudasné jedinou
ovladanou a ovladajici osobou, nebo jako spoleénik ma nadpoloviéni podil, &i jinou obdobnou formou),
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které najem pfedmétu podnikéni slouzi; porudi-li ndjemce tuto svou povinnost, ma pronajimatel pravo
vypovédét tuto smiouvu bez vypovédni doby.

31. (Dodavky elektfiny a plynu) Nebylo-li pisemné dohodnuto jinak, ndjemce se zavazuje
a) Ze do 1 tvdne ode dne vzniku ndjmu podle této smlouvy pievede doddvky a odbér elekttiny a plynu do
pfedmétu najmu u stavajiciho dodavatele na sebe a doru¢i spravni firmé kopie svych smluv uzavienych
s timto dodavatelem;
b) Ze bude viechny své povinnosti viiéi uvedenému dodavateli sluzeb plnit véas a v celém rozsahu a nezavda
mu piidinu k sankeim ani k pferu$eni &i ukondeni dodavky a odbéru elektfiny do predmétu najmu.
Pfi v&asném nespinéni povinnosti podle tohoto odstavcee této smlouvy je najemce povinen nahradit pronajimateli
viechny vydaje, které pronajimateli v diisiedku toho vznikly (a to i ohledné obnoveni dodavek a odbé&ru
od dodavatele apod.), a pronajimatel mize mimo jiné iniciovat téZ ukonCeni odberu elektfiny a plynu do
predmétu najmu.

32. (Jiné sluzby) Pokud si njemce na své jméno v jakékoliv souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu sjedna dalsi
sluzby, neuvedené ve vypoctovém / evidenénim listé, nemd to vliv na prava a povinnosti smluvnich stran (vCetné
vyse plateb) podle této smlouvy. ' ‘

33. (Podnikdni) Najemce se zavazuje,

a) Ze v pfedmétu najmu bude podnikat jen v souladu s touto smlouvou, napf. s odst. 27 a 28 této smlouvy a
domovnim fadem,

b) Ze v pfedmétu ndjmu bude mit oteviraci dobu, kterd za¢ne nejditve v 06:00 hodin a skonéi nejpozd&ji ve -
22:00 hodin (mimo tuto otviraci dobu nebude ptedmét najmu piistupny zakaznikim, dodavatelim ani
jinym kontrahentiim ndjemce),

¢) e kazdy zamér ohledné zmény oteviraci doby a zmény &innosti v pfedmétu ndjmu (a to i ohledné zmény
zpisobu &i podminek vykonu této Einnosti) vzdy pfedem pisemné oznami pronajimateli, vycka se zménou
na jeho vyjadfeni a ke zméné prikroti jen po jeho souhlasu,

d) Ze v pfedm&tu ndjmu neumisti ani nebude trpét Zadné vyherni hraci piistroje ani obdobna zafizenf a

e) v pfipadé, Ze pfedmétem podnikani je poskytovani potravin a n4pojii, nebude v pfedmétu najmu pouzivat
jednorazové plasty, zvlasté v pfipadé roziévanych napojil a piipravovanych jidel/potravin,

‘) Ze zasobovani provozu podnikatelské ¢innosti v pfedmétu najmu bude probihat pouze a vyhradné hlavnim
vchodem do predmétu ndjmu (paklize existuje), bez vyuZiti domovnich chodeb domu, které priméarné
slonZi pro pfistup do bytl — v pfipadg, Ze pfedmét najmu je ptistupny pouze z domovni chody, zavazuje
se najemce zejména zasobovanim chovat $etrné, ohleduplng a dbéat na Cistota a omezeni hluku,

g) Ze v piipad¢ reprodukované, akustické nebo zivé hudebni produkce, ji bude uzivat pouze v nezbytné
nutnych pfipadech pro provoz podnikatelské ¢innosti v pfedmétu najmu a ptiméfené podminkam v misté
a Sase obvyklym, zejména v pifpadech, kdy se pfedmét ndjmu nachdzi v bytovém dom¢ a pfimé blizkosti
bytové zastavby.

34. (Trvaly pobyt) Nédjemce neni opravnén na adrese predmétu ndjmu pfihlasit Zidnou osobu k trvalému pobytu.

35. (Stdlo) N4jemce jako podnikatel prohlaguje, %e ke dni podpisu této smlouvy reaing sidli na adrese, ktera je uvedena
v zahlavi této smlouvy; pokud viak hodld & bude vyluéné & pievazng sidlit v predmétu najmu, pozada
pronajimatele bez prodleni o souhlas se sidlem v pfedmétu ndjmu a pokud jej obdrzi, pienese své sidlo bez
prodleni do pfedmétu najmu.

36. (Opravy, upravy a jiné zmény) Néjemoe se zavazuje neprovadét Zadné opravy, upravy, pfestavby ani jiné zmény
pfedmétu najmu bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele a bez pfedchozi pisemné
smlouvy s pronajimatelem. JestliZe si smluvni strany pfedem ujednaly, Ze n4jemce provede ohledné pfedmétu
najmu n&jaké opravy, ipravy, prestavby nebo jiné zmény, je takové ujednani nedilnou piilohou této smlouvy;
tato piiloha musi byt podepsina obéma smluvnimi stranami. Zadné jiné opravy, Upravy, piestavby ani jiné
zmény piedmétu ndjmu nebyly ujednény a smluvni strany si podpisem této smlouvy vzijemn¢ potvrzuji, Ze
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$ z&dnym takovym ujednanim ani nepocitaji. Najemce je povinen strpét nezbytné pronajimatelem provadéné,
zajiStovane ¢i odsouhlasené opravy a Gipravy, piestavby a jiné zmény pfedmétu najmu, spoleénych ¢asti domu
a pozemku.
(ZpFistupnéni predmétu ndfmu) Najemce je povinen zpiistupnit pronajimateli, pripadné 1 jiné jim uréené osobé,
zejmeéna spravni firm&, pfedmét najmu
a) k prohlidce, jakoz i ke kontrole, napiiklad toho, zda je pfedmét ndjmu uZivan fadné a v souladu
se zakonem a s touto smlouvou, a
b) k 0drzbé, opravam, Gpravam, pfestavbam a k jinym zmé&énam a k instalaci a k udrzbé méfidel, zejména
spotieby vody, energii apod., jakoZ i — pokud je to zapotiebi — ke zjisténi (odeétu) hodnot naméfenych
témito méfidly.
PoZadavek na zpfistupnéni predmétu najmu sdéli pronajimatel najemci v piiméfené dobs prfedem, nevyluduje-li
to povaha véci (predchozi oznameni nadjemci se nevyzaduje zejména, je-li nezbytné zabranit $kodé &i jiné njmé
nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni, napf. pfi odvraceni Skody ¢&i jiné Gjmy apod.). Njemce pronajimateli
pisemn€ oznami osobu, kterd zajisti vstup do predmétu najmu, bude-H toho nezbytné zapotfebi a najemce ani
nikdo jiny v pfedmétu ndjmu nebude. Najemce pisemn€ oznami pronajimateli (a to vzdy pfedem, nevylucuje-li
to povaha véci), ma-li byt pfedmét najmu opustén na dobu delsi nez 30 dni, a to s uvedenim pocatku a konce
tohoto obdobi.

(Pravo zadrZet véci) Pronajimatel ma pravo na shradu pohledavky vici najemci zadrZet movité véci,
které ma najemce v pfedmétu nijmu nebo na predmétu nijmu.

Clinek IV. Ustanoveni pro dobu pied skonéenim ndjmu

(Zdjem o dalsi ndjem) Najemce se zavazuje pro pfipad svého zajmu o prodiouZeni najmu postupovat v souladu
s Pravidly prodluZovani najemnich smiuv na nebytové prostory svéiené MC Praha 7, vidy v aktudlng platoém
znéni, zveiegjnénym na internetovych strankach pronajimatele.

(ZpFistupnéni dal§im zdjemciim) Najemce se zavazuje umoznit be&hem posledniho mésice doby ndjmu
pronajimateli, pfipadné i jiné jim urené osob¢, zejména spravni firmé&, aby predmét najmu zp¥istupnil k
prohlidce dat§im zdjemcim o jeho uZivani. Na zptistupnéni k témto prohlidkam se pfiméfené pouzije ustanoveni
odst. 37 této smlouvy.

Clanek V. Ustanoveni o skonceni najmu

(Uplynuti doby ndjmu) Najem konéi uplynutim doby ndjmu podle této smlouvy, ledaze by se smluvni strany
predem pisemné vyslovné dohodly jinak. Smiuvni strany vyslovné vyluduji aplikaci § 2230 obcanského
zakoniku, tedy ndjem skonéi uplynutim doby najmu i v pfipad¢, Ze najemce uZiva véc i po uplynuti doby najmu
a pronajimatel jej do jednoho mésice nevyzve, aby mu pfedmét najmu odevzdal.

(Vypovéd) Pronajimatel i najemce jsou opravnéni najem vypovedét z diivodl a za podminek, které stanovi
zakon. Pronajimatel je dale opravnén vypovédét najem s tfimésiéni vypovédni dobou v pFipadg, ze
a) najemce se dopusti podstatného poruseni smlouvy ve smyslu odst. 43 této smlouvy a/nebo
b) nijemce se dopusti poruSeni jiné povinnosti ndjemce neZ uvedené v odst. 43 této smlouvy, pokud
pronajimatel najemce pisemné upozornil na porufeni povinnosti najjemce a najemce nasledky vzniklé
porudenim nenapravil ani ve lhiit¢ 30 dnii od obdrzeni pisemné vyzvy pronajimatele a/nebo
¢) néjemce se dopusti opakovaného poruseni jiné povinnosti najemce nez uvedené v odst. 43 této smlouvy
(napf. rugeni no¢niho klidu, hazeni Zivnostenského odpadu do domovnich popelnic, nepiehlaseni odbérh
energii na své jméno, umistovani nepovolenych reklamnich prvki, poruSovani pravidel zasobovani,
nadmérny hiuk/hudebni produkce), pokud pronajimatel jiZ jednou najemee pisemné upozornil na poruseni
povinnosti a ndjemce se pfes upozornéni pronajimatele dopustil poruent této povinnosti znovu
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d) nédjemce vstoupi do likvidace;

e) bude podan navrh na prohlaseni Gpadku najemce, ledaze najemce do tii dnii od podani takového navrhu
prokdze pronajimateli, Ze takovy navrh je neopodstatnény;

f) bude rozhodnuto o Gpadku najemce.

43. (Podstatné poruSeni smlouvy) Kterékoli z nasledujicich poruseni této smlouvy najemcem bude povaZzovano za
podstatné poruieni smlouvy:
a) najemce uZiva predmét najmu v rozporu se¢ sjednanym Bcelem ndjmu a/nebo podnikatelskym zamé&rem
die odst. 2 této smionvy;
b) najemce neuzivi piedmét najmu, tj. neprovozuje v ném podnikatelsky zameér dle odst. 2 této smlouvy, po
dobu delsi nez 90 dni;
¢) najemce v rozporu s odst. 36 této smlouvy proved] opravu, upravu, pfestavbu nebo jinou zménu predmétu
najmu bez souhlasu pronajimatele; pfipadné nedovoleng zaséahl do cizich prav v domg;
d) najemce oznadi predmét ndjmu v rozporu s odst. 29 véta druhé této smlouvy;
€) najemce v rozporu s odst. 30 této smlouvy pfenechd pfedmét do uZivani tfeti osob& bez pisemného
souhlasu pronajimatele;
f) najemce uZiva pfedmét ndjmu v rozporu s rozhodnutim, souhlasem, zdvaznym stanoviskem nebo jinym
ukonem jakéhokoli organa statni spravy.

44. (Zdvéredné vymalovani) Najemce se zavazuje pred skonéenim najmu odstranit ze 2di a stropu viechny hiebiky,
§rouby, skoby apod., které tam b&hem najmu sam nové umistil, zdi a stropy poté vyspravit a viechny zdi a
stropy, které byly nebo jsou opatieny vymalbou, nov€ vymalovat, a to na bilo.

45, (Odevzddni pFedmétu ndjmu pronajimateli) Neni-li pfedem vyslovné pisemné dohodnuto jinak, je najemce
povinen nejpozdé&ji do péti pracovnich dnii. nasledujici po dni skonfeni najmu,

a) pfedmét najmu zeela vyklidit, uklidit a takto vyklizeny a nové na bilo vymalovany protokolarné odevzdat
pronajimateli, a to neposkozeny, se v§im od pronajimatele pfevzatym piislusenstvim a vybavenim, jakoz
i se vemi kli¢i (vetné viech, které byly kymkoliv pofizeny béhem najemcova uZivani pfedmétu najmu),
v dobrém stavu s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném vZivani;

b) vyrovnat veskeré své zavazky jakkoliv souvisejici s ndjmem a s uzivanim predmétu najmu,

c) pievést odbér energii aj. sluzeb a méfidla v pfedmétu nijmu na pronajimatele, ledaZe by pronajimatel
ptedem vyslovné pisemné stanovil jinak; pfevedeni odbéru je najemce povinen pronajimateli nebo spravni
firme dolozit kopiemi piisinsnych listin;

d) dorudit pronajimateli kopie vytudtovani dodavek elektfiny, plynu a tepla pro pfedmét ndjmu za posledni
rok jeho uzivani najemcem (pokud jej uzival krat3i dobu neZ rok, pak za celou dobu, kdy jej uzival);

e) zajistit ukonéeni (zruSeni) svého, jakoz i viech dalsich sidel, mist podnikani apod. v pfedmétu ngjmu, a
to jak fakticky, tak i v pFisludnych rejstficich aj. evidencich, a prokazat to pronajimateli (nebo alespoil
zahdjit pfisludna fizeni dorudenim kompletniho piisludného podani prislusnému ufadu a dorudit fiplnou
kopii tohoto podani pronajimateli); v

f) zajistit zruSeni poskytovani pfipadnych jinych sluzeb, které si nijemce sjednal dle odst. 32 této smlouvy;

g) uvést a podpisem stvrdit stav viech méfidel v pfedmétu najmu, zejména spotfeby energii a vody,
v ptedavacim protokolu, jakoZ i na pfisiusnych listinach dodavateli energii apod.;

h) sdélit pronajimateli pisemné svou novou adresu a dalsi kontaktni tdaje.

46. (Naroky ndfemce) Najemcee se zavazuje neuplatiiovat, a to ani po skonCeni ndjmu, u pronajimatele Zadn€ néroky,
vyplyvajici z jeho plnéni ohledné pfedmétu néjmu; pro piipad takovych plnéni si smluvni strany podpisem této
smlouvy vzajemné potvrzuji, Ze je zcela zohlednily p¥i stanoveni prav a povinnosti podle této smlouvy, atoiv
ujednani o dobé najmu a o platbach. o

47. (Jednostranné prevzeti pFedmétu ndjmu pronajimatelem pii prodleni ndjemce) Pokud nijemce zcela a v€as
nespini povinnosti podle odst. 44 a 45 této smlouvy, je pronajimatel opravnén tyto povinnosti splnit jiz bez
daldiho za né&j, zejména pfedmét najmu pievzit (tj. oteviit jej prostfednictvim odborné osoby bez pouziti klice),
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vyklidit, vymalovat a uklidit, a to v3e i bez najemcovy soulinnosti a na najemcovy naklady a rizika. K tomu
najemce pronajimateli podpisem této smlouvy udéluje vyslovné zmocnéni, které se vztahuje také

a) na ukonéeni sidel a mist podnikani v pfedmétu najmu a :
b) na odstranéni a likvidaci movitych v&ci, nachazejicich se v pfedmétu najmu pii jeho pievzeti podle tohoto
odst. této smlouvy; pronajimatel toto zmocnéni podpisem této smlouvy pfijima.

Néjemce je povinen do 30 dni od obdrzeni pronajimatelovy vyzvy nahradit pronajimateli naklady, které
vynaloZil pronajimatel nebo jind osoba, zejména novy uzivatel piedmétu ndjmu, misto najemce na spinéni
najemcem nesplnénych povinnosti podle zdkona a této smlouvy, zejména podle odst. 44 a 45 této smlouvy a
podle tohoto odst., jakoZz 1 na odstranéni poSkozeni, vad apod., zjisténych pfi prevzeti pfedmétu nijmu
pronajimatelem.

Clanek VI. Ustanoveni spoleéna a zivéreéna

{Dorucovani) Smluvni strany si vzajemné dorucuji na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy nebo na aktudlni
adresu sidla smiuvni strany nebo datovou schrankou. V pfipad¢ doruovani datovou schrankou plati, ze
nepiihlasi-ii se opravnéna osoba do datové schranky ve thit€ 10 dnb ode dne, kdy byl dokument do datové
schranky dodéan, povazuje se tento dokument za doruceny poslednim dnem Ihiity.

(Zmény smlouvy) Tuto smlouvu 1ze ménit (a to 1 jen dopliiovat) pouze pisemnym ujednanim obou smluvnich
stran.

(Zmény udajii, oznamovaci povinnost) Smiuvni strany jsou povinny se bez zbyte¢ného odkladu informovat o
zméné svych identifikadnich Gdapli, véetné zmény Cisla bankovniho i¢tu. Najemce je povinen oznamit bez
zbytetného odkladu hrozici nebo jiz nastalou platebni neschopnost, insolvenci, oddluZeni, exekuci, jakoZ i
nepfitomnost nebo nedostupnost na adresach uvedenych v zdhlavi této smlouvy.

(Vyklad pojmii) Kde se v této smlouvy mluvi

a) o pfedmétn ndjmu, rozumi se tim vZdy — ledaZe z povahy véci vyplyva néco jiného — i jeho
pfisluSenstvi a vybaveni (v&etné zafizovacich piedmétt), pfedané pronajimatelem najemci;

b) opozemku, rozumi se tim jak pozemek zastavény piedmétem najmu nebo domem, v némz (u néhoZz)
se pfedmét naymu nachazi, tak i pozemek funkéné souvisejici, ledaze z povahy véci vyplyva néco
jiného; R

¢) o kli¢ich, rozumi se tim vZdy i Cipy, bezpefnostni karty a obdobna zafizeni, pokud jsou v domé
uzivéana, ani jiz namisto kli¢t nebo spolecné (¢i alternativné) s kli¢i;

d) o oblanském zakoniku, rozami se tim zakon ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

Neni-li v této smlouvé nebo v pfedévacirp protokolu vyslovné uvedeno jinak, k pfedmétu najmu patti (pokud se
v pfedmétu nijmu nachézeji) napfiklad veskeré podlahové krytiny a stropni vystrojeni mistnosti, omitky a
dia¥ba, dvefe a okna, rozvody vody, elekttiny, plynu a topeni, baterie, pritokové a jiné ohfivade, jako¥ i
vestavéné skiin€, podhledy, vnitini schodisté, vypinace, zvonky apod. Kde se v domovnim fadu mluvi o spravei
domu, rozumi se jim vzdy spravni firma, a to i v pfipadé, Ze diilm spravuje jiny spravce. Jestlize v domé vznikio
spolecenstvi vlastnikil jednotek, v jehoZ sbirce listin piislusného rejstiikového soudu je uloZen domovni fad,
ktery je dalkové ptistupny a ktery ohledné néceho obsahuje pfisn&jsi Gpravu nez domovni Fad, ktery je pfilohou
1 této smlouvy, plati misto pfislusného ustanoveni piilohy 1 pfislusna piisnéjsi uprava.

(Pravnt reZim smlouvy) Zalezitosti, touto smlouvou neupravené, se Fidi prislusnymi ustanovenimi zakona,
zejména obCanského zékoniku. Smluvni strany se dohodly, Ze se na tuto smlouvu a na pravni vztahy z této
smlouvy vyplyvajici neuplatni ustanoveni § 1765, § 1766, § 1951, § 1971 a § 2315 ob&anského zakoniku a § 13
zakona &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s
uzivanim byti a nebytovych prostord v domé sbyty, v platném zn&ni. Ndjemce je osobou opradvnénou
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k podnikani, tedy subjektem, jez by mél byt v pravnim styku oproti najemciim bytli obecné zkuSengjsi, tudiz mu
zakon nepfiznava zvysenou ochranu vii¢i ostatnim subjektim pravaich vztaht.

(V¥méra pfedmétu ndjmu) Nijemce se v souladu sodst. 26 této smiouvy dostatetné sezndmil s velikosti
predmétu najmu, pficemz veskeré uvadéné vyméry v béznych mérnych jednotkach jsou pouze orientatni a vyse
najmu je stanovena pevnou &astkou a nevztahuje se k jednotkovym vyméram. Zjisténé zmény v orientalni
vymeFe nemaji vliv na vy$i najmu, respektive ani jedné ze smluvnich stran toto nezakladd pravo na upravu
najemného.

(Prilohy) Ke kazdému vyhotoveni této smlouvy se piipojuji viechny jeji piflohy: 1 — domovni ¥ad, 2 —
vypoltovy list, 3 — priikaz energetické naro¢nosti budov.

(ZveFejnéni smlouvy) Smiuvni strany souhlasi s uvefejnénim této smlouvy a konstatuji, Ze ve smlouvé ani
v jejich pfilohach nejsou informace, které nemohou byt poskytnuty podle zdkona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach €innosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv, v platném znéni, (dale
jen ,zdkon o registru smluv®) a zakona &. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, v platném znéni.

(Plainost a dcinnost smlouvy) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smiuvnimi stranami
a U¢innosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv dle zakona o registru smluv. Smluvni strany vyslovné

-sjednavaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zdkona o registru smluv zajisti pronajimatet do 30

dnil od podpisu smlouvy.

(Pocet stejnopisi) Tato smlouva je vyhotovena ve tiech (3) stejnopisech, z nichz dva (2) obdrzi pronajimatel a
jeden (1) ngjemce.

(Schvdlent smiouvy) Tato smlouva je uzavena na zakladé rozhodnuti Rady MC Praha 7 &. usneseni 0462/23-R
z jednani z dne 08.08.2023. : : .

(Zruseni pfédchozi ndjemni smiouvy) Dnem G&innosti této ndjemni smlouvy se rusi a pozbyva G¢innosti ndjemni
smiouva ze dne 15.08.2002, na pronajem nebytové jednotky & 970/101, Na Ov&inach 970/4, Praha 7, a nijemni
smiouvy &. 1837-N/970/0392/19-31 ze dne 18.12.2019 na pronajem nebytové jednotky &. 970/104, Na Ovéinach
970/4, Praha 7. Néjemce se zavazujje vyrovnat piipadné neuhrazené nijemné a dalsi platebni povinnosti ke dni
zaniku najemni smlouvy dne 15.08.2002 a najemni smlouvy &. 1837-N/970/0392/19-31 ze dne 18.12.2019, tj.
ke dni podpisu té’to smlouvy ob&ma smiuvnimi stranami.

L4408 2083

..... V Praze dne

Rronajigatey |
_ _Mgr. Robert Koldt
vedouci Odboru majetkn U MC P7
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Domovni Fad (priloha ¢. I najemni smlouvy, uzaviené Méstskou ¢asti Praha 7)

Kazdy, kdo uZiva byt (ddle téz jen ,,byt*), nebo jinou ¢4st domu anebo domem zastavény &i souvisejici pozemek
(dale téZ jen ,,pozemek®), je povinen dodrZovat tento domovn{ fad.

KaZdy je povinen uZivat byt, diim a pozemek fadné, Setrné a ohleduplng a v souladu s jeho uréenim, zejména
stavebnim a funkénim. Je-li dim bytovy, je uréen zejména k bydleni.

Pfi uzivani bytu, domu a pozemku je kazdy povinen byt (a obdobné i diim a pozemek) uzivat a udrZovat fadng
a v souladu se stavem, velikosti, stavebnim a funk¢nim uréenim a viemi dal3imi relevantnimi viastnostmi bytu,
Setrné a ohleduplné a jako fadny hospodaf, tak, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled bytu, domu a
pozemku, a tak, aby se byt, dim ani pozemek uZivanim nijak neposkozovaly ani nepfiméfené neopotfebovavaly.

Kazdy je povinen vzdy uzavirat (pfipadné i zamykat) vchodové dvetre do domu a vSechny dalsi dvete, brany,
miiZe apod. v domé i jinde na pozemku, které se uzaviraji (ptipadné i zamykaji). Nikdo nesmi opatfit Zadnou

¢ast domu ani pozemku — kromé svého bytu, schranky a sklepni kéje — dveimi, branou, m¥izi apod. ani zamkem
bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravce domu.

Nikdo nesmf do domu ani na pozemek vpustit osobu, jejiZ totoZnost (&i jejiZ opravnéni ke vstupu) nezné anebo
si jim neni zcela jist, ani cizi zvife. _

Hlu¢né ¢innosti v byté i jinde v domé a na pozemku lze provadét jen v nezbytné nutném rozsahu, a to vzdy,
pokud je to mozné, v pracovnich dnech v b&iné pracovni dobé. Noéni klid je v domé a na pozemku vzdy
pfinejmensim od 22:00 hodin kazdého dne do 6:00 hodin nasledujiciho dne. V dobé& no¢niho klidu nesmi nikdo
vyluzovat jakykoliv hluk, zejména hudebnimi néstroji, vysavati, mixéry, prackami, mytkami apod., ani takovy
hluk strpét. Rozhlasové pfijimace, televizory a podobné pfistroje musi byt, jsou-1i v dobé€ no¢niho klidu zapnuté,
pfiméfené ztlumeny.

Kazdy se musi vyvarovat vieho, co by mohlo kdekoliv v domé a na pozemku vést ke vzniku vihkosti, plisni
apod. (zejména musi kazdy v byté dostatecné vétrat), k zatékani vody nebo k ucpani, k poskozeni ¢i k
nepifpustnému znecisténi kanalizace; nikdo nesmi naptiklad urychlovat odtok splaskl. Pri vésSeni pradla musi
kazdy zajistit, aby z pradla nekapala voda a aby pradlo nikoho neobtézovalo, napfiklad stinénim.

V byté ani jinde v domé€ a na pozemku nesmi nikdo prechovavat nebezpeéné véci, zejména chemikalie,
vybugniny, hoflaviny, jedy apod. Zadnou &ast domu ani pozemku nelze vyuzivat jako skladisté nebo odkladiste.

Kazdy je povinen zajistit viechnu potiebnou spravu, Gdrzbu a opravy (zejména pfedepsané nebo potiebné revize,
piezkouseni a kontroly) svych technickych zafizeni, rozvodi apod. v byt€ i jinde v dom¢ a na pozemku, a to tak,
aby nemoh! byt ohroZen néc¢i Zivot, zdravi, bezpecnost ¢i majetek.

Kazdy uvzivatel bytu je povinen mit schranku, naleZejici k bytu, v pfizemi domu oznadenou svym jménem nebo
nazvem pro doruCovani poStovnich zasilek, jakoZ 1 pisemnosti spravee domu; obdobné to plati o oznaeni
zvonku.

Jestlize je v domé& ¢&i jinde na pozemku vyhrazeno misto pro ukladani kodarkd, kol apod., umistuji se tam
pfednostné kotarky pro déti, které toho casu bydli v domé, pfi¢emz prednost maji ko¢arky mladsich déti.

Z domu (zejména z oken) nesmi nikdo vyhazovat z4dné véci, vyklepavat ani &istit obuv, atstvo apod., a to ani
do svétlikii a $achet apod. Rostliny, kvétinade apod. musi byt vzdy zabezpeceny proti paddu a zatékani vody a
nesméji nikoho obtézovat, napt. stinénim.

Ve spolecnych ¢astech domu a na pozemku nesmi nikdo pouZivat otevieny oheii; nikde se nesméji ponechavat
bez dozoru zapnuté plynové, elektrické a jiné spotebide a ptistroje. Ve spole¢nych ¢astech domu a na pozemku
nesmi nikdo koufit; koufit se nesmi ani z oken, a to ani do svétliku. Klepat koberce, Cistit boty apod. lze ve
spoleénych Castech domu a na pozemku pouze na misté k tomu uréeném.

Domem a pfes pozemek lze vodit zvifata jen v nezbytné nutném rozsahu; nikdo tam nesmi nechat zvitata volné
pobihat.

Vchody (vestibuly), chodby, schodi$té a vSechny dalsi spolecné ¢asti domu a nezastavéné asti pozemku se
udrznji volné; bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravee domu tam nikdo nesmi umistovat
Zadné ptedméty (a to ani skiing, botniky, piepazky, podhledy, regaly apod.} ani Zadné cizi piedméty.
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16. Najemce je povinen plnit v misté obvyklé povinnosti ohledné tklidu spolenych €asti domu a pozemku (i podle
prislusnych rozpist pro uZivatele jednotlivych byti, nebytovych prostor &i jinych ¢asti domu, a to téz v piipadé,

rrrrr

17. Nikdo nesmi, a to ani na sviij ndklad, bez piedchoziho vyslovného pisemmého souhlasu vlastnika/viasinikd
provadét Zadnou stavebni €i jinou podstatnou zménu bytu ani jiné &asti domu a pozemku, zejména ménil-li by
se tim vzhled a/nebo vnitini uspofadani domu a/nebo mohlio-li by to jakkoliv ohrozovat &i jinak ovlivnit vykon
prav uzivateld jinych &asti domu a pozemku, piedeviim fadné bydleni v domé; nikdo napf. nesmi
bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravee domu vybouravat zdi a stavét pfepazky a stavebné
zasahovat do domu a jinych asti pozemku (v&etné rozvodit vody, plynu, elektfiny, kanalizace apod.).

18. V domg (vCetné oken bytd a v&etn€ vnéjsi strany vstupnich dvefi do bytu) ani v/na jinych &astech pozemku
nesmi nikdo bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravce domu umistovat vyvésky, napisy,
reklamy a dal&i informaéni ani jiné zafizeni. '

19. V pfipadé jakychkoliv havarii, oprav a nebezpeénych (piip. obecné ohrozujicich) situaci v byté i jinde v domé
resp. na pozemku (napf. pfi vyskytu infekénich chorob, pii vyskytu §ténic, $vabi a obdobného hmyzu apod.) je
o tom kazdy povinen neprodlené informovat spravce domu a podle povahy véci i policii, jiné slozky
integrovan¢ho zachranného systému a pfislusné aufady, dodavatele plynu, elektiiny a vody, jakoZ i vlastniky a
uzivatele Casti byti a jinych ¢asti domu resp. pozemku.

20. Kazdy je povinen neprodlené na svij ndklad odstranit poskozeni, vady, zneidténi apod., jakoZ i nepovolené
zmény, které v byté &i jinde v domé resp. na pozemku zpiisobil on sam nebo uZivatelé ¢i navitévnici jeho bytu
anebo osoby &i zvifata, kterym umozZnil vstup do domu ¢i na pozemek.

21. Kazdy je povinen k vyzvé spravce domu umoZnit pristup do bytu i do jinych ¢asti domu a pozemku, jestlize je
to potiebné, zejména k tdrzbé, oprave, Upravé, prestavbé Ci jiné zméné domu a pozemku (véetné umisténi,
udrzby a kontroly a odectu zafizeni pro méfeni spotieby vody, energii apod.) a ke kontrole stavu a fadného
vzivani viech &asti domu a pozemku.

22. Je-li nezbytné nutné zpiistupnit byt a nelze-li zajistit souhlas nebo souéinnost jeho uzivatele, mize jej v nezbytng
putném rozsahu zpfistupnit spravee domu.

23. Neni-li tento domovni fad dodrZzovan nebo nejsou-li plnény jiné povinnosti uZivatele bytu ¢i jinych &asti domu
a pozemku, miiZe takové plnéni zajistit spravce domu, a to i na naklady toho, kdo své povinnosti porusil nebo
nephil; to plati i o tidrzb¢ a opravach, jakoZ i o odstranéni poskozeni, vad, zne&idiéni apod., nepovolenych
stavebnich &i jinych Uprav, neopravnéné uskladnénych ¢i odloZenych véci a umisténych vyvések, napisi, reklam
apod. v dome a na pozemki1.

24. Kde se v tomto domovaim fadu mluvi o vzivani bytu &i jinych Easti domu resp. pozemku, rozumi se tim podle
povahy véci pfimétend i uzivani jejich pfislusenstvi.
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Vypodétovy list platny od 09.2023

ailuvy list KEY NON STOP, SPOL. § R.O, 9707101 iDES 14.08.2023 103105

I»il_wii"m\‘c:l
fméno LKEY NONSTOP, spol. s r.o.
i¢o 44269391
DIC CZ44269391
Platce DPH Ano

Bankovni spojeni

Email
Mobil
Email

Ceskoslovenska obchodni banka (+ Era/Podtovni spotitelna) —_._.

| Bankovn{ spojeni pionajinatele

Variabilai symbol Adresa prostoru

Nebytov{ prostor prodejna bstatni Na Ovéinach 970/4
 Cislo prostorn 01 170 00 Prakia 7
Smlouva Platnost smlouvy  Od (1.09.2023 do 30.06.2030
Splatuost 05.09.2023 Podani vipovidi
Daoba placeni Mésgiéni Penalizace Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)
Druh vztahu Majemee Polet osob 1
Vypodet ndjemnéhio  Dohodmutd sazba za m2 (prostor} Rodnf sazha 7a 5 529,00 (bez DPH)
m2
Plocha pro néj. 51,22 m2 Rotni najemné 283 195,38 K& (bez DPH)
Topeni datkove Smérné islo 0
Podiak 1 Vytah N
Tech. stav Podet mistnosti 2 s
Vymér uhrad za vZivani nebytového prostoru (sluZeb)
Poloika Zaklad DPH K& % DPH K# Castka K¢ Halvyr. K&
Najemné 23 600,00 pa 4 956,00 28 556,00 0,00 V
Vodné stodné 61,00 S
Teplo 2 128,00 8
Tepld voda 466,00 s
| Spoletni elekiiing 47,00 5
Sazba 21% celkem 23 600,00 4 956,00 28 556,00 0,00
-Aféi}:é};:fé"cel%é;;:' ' - o EAPENIM e T ey
Shzby celkem 270260
Mesigni pfedpis celkem K& 31 258,00
Platehni p¥ikaz 31 258,00
Rozpis mistnosti
Mistnast Topeni Celk, m2 Podil m2 TUVm2 Teplom? Nijermn m2
provozovna ' ditkové 41,36 41,86 12,56 60,24 41,86
kancela# daticou: 9,36 2,36 }V 2,81 12,43 9,36
Celkemn 51,22 51,22 15,37 72,67 51,22

Seznam oseb

Jméno Patnar.  Popis Evidovin(a) od - do Trvale B35 od - do Pomimka

KEY NON STOP, spol. s r.0, Mijemce {01.09.2023 ] |

Najeniné je splatné v terminu a zpiisobem dle ujedudni najemni smlouvy. P plathé na ucet vidy uvadéte variabilni symbol




Viputiovy list KEY NON STOP, SPOL. § R.0. 970/11 IDES 14.08. 2023 1613111

prostoru! V piipad® pozdni platby bude ittovan sank&ni poplatek "Sankce dle NOZ (1. v.351/2013)" dle ndjerani smlouvy.
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Vypottovy list platny od 09,2023

' [l i , o
| Iméno KEY NON STOP,spol. s 1.6. - B
€O 44269391 .
mc CZ44264391
Platee DPH Anp
 Bankovii spojeni R B
Ceskoslovenskd obchodni banka (+ Era/Pofiovn! spofiteins
Ermail
| Emait
Mobil
 Bankovni spojent pronajimatele . o
Variabiinf symbol Adrese prostore o
Nebytovy prostor kanceldl Na Ovitindch 970/4 -
| | Cisto prostora 104 190 00 Praba 7 )
Smiouva Platnost smiouvy ~ Od 01.09.2023 do 30.06.2030 ~
Splatnost 015.09.2023 Poddni vipovedi ‘\
Doba placeni Mésiéni Penalizace 8ankee dis NOZ (n.v.331/2013)
Druh vziahn Najemee Polet ossh 2 |
Vypotet néfemnéhe  Dohodnuté sazbs za m2 (prostor) Rofnisazbaza  1928.19(bezDPH) |
m2
Plocha pro ndj. 38,64 m2 Rolni najemné 74 56526 KE (bex DPH)
Topeni délkové Smirné Hsio 20 o a
Podla¥i -1 Vytak N
Tech, stav Polfet mistaosti 4
Vymér Ghrad za uZivini nebytového prostoru (sluZeb)
PoloZka Zikiad DPH K& Y DPH K& Cistha K¢ Halvyr, Ké
| Najemné ~ 6 208,74 2} 1 303,83 781257 000V
i Vodné stolné 96,00 &
Teplo 413,00 §
Tepli voda 172,00 §
Spoleénd elekifing e e 3008 &
Bazba 21% celkem 620874 130383 7s38T  0pp
- ﬁiﬁémné celken T T - 73j3sr
Stusby celkem ' . }7i7.00
Masitni pfodpis celkem K& '- 923057
Platebni pﬁksz : ' ) A?Zi@ﬁ—?qA“_ R
Rozpis mistnosti
Mistnost ] Topeni Celk,m2 Podilm? TUViZ Teplom? Nijemml
i kanceliF S dalkeve 13.15 (ENE] IR YT T T 3 B N5
kanceldF difkove 18.29 18,29 5.49 2341 18,29
: hala dlieové 6.25 £.28 1,88 8,08 625
L w( Pdrd topent 0,95 0.95| 0.29 5,00 0,95
Celkem . . 3864 30,64 1161 4R Wl
=1z
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Sé‘zngtp asob

[mens  Patusar, Pepis Evidovia(@jod -do  Tevale bidh. od -do  Domndunhs

REV NON STOPspul 51, Nijeinee {01 053035 1 %

Najemnd je splatsé v terming a Zphsobem dle ujeéﬁﬁﬁi najernt smiouvy. PH plathé na d8et vidy uvidéjte variabitni symbol
postofu! V pHipade pezdni platby bude Gétovan sankéni poplatek “Sankee die NOZ (n.v.351/2013)" dle ndjemni smiouvy.




PRUKAZ ENERGETICKE NAROGNOSTI BUDOVY

\ryr.iany podie zakona & 0872000 Sb., o hospodafeni energil, a vyhiasky & 782013 Sh. o anergeimke n.iamt;no@&s butioy

Ulice, &islo:  Na Ovéinach 970/4
PSC, misfo: 17000 Praha
Typ budovy: Bytowy dim '
Plocha oblky budovy: 3304,0 m*
Objemovy faktor tvaru A/V: 0,23 m*m?®
Energeticky vztainé plocha: 3616,2 m*
B |

L Mérné hodnoty kWh‘/(_mfrok)_____ e

i P 13}
E - 108
il - 140

Dop. 194/ Dop.-
:; 210

174 E
} - 280
0

Ho'dnoty pro celou budovu 627.718 ; 700.691
MWh/rok ’ ; ?
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