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JNS Gastro zst. Kladno

Smlouva o najmu nebytovych prostor a ¢asti pozemku €. 2957019511

Smluvni strany

Ceské drahy, a.s. )
se sidlem Praha 1, Nabiezi L. Svobody 1222, PSC 110 15
IC:

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8039
bankovni spojeni: I

variabilni symbol: 2957019511

zastoupend ' Zy. /7 &a Qtrwma 't 1, feditelem odboru spravy nemovitosti
(dale jen ,,pronajimatel*)

CZECH LOTTO spol. s r.o.

se sidlem Kladno, Vojtécha Lanny 3271, PSC 27201

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 29551
1C: I 1 cp)itce DPH

bankovni spojeni: |

jejimZ jménem jedna: Botivoj Stavenik, jednatel

tel: I

(déle jen ,,ndjemce*)

uzaviraji podle zakona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor ve znéni
pozdéjsich predpist a zdkona ¢. 40/1964 Sb. obansky zékonik ve zné€ni pozdéjSich predpist,
tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor a ¢asti pozemku (déle jen ,,smlouva®):

I. Uvodni ustanoveni

1) Ptedmétem této smlouvy je uprava prav a povinnosti smluvnich stran pfi prondjmu prostor,
ur¢enych k provozovani hostinské ¢innosti.

2) Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti specifikovanych v ¢lanku III. odst. 1) a
je opravnén tyto nemovitosti, ¢i jejich ¢asti pronajmout.

I1. Zakladni pojmy

1) Spravce nemovitosti: Organizaéni slozka CD, a.s. - Regionalni sprava majetku Praha,
Ukrajinska 304, P.O.Box 20, 101 00 Praha 10 - VrSovice, kterd je povéfena
pronajimatelem spravou pfedmétu najmu.

Kontaktni osoba spravce nemovitosti: Navratil Tomas, tel: GGG

2) Servisni organizace pro gastronomii: CD Restaurant, a.s., se sidlem Praha 3, Prvniho pluku
81/2a, PSC 130 11, IC: 27881415, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mg&stskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 11738,

Kontaktni osoba servisni organizace pro gastronomii: Radek Skrobanek NG
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II1. PFedmét najmu
1) Pfedmétem najmu jsou:

A/ nebytové prostory ve vypravni budové Zelezni¢ni stanice Kladno, ulice Milady
Horakové, &slo popisné 251, vobei Kladno, v katastralnim tzemi Kladno (CSU
665126 ), na pozemku stavebni parc. ¢islo 3813/106. Budova je zapsana na LV
pronajimatele ¢. 30369 , vedeného u Katastrdlntho ufadu pro stfedoCesky kraj,
katastralni pracovi§t¢ Kladno (Inventarni ¢islo budovy zst. Kladno dle SAP:
IC5000140394).

B/ &asti pozemku st.p.&.3813/106 v katastralnim tizemi Kladno, (CSU 665126), v obci
Kladno, pted vypravni budovou Zelezni¢ni stanice Kladno. Pozemek je zapsdn na LV
pronajimatele ¢.30369, vedené¢ho u Katastralniho Gfadu pro stfedoCesky kraj,
katastralni pracovi§té Kladno (Inventarni ¢islo pozemku st.p.¢.3813/106 dle SAP:
IC 6100592172).

2) Pronajaté nebytové prostory podle odst. 1) pism. A/ jsou vyznaCeny v pudorysu objektu,
ktery tvoii pfilohu €. 1 a je nedilnou soucasti této smlouvy; celkova vyméra pronajatych
nebytovych prostor ¢ini 219 m’.

3) Pronajata ¢ast pozemku podle odst. 1) pism. B/ je vyznacena v kopii katastralni mapy, ktera
tvoii ptilohu ¢.2 a je nedilnou soucasti této smlouvy; celkovd vyméra pronajaté Casti
pozemku ¢ini 93,6 m’.

4) Uvadi-li se vdalich ¢lancich smlouvy pfedmét najmu obecné (nebo téZ ,,pronajaté
prostory“), rozumi se tim nebytové prostory uvedené v odst. 1) pism. A/ i ¢ast pozemku
uvedena v odst. 1) pism. B/. Celkova vymeéra pfedmétu nadjmu (pronajatych prostor) &ini
312,6 m’.

5) Specifikace pronajatych nebytovych prostor podle odst. 1) pism. A/:

1 NP
4dzev mistnosti Cislo mistnosti dle SAP [Plocha v m*
Restaurace 0P29 74,00
Chodba 0P31 5,00
Chodba 0P32 3,00
Chodba 0P32A 3,00
WC muzi 0P32B 7,00
WC muzi 0P32C 4,00
Chodba OP32E 3,00
WC Zeny 0P33 4,00
IProvozni mistnost 0P34 33,00
WC Zeny 0P35 1,00
Uklidova mistnost 0P32D 2,00
Schodisté 0P36 3,00
Schodisté 0P37 3,00
Chodba 0P38 17,00
Sklad 0P39 6,00
Chodba 0P51 18,00
1 PP (suterén)
INazev mistnosti Cislo mistnosti dle SAP [Plocha v m°
Sklad 1S 33,00

Celkem: 219,00 m>
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6) Predanim pfedmétu ndjmu se najemce stava provozovatelem technického zafizeni, které je

sou¢asti pfedmétu ndjmu a je povinen plnit vSechny povinnosti, spojené s provozovanim
technického zafizeni, stanovené pravnimi predpisy.

Pravni ukony, tykajici se predmétu najmu, je jménem pronajimatele opravnén Cinit vici
najemci a tfetim osobam spravce. Ke dni pfeddni pfedmétu najmu najemci vyhotovi
spravce pisemny piedavaci protokol, na jehoz zéklad€ predd pronajimatel nijemci do
uzivani ve smyslu této smlouvy specifikovany a sjednany predmét ndjmu. Pieddvaci
protokol bude obsahovat identifikacni oznaCeni pronajimatele, identifikaéni oznaceni
najemce, specifikaci pfedmétu najmu, vetné veSkerého pronajimancho vybaveni, popis
technického stavu pfedmétu najmu a fotodokumentaci predmétnych prostor, bude datovan
s uvedenim jména, pifjmeni a funkce osoby opravnéné jej za kazdou smluvni stranu
podepsat, kdyZ za pronajimatele touto osobou bude opravnénd osoba, prokazatelné
pisemné urena spravcem a za najemce touto osobou bude opravnéna osoba prokazatelné
pisemné¢ uréena najemcem. Pfedavaci protokol po jeho podepsani bude tvofit pfilohu €. 3 a
je nedilnou soucasti této smlouvy.

8) Pronajimatel timto udéluje souhlas s podndjmem ¢asti pfedmétu najmu po dobu trvani této

1)

2)

3)

najemni smlouvy pro subjekt: Jarmila Filkova, fyzickd osoba nezapsana v obchodnim
rejstiiku, podnikajici dle Zivnostenského zdkona, vedena u Zivnostenského tfadu
Magistratu mésta Kladna, Bydlistém a mistem podnikéani: Hfebe¢ské 2632, 272 01 Kladno
- Krocehlavy , Predmét podnikani: Hostinskéd Cinnost, Doba platnosti Zivnostenského
opravnéni: na dobu neurcitou, IC:_, neplatce DPH. Vypis
ze Zivnostenského rejstiiku, prokazujici Zivnostenské opravnéni podnijemce, je nedilnou
soucasti této smlouvy jako pfiloha ¢. 5B. Kontaktni tdaje: Jarmila Filkova, i

Néajemce, ani vySe uvedeny podnajemce, nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele
pfenechat pfedmét najmu, nebo jakoukoliv jeho ¢ast, do uZivani, ¢i podndjmu, jinym
podnikatelskym subjektim.

IV. U&el najmu

Pronajimatel pfedava dnem u¢innosti této smlouvy do uZivani nijemci pfedmét najmu dle
¢l. I1I., uréeny podle posledniho kolauda¢niho souhlasu k provozovani hostinské ¢innosti.

Néijemce se zavazuje, ze pfedmét najmu bude uzivat vyhradné ke sjednanému ucelu,
kterym je provozovani hostinské ¢innosti v rozsahu Zivnostenského opravnéni. Platny
vypis z Zivnostenského rejstiiku, prokazujici Zivnostenské opravnéni ndjemce je nedilnou
soucasti této smlouvy jako piiloha €. SA.

Ukel najmu lze zménit pouze na zakladé pisemné dohody ndjemce a pronajimatele dle
Clanku XI. odst. 3) této smlouvy. Pokud bude tieba k ¢innosti, kterd je obsahem ucelu
najmu, souhlasu Drazniho ufadu ¢&i jiného organu, nijemce si takovy souhlas pfedem
opatfi.

V. Cena najmu.
Uhrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim predmétu nijmu.

1) Smluvni strany se dohodly, Ze celkové ro¢ni ndjemné za pronajem nebytovych prostor podle

2)

¢l. III. odst. 1) pism.A/ ¢ini 169.140,- K¢ (slovy: jednostoSedesatdevéttisicjednostoctyticet
korun ¢eskych).

Celkové rofni nijemné za prongjem casti pozemku podle €l. III. odst.1) pism. B/ €ini
7.488,- K¢ (slovy: sedmtisicCtyfistaosmdesatosm korun ¢eskych).




3)

4

JHNE Gastro et Kladnoe

Celkové rofni najemné predmétu najmu ve vysi 176.628,- K¢ (slovy:
jednostosedmdesatSesttisicSestsetdvacetosm korun ceskych) a je splatné v pravidelnych
mésicnich splatkach podle splatkového kalendéfe, pokud se strany nedohodnou jinak.

Néajemce se zavazuje platit ndjemné piikazem platce na Ucet pronajimatele, uvedeny v
zahlavi této smlouvy, podle platného splatkového kalendafe, anebo splatkového kalendate,
doru¢eného pronajimatelem najemci, ktery nahrazuje predchozi splatkovy kalendar;
splatkovy kalendar je nedilnou soucésti této smlouvy jako pfiloha €. 6.

5) Povinnost hradit najemné dle nového splatkového obdobi pocina od splatkového obdobi,

6)

7)

8)

9)

nasledujiciho po dni doruceni nového splatkového kalendate dle podminek ¢lanku XI.
odst. 3) a odst. 5) této smlouvy.

V piipad¢ prodleni ndjemce s uhradou njemného je pronajimatel opravnén uctovat trok
z prodleni ve vysi stanovené pravnimi piedpisy.

Najemné, jeho finanéni, nebo nepfedplacenou ¢ast, mé pravo pronajimate]l jednostranné
upravit kazdoro¢n¢ dosazenym indexem inflace za pfedchozi kalendaini rok (ro¢ni mira
inflace, vyjadfena piirtistkem primérého indexu spotiebitelskych cen CP1 = Consumer
Price Index). Rozhodujicim udajem pro pravu najemncho je dosazeny index inflace za
predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym ttadem. Uprava najemného bude najemci
oznamena doporucenym dopisem dle podminek ¢lanku XI. odst. 3) a odst. 5) této smlouvy.
Zakladem pro upravu vyse ngjemného je vySe rocniho ndjemného, které ndjemce zaplatil,
nebo mél zaplatit v pfedchédzejicim kalendainim roce v souladu s touto smlouvou.
Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené nijemné a
najemce je povinen upravené najemné platit podle termind v platném splatkovém
kalendafi.

Najemné bude upravovano vzdy od druhého ¢tvrtleti prisludného kalendainiho roku s
pravnimi u¢inky ke dni 1. ledna pfislusného kalendainiho roku.

Pronajimatel ma pravo poZadovat Upravu vySe ndjemného, pokud dojde ke zméndm
cenového predpisu, anebo ke zméné v obvyklych cendch najemného pro dany ucel najmu,
s ohledem na mistni podminky (zména atraktivity pfedmétu ndjmu). Nésledn€ nijemné
bude upraveno na zakladé dohody smluvnich stran. Nedojde-li k dohodé stran nejpozdé;ji
do 1 mésice od zahajeni jednani (za zah4jeni jednani se povaZuje doruceni vyzvy k jednani
pronajimatelem, spravcem nebo servisni organizaci najemci dle podminek ¢lanku XI. odst.
5), bude najemné stanoveno jako prumér cen navrZzenych renomovanymi realitnimi
kancelafemi, kdy kazda ze stran ur¢i jednu. Neurci-li néktera ze stran do 7 dntl od doruceni
vyzvy k jmenovani doruc¢ené druhou smluvni stranou, mlize druh4 strana urcit ob¢ realitni
kancelafe.

Néijemce nema narok na slevu ndjemného z dGvodli negativnich vlivil pfi provozovani
drazni dopravy.

10) VySe uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu dle této

smlouvy neni sou¢asti nagjemného. Néjemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po
dohod& s pronajimatelem, resp. spravcem, externimu dodavateli) spotieby sluzeb,
elektrické a tepelné energie, vodné a sto¢né, poplatky za odvoz komunalniho odpadu,
poplatky za zneci§tovani ovzdu$i a dalsi ptipadné platby vaZici se k pfedmétu ndjmu a
ucelu uzivani. Najemce se zavazuje k zaplaceni ucelné vynalozenych nakladli spojenych
s pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych ndkladi a poplatkli spojenych se
zajisténim potiebného piikonu pro ndjemce.

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli za ndsledujici pInéni, poskytovana
pronajimatelem v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu, uzaviit a pfedloZit pronajimateli
nejpozdéji do 1 mésice ode dne nabyti t€innosti této smlouvy tyto nasledujici smlouvy:




a) za odbér el. energie: s dodavatelem dle mistné pfisluSné organizace.
Vyse thrady bude stanovena dle platného pravniho pfedpisu (cenik ERU).

b) za vodné, sto¢né a srazkovné: s Regionalni spravou majetku Praha, Ukrajinsk4
304, P.O.Box 20, 101 00 Praha 10 - VrSovice.
Vyse tihrady je cena v misté a daném objektu obvykla.

¢) za vytapéni a ohfev TUV: s Regiondlni sprdvou majetku Praha, Ukrajinska
304, P.O.Box 20, 101 00 Praha 10 - VrSovice.
Vyse thrady je cena v misté a daném objektu obvykla.

d) za odbér plynu: s dodavatelem dle mistn€ pfislusné organizace.
Vyse uhrady bude stanovena dle platného pravniho piedpisu.

11) N4jemce se zavazuje sjednat (j. uzaviit ptisluSnou smlouvu) s externim dodavatelem a dale

12)

13)

14)

15)

16)

fadné a vdéas hradit sluzby: kompletni odpadové hospodafstvi — odvoz a likvidaci
komundlniho odpadu, tfidéného odpadu, vcetné biologicky rozloZitelného odpadu,
tukového odpadu z lapace tukt a pouzitych tukd z uchovéavacich nadob.

Smlouvy s dodavateli, na plnéni uvedend v odst. 10) a odst. 11), se zavazuje najemce
uzaviit do jednoho mésice od nabyti G¢innosti této smlouvy a pfedlozit je neprodlené
pronajimateli.

JestliZze se najemce stane, nebo pfestane byt platcem DPH, je povinen o této skute¢nosti
bezodkladné pisemné informovat pronajimatele.

V ptipadé, ze tak najemce svou povinnost nesplni a proti pronajimateli budou z tohoto
divodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli
bez zbyte¢ného odkladu uhradit. Pronajimatel soucasné za$le doporuCenym dopisem
najemci upravu splatkového kalendéafe najemného.

V okamziku, kdy ¢eskd koruna piestane byt zdkonnou meénou (zdkonnym platidlem)
v Ceské republice, budou veskeré platebni zavazky podle této smlouvy uspokojovany
veuru podle sménného kurzu stanoveného zakonem ke dni zavedeni eura v Ceské
republice.

V pfipadé upravy, nebo zaniku indexu dle odst. 7) tohoto ¢lanku a jeho nahrady indexem
stejné, nebo odpovidajici povahy, se bude na tuto smlouvu automaticky vztahovat novy
index vyplyvajici z takové upravy, nebo nahrady.

Néijemce je povinen ke dni prvni platby uhradit pronajimateli jako jistotu ¢astku ve vysi
14.719,-K¢ (slovy: ¢trnécttisicsedmsetdevatenact korun ¢eskych), jednomu (1) mésicnimu
nagjemnému. Pokud najemce kdykoliv za doby trvéani této smlouvy neprovede jakoukoliv
platbu splatnou podle této smlouvy, je pronajimatel opravnén vyuZit prostfedky z této
jistoty. Jestlize pronajimatel kdykoliv uplatni své pravo na vyuZiti prostiedkl jistoty,
najemce je povinen doplnit jistotu do plné vySe do Ctrnacti (14) kalendainich dnii
od doruceni oznameni pronajimatele najemci o uplatnéni prava na Cerpani jistoty. Pokud
nebude jistota doplnéna do plné vySe, pronajimatel je opravnén dle svého vlastniho
uvazeni s okamzitou platnosti odstoupit od této smlouvy pisemnym ozndmenim najemci.
Néjemce se zavazuje, nejpozdéji k 30. ¢ervnu kazdého roku, po celou dobu trvani této
smlouvy zvySovat ¢astku jistoty v zavislosti na zvySeni ndjemného, jak je stanoveno v této
smlouvé.

Jistota bude ndjemci vracena po uplynuti doby trvani této smlouvy a po vyrovnani vSech
zbyvajicich ¢astek splatnych najemcem pronajimateli.

Jistotu smluvni strany vyuctuji nejpozdéji do devadesati (90) dnil od uplynuti doby trvani
této smlouvy.
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VI. Priva a povinnosti najemce

1) Négjemce je povinen:

a)

b)

©)

d)

g)

h)

)

k)

y

m)

dodrzovat Provozni fad, ktery tvoii pfilohu ¢. 6 a je nedilnou soudasti této
smlouvy;

provozovat svoji €innost a uzivat pfedmét ndjmu zplsobem neohroZujicim
bezpecnost provozu Zelezni¢ni dopravy;

pti zasobovani provozovny respektovat podminky zelezni¢niho provozu; doby
vhodné pro zasobovani (v ramci podminek provozniho faddu) dohodne pisemné
se spravcem nemovitosti;

pisemné oznamit spravci nemovitosti oteviraci dobu v provozovné a tuto
dodrzovat;

na pokyn spravce nemovitosti ptizpisobit provoz v pfedmétu ndjmu zvlastnim
podminkdm (nad ramec podminek stanovenych Provoznim fidem) pfi
provozovani drazni dopravy; tyto podminky mu budou v piipadé potfeby
oznameny pronajimatelem (napf. zékaz prodavani alkoholickych napojh
v urcity den);

provozovat svoji ¢innost a uzivat pfedmét najmu zplsobem neohrozZujicim
Zivotni prostredi;

zaji§tovat na svij naklad odvoz a znesSkodnéni pevného domovniho odpadu;

umistit odpadkové ko$e v mistech vyskytu zakaznikli ndjemce konzumujicich
zbozi prodavané v pronajatych prostordch (mimo jiné i pred vstupem do
pifedmétu najmu) a zajist'ovat uklid okoli;

na svoje naklady zabezpeCovat deratizaci, desinfekci ¢i desinsekci pronajatych
prostor;

udrzovat na vlastni naklady pfedmét najmu v Cistoté, z pfilehlych chodnikd a
komunikaénich ploch (v minimalni vzdalenosti 3 metrd od vné&jsiho
obvodového plasteé vymezujici pfedmét ndjmu) odstrafiovat snih, led, provadét
jejich posyp, Cistit je a zabezpecovat jejich schiidnost, pokud se nedohodne
s pronajimatelem jinak;

provadét na vlastni naklady b&€Znou udrzbu spojenou s uZivanim predmétu
najmu, zahrnujici udrzbu vnitinich zafizeni a vybaveni (kohouty, vodovodni
baterie, ventily, odpady, zafizovaci pfedméty, mechanismy otevirani dvefi a
oken, vzduchotechnické vétrani a topeni, radiatory UT, osvétleni véetnd
vymény ovladacl a jejich opotfebenych &asti, vyména podlahové krytiny,
vymalba, obnova ochrannych natéri a provozem poSkozenych omitek,
zasklivani oken a dvefi a vyména tésnéni vSeho druhu) a dal§i srovnatelnou
udrzbu;

bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli (spravci) potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoZnit provedeni téchto i jinych oprav, jinak
najemce odpovida za Skodu, kterd nespln€énim této povinnosti vznikla;

strpét na dobu nezbytné nutnou pferuSeni, nebo omezeni uzivani pronajatych
prostor z divodu udrZby, nebo opravy, anebo v disledku mimofadnych udalosti,
bez nahrady Gjmy, kterda ndjemci vznikne; pfi opravach v délce trvani nad 3
pracovni dny bude najemce s asovym piedstihem upozornén;

provadét jakékoliv stavebni upravy, ¢i opravy pronajatych prostor, nebo stavby
v pronajatych prostorach najmu, pouze po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele a pfi dodrZeni postupu podle platnych pravnich predpisii; nutnost
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stavebnich Gprav, ¢i oprav posuzuje spravce; pfed zapocetim stavebnich praci si
nechat zastupcem pronajimatele vytycit veskeré kabelové rozvody, predevsim
sdélovaci i zabezpeCovaci a pfizvat pronajimatele ke kolauda¢nimu fizeni;

0) umoznit zaméstnancim pronajimatele, ¢€i jim urenym osobam, vstup do
pronajatych prostor za ucelem kontroly jejich stavu;

p) udrZovat &istotu v okoli provozované ptedzahradky.

2) Nijemce odpovida za dodrZovani povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy na tuseku
ochrany Zivotniho prostfedi, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, pozami ochrany,
hygienickych piedpist a dalsich, a v pronajatych prostorach zejména je povinen:

a) strp€t a uhradit udélené sankce pifisluSnymi spravnimi organy za poruSeni téchto
povinnosti;

b) poskytnout spravci na zékladé jeho vyZzadani potfebné podklady pro ucely
statistickych a dal$ich Setfeni, zpracovani vykazl apod. na téchto usecich;

¢) zaji§tovat v pronajatych prostorach poZéarni ochranu i prevenci a v souvislosti

s tim:

1.
2.

ustanovit odpovédnou osobu,

vybavit prostory potfebnym poctem hasicich piistroji a zajistit jejich
pravidelnou kontrolu a revize,

na vyzvu poskytnout spravci k nahlédnuti revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zafizeni umisténych v pronajatych prostorach,

informovat spravce o opatfenich predchazejicich vzniku pozard a jejich
rozsifeni,

hlasit pronajimateli zmény tykajici se zdkladni dokumentace poZarni
ochrany (napf. zmeéna tel. ¢isel odpovédné osoby) v pronajatych
prostorach,

v piipadé¢ zmény charakteru provozu, v pfipad¢ stavebnich Uprav a
dalsich ¢innosti, kdy by mohlo dojit ke zvy3eni pozarniho zatiZeni, je
povinen (krom¢ dodrZeni ostatnich povinnosti vyplyvajicich z této
smlouvy) zajistit vyhodnoceni poZarnitho nebezpeCi (vypracovani
pozarné bezpecnostniho feSeni zmény stavby, provedeni kategorizace
provozovanych Cinnosti) a navrZena opatfeni piedlozit k vyjadieni
spravci a prislu§nému stavebnimu utadu,

v

bez odkladu hlasit vznik pozaru nejbliz§i jednotce hasi¢ského
zachranného sboru, Hasi¢skému zachrannému sboru Spravy Zelezni¢ni
dopravni cesty, statni organizace, Hasi¢skému zachrannému sboru kraje a
spravci. Nésledné ulinit takové opatieni, aby k pozarim, popf. jejich

roz§ifeni, ze stejnych pfi¢in nemohlo opakované dojit a o téchto
opatfenich informovat spravce;

d) seznamit se (prokazatelné sezndmit své zaméstnance) s vnitinimi pfedpisy a
opatfenimi pfijatymi v oblasti poZarni ochrany a jinych mimotfadnych udalosti a
zabezpecit jejich dodrZovani.

3) Je-li najemce, ¢ jeho zaméstnanec svédkem, ¢1 jinak se dozvi o skutenostech
zakladajicich podezieni z mozného Gtoku ohroZujiciho Zivot, zdravi ¢i majetek v objektu
pronajimatele (projevy terorismu, vandalizmus, kradez, poskozovéani a ohroZovani provozu
zafizeni apod.), uéini neprodlené oznameni slozkadm integrovaného zachranného systému
(jednotné evropské telefonni ¢&islo tisfiového volani 112, tisfiové linky Hasi¢ského
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zachranného sboru 150, Policie Ceské republiky 158, méstské policie 156, zdravotnické
zachranné sluzby 155) a povéfenému pracovnikovi spravce pro provozné technické
zalezitosti.

Najemce se zavazuje zajiStovat na vlastni naklady veSkeré pravidelné revize a prohlidky
vyzadované piedpisy stanovujicimi podminky pro provoz, konstrukci a vyrobu ur¢enych
technickych zatizeni a jejich konstrukce pro zaiizeni, kterd jsou umisténa v pronajatych
prostorach bez ohledu na to, zda jsou ve vlastnictvi ndjemce, pronajimatele, nebo servisni
organizace pro gastronomii. ZjiSténé zavady je najemce povinen ve stanovenych lhiitach na
vlastni naklady odstranit. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele pfedlozit platné
revizni zpravy a doklady o provedenych prohlidkach.

5) Pokud najemce bude pozadovat navySeni piikonu elektrické energie, je tento pozadavek
povinen projednat (spolu s pfedlozenim revizni zpravy) a sjednat smlouvu se Spravou
Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace.

6) Najemce je povinen podrobit se kontroldm provadénym servisni organizaci pro
gastronomii. Tyto kontroly provadi servisni organizace pro gastronomii miniméln¢ dvakrat
ro¢né a jsou zaméfeny na dodrzovani podminek stanovenych touto smlouvou, zejména
Provoznim fadem, na kvalitu poskytovanych sluzeb, upravu a Ccistotu, dodrZzovani
hygienickych a jinych stanovenych standardi v gastroprovozech (restaurace, bistra,
jidelny, bufety, vy¢epy, snack bary, kavarny, cukramy, apod.). Osobdm povéfenym ke
kontrole, které se prokdzi plnou moci pronajimatele, je najemce povinen poskytnout
potfebnou soucinnost a vytvofit podminky, zejména umoznit vstup do vSech pronajatych
prostor, umoznit pofizeni fotodokumentace a piedlozit potfebné doklady. Poruseni tohoto
ustanoveni najemcem bude povazovano za hrubé poruSeni této smlouvy a uzivani
pronajatych prostor v rozporu se smlouvou; v takovém piipadé ma pronajimatel pravo od
smlouvy odstoupit s okamzZitou platnosti.

7) Néjemce je povinen pred zapocCetim Cinnosti si zajistit souhlas mistn€ piislusného
pracovisté organu ochrany vefejného zdravi ke zpiisobilosti pfedmétu ndjmu k provozovéani
hostinské ¢innosti a ten predlozit servisni organizaci pro gastronomii.

8) Najemce je povinen bezodkladné pisemné informovat pronajimatele a spravce nemovitosti
o kazdé zmén& souvisejici sjeho Zivnostenskym opravnénim (napt. zména IC, zména
bydlisté, nebo mista podnikani, zména osoby opravnéné, zanik Zivnostenského opravnéni)
a v piipadé pravnické osoby ndjemce je ndjemce také povinen bezodkladné pisemné
informovat pronajimatele o kazdé zmén¢ vlastnické struktury najemce, zmén¢ jeho pravni
subjektivity a dal§ich, jakychkoliv statutarnich a korpora¢nich zménéach (vcetné zmény
firmy, sidla, statutarnich zastupct apod.).

Jestlize dojde ke zméné vlastnické struktury nijemce bez védomi pronajimatele, je
pronajimatel opravnén tuto smlouvu ukon¢it podle ¢l. IX. odst. 3) pism. h); v takovém
piipadé pronajimatel musi pisemnou vypoveéd odeslat nejpozdéji do 1 mésice ode dne, kdy
se 0 zmén¢ vlastnické struktury prokazatelné dozveédél.

9) N4jemce se zavazuje na své naklady uzaviit odpovidajici pojisténi, potfebna k provozovani
¢innosti. Zejména je povinen uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skodu zplisobenou tetim
osobam (vCetné narokl tfetich stran, vyplyvajicich, z Gjmy na zdravi, nebo ztraty, ¢i
poSkozeni majetku v pfedmétu najmu, odpovidajici majetkové pojist€ni pro pfipad
poSkozeni a ztraity majetku vneseného do prostor). Takové pojisténi bude uzavieno
u pojistovny, kterd je Clenem <ceské asociace pojiStoven (www.cap.cz). Nijemce
bezodkladné doruéi pronajimateli kopii pfislu$né pojistné smlouvy. Najemce je povinen o
kterékoli pojistné udalosti informovat pronajimatele ihned, nejpozdéji vSak do 3 dnii ode
dne, kdy se o ni ndgjemce dozvi.

10) V piipad¢ uplynuti doby najmu, ¢i ukonceni ndjmu jinym zplsobem, je najemce povinen:



http://www.cap.cz

JMNS Gastro zst. Kladno

a) vratit pfedmét najmu ve stavu, v jakém ho pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni a se zachovanim technického zhodnoceni, které pronajimatel, nebo
jim zmocnény spravce nemovitosti smluvné pfevezme v souladu s touto
smlouvou a téch oprav, ¢i stavebnich tprav, které pronajimatel schvalil, pokud se
smluvni strany vyslovné nedohodnou jinak,

b) vyklizeny pfedmét najmu pfedat pronajimateli (spravci) nejpozdéji v posledni
den sjednané doby nijmu, vypovédni lhdty, nebo vden nabyti ulinnosti
odstoupeni od smlouvy.

11) Najemce se zavazuje neposkytovat tfeti osobé (vyjma servisni organizace pro gastronomii)
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2)
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bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele udaje a jiné informace tykajici se této
smlouvy a jejiho plnéni, nepouZivat takové informace v rozporu s jejich ucelem a pouzivat
je vyhradng pro ucely této smlouvy a plnéni z ni vyplyvajici. PoruSeni tohoto ustanoveni se
povazuje za podstatné poruseni smluvni povinnosti a je divodem k okamZitému
odstoupeni pronajimatele od smlouvy.

VII. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel ma pravo na thradu a plnéni najemného v rozsahu a vysi stanovené touto
smlouvou.

Pronajimatel ma pravo kontrolovat prib&h stavebnich praci, soulad s dokumentaci stavby
véetné kontroly ucetnich dokladl se zaméfenim na posouzeni opravné€nosti vynalozenych
nakladt.

Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu dokladl, prokazujicich vysi celkovych vydaji
vynaloZenych najemcem na provedeni odsouhlasenych stavebnich uprav. V pfipadé
zjisténi nespravnosti dokladd pozadovat, aby najemce odstranil zavady bez zbytetného
odkladu.

Pronajimatel ma pravo po podané vypoveédi, nebo tfi mésice pfed skonfenim najmu,
umistit a ponechat na jakékoliv Casti pfedmétu najmu “Na prodej”, nebo “K prondjmu”,
nebo jiné podobné napisy, nebo ozndmeni a ndjemce je povinen umoznit v pfiméfené dobé
prohlidku zajemci pisemné opravnénému pronajimatelem, nebo spravcem.

Pronajimatel je povinen umoznit fadny vykon ndjemnich prav nijemce po celou dobu
najemniho vztahu.

Pronajimatel je povinen umozZnit najemci pfistup k pfedmétu najmu po celou dobu
najemniho vztahu.

VIIIL. Smluvni pokuta

Pro kazdy pfipad poruSeni kterékoliv smluvni povinnosti vyplyvajici pro najemce
z ustanoveni ¢l. III. odst. 8), ¢1. IV. odst. 3, ¢l. VI. odst. 1) pism. n), ¢l. VL. odst. 1) pism. o),
nebo ¢l. VI. odst. 6), je najemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi
dvojnasobku sjednaného roéniho najemného, platného v dobé poruSeni smluvni povinnosti,
nebo pocatku poruseni, jednd-li se o poruSeni trvajici.

Pro ptipad poruseni smluvni povinnosti uvedené v ¢l. VI. odst. 10) pism. b) je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/365 sjednaného ro¢niho najemného
za kazdy den prodleni s pfedanim vyklizeného pfedmétu najmu.

Pro pfipad porudeni n&které ze smluvnich povinnosti neuvedené v odst. 1) nebo odst. 2) je
smluvni strana, kterd tuto povinnost porusi, zavazana druhé smluvni stran¢ zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 10 % ceny sjednaného ro¢niho najemného.

Smluvni pokutu lze ulozit i opakované, pokud druhd smluvni strana po pisemném
upozornéni neodstrani zavadny stav v urCeném terminu.
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5) Smluvni strana, kterd porusi smluvni povinnost, je zavdzana smluvni pokutu zaplatit, i kdyz

druhé strané porusenim povinnosti nevznikne Skoda. Vedle smluvni pokuty ma pronajimatel
narok na nahradu $kody vzniklé z poruSeni povinnosti sankcionované smluvni pokutou a to
v plné vysi. VySe smluvni pokuty se nezapocCitava na ndhradu Skody.

IX. Doba najmu

Tato smlouva se sjednava na dobu urcitou od 01.01.2012 do 31.12.2016. Smlouva nabyva
platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce po dobu trvani této smlouvy podle odst. 1) v ramci
zkvalitnéni gastroprovozu vlozi do svého vybaveni (gastrotechnologie, vybaveni interiéru a
podobng&) v pribéhu prvnich péti let Eastku ve vysi minimalné¢ 300.000,-K¢/(slovy:
tiistatisickorun ¢eskych). Zavaze-li se najemce vlozit pro dalsi zkvalitnéni gastroprovozu
do svého vybaveni dalSich nejméné 300.000,-K¢ (slovy: tfistatisickorun ¢eskych), bude-li
v prabéhu prvnich péti let fadné plnit povinnosti v souladu s touto najemni smlouvou a
nejpozdéji 6 mésici pred uplynutim doby podle odst. 1) pisemné pozada pronajimatele o
prodlouZeni doby najmu, prodlouZi pronajimatel dobu trvani ndjemniho vztahu o dalSich
pét let na zakladé dodatku k této smlouve.

Néijemce se zavazuje na vyzvani pronajimatele do 30 dna predlozit fadné ucetni doklady
na proinvestovanou ¢astku v minimalni vy$i 300.000,-K¢. Pronajimatel muiZze vyzvat
najemce k predloZzeni pomémé casti z této celkové Castky po uplynuti prvnich 2 let
najemniho vztahu a poté vzdy v pravidelnych intervalech po uplynuti kazdého dalSiho roku
najmu.

Pied uplynutim sjednané doby najmu podle odst. 1) miZze kterdkoli ze smluvnich stran
vypovédét smlouvu v souladu s ustanovenim § 9 odst. 2), nebo odst. 3) zak. ¢. 116/1990
Sb. 0 najmu a podnajmu nebytovych prostor ve znéni pozdéjsich predpisi. Vypovédni
lhita ¢ini tfi mésice a pocind bézet od prvého dne kalendainiho mésice, nésledujiciho po
doruéeni vypovédi druhé smluvni stran€.

Pronajimatel miZe vedle diivoda vyplyvajicich z odst. 2) smlouvu vypovédét téz, jestlize
najemce

a) neuzavie smlouvy na plnéni poskytovand v souvislosti s uZivanim pifedmétu
najmu podle ¢l. V. odst. 10) az 12) a tyto smlouvy nepfedloZi pronajimateli,
anebo je v prodleni s hradou za tato plnéni po dobu delsi nez 30 dnd,

b) je v prodleni s thradou ceny najemného, nebo sluzeb a energii dle €1.V., odst.10),
po dobu delsi neZ jeden mésic,

¢) uziva predmét ndjmu v rozporu s ucelem podle ¢l. IV.,

d) provadi jakékoliv stavebni upravy, €i opravy, pronajatych prostor, nebo stavby
v pronajatych prostoraich najmu bez prfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

e) bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechad pfedmét ndjmu nebo jakoukoliv
jeho ¢ast do uzivani tieti osobé,

f) neumozZni pies opakované pisemné vyzvy pronajimatele servisni organizaci pro
gastronomii vykon kontroly podle ¢l. VI. odst.6),

g) dosahuje podle zavéri pravidelnych kontrol, provadénych servisni organizaci pro
gastronomii (dle ¢l. VI. odst. 6), opakované neuspokojivych vysledki,

h) provede zménu vlastnické struktury pravnické osoby najemce bez v&domi
pronajimatele dle ¢l. VI. odst. 8).,
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i) dojde li z jakéhokoli divodu k pozastaveni Zivnostenského opravnéni hostinska
¢innost.

Vypovédni thita ¢ini jeden mésic a neni-li ujednéno jinak, po¢ind bézet od prvniho dne
kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi njjemci.

Pronajimatel ma pravo od této smlouvy odstoupit s okamZitou platnosti v pfipad¢€, ze
najemce nebude plnit povinnosti jistoty, uvedené v ¢l. V. odst. 16), nebo poruseni
ustanoveni ¢l. VI. odst. 11), nebo pokud neumoZni servisni organizaci pro gastronomii
vykon kontroly podle ¢l. V1. odst. 6).

X. Zvlastni ujednani

V pfipad€, Ze najemce navrhne pronajimateli provedeni stavebnich dprav, ¢i oprav
pronajatych prostor, projednd pfedem zamér se spravcem, servisni organizaci pro
gastronomii a pronajimatelem. Stavebni upravy, ¢i opravy, pfesn¢ vymezi v projektové
dokumentaci. Najemce je investorem v3ech stavebnich Uprav, ¢i oprav. Stavebni prace se
zavazuje najemce zajist'ovat v souladu s pravnimi piedpisy, zejména zakonem ¢. 183/2006
Sb., 0 Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jsich
predpisti, a zdkonem ¢&. 266/1994 Sb., o drahdch ve zné€ni pozdéjSich predpisi. Stavebni
prace mohou byt zapocaty po schvéleni projektové dokumentace a piedpokladanych
celkovych nakladii od spravce a po vydani stavebniho povoleni pfislusnym stavebnim
Gtadem. Udastnikem projednavani projektové dokumentace a vybéru dodavatele bude
spravce, o konetném vybéru dodavatele rozhoduje ndjemce. V ramci projedndvani
projektové dokumentace budou jednotlivé ¢innosti rozdéleny na opravy a technické
zhodnoceni. Maximalni vySe néakladd vynaloZenych ndjemcem na tyto nutné opravy
nepresdhne castku, ktera bude urCena na zéaklad¢ stavebni dokumentace oprav a to
dodatkem k této smlouvé. Konetnd vySe nakladi bude opét rozdélena na opravy
a technické zhodnoceni a odsouhlasena spravcem a servisni organizaci, vyrovnani bude
feSeno formou vécného pinéni najemného v dodatku k této smlouvé. Kazda dal$i zména
musi byt odsouhlasena pronajimatelem, sprdvcem i servisni organizaci a feSena také
dodatkem ke smlouv&. Ugetni doklady na opravy musi byt vzdy vystaveny spravci a za
ucetni obdobi, ve kterém byly provedeny a to jen na dokonfené a ptevzaté prace. Kontrolu
provadénych praci dle schvalené projektové dokumentace, veetn€ vySe nakladl
vynaloZenych na technické zhodnoceni, bude provadét spravce, nebo servisni organizace
pro gastronomii.

Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a vedena v souladu s pravnimi predpisy,
zejména stavebnim zdkonem a vnitinimi pfedpisy pronajimatele. Rozpo¢tova dokumentace
projektu stavby bude zpracovéana v souladu s metodikou pro ocenovéani stavebnich a
montdZnich praci a s pouZitim ocefiovacich podkladi URS Praha, a.s. formou polozkovych
rozpoétl;, takto zpracované celkové naklady stavby budou pro tucely této smlouvy
povazovany za cenu obvyklou. Tato metodika je zdvazna pro ob€ smluvni strany za
predpokladu, Ze se nedohodnou jinak.

Néajemce jako investor stavebnich Uprav a oprav podle odst. 1) je opravnén, po pfedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele, odepisovat hodnotu investice, 1 kdyZ bude v majetku
pronajimatele, nebo by méla byt v€cnym plnénim ndjemného. V piipad€é ukonceni této
smlouvy (bez ohledu na diivod) bude hodnota zbyvajici investice okamZikem ukonceni
platnosti této smlouvy pfevedena do majetku pronajimatele bez jakékoliv nahrady ndjemci.

XI. Zavéreéna ustanoveni

Smluvni strany prohlaSuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vile obou smiuvnich stran.
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Tato smlouva je vyhotovena v 5 vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi 3 vyhotoveni a
najemce 2 vyhotoveni.

Ke zméné této smlouvy muze dojit pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich
stran a to ve formé dodatki ke smlouvé, vyjma uprav ceny najemného o inflaci, sazby
DPH pii zméné jeji zakonné sazby, terminu splatnosti dle ¢lanku V. v¢. Upravy
splatkového kalendafe a vyjma upravy Provozniho fadu, které oznadmi pronajimatel
najemci postupem podle odst. 5). Podepsané dodatky, vzestupné ¢islované nepferuSovanou
¢iselnou fadou, se dnem jejich uzavieni stdvaji nedilnou soucasti této smlouvy.

Veskeré vztahy touto smlouvou neupravené se fidi ¢eskym pradvnim fadem, zejména
pfislusnymi ustanovenimi zdkona ¢. 116/1990 Sb. o ndjmu a podnijmu nebytovych
prostor, ve znéni pozdé&jsich predpist a zdkona €. 40/1964 Sb. obcansky zékonik ve znéni
pozdéjsich predpist.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané
(vypovéd’, uplatnéni inflace, G¢tovani DPH apod.) budou druhé smluvni strané zasilany
vyhradné doporu¢enym dopisem s dodejkou a to na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy, nebo na pisemné ozndmenou piipadnou zménu adresy, doru¢enou druhé strané.
Nebude-li na této adrese zasilka uspé€Sné dorufena (pfevzata opravnénym pracovnikem
smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posSté do 15-ti dnti ode dne jejiho
uloZeni, bude posledni den této lhiity povazovan za den uspéSného doruceni zasilky se
vSemi pravnimi néasledky.

prostor a ¢asti pozemku ¢. 2957078403, uzaviené mezi stranami dne 11.6.1997, a to ke dni
nabyti u¢innosti této smlouvy.

Soucasti této smlouvy jsou tyto piilohy:

(@]

Pidorys objektu s vyznacenim predmétu ndjmu A

Kopie katastralni mapy s vyzna¢enim pfedmétu ngjmu A,B

(@13

Ptedéavaci protokol

.O<
A W NN -

neobsazeno

(@03

(@13

5A Vypis z obchodniho rejstiiku najemce

. 5B Zivnostenské opravnéni podnédjemce

¢

(@]

6 Splatkovy kalendar

.7 Provozni rad

(@l

(@14

8 Vypocet najemného

Na Kladné dne V Praze dne

Za najemce: Za pronajimatele:

Boftivoj Stavenik, jednatel

4. [77tdu Ll
CZECH LOTTO 3pel. s.r.0.

fedifel odboru spravy nemovitosti CD, a.s.



