Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

Smluvni strany:

Jméno: Psychiatrickd nemocnice Kosmonosy

Se sidlem: Lipy 15, 293 06 Kosmonosy
Dorucovaci adresou: Lipy 15, 293 06 Kosmonosy

Cislo bankovniho uétu: 7532181/0710

Email: sekretariat@pnkosmonosy.cz
Identifikator datové schranky: yabmrnn

Zastoupena: Ing. Danou Kolatovou, MBA, feditelkou
ICO: 00068691

DIC: CZ00068691

Ztizovaci listina vydana Ministerstvem zdravotnictvi pod ¢.j. 8870-VIII/2013
(dale jen ,,pronajimatel”)

a

Jméno: Mateiska skola Na Kopecku, s.r.o.
Se sidlem: Bradlecka 360, 293 06 Kosmonosy
Provozovna: Bradlecka 360, 293 06 Kosmonosy
Dorucovaci adresou: Bradlecka 360, 293 06 Kosmonosy
Cislo bankovniho uétu: 7034899001/ 5500

Email: veronika.caslavova@gmail.com, lucie.petrovicka@seznam.cz
Identifikator datové schranky: 8eqedyw

Zastoupena: Veronikou Caslavovou, jednatelkou
ICO: 24319198

DIC: CZ24319198

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeného u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C196204
(dale jen ,,najemce)

(déle spole¢né¢ jen ,,smluvni strany‘)

uzaviely niZze uvedeného dne, mésice a roku dle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského
zakoniku (dale jen ,,obCansky zakonik*), tuto smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani (dale
jen ,,smlouva“):

I. Prohlaseni smluvnich stran

1.1. Pronajimatel prohlauje, Ze je pisluiny hospodafit s nemovitym prostorem o vyméie 144 m*
situované v domé ¢.p 360 na p.¢. 9, katastralni izemi Kosmonosy, obec Kosmonosy, jakoz i pozemku
st. p.¢.41/1. Nemovité prostory jsou zapsany na LV ¢. 291 u Katastralniho tfadu pro StfedoCesky kraj,
Katastralniho pracovisté¢ Mlada Boleslav. Nebytové prostory jsou piedmétem této smlouvy v rozsahu
definovaném v ¢l. II smlouvy a jsou v jejim textu dale oznacovany téz jen jako ,,nebytové prostory*
nebo ,,pfedmét najmu*.

1.2. Najemce vyslovné prohlasuje, ze skutecnosti tykajici se pfedmétu ndjmu uvedené v odstavci 1.1.
této smlouvy jsou mu dobife znamy, kdyz si prostory prohlédnul pied uzavrenim této smlouvy, ze vyse
uvedené skute¢nosti mu byly dale osvédceny a dolozeny vypisem z katastru nemovitosti, jehoz kopie
tvoii pfilohu této smlouvy, a ze shora uvedené prostory vcetné jejich shora vymezené prislusenstvi se
v dob¢ uzavieni této smlouvy nachazi ve stavu pln€ zptsobilém k uzivani k G€elu uvedeném v ¢lanku
2.3.

Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikéni — str. 1



1.3. Najemce se z pfedaného pritkazu energetické naro¢nosti seznamil s faktem, Ze energeticka
naroc¢nost budovy, ve které se pfedmét najmu nachazi, je klasifikovana tfidou G.

II. Pfedmét a icel najmu

2.1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do docasného uzivani prostory blize
specifikované v odstavci 1.1. této smlouvy, a to véetné vybaveni popsané¢ho v piedavacim protokolu,
ktery je nedilnou soucasti této smlouvy, za najemné sjednané v ¢l. IV. této smlouvy. Najemce tento
pfedmét najmu vcetné vybaveni identifikovaného v pfedavacim protokolu vyhotoveném dle odstavce
2.5. této smlouvy do najmu pfijimé za najemné sjednané v ¢l. IV. této smlouvy. Spole¢né s piedmétem
najmu je najemce opravnén uzivat spolecné prostory shora oznaceného domu v rozsahu prav vlastnika
pfedmétu najmu.

2.2. Prostory se skladaji ze zadvefi, dvou Saten, herny, jidelny, leharny, pfipravny jidel, umyvarny,
dvou WC, dvou skladii, 1azn€, mistnosti pro uc€itelku, plynové kotelny a tiklidové mistnosti.

2.3 Pronajimatel pronajimé pfedmét ndjmu najemci vyhradn¢ za ucelem provozovani piedskolského
zafizeni, k jehoz provozu je najemce opravnén a odborné zpusobily s tim, ze své sluzby predskolského
zafizeni bude najemce prednostné€ poskytovat téZ pronajimateli, resp. jeho zaméstnancim. Néjemce
neni opravnén provozovat v pronajatych prostorach bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele jinou ¢innost nebo zmeénit zpisob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu
najmu. Poruseni této povinnosti je hrubym poruSenim povinnosti najemce s tim, Ze v takovém piipadé
mize pronajimatel smlouvu jednostranné vypovédet.

2.4. Najemce bere na védomi, Ze pfedmét ndjmu je zkolaudovan pouze pro provozovani piedskolského
zafizeni bez zvySené zatéze na zivotni prostfedi. Pro poskytovani sluzeb predskolského zafizeni si
musi ndjemce sam na své naklady zajistit prisluSné opravnéni a souhlasy vsech dotcenych organt
statni spravy a pronajimatel se zavazuje mu poskytnout v této véci potiebnou sou¢innost.

2.5. O odevzdani predmétu nadjmu bude sepsan piedavaci protokol, ktery se timto stane nedilnou
soucasti této smlouvy. V pfedavacim protokole bude mj. obsazen popis vybaveni pfedmétu najmu a
jeho stavu s pfesnym popisem, stav métidel médii vztahujicich se k pfedmétu najmu, poéet pfedanych
klict a dalsi skutecnosti. Pfedavaci protokol bude podepsan obéma smluvnimi stranami a datovan.
Odevzdani pfedmétu najmu probéhne v timto dohodnuté dobé dne 1. 6. 2017 v 10.00 hodin ve
vnitfnich prostorach pfedmeétu najmu. Najemce se podpisem této smlouvy zavazuje, Ze ve shora
vymezené dob¢ se dostavi osobné do pfedmétu najmu a pfevezme jej od pronajimatele, a ze v
souvislosti s tim podepiSe shora uvedeny protokol o odevzdani pfedmétu najmu ve znéni vyhotoveném
pronajimatelem, jinak se zavazuje zaplatit pronajimateli veskerou $kodu tim vzniklou, a to véetné
uslého zisku.

2.6. Pokud najemce predmét ndjmu ve sjednané dob¢ a ve sjednaném misté od pronajimatele
neprevezme a nebo nepodepiSe-li v dobé a v misté sjednaném k odevzdani pfedmétu najmu shora
vymezeny predavaci protokol, povazuje se takova skutecnost za zvlast’ zavazné poruseni najemcovych
povinnosti zpisobujici pronajimateli vaznéjsi ijmu s tim, Ze v tomto ptipadé muze pronajimatel tuto
smlouvu jednostranné vypovédét bez vypovédni doby, a v souvislosti s tim uplatiiovat viiéi najemci
narok na nahradu veskeré tim vzniklé Skody, a to v¢etné uslého zisku. Najemce se zavazuje, Ze pro
tento ptipad zaplati pronajimateli ¢astku ve vysi 10000,- K¢ (Slovy: Desettisic korun ¢eskych) jako
pausalni ndhradu $kody vzniklé pronajimateli v disledku jim marné vynaloZenych naklada na
vypracovani této smlouvy a na zaji$téni podminek k uzavieni této smlouvy se subjektem konkrétniho
shora oznaceného najemce, déle na ndhradu nakladii na vypovézeni této smlouvy a provedeni ukonti s
tim souvisejicich, a na nahradu uslého zisku za dobu ode dne sjednaného k odevzdani pfedmétu najmu
do tficatého dne po tomto dni, to vSe s tim, Ze vysi takovychto nakladt ani jejich vynalozeni neni
pronajimatel povinen najemci specifikovat ani prokazovat. Spole¢né s tim je pronajimatel pro tento
piipad opravnén uplatiiovat vii€i ndjemci narok na nahradu uslého zisku za dobu od tficatého prvniho
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dne nasledujiciho po dni sjednaném k odevzdani pfedmétu najmu do dne jeho odevzdani jinému
novému najemci do najmu, nejdéle vsak za dobu, po kterou mé¢l ndjem piedmétu najmu podle této
smlouvy trvat.

I11. Doba trvani najmu
3.1. Najem se sjednava na dobu urcitou, a to pocinaje dnem 1. 6. 2017 a kon¢e dnem 30. 5. 2025

Automaticka obnova ndjmu se dohodou stran vyluéuje a sjednanou dobu najmu je mozno prodlouzit
pouze oboustranné odsouhlasenym pisemnym dodatkem.

IV. Ndajemné a uhrada za sluZby spojené s uZivanim predmétu najmu

4.1. Vyse najemného je sjednana dohodou smluvnich stran tak, ze ¢ini 6 792,- K¢ (slovy:
Sesttisicsedmsetdevadesatdva korun ¢eskych) mési¢né bez DPH, plus DPH v zakonem stanovené vysi
ke dni zdanitelného plnéni.

4.2 Najemce se dale zavazuje hradit pronajimateli platbu za odvoz TDO, tdrzbu okoli (déle jen
,»sluzby®), ktera ke dni podpisu této smlouvy ¢ini 1000,- K¢ (slovy: jedentisic korun ¢eskych) mési¢né.
Sjednanymi sluZzbami se pro ucely této smlouvy rozumi pouze zajisténi odvozu TDO, a sekani travy

v bezprostifednim okoli pfedmétu najmu. V piipad¢ zvySeni cen za sluzby spojené s uzivanim
prfedmétu ndjmu bude toto feSeno pisemnym dodatkem této smlouvy.

4.3 Najemce je zaroven povinen hradit kromé ¢astek dle ¢l. 4.1 a 4.2 této smlouvy také veskeré
naklady za spotfebovanou elektrickou energii, plyn, vodné a stoéné, naklady na srazkovou vodu a to
po celou dobu ndjmu jednak na zakladé vlastniho méfeni, jednak na zdklad¢ vyuctovani pronajimatele,
které se tento zavazuje provést vzdy za obdobi pfislusného kalendainiho mésice. Pro tyto tcely si
strany smlouvy sepisi stavy métidel v dobé zapoceti najmu. Dale se ndjemce zavazuje hradit veskeré
provedené povinné revize a kontroly technickych zafizeni. Vytctovani je splatné spolu s pfistim
najemnym po predlozeni vyuctovani.

4.3 Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani najemniho vztahu zajisti na své naklady, v obvyklych
terminech a frekvenci, tyto ¢innosti:

a. uklid vSech prostor tvoficich pfedmét najmu dle této smlouvy;
4.4. Ugastnici smlouvy se zavazuji hradit rezijni ndklady spojené s uzivanim predmétu najmu takto:

a. najemce si hradi v plné vysi naklady za spotiebu elektrické energie, plynu, a studené vody a dle
stavu skutecné spotieby a za podminek sjednanych ve smlouvé mezi najemcem a dodavatelem
kazdého tohoto média,

b. najemce se zavazuje hradit pronajimateli naklady na srazkovou vodu ve vysi 100 % z celkového
mnozstvi srazkové vody pfipadajici na celou budovu pfedmétu ndjmu identifikovanou v zahlavi
této smlouvy,

4.5. Najemné a platby za sluzby dle odstavci 4.1. a 4.2. jsou splatné vzdy do 14 dnti ode dne vystaveni
danového dokladu a to na et pronajimatele. Za den thrady se povazuje den pfipsani predmétné
Castky na ucet pronajimatele.

4.6. Skutec¢nou vysi nakladi za spotiebovanou elektrickou energii, plyn, vodné a sto¢né, ndklady na
srazkovou vodu spojené s uZivanim pfedmétu ndjmu vyuctuje pronajimatel najemci vzdy za zactovaci
obdobi poskytovatele sluzeb a vyuctovani doru¢i najemci nejpozdéji do 4 mésicti od skonceni
zuctovaciho obdobi. Pfipadné namitky ke zptisobu a obsahu vyuctovani predlozi najemce
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pronajimateli neprodlené, nejpozdéji vSak do 30 dnti ode dne doruceni vyuctovani. Pronajimatel vyfidi
uplatnéné namitky nejpozdéji do 30 dni od jejich doruceni. Finanéni vyrovnani provedou pronajimatel
a najemce nejpozd¢ji do 30 dnt ode dne doruceni vyuctovani najemci; v ptipad¢ uplatnéni namitky
nejpozdéji do 7 dni ode dne, kdy najemci bylo doruceno vyfizeni ndmitky pronajimatelem.

4.7. V ptipadé, ze najemce bude v prodleni s uhradou ndjemného dle odstavce 4.1., plateb za sluzby
dle odstavce 4.2., v terminech dle odstavce 4.5. nebo ptipadnych nedoplatki vytactovanych dle
odstavce 4.6. této smlouvy, sjednavaji ucastnici této smlouvy, Ze pro tento pfipad je ndjemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni. Timto
ujednanim neni dotCeno pravo pronajimatele na hradu nedoplatku, zdkonny poplatek z prodleni ani
pravo na nahradu $kody zpisobené porusenim této smluvni povinnosti az do jeji skute¢né vyse.

4.8. Smluvni strany se dohodly, Ze je pronajimatel opravnén najemné vzdy k 1. Cervenci daného roku
jednostranné zvysit o miru inflace vyjadfenou piirtstkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych
cen vyhlasenou Ceskym statistickym tufadem nebo jeho nastupcem, za predchozi kalendaini rok,
nejdiive vSak v roce 2018. V pfipadé¢, Ze pronajimatel tohoto prava vyuzije, oznami tuto skute¢nost
spolu s vysi nového najemného pisemné najemci nejpozdéji do 20. Cervna daného roku. Najemce se
zavazuje od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruc¢eni oznameni pronajimatele o zvyseni
najemného toto zvysené najemné platit ve zvySené vysi takto urené pronajimatelem, jinak je
pronajimatel opravnén tuto smlouvu a ndjem na jejim zéklad€ vznikly vypoveédét s vypoveédni lhiutou
10 dnti. Za zaklad pro vypocet inflacniho navySeni v dalSich letech se bere vzdy najemné, které mél
najemce zaplatit v pfedchozim mésici, prosto jakychkoliv slev a sniZeni sjednanych touto smlouvou.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

5.1. Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci neruseny vykon prav spojenych s uzivanim pfedmétu
najmu.

5.2. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu fadnym zptisobem obvyklym pfi vykonu prava
vyplyvajiciho z ndjmu pfedmétu ndjmu. Najemce odpovida za veskeré Skody zptisobené jim nebo
osobami, které s nim pfedmét ndjmu uzivaji, nebo osobami, jimz umozni do pfedmétu ndjmu pfistup, a
je povinen bez odkladu odstranit jakékoliv vzniklé zavady a poSkozeni.

5.3. Najemce je povinen udrzovat pfedmét najmu v Cistoté, v dobrém a uzivatelném stavu a umoznit
pronajimateli nebo jim povéfené osobé, aby provedl instalaci, kontrolu a Gdrzbu zafizeni pro méfeni a
regulaci tepla, teplé a studené vody elektrické energie a plynujakoz i odpocet namétenych hodnot.
Stejné je povinen umoznit ptistup k dal§im technickym zafizenim, pokud jsou soucasti pfedmétu
najmu a patii pronajimateli nebo je k nim pfistup pouze pies pfedmét ndjmu.

5.4. Vyskytne-li se na pfedmétu najmu vada, porucha ¢i poskozeni, které mé odstranit pronajimatel, je
najemce povinen o tom neprodlen¢ vyrozumét pronajimatele. Pfi poruchach a poskozenich na
zasobovacich vedenich a instalacich je ndjemce rovnéz povinen bezodkladné zajistit preruseni
ptislusného pfivodu. Najemce je soucasné povinen informovat pronajimatele o potfebé jakékoliv
opravy pisemné, jinak odpovida za Skodu, ktera poruSenim této povinnosti vznikla pronajimateli.
Strany si ujednaly, Ze pokud bude plnéni podle této smlouvy vadné a vada bude odstranitelnd, nemtize
najemce pozadovat slevu z najemného, pokud je vada odstranitelna a pronajimatel (a) je pfipraven
takovou vadu odstranit; (b) bez zbyte¢ného odkladu za¢ne vyvijet ¢innost smétujici k odstranéni vady;
(c) v takové ¢innosti fadné pokracuje; a (d) v rozumném case a fadné vadu odstrani ¢i ptedmét plnéni
vyméni za bezvadny. Pronajimatel se zavazuje zahajit opravu nejdiive 7 dnii od doruceni ozndmeni
najemcem. K provedeni opravy, kterou zajistuje pronajimatel, poskytne najemce veskerou nezbytnou
souc¢innost. Jestlize najemce nebude v dob¢ hrozici $kody v pfedmétu ndjmu k zastizeni, opravituje
timto pronajimatele, aby spolu s Veronikou Céslavovou, telefonni &islo 733 116 496 zajistil moznost
vstupu do pfedmétu najmu a podnikl v ném kroky nezbytné k odvraceni hrozici Skody.
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5.5. Najemce je povinen neprodlené provést a vlastnim nakladem hradit tu béznou udrzbu a ty drobné
opravy predmétu najmu, jejichZ vycet je co do druhu ¢i do vySe takovychto nakladd vymezen v
samostatné piiloze k této smlouvé, ktera tvoii jeji nedilnou soucast. Najemce je povinen kazdych 24
mésicl provést na své naklady vymalovani pfedmétu najmu bilou nebo jinou pronajimatelem
odsouhlasenou barvou. Vyzaduji-li okolnosti, aby najemce bez prfedchozi domluvy s pronajimatelem
odstranil poskozeni ¢i vadu nebo zabranil vzniku dalsi $kody, zajisti najemce potiebny zasah u osoby
opravnéné k takové ¢innosti zejména zivnostenskym listem, ¢i koncesi.

5.6. Najemce neni opravnén provadét na predmétu najmu jakékoli stavebni zmény nebo zmény na
instalacich nebo zasobovacich vedenich, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné¢ jinak.
Néjemce neni opravnén pozadovat slevu z ndjmu ¢i sluzeb v pfipadé provadéni rekonstrukce
nemovitosti ¢i jeji opraveé, pokud provadéna rekonstrukce ¢i oprava nemovitosti, v niz se pfedmeét
najmu nachézi, najemce neomezi v jeho podnikatelskych aktivitach realizovanych v predmétu najmu.

5.7. N4jemce podpisem smlouvy potvrzuje, Ze piebira elektrické a plynové rozvody a dalsi zatizeni
pfedmétu ndjmu v dobrém technickém a bezpeném stavu, coz mu bylo doloZeno reviznimi protokoly.
Dnem prevzeti predmétu najmu piejima najemce odpoveédnost za jejich stav a provoz, véetné stavu
stroju a zafizeni, ktera se v pfedmétu nadjmu nachazeji. Jméno odpovédné osoby za dodrzovani
predpisii upravujicich bezpecnost prace a protipozarni ochranu dle tohoto ustanoveni oznami najemce
pronajimateli pisemné nejpozdéji do 30 dnti od podpisu této smlouvy. Najemce je povinen zajistit
vlastnim nakladem provadéni kontrol a revizi téchto zafizeni dle platnych predpisu, dale proskolit své
pracovniky o pravidlech bezpe¢nosti prace a protipozarni ochrané v pronajatych prostorach i v celém
pfedmétu ndjmu a zajistit jejich dodrzovani. V piipadé€ poruseni kterékoliv z téchto povinnosti
odpovida najemce za realizaci a thradu veskerych pokut ¢i opatieni, ktera budou najemci ¢i
pronajimateli z divodi poruSeni téchto povinnosti ulozeny pfisluSnymi organy.

5.8. Najemce se zavazuje zachovavat v dome klid tak, aby nad miru obvyklou nebyli ruseni ostatni
uzivatelé okolnich nemovitosti, a zavazuje se neprovozovat v pfedmétu ndjmu zadnou ¢innost, jejiz
emise by pfesahovaly prostory pfedmétu najmu v dobé nocniho klidu mezi 22.00 az 6.00 hod.
Néajemce se zavazuje neznecist'ovat predmét najmu. Na pokyn pronajimatele je najemce povinen
takové znecisténi ¢i véc neprodlené uklidit a odstranit. Neucini-li tak, mtize uklid ¢i odstranéni provést
¢i zajistit pronajimatel na naklady najemce. Odstranénou véc pronajimatel uschova a vyzve najemce k
jejimu prevzeti s uvedenim lhity. Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli za uschovani véci
skladné ve vysi 100 K¢/den pocinaje dnem odstranéni véci do dne jejiho vyzvednuti ¢i likvidace.
Nevyzvedne-li si ndjemce véc odstranénou pronajimatelem do 3 dni od skonceni doby jeji uschovy,
pronajimatel je opravnén véc zlikvidovat jako odpad na naklady najemce.

5.9. N4jemce se zavazuje umoznit pronajimateli pravidelnou prohlidku pfedmétu najmu vzdy v prvni
pondéli kalendarniho mésice v dobé od 9:00 do 11:00 hodin. V pfipadé, ze se smluvni strany
nedohodnou na prodlouzeni doby trvani najmu nebo spolu neuzaviou novou najemni smlouvu,
najemce se zavazuje béhem 90 dnti pied fadnym uplynutim doby ndjmu umoznit pronajimateli a
osobam jej doprovazejicich prohlidku pfedmétu najmu za ucelem jeho ukazky potencialnim
najemcim. Pronajimatel je povinen tyto navstévy realizovat pouze mezi 8:00 az 16:00 hodinou,
najemce je povinen v této dobé prohlidku pfedmétu najmu umoznit.

5.10. Njjemce je povinen zajistit, aby tfeti osoby uZzivajici pfedmétu najmu, jakoz i jakékoliv jiné
osoby, jimz byl ndjemcem umoznén piistup do pfedmétu najmu, pfiméfené plnily povinnosti, ke
kterym je z této smlouvy povinen samotny najemce.

5.11. Najemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vsak do 30 dnit od podpisu této
smlouvy, uzavrit pfislusnou pojistnou smlouvu, po celou dobu trvani prava najmu pfedmétu najmu
udrzovat takovéto pojisténi v platnosti a fadné a véas hradit pojisténi odpovédnosti za Skodu
zpusobenou tfetim osobam, ke kryti pfipadnych $kod zplisobenych najemcem a/nebo osobami
uZzivajicimi pfedmét ndjmu jakoz i osobami, jimz byl najemcem umoznén pfistup do pfedmétu najmu.
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Kopii pojistné smlouvy je najemce povinen predat pronajimateli bezprostiedn€ po jejim sjednani.
Jakékoliv poruseni téchto povinnosti ndjemce se povazuje za zvlast' zdvazné poruSeni ndjemcovych
povinnosti zpisobujici pronajimateli vaznéjsi Gymu s tim, Ze pro tento pfipad miZe pronajimatel tuto
smlouvu jednostranné vypoveédéet bez vypoveédni doby.

5.12. Najemce je opravnén pienechat jinému pfedmét ndjmu do podndjmu pouze na zkladé
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. PoruSeni této povinnosti se povazuje za hrubé
poruseni najemcovych povinnosti zpisobujici pronajimateli vaznéjsi ujmu s tim, Ze v takovém piipadé
muiZze pronajimatel ndjem pfedmétu ndjmu jednostranné vypoveédét bez vypovédni doby. Pokud k
podnajmu bez ptedchoziho souhlasu pronajimatele doslo, je ndjemce povinen pronajimateli uhradit
veskery zisk z najemného hrazeného podnajemcem za dobu neopravnéného podnajmu a to ve lhiité€ 30
dnt od doruceni takové pronajimatelovy vyzvy najemci.

5.13. Najemce je opravnén opatfit pfedmét najmu Stity, navéstimi a podobnymi znamenimi pouze na
zékladé ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. N4jemce se vyslovné zavazuje poseckat s
takovym opatfovanim do doby, nez takovy pisemny souhlas pronajimatele skutecn€ obdrzi. Poruseni
této povinnosti se povazuje za hrubé poruseni ndjemcovych povinnosti zpiisobujici pronajimateli
vaznéjsi Gjmu s tim, Zze v takovém pfipadé mize pronajimatel ndjem piedmétu najmu jednostranné
vypoveédét bez vypoveédni doby.

5.14. Najemce se zavazuje vzdy v prvnim tydnu kazdého mésice, nejlépe v den placeni ndjemného,
Citelné vyfotografovat a dorucit pronajimateli elektronickou zpravou, emailem ¢i telefonem fotografii
stavu métidel nadjemcova odbéru sluzeb specifikovanych v odst. 4.2 této smlouvy. Je-li to v domé
obvyklé, najemce je soucasné rovnéz povinen tento stav jednou mesicné nahlasit spravei domu.
Néjemce se rovnéZ zavazuje, ze pronajimateli elektronickou zpravou, emailem ¢i telefonem doruci
Citelnou fotografii pro pronajimatele urcenych sdéleni, zprav, vyzev ¢i vytctovani vody, vytapéni,
elektfiny ¢i plynu vyvéSenych na nasténce v pfizemi domu nebo vhozenych do domovni postovni
schranky do tfi dni od vyvéseni nebo doruceni takového sdéleni.

5.15. Najemce je obeznamen s tim, Ze spolené prostory nemovitosti a okoli mohou byt ¢i jsou
monitorovany kamerovym systémem se zdznamovym zafizenim, ktery slouzi k zajisténi bezpecnosti a
ochrany uzivateld domu a dava k jeho provozu a pofizovani zaznamu své osoby a ostatnich uZivatelt
pfedmétu najmu souhlas.

VI. Zanik najmu

6.1. Najemce miize vypoveédét najem i pred uplynutim ujednané doby pouze pisemné a jen z té€chto
davodu:

a. prestane-li byt najaty prostor z objektivnich ditvodii zpiisobily k vykonu ¢innosti, k némuz byl
urcen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nadhradni prostor, nebo
b. pronajimatel opakované hrubé porusuje své povinnosti vii¢i najemci.

6.2. Pronajimatel mize vypovédét najem i pfed uplynutim ujednané doby z téchto divodi:

a. najemce uziva predmét najmu v rozporu se smlouvou, nebo

b. najemce, ktery na zakladé smlouvy mé poskytovat pronajimateli na thradu najemného urcité
sluzby, tyto sluzby neposkytuje fadné a vcas, nebo

c. najemce nebo osoby, které s nim uzivaji pfedmét najmu, v ném ¢i jeho okoli pres pisemné
upozornéni hrub€ porusuji klid nebo potradek, nebo

d. ma-li byt nemovita véc, v niz se prostor slouzici podnikani nachdzi, odstranéna, anebo
pfestavovana tak, ze to brani dal§imu uZivani prostoru, nebo

e. najemce pienecha pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, nebo
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f. najemce zménil v provozovné pfedmét podnikani bez piedchoziho souhlasu pronajimatele, nebo
g. najemce porusil jakoukoliv svoji povinnosti stanovenou mu touto smlouvou.

6.3. Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, nebo zakonem ¢i smlouvou stanovena krat$i vypovédni
doba & moznost vypovédét najem bez vypovédni doby, vypovédni doba je dvoumésicni a pocita se od
prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

6.4. Tato smlouva miZe byt ukon¢ena pisemnou dohodou smluvnich stran.

6.5. Pronajimatel mize i pfed uplynutim ujednané doby vypovédét najem bez vypovédni doby v
piipadech, u kterych zakon nebo tato smlouva umozituje pronajimateli vypovédét najem bez
vypovédni doby a v ptipadé, kdy najemce nezaplatil ndjemné nebo sluzby spojené s uzivanim prostoru
slouziciho podnikéni ani do splatnosti pfistiho najemného. Piedchozi vyzva se v takovychto ptipadech
nevyzaduje.

6.6. Najem zanikne také

a. smrti najemce, pokud dédici po zistaviteli, ktery byl najemcem, do 30 dnii od jeho smrti neoznami
pronajimateli, ze pokracuji v najmu,

b. zanikem pravnické osoby bez pravniho nastupce, byla-li tato osoba najemcem,

c. dalsimi zptisoby a za podminek stanovenych zakonem, které tato smlouva neupravuje ¢i
nevylucuje.

6.7. Posledni den najmu je ndjemce povinen pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny pfedat pronajimateli
ve stavu, v jakém jej pebiral, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. N4jemce je povinen pred
piedanim provést klid, tj. zejména vy¢istit a uklidit prostory a pfedméty, které najemce od
pronajimatele pfevzal, vy¢istit zabudované spotiebice, sanitarni keramiku, zapravit vSechny svislé a
vodorovné konstrukce od jakychkoliv zasahti do nich (hmozdinky, jakékoliv ukotveni do zdi a jiné
zéasahy), a pfedat pfedmét najmu nejen fadné vycistény a vyklizeny, nybrz téz nové vymalovany na
bilo. Pfedmét najmu je pak odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v piistupu do
pfedmétu najmu a v jeho uzivani. V ptipad¢, ze najemce tyto povinnosti nesplni, je pronajimatel
opravnén zajistit uvedeni do poZzadovaného stavu prostiednictvim tfetich osob a naklady s tim spojené
pieudtovat najemci, resp. jednostranné zapocist tuto ¢astku proti sloZené jistot€. O pfedani a prevzeti
pfedmétu najmu potidi smluvni strany zapis formou piedavaciho protokolu s nalezitostmi a popisem
stavu, v¢. stavu méfidel médii a popisem stavu vybaveni a pfedmétu najmu, ktery podepisi
vlastnoru¢né, ptipadné jejich zplnomocnéni zastupci a datuji. V piipad€ prodleni s vyklizenim a
piedanim pfedmétu najmu a podpisu pfedavaciho protokolu se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 250,- K& (slovy: Dvéstépadesat korun ¢eskych) za kazdy zapocaty den
prodleni s pfedanim pfedmétu najmu a/nebo podpisem piedavaciho protokolu. Pronajimatel ma rovnéz
pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li ndjemce pfedmét najmu pronajimateli
v den skon¢eni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli pfedmét ndjmu skutecné odevzda.
Nebezpeéi $kody na pfedmétu najmu piechazi na pronajimatele az oboustrannym podpisem
ptredavaciho protokolu.

6.8. Opusti-li ndgjemce pfedmét najmu takovym zptsobem, Ze najem lze bez jakychkoli pochybnosti
povazovat za skonéeny, ma se piedmét najmu za odevzdany v den, ktery po zjisténi takového stavu
ur¢i pronajimatel. Nebude-li pfedmét ndjmu ve stavu, jaky pro fadné pfedani vyzaduje tato smlouva, je
pronajimatel opravnén zajistit jeho uvedeni do takového stavu prostfednictvim tietich osob a naklady s
tim spojené pieuctovat najemci, resp. jednostranné zapocist tuto ¢astku proti slozené jistoté. Je-li v
pronajatych prostorech véc, o které lze mit za to, Ze patii najemci, postara se pronajimatel o véc ve
prospéch najemce a na jeho ucet; to neplati v ptipadé véci, kterou najemce zjevné opustil.
Nepievezme-li najemce véc do 90 dni, vznika pronajimateli pravo véc prodat a vytézek si ponechat.

6.9. Pronajimatel ma pravo na uhradu pohledavky vici najemci zadrzet movité véci, které ma najemce
v pfedmétu najmu, do doby uhrady takového dluhu. O uplatnéni a divodu zadrzovaciho prava
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vyrozumi pronajimatel najemce pisemné. Strany si ujednaly, Ze pronajimatel je opravnén zadrzeny
majetek prodat jakymkoliv vhodnym zpisobem, pokud najemce neuhradi pronajimateli do 90 dnti od
skon¢eni najmu vSechny své dluhy. Néklady prodeje nese najemce. O vysledku prodeje vyrozumi
pronajimatel najemce s tim, Ze zistatek z prodeje, ktery nebyl pronajimatelem opravnéné vyuzit, zasle
pronajimatel na ucet najemce uvedeny v zahlavi této smlouvy.

6.10. Pokud najem pfedmétu najmu skon¢i ped uplynutim sjednané doby z jakéhokoliv diivodu
(vyjma pisemné dohody smluvnich stran nebo pokud se stane pfedmét najmu nezptsobilym k
smluvenému uzivani bez zavinéni najemce nebo pokud pronajimatel opakované hrub¢€ poruSuje své
povinnosti vi¢i najemci), je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli usly zisk ve vysi najemného, které
by pronajimateli naleZelo za dobu mezi pfed¢asnym datem skonceni ndjmu a dnem uvedenym v
odstavci 3.1 jako sjednanym dnem skonceni najmu, nedohodne-li se ndjemce s pronajimatelem
pisemné jinak. Tim neni dot¢ena povinnost ndjemce vyklidit a odevzdat pfedmét najmu dle ¢asti 7 této
smlouvy ve stavu dle odstavce 7.6 ke dni skon¢eni najmu.

6.11. Pfi skonCeni najmu je najemce povinen nejpozdéji do 30 dni od data skonc¢eni ndjmu provést
zménu svého sidla a sidla svého obchodniho zavodu, pokud se sidlo nachazi na adrese predmétu
najmu, na jinou adresu a realizovat provedeni této zmény v prisluSnych verejnych rejstiicich. Pro
ptipad, Ze tak najemce neucini, zavazuje se zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢
(slovy: sto korun ¢eskych) za kazdy zapocaty den prodleni do doby fadného splnéni této své
povinnosti.

6.12. Skon¢i-li najem k jinému datu nez je obvykly termin zi¢tovani poskytovatele sluzeb spojenych
s najmem predmétu najmu, strany se dohodly, Ze pronajimatel provede tzv. mimofadné vyuctovani
najmu, nakladi a zaloh za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu dle pravidel uvedenych

v nasledujicim odstavci a doruci jej ndjemci do 14 dnti od skonceni najmu; finan¢ni vyrovnani pfitom
provedou strany nejpozdéji do 7 dnti ode dne doruceni vyuctovani najemci, pfi¢emz pronajimatel je
opravnén jednostranné zapocist najemctv dluh z vyactovani proti ndjemcové pohledavce na vraceni
jistoty a vyplatit najemci az tento ziistatek.

6.13. Pfi mimofadném vytaétovani najmu, nakladud a sluzeb spojenych s uzivanim predmétu najmu je
pronajimatel zjisti a vyuctuje nasledovne:

a. naklady na plyn a elektfinu pieuctuje ve vysi zjist€né z mimoradného vyuctovani provedené¢ho
jejich dodavateli na zadost odbératele dle naméru jejich méfidel,

b. ndklady na vodné a stocné vypocita z nameéru spotieby piislusnym méfidlem v pfedmétu najmu,
ktery vynasobi cenou vodného a sto¢ného z ceniku jejich dodavatele ke dni skon¢eni najmu,

c. naklady na zakladni i spotfebni slozku vytapéni zjisti souctem procentudlnich podilt klimatické
naro¢nosti mésicti, ve kterych najem trval v zii€tovacim obdobi, pfiCemz podil za leden €ini 19 %,
unor 16 %, biezen 14 %, duben 9 %, kvéten 2 %, Cerven 0 %, Cervenec 0 %, srpen 0 %, zati 1 %, fijen
8 %, listopad 14 % a prosinec 17 % a vypocteny soucet podilit vynasobi dvanactindsobkem najemcem
naposledy hrazené mési¢ni zalohy na vytapéni,

e. ostatni naklady na sluzby pak vypocita alikvotné dle poctu zapocatych mésict, ve kterych najem
trval v za¢tovacim obdobi, v poméru k dvanactinasobku najemcem naposledy hrazené mési¢ni zalohy
na danou sluzbu,

d. nedoplatky na ndjemném, nahradach Skody, pokutach za prodleni s nepenézitym plnénim,
urocich z prodleni, pausalni nahradé¢ skody ¢i jinych penézitych plnénich ke dni skonceni ndjmu.

VII. Zavéreéna ustanoveni

7.1. Tato smlouva se pofizuje ve dvou vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi jeden a najemce
druhy stejnopis.
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7.2. Jakékoliv zmény ¢i dodatky k této smlouvé je téeba ucinit pisemné a musi byt podepsany obéma
smluvnimi stranami na jedné listing.

7.3. Za pisemnou formu tam, kde zékon ¢i smlouva vyzaduje pisemnou formu, bude pro tento tcel
povazovana vymeéna e-mailovych, ¢i jinych elektronickych zprav mezi stranami.

7.4. Kontaktni osobou, ktera je rovnéz osobou povétenou jednat s druhou stranou v béznych
provoznich zalezitostech vyplyvajicich z této smlouvy, které vSak nevyzaduji jednani statutarniho
organu, je za pronajimatele Ing. Roman Novotny, ndméstek pro techniku a provoz, telefon
60602167750, e-mail: roman.novotny@pnkosmonosy.cz a za najemce Veronika Caslavova,
jednatelka, telefonni Cislo: 733116496, e-mail: veronika.caslavova@gmail.com.

7.5. VyZzaduje-li tato smlouva ¢i zakon, aby pronajimatel poskytl souhlas, povazuje se takovy souhlas
za poskytnuty pouze v pfipadé, Ze byl dan pisemnou formou a byl podepsan statutarnim organem
pronajimatele.

7.6. Spole¢ni najemci z této smlouvy se zavazuji, ze budou vii€i pronajimateli uplatiiovat sva prava z
této smlouvy vyhradné prostfednictvim najemce, ktery je v zahlavi této smlouvy uveden jako prvni,
vyjma situace, ktera takové spolecné jednani z objektivnich divodt vyluc€uje a tato situace nenastala z
vule najemci. Nebude-li pravo spole¢nych najemct uplatnéno v souladu s timto ujednanim,
pronajimatel k nému nemusi piihlizet.

7.7. Dorucovani ucastnikiim smlouvy se provadi na dorucovaci adresu ucastnika uvedenou v zahlavi
této smlouvy a to doporuéené prostfednictvim drzitele postovni licence nebo osobné s tim, Ze
pronajimatel je opravnén tento zpisob doruovani nahradit doru¢ovanim prostfednictvim kuryrni
sluzby nebo prosttednictvim soudniho exekutora ¢i jinym vhodnym zptisobem.

7.8. Pozbude-li ucastnik smlouvy objektivni moznost seznamit se na doruCovaci adrese s obsahem
zasilek sem adresovanych, zavazuje se do 7 dnii pisemné oznamit protistran¢ svou novou bezvadnou
dorucovaci adresu. Neohlaseni nové dorucovaci adresy za téchto okolnosti se povazuje za védomé
mateni dojiti vile s u¢inky fadného doruceni.

7.9. Pro pripad prodleni najemce se splacenim penézitého dluhu si strany sjednéavaji urok z prodleni ve
vysi 12 % (dvanéct procent) per annum. Urok z prodleni 1ze pozadovat i za prodleni s thradou
ptislusenstvi pohledavky.

7.10. Vesker¢ penézité naroky pronajimatele vyplyvajici z této smlouvy nebo vzniklé v souvislosti s ni
jsou splatné do 14 dnti ode dne doruceni pisemné vyzvy ndjemci. Strany se dohodly, ze zdvazek
zaplatit smluvni pokutu nevylu€uje pravo na nahradu skody ve vysi, v jaké pfevysuje smluvni pokutu.
V piipadé, kdy bude smluvni pokuta snizena soudem, ziistava zachovéano pravo na nadhradu Skody ve
vysi, v jaké skoda pievySuje ¢astku uréenou soudem jako pfiméfenou. Pokud jakykoliv pravni predpis
stanovi pokutu ¢i penale pro poruSeni smluvni povinnosti, nebude takovym narokem nijak dotceno
pravo na nahradu Skody ve vysi, v jaké prevySuje penale stanovené zakonem.

7.11. Je-li ndjemce dluZen pronajimateli z n€kolika zavazku z této smlouvy, zapocte se plnéni nejprve
na zavazek nejpozdéji splatny, pficemz nejdiive se zapocitava na smluvni pokuty, pak na pausalni
nahradu §kody, poté na pfislusenstvi, nasledné na skodu, ktera vznikla v disledku prodleni s thradou
jistiny, poté na jistinu, kde nejdfive se zapocitava na ndjemné a poté na sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu najmu a to bez ohledu na to, které zavazky byly upomenuty a které nikoliv.

7.12. Pro vylouceni pochybnosti se ujednava, ze ke splnéni penézitého dluhu podle této smlouvy nelze
pouzit smeénku.
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7.13. Vyda-li jedna smluvni strana druh¢ kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného
diive splatného dluhu ¢i splnéni nebo prominuti pfislusenstvi pohledavky nez toho, ktery je v kvitanci
vyslovné uveden.

7.14. Pronajimatel je opravnén kdykoliv po dobu trvani najmu postoupit na jakoukoliv tfeti osobu
pohledavku za najemcem, v¢etné celého souboru pohledavek, a to i budoucich, vzniklych z této
smlouvy. Pronajimatel oznami postoupeni a identifikacni udaje tfeti osoby najemci bez zbyte¢ného
odkladu po postoupeni. Najemce splni sviij dluh vii¢i pronajimateli, pokud plni na tcet takové tfeti
osoby.

7.15. Zapoéteni na pohledavky vzniklé z této smlouvy se nepfipousti.

7.16. Najemce souhlasi s tim, Ze pronajimatel je opravnén se nechat zastupovat pii vykonu svych prav
a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy nebo z pravnich predpisti v neomezeném rozsahu tieti
osobou nebo tietimi osobami.

7.17. Prava pronajimatele vyplyvajici z této smlouvy ¢i jejiho poruSeni se promlcuji ve 1hit€ 10 let ode
dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno poprvé.

7.18. Statutarni organ najemce, ktery za najemce jednd, timto ve smyslu § 2018 a nasl. obCanského
zékoniku prohlasuje, Ze na sebe vici pronajimateli bere povinnost, ze jakékoli pohledavky vyplyvajici
z této smlouvy uspokoji, jestlize je neuspokoji najemce.

7.19. V pfipadé podstatného poruseni smlouvy ndjemcem milze pronajimatel odstoupit od smlouvy
nejpozdéji do dvanacti mésict poté, co se o takovém poruceni dozveédel.

7.20. Najemce se vzdava prava domahat se zruSeni zavazku z této smlouvy podle § 2000 odst. 2
obc¢anského zakoniku.

7.21. Pronajimatel miZe namitnout neplatnost smlouvy anebo jejiho dodatku z divodu nedodrzeni
formy kdykoliv, a to i kdyz jiz bylo zapocato s plnénim.

7.22. Najemce piebira podle § 1765 riziko zmény okolnosti, zejména v souvislosti s nav§tévnosti
predmétu najmu, frekvenci ¢i intenzitou okolniho provozu €i pohybu a dalsich faktort ovliviiujici
kvalitu ¢i moznost vyuzivani pfedmétu najmu ke stanovenému tucelu.

7.23. Na vztahy smluvnich stran zaloZzené touto smlouvou se ustanoveni §§ 1765, 1766, 1805 odst. (2),
1895, 2212, 2223, 2287, 2303, 2305, 2307, 2308, 2311, 2312, 2315 zékona ¢. 89/2012 Sb. nepouziji.

7.24. Najemce svym podpisem potvrzuje, Ze dava pronajimateli, se znalosti svych prav dle § 12 a 21
zékona €. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udajt, a ve smyslu tohoto zékona, souhlas se
shromazd’ovanim, uchovanim a zpracovanim svych osobnich tidaji obsazenych v této smlouvé a jinak
poskytnutymi pronajimateli pro ucel naplnéni této smlouvy a uplatnéni prav a povinnosti z ni
vyplyvajicich. Tento souhlas ud¢luje na celou dobu trvani ndjmu a trvani promlceci doby ze zavazki
vzniklych z této smlouvy od jeho skonceni.

7.25. Smluvni strany se zavazuji si vzajemné¢ pisemn¢ ohlasit jakoukoliv zménu ve svém
podnikatelském, zivnostenském ¢i jiném opravnéni, dafiovych ¢€i jinych povinnostech vyplyvajicich z
piedpisii vetfejného prava, které podstatnym zptisobem ovlivni ¢i mohou ovlivnit tento najemni vztah,
do sedmi dnti od takové zmény.

7.26. Tato smlouva ke dni jeji u€innosti rusi a nahrazuje veskeré piedchozi smlouvy, dohody a
ujednani mezi smluvnimi stranami, tykajici se pfedmétu najmu.
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7.27. Stane-li se kterékoli ujednani této smlouvy neplatnym, net¢innym nebo nevymahatelnym,
nebudou tim zbyvajici ujednéni této smlouvy dotcena. Smluvni strany se zavazuji, Ze v takovém
ptipadé€ toto neplatné, neti€inné nebo nevymahatelné ujednani nahradi ujednanim, jez bude svym
obsahem a tcelem takovému neplatnému, neié¢innému nebo nevymahatelnému ujednani nejblize a
bude v souladu s platnym pravem. Ukaze-li se n€které z ustanoveni této smlouvy zdanlivym
(nicotnym), posoudi se vliv této vady na ostatni ustanoveni smlouvy obdobné podle § 576 ob&anského
zakoniku.

7.28. Vsechny spory, které vzniknou z této smlouvy anebo v souvislosti s ni, budou rozhodovany u
piislusnych soudi Ceské republiky.

7.29. Strany si nepieji, aby nad rdmec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla jakakoliv prava a
povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi stranami ¢i zvyklosti
zachovéavanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se pfedmétu plnéni této smlouvy, ledaze je ve smlouveé
vyslovné sjednano jinak. Vedle shora uvedeného si strany potvrzuji, Ze si nejsou védomy zadnych
dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti ¢i praxe.

7.30. Strany vyslovné potvrzuji, ze zékladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani stran a
kazda ze stran méla ptileZitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této smlouvy. Tato smlouva
obsahuje veskerd, 1 pfedsmluvni, ujednani smluvnich stran tykajici se pfedmétu najmu, ucelu smlouvy,
jakoz 1 veskerych nalezitosti, které strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za
diilezité pro jeji zavaznost. Zadny projev stran uéinény pii jednani o této smlouvé ani projev uéinény
po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a
nezaklada zadny zédvazek zadné ze stran. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pfed jejim
podpisem precetli, ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile,
urcité, vazné a srozumitelné, coz potvrzuji svymi podpisy.

7.31. Vztahy vznikajici z této smlouvy, jakoz i pravni vztahy se smlouvou souvisejici, véetné otazek
jeji platnosti, eventualné nasledku jeji neplatnosti, se fidi ceskym pravem.

7.32. Tato smlouva nabyva platnosti a i€innosti okamzikem jejiho podpisu posledni stranou.

31 -05- 2017

V Kosmonosech dne 30. 5. 2017 V Kosmonosech dne..............
pronajimatel: najemce:
2
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Psychiatricka nemociiice Kosmonosy Matetska skola Na Kopecku, s.r.o.
zastoupena feditelkou zastoupena jednatelkou
ing. Danou Kolarovou, MBA Veronikou Céslavovou

Psychiatricka nemocnice
Kosmonosy
@ 293 06
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Piiloha smlouvy o najmu prostor slouZicich podnikani ¢. 1

Definice béZné udrzby a drobnych oprav souvisejicich s uzivanim pfedmétu najmu

Najemce je dle odstavce 6.5 najemni smlouvy povinen neprodlené provést a vlastnim ndkladem hradit
béZnou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim pfedmétu ndjmu, které jsou definovana
nasledovng¢:

1. Za drobné opravy se povazuji opravy piedmétu najmu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni soucéasti pfedmétu najmu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni
nebo podle vyse nakladu.

2. Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:
a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamkl véetné
elektronického otevirani vstupnich dvefi pfedmétu ndjmu a opravy kovani, klik, rolet a zaluzii u oken
zasahujicich do vnitiniho prostoru pfedmétu najmu,

¢) opravy a vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaci,
zasuvek, jisti¢t, zvonki, domacich telefont, zasuvek rozvodi datovych siti, signali analogového i
digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, opravy zatizeni pro
piijem satelitniho televizniho vysilani, opravy audiovizualnich zafizeni slouzicich k otevirani
vchodovych dveii do domu, opravy fidicich jednotek a spinact ventilace, klimatizace a centralniho
vysavace, opravy elektronickych systémt zabezpeceni a automatickych hlasic¢t pohybu,

d) vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro predmét najmu,

¢) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro predmét
najmu, vymény sifonu a lapacu tuku,

f) opravy a certifikace métidel podle zékona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani nakladi na
vytapéni a opravy a certifikace vodomért teplé a studené vody, opravy hlasi¢i pozaru a hlasict koufte,
opravy regulatort prostorové teploty u systémi vytapéni umoznujicich individualni regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestofi, misicich baterii,
sprch, ohfivact vody, bideti, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovact, kuchyiiskych sporaku,
pecicich trub, vaficu, infrazaricl, kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovodi, kotll etaZového topeni na elektiinu,
kapalna a plynna paliva, koufovodi a uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostati
etazového topeni; nepovazuji se vSak za n¢ opravy radiatort a rozvodi ustfedniho topeni,

i) vymény drobnych soucasti predmétii uvedenych v odst. 2.

3. Podle vyse nakladi se za drobné opravy povazuji dalsi opravy pfedmétu ndjmu a jeho vybaveni a
vymény jednotlivych pfedmétti nebo jejich soucasti, které nejsou uvedeny v odst. 2, jestlize naklad na
jednu opravu neptesahne ¢astku 3000 K¢. bez DPH. Provadi-li se na téZe véci n€kolik oprav, které
spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladl na souvisejici opravy.
Néklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou se do nakladli na tuto opravu nezapocitavaji a
hradi je najemce.
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4. Béznou udrzbou pfedmétu najmu se rozumi udrzovani a ¢isténi piedmétu najmu véetné zafizeni a
vybaveni pfedmétu najmu, které se provadi obvykle pfi uzivani pfedmétu najmu. Jde zejména o
malovani, opravu omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladu stén a
¢isténi zanesenych odpadi az ke svislym rozvodim. Déle se béznou udrzbou rozumi udrzovani
zafizeni pfedmétu najmu ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedméti uvedenych

v odst. 2, kontrola funk¢nosti termostatickych hlavic s elektronickym fizenim, kontrola funkénosti
hlasice koufe véetné vymeény zdroje, kontrola a idrzba vodovodnich baterii s elektronickym fizenim.

31 -05- 2017

~ s /
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Psychiatrickd nemocfiice Kosmonosy Matetska Skola Na Kopecku, s.r.o.
zastoupena feditelkou zastoupena jednatelkou
ing. Danou Kolafovou, MBA Veronikou Caslavovou

Psychiatrickd nemocnice
Kosmonosy
@ 293 06
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Dodatek ¢. 1 Smlouvy o ndjmu prostor slouZicich podnikani
uzavrené dne 31. 5. 2017

Smluvni strany:

Jméno: Psychiatrickd nemocnice Kosmonosy

Se sidlem: Lipy 15, 293 06 Kosmonosy
Dorucovaci adresou: Lipy 15, 293 06 Kosmonosy

Cislo bankovniho u&tu: 7532181/0710

Email: sekretariat@pnkosmonosy.cz
Identifikator datové schranky: yabmrnn

Zastoupena: Ing. Danou Kolarovou, MBA, feditelkou
ICO: 00068691

DIC: CZ00068691

Ziizovaci listina vydana Ministerstvem zdravotnictvi pod &.j. 8870-VIII/2013
(dale jen ,,pronajimatel*)

a
Jméno: Matet'ské Skola Na Kopecku, s.r.o.

Se sidlem: Bradlecka 360, 293 06 Kosmonosy

Provozovna: Bradlecka 360, 293 06 Kosmonosy

Dorucovaci adresou: Bradlecka 360, 293 06 Kosmonosy

Cislo bankovniho G&tu: 7034899001/ 5500

Email: veronika.caslavova@gmail.com, lucie.petrovicka@seznam.cz
Identifikator datové schranky: 8egedyw

Zastoupena: Veronikou Caslavovou, jednatelkou

ICO: 24319198

DIC: CZ24319198

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C196204
(dale jen ,,najemce*)

(dale spole¢né jen ,,smluvni strany)

Smluvni strany se dohodly na doplnéni ,,Smlouvy“ o odstavec:

6.14. Vsouladu sust. § 27 zékona & 219/2000Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich vypovédi ze strany pronajimatele bez vypovédni doby
z divodu, Ze pfedmét najmu ztrati tzv. statut nepotiebnosti ve smyslu uvedeného zikona,
ktery pronajimatele opraviiuje dat pfedmét ndjmu do ndjmu a po této zméné je nutné proto
ndjemni pomér zalozeny touto smlouvou okamzit¢ ukonéit, coz bere ndjemce na védomi a
ndjemni vztah vtomto piipadé skon¢i dnem doruceni pfislusné vypovédi pronajimatele
najemci. S ohledem na zévaznost disledkd zdkonné povinnosti pronajimatele ukonéit
v souladu s ust. § 27 zékona ¢. 219/2000Sb. tento ndjemni vztah se zavazuje pronajimatel,
pokud to bude mozné, upozomit najemce ptedem na pravdépodobnost ukonéeni ndjmu z vyse
uvedeného divodu.

V Kosmonosech dne 31. 5. 2017

pronajimatel: najemce:
/ . - 7
IKRXRPRNHXKIIKAK Yo%l 0n0r o ccatrrerrg
Psychiatrickd nemocnice Kosmonosy Matetska Skola Na Kopecku, s.r.o.
zastoupena feditelkou zastoupena jednatelkou
ing. Danou Kolafovou, MBA Veronikou Caslavovou

g Matefska Skola Na Kopetku s.r.0.

Psychiatricka nemocnice o :
Kosmonosy

(14) 293 06

.
mobil; +420 777 976 788
e L) canke




