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Nazev vefejné zakazky:

“Studie vyuziti ploch a zakladni technické
vybavenosti pro areal Letisté Ceské Budéjovice”

Zadani studie

2023/07/18

1.

Preambule

Aredl Jihogeského letisté Ceské Budsjovice (JCL) nabizi jedineénou pfilezitost pro dal$i rozvoj tzemi,
ktery je ale podminén jeho pfipravenosti. Tzn. vymezeni a definice jednotlivych ploch, zajisténi
napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu, stanoveni podminek pro vystavbu atd. To je
pfedmétem “Studie vyuZiti ploch a zékladni technické vybavenosti pro areal Letisté Ceské

Budg&jovice”.
2. Terminologie
Studie “Studie vyuziti ploch a zakladni technické vybavenosti pro areal Letisté Ceské
Budéjovice”
LCB Letisté Ceské Bud&jovice
Lokalita LCB  Lokalita vymezena hranici feSeného Uzemi - viz situace
JCL Jihogeské letisté Ceské Budé&jovice a.s.
JEK JihoCesky kraj, Krajsky ufad JihoCeského kraje
ZTV Zakladni technicka vybavenost
3. Zadavaci podklady

a) Mapové podklady

Podklady ke stazeni na Geoportalu CUZK:
(od 1.7. rozSifené bezplatné stahovani otevienych dat https://ags.cuzk.cz/opendata/ )
= Digitalni katastralni mapa
= Ortofotomapa
= Polohopis
= VySkopis
= Topograficka mapa

Zaméfeni lokality
= vySkopis, polohopis, trasy siti technické infrastruktury — zpracovano v ramci
konsolidace dat DTM JihoCeského kraje
= vyskopis, polohopis, trasy siti technické infrastruktury — zpracovano samostatné pro
plochy které nebyly pfedmétem konsolidace dat DTM /bude doplnéno/
Situace majetkopravnich vztaht
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b) Uzemné planovaci podklady

e Podklady ke stazeni na Geoportalu Jihoeského kraje:
( https://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/portal/ )
Zasady Uzemniho rozvoje (ZUR) Jiho&eského kraje v platném znéni (po aktualizaci &. 9)
Uzemné analytické podklady Jiho&eského kraje
Uzemné analytické podklady ORP Ceské Budé&jovice
Uzemni plany obci
= (zemni plan Obce Plana u Ceskych Budé&jovic
- UPO po zméné po vydani zmén &. 1-7
- novy Uzemni plan obce — verze pro vefejné projednani
»= (Uzemni plan Obce Homole
- platné znéni po zméné 8a
*= Uzemni plan Obce Litvinovice
- UPO po zméné po vydani zmény &. 4

@)
@)
@)
@)

c) Studie, prtizkumy a rozbory

e Monitorovani patefni vétve jednotné kanalizace — stoka A, B (SEZAKO Prostéjov s.r.o.,
03/2023)

e Monitorovani kanalizaci napojenych na paterni vétve jednotné kanalizace stok A, B / Pozn.:
Aktualné je zpracovavano — bude doplnéno v prabéhu, pfip. upfesnén postup.

e Primyslova zéna letisté Ceské Budé&jovice — Strategie revitalizace pozemk( u aredlu letisté
v Ceskych Budgjovicich (Ceska spofitelna a.s., Havel a Partners, draft 05/2023) / Pozn.:
Aktualné bude tento dokument dokoncéovan - v pribéhu bude koordinovan se Studii

e Ochranna pasma (vyskova) Letisté Ceské Budgjovice (AGA — Letisté s.r.o., 05/2011)

e Ochranné hlukova pasma Letisté / Pozn.: Viz webovy portél Jihogeské Letisté C.B. a.s.

d) Projektové dokumentace

e Studie proveditelnosti Dopravni napojeni JihoGeského letisté Ceské Budé&jovice
(AKIPROJEKT s.r.0., 03/2023)

e Dokumentace pro spole¢né povoleni stavby — dopravni napojeni Jiho&eského letisté Ceské
Budéjovice — (Pragoprojekt a.s.) / Pozn.: Aktualné je/bude zpracovavano — bude doplnéno
v pribéhu, pfip. upfesnén postup, pracovni vystupy, koordinace.

e Dokumentace pro provedeni stavby — ,Jihogeské letisté Ceské Budé&jovice — Likvidace
odpadnich vod“, EKOEKO s.r.0., 04/2022

o Dokumentace skute€ného provedeni stavby — ,RozSifeni stavajici u€elové komunikace
v opravnach — Aredl Letisté Ceské Bud&jovice k.U Plan&*, Briha a Krampera architekti s.r.o.,
09/2021

¢ Dokumentace pro spole¢né povoleni — ,Pfelozka vodovodu DN 200, Plana — Homole®, VAK
projekt s.r.o., 03/2023

e) Ostatni podklady

e Koncepce vyuzitelnosti izemi Jiho&eského letisté (KU JEK - OREG, 06/2023) — viz pFiloha

e Dokumentace Leti§té uloZzena v archivu KU JEK — k nahlédnuti ti§téna dokumentace, zejména:
o Geologické posudky
o Hydrogeologicky prizkum letisté
o Ochranné ukryty (podzemni)

Neni-li uvedeno jinak, budou veskeré dokumenty pfedany digitalné.
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V pfipadé neuplnosti nebo nepfesnosti v pfedanych podkladech je na zpracovateli studie jejich
dodate€né ovéfeni nebo dopInéni (v podrobnosti pro ucely studie).

4. Ugel porizeni Studie
Studie bude slouzit jako podklad pro:

e Pripadné zmeény Uuzemnich planu dotéenych obci (Homole, Plana, Litvinovice)
e Navrh nového uzemniho planu Obce Homole

e Navazujici dokumentace (povoleni stavby) dopravni a technické infrastruktury
e Stanoveni ramcovych nakladl na dopravni a technickou infrastrukturu

e Pripravu a realizaci investic do dopravni a technické infrastruktury

o FEtapizaci a stanoveni fazi projektové pfipravy a realizace

e Jednani s investory

5. Cil porizeni Studie
Cilem Studie je v lokalité LCB:

e Stanovit rozsah a vyuziti ploch, maximalizovat vyuZzitelnost ploch v izemi pro budouci
investice JihoCeského kraje i soukromé sféry

¢ Vymezit plochy zelené navazujici na okolni krajinu

e  Ovéfit moznost vyuziti pozemkl pro budouci investice a pro rozvoj letisté

e Stanovit naroky a navrhnout koncepci dopravni infrastruktury

e Stanovit naroky a navrhnout koncepci technické infrastruktury, provérfit kapacity a stav a
moznosti vyuziti sou¢asné technické infrastruktury, napojeni na verejné sité, ovéfit moznosti a
podminky u jednotlivych spravcu siti

e Vyresit vyuziti a likvidaci dest'ovych vod

e Stanovit podminky pro etapizaci rozvoje Uzemi a koordinaci budouci vystavby

Zvlastni duraz je kladen na uzemi ve vlastnictvi JihoCeského kraje.

Soucasti Studie bude feSeni ndvaznosti na okolni zastavbu, vnéjSi dopravni vazby, napojeni na sité
technické infrastruktury a pfipadné dalSi vazby a dopady.

6. Sirsivztahy

Uzemi Jihogeského letisté leZi v jihovychodni &asti Geskobud&jovické aglomerace. Pivodné bylo

z provoznich a bezpecnostnich diivodd umisténo ve volné krajiné, ale diky rozristani se okolnich obci
i samotného mésta Ceské Budgjovice, je nyni v tésném kontaktu jak s méstem, tak i s okolnimi
obcemi.

Lokalita JihoCeskeé letisté v souCasnosti nabizi jedine€nou pfilezitost pro dalSi rozvoj aglomerace, a to
pfedevsim v oblasti obfanské vybavenosti a vyroby s vysokou pfidanou hodnotou. Potfeba rozlehlych
vyrobnich a skladovych arealu jiz byla saturovana ve vnéjSim perimetru metropolitni oblasti.

Uzemi ma pfimou vazbu na vyznamné dopravni trasy, tedy na silnici I/3 a dalnici D3 (prostfednictvim
praveé dokoncované Jizni tangenty), je vybaveno funkéni zZelezni¢ni vle€kou, ktera je napojena na
Zelezniéni uzel Ceské Budgjovice. V soudasné dobé jsou zpracovavany podklady pro realizaci
pokracovani 4. Zelezniéniho koridoru smérem na jih, do Rakouska. Letecka doprava je samozfejmosti.
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Ve spolupraci s Dopravnim podnikem mésta Ceské Budgjovice vznika nova koncepce napojeni letisté
na MHD, a to v souvislosti s projektem propojeni 1/3 — Papirenska.

7. Vymezeni a charakteristika reSeného uzemi

Resené Gzemi je vymezeno v Koncepci vyuzitelnosti izemi JihoSeského letisté (KU JEK - OREG,
06/2023), primarné se tyka uzemi v majetku JihoCeského kraje, ale sou€asné jsou zahrnuty i pozemky
v majetku jinych vlastnikd, které maji pfimou souvislost s budoucim vyuzitim ploch. PfedevSim se
jedna o pozemky na vychodni ¢asti, které vlastni fyzické i pravnické osoby, dale pak rozlehla plocha
na severozapadeé (byvaly areal raketové zakladny) ve vlastnictvi obce Homole.

Soucasti feSeni budou i pfilehla dzemi, pokud bude zjiténa pfima souvislost s vymezenym Uzemim, a
to pfedevsim z pohledu likvidace srazkovych vod.

Resené Uzemi lezi v katastralnich Gzemi tii obci, Plané, Homoli a Litvinovic a jeho rozloha je, véetné
odletové plochy letisté, cca 320 ha, kdy ,neletidtni“ plochy, ur€ené pro komeréni vyuziti, maji cca 110
ha. Jedna se o rozsahlou transformacni plochu, v minulosti slouzici jako vojenské letisté. Ve vychodni
¢asti jsou zachovany byvalé vojenské objekty slouzici k ubytovani muzstva, souc¢asti jsou i objekty
,obCanské vybavenosti®, tedy kino, jidelna a budova $tabu. Rozlehla tzemi navazujici na odletovou
drahu jsou dnes vyuzivana najemci jako sklady, manipulaéni plochy, &i odstavné plochy pro nakladni
dopravu. Zachovany zustaly i tzv. ,uly“, tedy Ukryty pro vojenska letadla, které jsou umistény jak

v navaznosti na drahu, tak i volné roztrou$eny po okoli.

V nedavné minulosti bylo vybudovano nezbytné zazemi pro civilni letecky provoz, odletova hala,
administrativni budova vedeni letisté a provozni zazemi, fidici véz, hasi€ska zakladna. Toto zazemi
neni Uplné, pro dalsi rozvoj letisté bude nezbytné doplnit pfedevsim dostatecné parkovaci kapacity,
palivové hospodarstvi a hangary pro velka letadla. V srpnu roku 2023 bude zahajen civilni letecky
provoz, byla proto zrealizovana néktera doCasna opatfeni, jako parkovaci plocha ve vychodni ¢asti.

PFestoZe Uzemi Jihodeského letisté Ceské Budéjovice neni soudasti ceskobudéjovického
katastralniho uzemi, je vyznamnym rozvojovym uzemim krajského mésta. Jedna se o jedinecné,
majetkové scelené Uzemi, které se diky rozvoji dopravni infrastruktury a rozristani mésta ¢eské
Budéjovice, stalo vyznamnou soucasti urbanistické struktury celé méstské aglomerace.

Synergie vyznamné dopravni stavby a komeréné vyuzitelnych ploch je naprosto logicka, jedna se o
ojedinélou prileZitost pro mésto Ceské Budé&jovice a jeho okoli. Provoz letisté sice vytvaFi urdita
omezeni z hlediska moznosti vystavby (ochranna pasma), ale zaroven je velkou pfidanou hodnotou
celého zaméru.

8. Pozadavky na Studii

Uvedeny zakladni okruhy feSeni, dale je na odbornosti zhotovitele doplnéni k dosaZeni cile Studie.

a) Zakladni koncepce

e Zhodnoceni stavajiciho stavu mista, objektu, technické a dopravni infrastruktury — moznosti
vyuziti v nové koncepci arealu

e Vymezit plochy pro komeréni vyuziti a pro rozvoj letisté

e Sité technické infrastruktury umistovat zasadn& mimo rozvojové plochy, pfipojna mista
technické infrastruktury na hranici jednotlivych ploch

e ZTV se predpoklada ve vlastnictvi JCK

o Vyjadreni spravcl siti technické infrastruktury k existenci siti a na zakladé bilanci novych
ploch k moznostem napojeni
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e Varianty — vedle z&kladniho FeSeni pfedloZit varianty efektivn&jSiho vyuziti Uzemi i na ukor
nutnych zmén UP apod. (napt. napfimeni patefni komunikace v zapadni ¢asti spolu se
zvétSenim rozvojovych ploch apod.). Tyto varianty pouze v zakladnim konceptu.

b) Rozvojové plochy

e Stanovit rozsah, strukturu a kapacitu ploch, maximalizovat vyuzitelnost ploch v tzemi pro
budouci investice JihoCeského kraje i soukromé sféry

¢ Navrhnout koncepci vyuziti ploch s ohledem na jejich charakter, strukturu a dostupnost,
hierarchizovat jednotlivé ¢asti feSeného Uuzemi

e Navrhnout kompozi¢ni, prostorové a funkéni parametry zastavby, stanovit bilance ploch a
navrhnout koncepci jejich vyuziti, stanovit vySkové regulace zastavby, a to i s ohledem na
omezeni spojena s provozem letisté

e Standard kvality budov A+, viz Strategie revitalizace pozemku (CS a.s.+HaP)

e Provéfit rozvojové plochy pro provoz letisté JCL (sceleni do jedné plochy, hangary, PHM
apod.)

e Dle moznosti variabilita pro budouci moznost operativnich zmén na zakladé vyvoje trhu

e Koordinace se dokumentem ,Priimyslova zéna leti$té Ceské Bud&jovice — Strategie
revitalizace pozemkd u aredlu leti$té v Ceskych Budé&jovicich* (Ceska spotitelna a.s., Havel a
Partners), viz zadavaci podklady

c) Environmentalni pristup

PF¥i hledani feSeni napojeni rozvojovych a transformacnich ploch v tzemi na technickou a dopravni
infrastrukturu postupovat v souladu s adapta¢nimi strategiemi zmirfiujici negativni u€inky promény
klimatu, zejména:

o Vyrfesit nakladani se srazkovymi vodami v uzemi

e Zajistit podminky pro vsakovani a retenci srazkovych vod

¢ Nastavit podminky pro vystavbu energeticky Setrnych budov a na zakladé téchto podminek
stanovit energetickou potfebu v izemi

¢ Ponechat v maximalni mozné mife volnost pro budouci vystavbu z hlediska zlepSeni
ekologického pfinosu. Nicméné jasné vymezit pfipadné zavazné podminky pro pfipojeni na
ZTV.

e Environmentalni opatfeni posoudit z hlediska pfinosu a nakladd.

d) Voda

e Res$eni zasobeni pitnou vodou
o Otézka vyhodnosti pfimého odbéru od primarniho dodavatele 1.JVS
e Vyuziti stavajicich vrtd
o VyuZiti a zasobeni uzitkovou vodou
e) Splaskova kanalizace
e Stavajici “jednotna” kanalizace je z hlediska vyhledového uzivani neakceptovatelna
e Samostatné splaskova kanalizace

f) Destova kanalizace, nakladani s destovymi vodami

¢ Studie odtokovych pomér(
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e Samostatné destova kanalizace
e Optimalné navrhnout a posoudit jednotlivé mozné varianty vyuziti a likvidace destovych vod z
hlediska:
o Celkoveého feSeni aredlu
o Moznosti likvidace pfimo na jednotlivych plochach pfi respektovani ploch
zastavitelnosti (minimalni omezeni pro budouci vystavbu)
o Stanoveni podminek pro vystavbu na jednotlivych plochach
o Zohlednéni pfinosu, investi¢nich a provoznich nakladu

g) Zemni plyn

o Moznost vyuziti pro vytapéni, ohfev teplé vody, gastro, technologické ucely

h) Centralni zasobeni teplem

Teplarna CB v dobé realizace ZTV bude jiz vyuZivat dalkové teplo z jaderné elektrarny Temelin a dale
se aktudlné planuje ZEVO Vrato (zafizeni na energetické vyuziti odpadu). Spolu s planovanym
pfemosténim Vltavy (z ulice Papirenska) je otazkou i vyuziti tepla pfip. chladu ze systému CZT
Teplarny CB. Studie ZTV by se méla zabyvat i touto moznosti. Toto feSeni je nutné posoudit v t&sné
spolupraci s Teplarnou CB na jejiz strané se predpoklada zakladni koncept dodavky a stanoveni
hranic sité CZT.

i) Elektricka energie

o Koncepce pfipojeni na sit VN

e Koncepce hlavnich arealovych rozvod( VN, zokruhovani, trafostanice

e Moznosti vlastnictvi a spravy arealovych rozvodd, hranic dodavek

o Fotovoltaické elektrarny - moznosti zpétného odbéru elektrické energie do sité
o Elektromobilita - moznosti distribu€ni soustavy, nabijeci stanice

o Moznosti akumulace elektrické energie

j) Slaboproudé rozvody

¢ Koncepce a moznosti

k) Dopravni infrastruktura

e Navrhnout dopravni fedeni odpovidajici potfebam Uzemi a zajistit bezkolizni dopravni
obsluznost
e Dopravni koncepce bude fedena v navaznosti na nadfazeny komunikacni skelet, pfedevsim
s ohledem na napojeni na silnici I/3, které je feSeno samostatnou dokumentaci:
o Svételna kfizovatka I/3 — Papirenska — v prodlouzeni severni napojeni uzemi
o Kifizovatka I/3 — letisté — nové napojeni v centralni &asti
o  Okruzni kfizovatka /3 — MUK Plana — doplnéni MUK o okruzni kfizovatku
e Koordinace se dokumentaci ,Dopravni napojeni Jihogeského letisté Ceské Bud&jovice*
(Pragoprojekt a.s.), viz zadavaci podklady
e Provéfit vhodnost a ucelnost vyuziti jednotlivych druhl dopravy (silniéni, zelezni¢ni, letecka),
zajistit jejich provazanost
e Napojeni na MHD CB
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9. Minimalni pozadavky na rozsah a formu Studie

e Pracovni navrhy fedeni ve variantach, zhotovitel prezentuje na koordinacnich jednanich
jednotlivé varianty vé. zhodnoceni vyhod/nevyhod a pokud to bude nutné i orientacnich
cenovych rozvah

e Soucasti Studie bude rozpocet nakladl ¢lenény dle etap, dale funkénich celkl a pfipadné dle

lokalit

e Textova ¢ast:

o

O OO O 0O O O O O O O O o

@)

Identifika¢ni udaje

Zadani

Podklady

Analyza uzemi

Popis a zhodnoceni stavajiciho stavu
Sirsi vztahy

Navrh feSeni

Bilance ploch

Bilance energii a médii v ¢lenéni dle ploch
Podminky pro jednotlivé plochy
Pfipojovaci podminky médii pro jednotlivé plochy
Varianty

Rizika a nejistoty

Doporuceni

Rozpocet

o Vykresova &ast:

@)

@)
@)
@)
@)
@)
@)
@)
@)
@)
@)
@)
(

Situace S$irSich vztahu

Problémova situace

Celkova koordinacni situace
Majetkova a katastralni situace
Etapizace

Dopravni situace

Situace — technicka infrastruktura
Situace — voda a kanalizace

Situace — teplo, plyn

Situace — elektro

Rez — podélny (vedeny patefni komunikaci)
Rezy — pfiéné s vyznadenim regulativ

méfitka vykresl pouzit dle ucelu, pfehlednosti a Citelnosti)

¢ VeSkera dokumentace v tisténé a digitalni formé uzaviené (pdf) a oteviené (doc, xls, dwg)

10.Pfilohy

Priloha 1a

Priloha 1b

Koncepce vyuzitelnosti uzemi Jihogeského letisté (KU JEK - OREG, 06/2023)

Situace stavajiciho stavu 07/2023
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