Priloha najemni smlouvy ¢.148N23/38

Variabilni symbol: 14812338 Uzavieno: 19.09.2023 Rocni ngjem: 51 518 K¢
Datum tisku: 19.09.2023 Uginna od: 19.09.2023

Najemci:

Nazev Adresa

ZS Slatina pod Hazmburkem Slatina 41, 41002 Slatina

a.s.
Nemovitosti:

Pozn. Parcela / Dil Skp. Kult. CisloLV Typ Cena Vyméra % Najem
sazby [KE] [m?] [KE]

Katastr: Upohlavy
64 8 2 14 60000 jdn 1297,00 182 1297,00
64 9 2 14 60000 jdn 38 943,00 5 466 38 943,00
64 10 2 14 60000 jdn 5 579,00 783 5 579,00
64 11 2 14 60000 jdn 2 586,00 363 2 586,00
119 1 13 60000 jdn 3 113,00 437 3 113,00
Celkem za katastr 7 231 51 518,00
Celkem 7 231 51 518

Vysvétlivky k typu sazby:
ha...za hektar

jdn...za jednotku
pc/ha...primérna cena za hektar
m?..za m?




5716/ULT/2015-ULTM
C.j.: UZSVM/ULT/5505/2015-ULTM

Ceska republika — Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

se sidlem Rasinovo nabiezi 390/42, 128 00 Praha 2 — Nové Mésto,

zastoupena Ing. Petrem Némeckem, feditelem odboru Odloueného pracovisté Litoméfice,
pgvéfeného k podpisu smlouvy Piikazem generalniho feditele ¢. 6/2014, v platném znéni
IC: 69797111

(dale jen ,pronajimatel”)
a

ZS Slatina pod Hazmburkem a.s.

se sidlem Slatina &. p. 41, 41002 Lovosice

zastoupena: Ing. Antoninem Stechem, predsedou predstavenstva

zapsanda v Obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, viozka
1632, sp. zn. B 1532

IC: 001 20 928

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., poboéka Litoméfice, &. 4. 1719-471/0100

(dale jen ,najemce*)

uzaviraji podle ust. § 2201 a nasl. zékona &. 89/2012 Sb., Ob&ansky zakonik a podle ust. § 27
zékona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v prévnich vztazich, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zékon &. 219/2000 Sb.,“) tuto

, SMLOUVU o
O NAJMU NEMOVITYCH VECI
&. 5505/2015

Gl 1.

1. Ceskéa republika je vlastnikem a Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je na
zékladé Ohlaseni ze dne 30. 3. 2015 a ve smyslu § 11 zadkona & 219/2000 Sb., piislusny
hospodaiit s nize uvedenymi nemovitymi vécmi:

Pozemky

o stavebni parcela &. 119 o vymére 437 m?, zastavéna plocha a nédvofi, na pozemku
stoji stavba: bez &p/ce, jina stavba, LV 71

e pozemkova parcela &. 64/8 o vymére 182 m?, ostatni plocha, manipula&ni plocha

e pozemkova parcela &. 64/9 o vyméie 5466 m?, ostatni plocha, manipulaéni plocha
e pozemkova parcela &. 64/10 o vyméfe 783 m? ostatni plocha, manipulaéni plocha
e pozemkova parcela &. 64/11 o vyméfe 363 m?, ostatni plocha, manipulaéni plocha

zapsané na listu viastnictvi & 60000 pro katastralni uzemi Upohlavy, obec Upohlavy,
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Ustecky kraj, Katastrainim
pracovistém Litoméfice.

2. Pronajimatel vySe uvedené nemovité véci doasné nepotiebuje k plnénf funkci statu nebo
jinych tkoll v rdmci své plsobnosti ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 zéakona &. 219/2000 Sb.
1



CL Ik

. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci nemovité véci uvedené

vCl I odst. 1 této smlouvy (dale jen ,pronajaté nemovité véci‘) k dogasnému uZivani a
najemce se zavazuje platit za to pronajimateli ndjemné a uzivat pronajaté nemovité véci jako
fadny hospodar k ujednanému Géelu.

. Ugelem najmu je nalozeni s majetkem statu do&asné nepotfebnym k pinéni funkci statu

formou pronajmu nemovitych véci spoéivajici v uZivani stavebniho pozemku zastavéného
jinou stavbou bez ¢&p/Ee, k podnikatelskym G&elim a uzZivani vedlejSich pozemku, které
bezprostiedné souviseji a jsou nutné k uzivanf stavby.

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pronajatych nemovitych véci dobfe znam, nebot si je
prohlédl pfed uzavienim této smlouvy a potvrzuje, Ze jsou ve stavu zpUsobilém k fadnému
uzivani podle této smlouvy.

O faktickém piedani a prevzeti pronajatych nemovitych véci na pogatku n&jmu bude
smluvnimi stranami sepsan protokol o predani a prevzeti, ve kterém bude uveden stav
pronajatych nemovitych véci; tento protokol je nedilnou soucasti této smlouvy a tvoii piilohu
g 1.

SL L.

Najemné za pronajaté nemovité véci uvedené v ¢élanku |. odst. 1 této smlouvy se sjednava ve
smyslu § 27 odst. 3 zakona ¢&. 219/2000 Sb. ve vysi 38.560,00 K& rocné.

Najemné je splatné bezhotovostné na GCet pronajimatele & 19-8124411/0710, vedeny u
Ceské narodni banky a to vzdy do 15. bfezna pfislu$ného kalendafniho roku.

K bezhotovostnim platbam roéniho najemného bude ndjemce vzdy uvadét variabilni symbol
4091500215.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi piipsani pfislusné &astky na bankovni uget
pfijemce platby.

Skon&l-li nebo poéne-li nijem v prub&hu kalendafniho roku, nalezi pronajimateli pouze

. pomérna &ast roéniho najemného.

Pronajimatel mize kazdorocné s uginnosti na obdobi od 1. ledna upravit vysi néjémného
v zavislosti na rustu spotrebitelskych cen v pfedchozim kalendarnim roce. VySe najemného
se v takovém piipadé upravi podle néasledujiciho vzorce:

Nes+1y = N x (1 + 1/100)

kde:

N1y  je vySe ndjemného v béZném kalendéinim roce,

Nt je vyse najemného v predchozim kalendainim roce,

It je primérny roéni index spotiebitelskych cen za pfedchozi kalendaini rok
zverejnény Ceskym statistickym GFfadem a vyjadieny v procentech.

Takto upravenou vysi ndjemného pronajimatel uplatfiuje pisemnym oznamenim najemci
a najemce se zavazuje takto stanovené najemné hradit.

CL IV.

Najem se sjednava na dobu od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2023, nejdéle vSak na dobu 8 let.

1.

CL V.
Jakékoliv zmény na pronajatych nemovitych vécech, stavebni UGpravy, umisténi jakékoliv
reklamy &i informaéniho zafizeni a terénni Gpravy pronajatych nemovitych véci ma najemce
pravo provadét jen na zdkladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jehoz
soudasti bude i ujednani smluvnich stran o tom, zda maji byt dpravy k datu ukonéeni najmu
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odstranény a ujednani o vzdjemném vyrovnani smiuvnich stran zduvedu zhodnoceni
pronajatych nemovitych véci. Po udéleni takového pisemného souhlasu pak néjemce
jakoukoliv zménu provadi na svijj naklad. Bez udéleni pisemného souhlasu neni ndjemce
opravnén zmény na pronajatych nemovitych vécech provést a nema narok na vyrovnani
pfipadného zhodnocenl pronajatych nemovitych vécl.

Provede-li n4djemce zmé&nu na pronajatych nemovitych vécech bez pisemného souhlasu
pronajimatele a neuvede-li na vyzvu pronajimatele pronajaté nemovité véci do puvodniho
stavu, mizZe pronajimatel nijem vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat po najemci i
nahradu vynaloZenych nakladl v souvislosti s uvedenim pronajatych nemovitych véci do
puavodniho stavu.

¢l VL.
. Pronajimatel je povinen umoZnit najemci uzivat pronajaté nemovité véci k ujednanému ucelu.

Pronajimatel je povinen pronajaté nemovité véci udrzovat v takovém stavu, aby mohly slouzit
ucelu uzivani.

. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci nerusené uzivani pronajatych nemovitych véci po
dobu trvani najmu.

. Nédjemce je povinen uZivat pronajaté nemovité véci jako Fradny hospodai a pouze
k ujednanému a&elu (CL. II. odst. 2.), vychazejicimu z jejich povahy a stavebniho uréeni tak,
aby nedochazelo k jejich poskozeni nebo opotiebeni nad miru pfiméfenou pomérim a
okolnostem. Pronajaté nemovité véci nesmi byt vyuzivany k vyrobé&, manipulaci a skladovani
vybusnin, prudce hoflavych materidl(, jedl, drog a dalsim &innostem, které ohroZuji nebo
negativné pusobi na Zivotni prostiedi (zejména prasnosti, hlukem nebo exhalacemi). Najemce
nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptisob nebo podminky jejiho vykonu, nez
jak je uvedeno v Cl. II. odst. 2.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli poskozeni, popf. vadu pronajatych nemovitych véci,
kterou zjistil (popr. mé&l a mohl pfi radné péci zjistit) a kterou ma pronajimatel odstranit a to bez
zbyte¢neho odkladu (dle zavaznosti vady).

Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé& uzavreni néjemnl smlouvy strany védély
a ktera nebrani uzivani véci.

Néjemce muze ziidit treti osobé uzivaci pravo (podnajem) jen v pripadé, vyda-li stim
pronajimatel pisemny souhlas. Zfidi-li najemce treti osobé podnédjem bez souhlasu
pronajimatele, jde o hrubé poruseni povinnosti najemce, které pronajimateli zpusobuje
vaznéjsi ujmu a pronajimatel ma pravo najem vypovédét. Vypovédni doba ¢&ini 3 mésice
a pogne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru¢eni pisemné vypovédi.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho zadost vstup na pronajaté nemovité véci,
zejména za Ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni potiebnych oprav
nebo provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti.

. Najemce je povinen hradit naklady spojené s béznou udrzbou pronajatych nemovitych véci,

(napf. naklady na udrZovani povrchu pronajatych pozemka a porosti na ném, jak trvalych, tak
i travnich a také naklady na opravy poskozeni, které sam zpusobil).

Gl VIL.

1. Najem skon¢i uplynutim doby, na kterou byl ujednan.

. Najem je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.

. Najemnl vztah Ize ukonéit vypovédi a rovnéz odstoupenim od smlouvy, pokud najemce neplini
fadné a v&as své povinnosti anebo pokud prestanou byt pinény podminky podle § 27 odst. 1
zakona €. 219/2000 Sb.



. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel mize odstoupit od smlouvy, pokud pfestanou byt

pinény podminky uvedené v ustanoveni § 27 odst. 1 zadkona &. 219/2000 Sb. V takovém
pfipadé se zavazky, vyplyvajici pro smiuvni strany ztéto najemni smlouvy, rusi ke dni
doru€eni pisemného oznameni o odstoupeni najemci.

. Uziva-li najemce pronajaté nemovité véci takovym zplsobem, ze dochaz( k opotfebovani nad

miru pfiméfenou pomérim a okolnostem nebo Ze hrozi zniéeni véci, popf. uziva-li najemce
pronajaté nemovité véci kjinému, neZ sjednanému ucelu, vyzve ho pronajimatel, aby
pronajaté nemovité véci uzival fadné a vsouladu se sjednanym UGcCelem. Pronajimatel
soucasné poskytne najemci pfimérenou lhltu k ndpravé a upozorni jej na mozné nasledky
neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li ndjemce této vyzvy, mé pronajimatel pravo najem
vypovédét bez vypovédni doby. Pokud by ale hrozilo vazné nebezpedi z prodleni, ma
pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby i bez pfedchoziho upozornéni.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét v pfipadé hrubého poruSeni povinnosti ze strany
najemce, (napi. Cl. V. odst 7). Vypovédni doba &ini tfi mésice a po&ne bézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po dorucéeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Je-li najemce po dobu del$i nez 3 mésice v prodleni s placenim nijemného, jedna se o hrubé
poruseni povinnosti ndjemce vyplyvajici ztéto smlouvy a pronajimatel ma pravo najem
vypovédét. Vypovédni doba ¢ini tfi mésice a poéne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po doruéeni pisemné vypovédi.

SL. ViIL.

.Nejpozdéji v den skonéeni najmu, v pripadé odstoupeni (popf. vypovédi bez vypovédni doby)

pak nejpozdé€ji do 15 dnl po doruéeni oznameni o odstoupeni (resp. vypovédi), preda
najemce pronajimateli pronajaté nemovité véci, vyklizené, resp. uvedené do puvodniho stavu,

- pfipadné ve stavu, v jakém je prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

—

Pii faktickém predani a prevzeti pronajatych nemovitych véci zpé&t pronajimateli bude
smluvnimi stranami sepséan protokol o pfedani a prevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav.

Sl IX.

. Neuhradi-li ndjemce splatné najemné fadné a véas, pfislusi pronajimateli zékonny urok

z prodleni ve vysi, stanovené pravnim predpisem.

Nepreda-li ndjemce pfi skonceni ndjmu pronajaté nemovité véci véas a radné vyklizené, resp.
uvedené do puvodniho stavu, pfipadné ve stavu, vjakém je pfevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotrebeni, zaplati pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi 10 %
mésiéniho ndjemného za kazdy den prodleni. Pravo pronajimatele na nahradu Skody
zpusobené porusenim povinnosti ndjemce tim neni dotéeno.

¢l X.

. Smluvni strany se dohodly, Ze za bezesmluvni uzivani pronajatych nemovitych véci v dobé

od 1. 9. 2015 do 31. 12. 2015 nalezi pronajimateli ndhrada ve vysi 12.888,00 K¢.

Nahrada za bezesmluvni uzivani pronajatych nemovitych véci v obdobi od 1. 9. 2015 do 31.
12. 2015 ve vysi 12.888,00 Ké bude najemcem uhrazena do 30 (tficeti) dni ode dne Gcinnosti
této smlouvy na Gcet Cislo 19-8124411/0710, variabilni symbol 4091500215.

&1 X1.

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni stranou, u¢inna je od 1.1.2016.

Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, ridi se prava a povinnosti stran ob&anskym zakonikem
(zak. €. 89/2012 Sb.) a zakonem ¢&. 219/2000 Sb.

Smlouvu Ize zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné
¢islovanych dodatkl. Bez dodrzeni téchto podminek neni zména smlouvy platna. Ustanoveni
CL. lil. odst. 6. timto neni dot&eno.
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Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Kazdy z

udastnikl obdrzi po jednom vyhotoveni smiouvy.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni
nebo v omylu. Na dukaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

Pfiloha €. 1: Protokol o piedani a prevzeti nemovitych véci

Lo
V Litoméficich dne 3-T- 20
Ceska republika — UFad pro zastupovani
statu ve vécech majetkovych

Ing. Petr Ndmegek
feditel odboru Odloucené pracovisté
Litomérice '

URAD PRO ZASTUPOVANI STATU
VE VECECH MAJETKOVYCH
Uzemni pracovisté Usti nad Labem

odbor Odloucené pracovisté Litoméfice

Ve Slatiné dne 2. 17 2oty
ZS Slatina pod Hazmburkem a.s.

" Ing. Antonin Stech
predseda pfedstavenstva

2.3 Slating
asd Hazmburkem a s.
sidng €p.41, PSC 41002
0120928 DIC: CZ00120928
vie 591 372, telfax: 416 5491 425
B L ¢ 0.1719-47 116100




1 O

5716/ULT/2015-ULTM
€.j.: UZSVM/ULT/5505/2015-ULTM

Piiloha &. 1

PROTOKOL O PREDANIi A PREVZETI
NEMOVITYCH VECI

Ceska republika — Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

se sidlem Rasinovo nabieZi 390/42, 128 00 Praha 2 — Nové Mésto

zastoupena: Ing. Petrem Némeékem, feditelem odboru Odlou¢ené pracovisté Litomérice
IC: 69797111

(dale jen ,pfedavajici®)

a

ZS Slatina pod Hazmburkem a.s.
se sidlem Slatina ¢&. p. 41, 41002 Lovosice
zastoupena: Ing. Antoninem Stechem, pfedsedou predstavenstva
zapsana v Obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, vlozka
1532
IC: 001 20 928
- Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobocka Litomérice, ¢. 4.-1719-471/0100
(dale jen ,prejimajici‘)
sepisuji tento
protokol o prfedani a prevzeti nemovitych véci
1. Ceské republika je vlastnikem a Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je na
zakladé Ohlaseni ze dne 30. 3. 2015 a ve smyslu § 11 zadkona &. 219/2000 Sb., prislusny
hospodarit s nize uvedenymi nemovitymi vécmi:
Pozemky .
o stavebni parcela é. 119 o vyméfe 437 m?, zastavéna plocha a nadvofi, na pozemku stoji
stavba: bez &p/ce, jina stavba, LV 71
pozemkova parcela &. 64/8 o vymére 182 m?, ostatni plocha, manipula&ni plocha
pozemkova parcela ¢. 64/9 o vyméie 5466 m?, ostatni plocha, manipulaéni plocha
pozemkova parcela ¢. 64/10 o vyméie 783 m?, ostatni plocha, manipulaéni plocha
pozemkova parcela &. 64/11 o vymé&fe 363 m?, ostatni plocha, manipulaéni plocha

zapsané na listu vlastnictvi ¢. 60000 pro katastraini Gzemi ,Upohlavy, obec Upohlavy,
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Uradem pro Ustecky kraj, Katastralnim
pracovistém Litomé&fice.

2. Prejimajicl timto protokolem potvrzuje, Ze vySe uvedené nemovité véci jsou ve stavu
zptsobilém k radnému uzivani podle Smlouvy o najmu nemovitych véci &. 5505/2015.

-3 -11-20% .
V Litoméficichdne V Upohlavech dne 2. .17 2o/
Ceska republika — Ufad pro zastupovani ZS Slatina pod Hazmburkem a.s.
statu ve vécech majetkovych Prejimajici:

Predavajik8AD PRO ZASTUPOVANI STATU
VE VECECH MAJETKOVYCH
Uzemni pracovisté Usti nad Labem

odbor Odloué’c)? prAcoviste Litométice

Na Valech 52 7412 01 Litomefice
Ing. Petr Némedek Ing. Antonin Stech
reditel odboru Odlouéené pracovisté pfedseda predstavenstva
Litoméfice

Z5 Slatina
pod Hazmiparkem a.s
Slatina &.p.41, P33 41007
i601 00120828 DIC: Crotizoneg 6
el 415 591 372, el fax: 41
KB LM &N 4710-4710




