SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZiCiHO PODNIKANI
uzavrena dle ust. § 2302 na nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢. zak.

mezi

pronajimatelem : Divadlo F.X.Saldy Liberec,pfispévkova organizace
Zhorelecka 344/5
460 37 Liberec
IC 00083143
DIC: CZ00083143
zastoupena MgA. Lindou Hejlovou Keprtovou, feditelkou

( déle jen , pronajimatel ,, )
a

najemce : Double Brew s.r. 0
Ruprechtickd 485/151
460 14 Liberec XIV - Ruprechtice
IC 05228280
DIC: C205228280
zastoupena Bc Kristiinem Kfizem

( dale jen “ ngjemce ”).

l.
Pfedmét najmu

1. Pronajimatel prohlauje, Ze ma prfedan Statutarnim méstem Liberec usnesenim zastupitelstva
mésta €. 220/09 za dne 29. 10. 2009 k hospodareni objekt Malého divadla v katastralnim uzemi
Liberec dle zfizovaci listiny ze dne 1.11.2009.

2. Pfedmétem této smlouvy je najem Casti nebytového prostor — provozovna Baru v Malém
divadle v pfizemi spravni budovy ve Zhofelecké ul. 344/5 , Liberec — &ast foyer, pfilehlda mistnost
skladu a pfiruéniho skladu. Najemce vyuziva prostor oddéleny barovym pultem o ploSe 15.7 m2,
skladu o plose 8,3 m2, 10,5 m2 a 25,8 m2 vCetné zafizeni tj. véci movitych, které jsou specifikovany
v pfedavacim protokolu, ktery je pfilohou této smlouvy.

.
Ucel ndjmu

Pronajimatel dava touto smlouvou najemci do ngjmu nebytové prostory uréené v &l. . této smlouvy, a
to za ucelem provozovani hostinské &innosti v souladu se Zivnostenskym opravnénim najemce.
Néjemce se zavazuje uzZivat tyto pronajaté prostory v souladu s touto smlouvou a platit najemné i
Uhradu za sluzby pronajimatelem poskytované.

.
Vyse ndjemného a zpisob jeho placeni

1. VySe najemného za uzivani nebytovych prostor je stanovena smluvné a €ini 5.600,- K& bez DPH za
jeden kalendafni mésic, k cené bude pfi¢teno DPH ve vysi 21%. V pfipadé, Ze se v daném mésici
odehraje méné nez 8 pfedstaveni a to z dvodu zru$eni €i neplanovani provozu je vySe najemného
stanovena na 3.000 K& bez DPH. V pfipadg, Ze se vdaném mésici odehraje méné nez 4 pfedstaveni
je vy8e najemného stanovena na 1.500 K& bez DPH a to v pfipadé&, Ze najemce nebude mit vlastni
akce, resp. nebude mit otevieno pro vefejnosti v jiné dny nez hraci.



2. Najemce se zavazuje platit

a) otop,ohfev vody mési¢né 100,- K¢
b) odpad mésicné 600,- K&
c¢) wifi a datové pfipojeni mésicné 980,-K¢

Castky jsou uvedeny bez DPH, k ¢astkam bude pfi¢teno DPH v zakonné vysi.
3. Dale bude hradit spotfebu el.energie a vody dle skuteéné spotfeby zjisténé podruznymi méraky,

4. Najemné a Uhrady za energie a dal$i sluzby budou pronajimatelem fakturovany meési¢né vzdy k
poslednimu dni v mésici se splatnosti patnact dnu.

V.
Vedlejsi ujednani

1. Najemce se zavazuje zajistit provozni dobu baru nejméné v nize uvedeném rozsahu:

- vden predstaveni nebo jiné akce (pronajem divadla) nejméné 1 hodinu pfed
pfedstavenim nebo jinou akci a nejméné 1 hodinu po pfedstaveni, resp. do odchodu
divakua.

- vden premiéry DFXS v Saldové divadle dle dohody s pronajimatelem

2. Najemce se zavazuje zaijistit prioritné odbaveni divaka Malého divadla (nealko napoje, vino, kavu
apod.) v pribéhu predstaveni.

3. Najemce bere na védomi, ze v dobé predstaveni a zkouSek v sale Malého divadla je tfeba
zabezpecit provoz baru tak, aby nebyl ruSen divadelni provoz (pfedevsim omezit hluk)

4. Najemce vyuziva ostatni prostory foyer, WC (dle pfilohy €.2) vrozsahu zabezpecujici provoz
hostinské cCinnosti a poradani spoleCenskych akci pro obsluzny personal a pro hosty baru
v provozni dobé. Najemce zajisti uklid téchto prostor ve dnech, kdy neni v Malém divadle
predstaveni.

5. Pfed uzavienim provozovny je povinen najemce zkontrolovat vSechny prostory volné pfistupné
hostim a zajistit, aby v danych prostorach nebyl nikdo pfitomny. Nasledné uzamknout hlavni
vchodové dvere do prostor foyer.

6. Najemce je povinen informovat pronajimatele o provozni dobé& baru a o vSech planovanych
vyjimkach s dostate€nym predstihem, tj. alespon 14 dnl pfedem. V pfipadé, Zze najemce chce
uskutecnit v prostorach spolecenskou akci (napf. soukromou oslavu, kulturni pofad,..), termin
akce musi byt schvalen tajemnici divadla a uveden na tydennim fermanu DFXS.

7. Najemce se zavazuje dodrZovat zakaz koufeni.

8. Pfi odchodu z provozovny zkontroluje najemce spole€né prostory, zejména toalety — zjisti-li
zavadu (napf. protékani WC apod.), provede opatfeni k minimalizaci vzniku Skody na majetku
pronajimatele (napf. uzavieni vody) a bude neprodlené& informovat pronajimatele (p. Cadka, ve
vecernich hodinach vratného).

V.
Doba trvani ndjmu
1. Najem se touto smlouvou sjednavéa na dobu ur€itou od 1.9.2023 do 30.6.2024.
2. Smluvni strany maji pravo smlouvu vypovédét, vypovédni doba je dvoumésicni. Vypovédni doba
po&ina bézZet prvnim dnem nésledujiciho mésice po mésici, ve kterém byla vypovéd doruéena

druhé strané.

3. Pronajimatel ma pravo vypovédét smlouvu v pfipadé, Ze najemce je v prodleni s placenim
najemného, sluzeb, spotfeby energie, vodného, stoéného, otopu, ohfevu vody a uUhrady za



9.

kontejner. V tomto pfipadé je vypové&dni doba jednomésicni a po€ina bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruceni.

VI
Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje:

. Uzivat pronajaté nebytové prostory v souladu s touto smlouvou v ramci svého Zivnostenského
opravneéni

. Dodrzovat bezpec&nostni, protipozarni, hygienické a jiné obecné zavazné predpisy, Fidit se pokyny
pronajimatele

. Neprovadét zadné stavebni Upravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
. Nedavat pronajaté nebytové prostory do najmu tfetim osobam

. Strpét kontrolu nebytovych prostor pronajimatelem

. Nést plnou majetkovou odpovédnost za zplisobenou $kodu.

. Hradit naklady spojené s obvyklym uzivanim prostor dle bodu I. odst.2 a to drobné opravy do
celkové vyse 500,- KE meésicné.

. Pfi skon&eni najmu odevzdat nebytové prostory Fadné vyklizené vcetné zafizeni pronajimateli ve
stavu, odpovidajicim obvyklému opotfebeni a pfipadnym provedenym stavebnim Upravam

Neuzavirat provozovnu bez souhlasu pronajimatele v divadelni sezéné

10. Oznadit pfevzatou provozovnu svym obchodnim jménem, sidlem a dobou prodeje

1

1. Bez odkladu oznamovat pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést, jakoz i
provadéni téchto oprav a jinych nezbytnych oprav mu umoznit.

12. Mit po celou dobu najmu uzavienou pojistku odpovédnosti za majetkovou a nemajetkovou Ujmu,

—_

kterou dolozi najemce do 7 dnd od podpisu smlouvy.

VII.
Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je povinen udrzovat nebytové prostory v takovém stavu, aby byly zpUsobilé k fadnému
uzivani.

Pronajimatel je povinen najemci zajistit plné a neruSené uzivani nebytovych prostor k ucelu,
k némuz byly pronajaty. Soucasné je vSak najemce informovan a je si védom rozsahu uzivani
pfilehlych, neoddélitelnych prostor pronajimatelem. Pronajimatel o rozsahu uzivani bude najemce
informovat 14 dni pfedem zasilanim mési¢nich a tydennich fermanu.

VIII.
Zavérecna ujednani
Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi ob&anskym zékonikem a pravnimi pfedpisy
souvisejicimi, vde v platném a u¢inném znéni.

Zmény a doplriky této smlouvy je mozné Cinit pouze po dohodé smluvnich stran formou pisemnych
dodatka.



3. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisem smlouvy.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich stejné pravni zavaznosti, z nichZ najemce i
pronajimatel obdrzi jedno vyhotoveni.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouvy odpovida jejich pravé a svobodné vili, seznamily se
s jejim obsahem a na dlikaz svého souhlasu ji podepisu;ji.

V Libercidne ..ol

za pronajimatele za najemce



