‘e [ ) Ceska televize

Ceska televize
ICO: 00027383

a

AM servis plus, a.s.
ICO: 25308530

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K
PODNIKANI

¢. NAJ-32300006

Pfedmeét smlouvy: pfenechani prostor slouzicich k podnikani k do¢asnému uzivani
za uplatu

Cena, pfipadné hodnota: 12.914.050,- K¢

Datum uzavieni:




() Ceskatelevize

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

uzaviena podle ust. § 2302 a nasl. a ust. § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,ob&ansky zakonik"),

mezi:

Ceska televize

ICO: 00027383, DIC: CZ00027383

Na Hfebenech ll 1132/4, Kavéi hory, 140 70 Praha - Podoli

zfizena zakonem ¢&. 483/1991 Sb., o Ceské televizi, nezapisuje se do obchodniho rejstiiku
Adresa pro dorucovani: Televizni studio Brno, Trnkova 2345/117, 628 00 Brno
zastoupena: Petrem Dvorakem, generalnim feditelem

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., &islo uStu: 1540252/0800

e-mailova adresa:

(dale jako ,pronajimatel” nebo ,CT*)
a

AM servis plus, a.s.

ICO: 25308530, DIC: CZ25308530

se sidlem Kulkova 4263/2a, Zidenice, 615 00 Brno,

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné oddil B, vlozka 2044
zastoupena: Radkem Rihagkem, pfedsedou spravni rady

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., ¢islo uc¢tu: 1129940217/0100

e-mailova adresa: !

(dale jako ,najemce*)

najemce a pronajimatel se dale spole¢né oznacduji také jako ,smluvni strany” ¢i jednotlivé jako
.smiuvni strana“.

1. UVODNi PROHLASENI

1.1 Pronajimatel prohlasuje, Zze je fadnym a vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. 7493/2, o
vymeéfe 7877 m?, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuziti: jina plocha, pozemku parc.
¢. 7493/11, o vymére 189 m? druh pozemku: ostatni plocha, zplUsob vyuziti: ostatni
komunikace a pozemku parc. ¢. 7493/17, o vymeére 455 m? druh pozemku: zastavéna
plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba budova bez &. p./€. ev., jina stavba (dale jako
,budova"“), to vée zapsano na LV &. 4581 vedeného Katastralnim Ufadem pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracoviété Brno-mésto, katastralni tzemi Zidenice, obec Brno (spoleéné
dale jako ,pozemky”). V budové se
Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnen tuto smlouvu uzavrit.

1.2 Pronajimatel prohlasuje, ze Pfedmeét najmu, jak je uveden v €l. 2. odst. 2.1 této smlouvy, je
zpUsobily k uzivani die této smiouvy a Ze neexistuji zadné pfekazky, kiteré by najemci
branily v jeho uzivani. Najemce prohlasuje, ze se se stavem Pfedmétu najmu nalezité
seznamil.




( ) éeSké teleVize & smlouvy: NAJ-32300006

2. PREDMET A UCEL NAJMU

2.1 Pronajimatel prenechava najemci vyluéné za U€elem vykonu podnikatelské Cinnosti
provozovani autoservisu a autosalonu k do¢asnému uzivani pozemky v tomto rozsahu:

- &ast pozemku parc. ¢. 7493/2, o vymeére 580 m?, dle specifikace uvedené v priloze €. 1,
ktera je nedilnou soucasti této smlouvy;

- . cely pozemek parc. €. 7493/11;

- &ast pozemku parc. & 7493/17, jehoz soucasti je budova, o vyméfe 423 m? dle
specifikace uvedené v pfiloze ¢. 1 (Srafované), ktera je nedilnou soucasti této smlouvy

(spoleéné dale jako ,PFedmét najmu"), za coz se najemce zavazuje platit pronajimatel
sjednané najemne.
2.3.  Najemce bude vykonavat svoji podnikatelskou ¢innost uvedenou v odst. 2.1 bez jakychkoli
souvisejicich nakladl pronajimatele stim, Ze vtéto souvislosti bude dodrzovat veskeré
protipozZarni, bezpecnostni a hygienické predpisy.

2.3.  Najemce bude vystupovat jako samostatny subjekt vici vSem orgadnim statni spravy.

3. DOBA TRVANiI NAJMU

3.1 Najemni vztah dle této smlouvy je uzaviran na dobu urgitou, a to od || co

4. CENA NAJMU, SLUZEB

4.1 vyse najemného ¢ini castku |G "-to ciste se

sklada z nasledujiciho:

K uvedené ¢astce bude pripoéteno DPH ve vysi 21 % v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.

42  Naiemné uvedené v odst. 4.1 je splatné Mi
na zakladé faktury — danoveho dokladu, vystaveneho pronajimatelem

se splatnost dnu ode dne doruéeni najemci.

4.3

4.4 Najemce se dale zavazuje hradit:

i. pomérnou Cast stale platby za tepelny vykon (tzv. tepeiné ztraty), a to ve vysi
fakturované ceny prvododavatelem tepla, nasobené pomérnou Casti tepelného vykonu
najemce a platbu za dodané teplo dle naméfené hodnoty podruznym méridlem tepla;
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ii. spotfebovanou elektrickou energii dle odeétu podruzného elektroméru a skuteéné
fakturované ceny od prvododavatel(;

iii. poplatek za odvod srazkovych vod vypocteny z uzivané pudorysné plochy dle aktualni
ceny za stocné.

4.5 Naklady spojené s uzivanim Pfedmétu najmu dle odst. 4.4, tj. dodané teplo, sto¢né a
zalohy na elektrickou energii (ve vysi pfedpokladanych nakiadd), uhradi ndjemce vcetné
DPH Ctvrtletné a jedenkrat roéné bude provedeno vyuctovani za elektrickou energii, to vée
na zakladé faktury se splatnosti 30 dnu vystavené pronajimatelem.

46 Pro prfipad prodieni s platbami uvedenymi v tomto &lanku se sjednava urok z prodleni ve
vySi z dluzné &astky za kazdy den prodleni, a to ode dne nasledujiciho po dni
splatnosti az do uplného zaplaceni.

5. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN
5.1 Prava a povinnosti pronajimatele
5.1.1 Pronajimatel se zavazuje:

a) prenechat najemci Pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém k ujednanému tdelu;
b) po celou dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy zajistit fadny a neruseny
vykon prav najemcem.

5.1.2 Pronajimatel je po dobu najmu opravnén po pfedchozim pisemném upozornéni u¢inéném
najemci s dostateCnym predstihem kontrolovat prostfednictvim zmocnénych osob stav
Predmétu najmu.

52 Prava a povinnosti najemce:
5.2.1 Najemce se zavazuje:
a) uzivat Pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou a peCovat o néj s péci Fadného
hospodare;

b)  pocinat si tak, aby nedoslo k nedivodné ujmé na Predmétu najmu; porusi-li tuto
povinnost, je povinen oznamit tuto skuteénost pronajimateli a uvést Pfedmét najmu
na svlj naklad do pavodniho stavu, pfipadné nahradit pronajimateli veskerou ujmu;

c) umoznit pronajimateli kontrolu Pfedmétu najmu dle odst. 5.1.2;

d) nedat Pfedmét najmu do najmu/podnajmu/k jakémukoliv jinému uzivani tfeti osobé
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele;

e) sjednat si pojisténi odpovédnosti za Skodu jim zpusobenou na Pfedmétu najmu;

f) dodrzovat predpisy v oblasti PO a BOZP a za uéelem kontroly dodrzovani téchto
pfedpisl umoznit v pracovnich dnech a v béznych provoznich hodinach zastupcim
pronajimatele vstup do Pfedmétu najmu. Zjisténé nedostatky je najemce povinen ve
stanoveném nebo dohodnutém terminu odstranit. Vécné prostiedky PO jsou
majetkem pronajimatele a najemce odpovida za jejich uloZeni. Pfipadné poskozeni
nebo ztrata bude najemci pfedepsana k Uhradé;

g) fidit se pfi likvidaci odpadu ze své &innosti ustanovenimi obecné zavaznych
predpistl pro nakladani s odpady;

h)  bezplatné provadet Gisténi odpadni vody z myciho boxu pronajimatele v Cisticce
odpadnich vod, kterou ma najemce na svém pozemku parc. ¢ 7493/12,
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k. 0. Zidenice. Pronajimatel v této souvislosti poskytne protihodnotou bezlplatné
zdroj a dodavku vody pro socialni zafizeni umistény v Pfedmétu najmu;

i) umoznit pfistup pronajimateli k veSkeremu technickému zafizen{ pronajimatele,
pfedevsim k podruznym méficim zafizenim a k ovladacimu zafizeni elektronického
zabezpeceni arealu pronajimatele.

5.2.2 Najemce je opravnén provadét pouze pronajimatelem prfedem pisemné odsouhlasené
zmény ¢i Upravy Piedmétu najmu. Tyto zmény a/nebo Upravy budou do€asné, na naklady
najemce a najemce je povinen po skonéeni najmu uvést Pfedmét najmu do plvodniho
stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jakoukoli formou jinak.

5.2.3 Najemce se zavazuje v pfipadé skonéeni ucinnosti této smlouvy Pfedmét najmu predat
pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k pfiméfenému opotiebeni,
nejpozdéji v den zaniku najmu dle této smiouvy. O vraceni Pfedmétu najmu bude sepsan
predavaci protokol.

5.2.4 Pro pfipad, ze najemce nejpozdéji v den skonceni u&innosti této smlouvy Pfedmét najmu
fadné nevyklidi a nepfeda pronajimateli, sjednavaji si smiuvni strany smluvni pokutu ve

vySi q za kazdy, byt jen zapo&aty, den prodleni se splnénim povinnosti dle tohoto
odstavce. Smiuvni pokuta je splatna nejpozdéji do jednoho tydne ode dne, kdy na ni
pronajimatel uplatni u najemce narok.

6. VYPOVED NAJMU

6.1 Smiuvni strany si ujednali § 2308 a § 2309 obcéanského zakoniku

7. ZAVERECNA USTANOVENI

7.1 Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, nejdfive
v8ak dnem udéleni pfedchoziho souhlasu Radou Ceské televize dle ust. § 9 odst. 8 zakona
&. 483/1991 Sb., o Ceské televizi, ve znéni pozdé&jsich predpisd. Uginnosti tato smlouva
nabyva dnem jejiho uvefejnéni podle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
uéinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv), ve znéni pozdéjsich pfedpisU.

Smiluvni strany shodné prohlasduji, ze dnem uc€innosti této smlouvy, nejdfive vSak uplynutim
dne 30. 6. 2023, zanikaji v piném rozsahu tyto smlouvy:

- Smlouva o najmu int. ozn. CT 1021466 ze dne 10. 01. 2008 ve zneéni dodatku ¢. 1
(int. ozn. CT1041164) ze dne 22. 12. 2010, dodatku ¢&. 2 (int. ozn. CT 1055605) ze
dne 21. 08. 2013 a dodatku ¢. 3 (int. ozn. CT 1089403/3182) ze dne 08. 06. 2018 a

- Smlouva o najmu int. ozn. CT 104667 ze dne 23. 05. 2003.

7.2  Tato smlouva se Fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména ob&anskym zakonikem.
Pfipadné spory mezi smiuvnimi stranami budou feSeny pfedev§im dohodou, pfi¢emz
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7.4

7.5

7.3 Smiuvni strany se dohodly, ze:

nedojde-li k dohodé& o fedeni uréitého sporu, budou k jeho fedeni pfisludné soudy Ceské
republiky.

a) jakakoli zmeéna této smlouvy mizZe byt sjednana vyluéné a pouze pisemnym dodatkem
podepsanym ob&ma smluvnimi stranami, a to s jejich podpisy na téze listiné;

b) zvyklosti ani zavedena praxe stran nemaji pfednost pfed ustanovenimi této smlouvy
ani pred ustanovenimi zakona;

C) na sebe prebiraji nebezpeli zmény okolnosti a ponese jej kazdad smluvni strana sama
za sebe; ustanoveni § 1766 ob&anského zakoniku se nepouzije;

d) marné uplynuti dodate¢né Ihity k plnéni nema za nasledek automatické odstoupeni od
této smlouvy;

e) poté, co byl navrh této smlouvy &i jejiho dodatku po podpisu jednou ze smluvnich stran
predlozen k podpisu druhé smluvni strané, vyluCuje se pfijeti daného navrhu druhou
smluvni stranou s dodatkem nebo odchylkou;

fy  pfipousti-li vyraz pouzity v této smlouvé rdzny vyklad, nevylozi se v pochybnostech k
tizi toho, kdo jej pouzil jako prvni;

g) uplatnénim kterékoli smluvni pokuty dle této smlouvy neni dotéeno pravo dotéené
smluvni strany na nahradu ujmy v piné vysi.

Veskeré odkazy na ustanoveni, resp. ujednani, pouzité v této smlouvé predstavuji odkazy
na ustanoveni, resp. ujednani, této smlouvy, neni-li v daném odkazu vyslovné stanoveno
jinak.

V pfipadé, ze se ke kterémukoli ustanoveni smlouvy &i k jeho Casti podle zakona jako ke
zdanlivemu pravnimu jednani nepfihlizi, nebo Ze kterékoli ustanoveni smlouvy &i jeho ¢ast
je nebo se stane neplatnym, neuéinnym a/nebo nevymahatelnym, oddeéli se bez dal§iho v
pfislusném rozsahu od ostatnich ujednani smlouvy a nebude mit Zadny vliv na platnost,
ucinnost a vymahatelnost ostatnich ujednani smiouvy. Smluvni strany se zavazuji nahradit
takové zdanlivé, nebo neplatné, neucinné a/nebo nevymahatelné ustanoveni &i jeho Cast
ustanovenim novym, které bude platné, G¢inné a vymahatelné a jehoz vécny obsah a
ekonomicky vyznam bude shodny nebo co nejvice podobny nahrazovanému ustanoveni
tak, aby ucel a smysl smlouvy zlstal zachovan. Smluvni strany pro vylouceni véech
pochybnosti vyslovné vylucuji aplikaci § 576 obéanského zakoniku.

7.6 _

7.7

Smluvni strany se dohodly, Zze informace, které jsou v této smlouvé oznaceny Zlutou
barvou, se povazuji za davérné (napf. z dlvodu obchodniho tajemstvi) a Zadna ze
smluvnich stran neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé smiluvni strany
opravnéna tyto informace sdélovat tietim osobam, a to ani po ukonéeni plnéni této smlouvy
¢i ukonceni této smlouvy, s vyjimkou informaci: (i) které najemce sam v obvyklém rozsahu
sdéluje tfetim osobam v souvislosti s pfipravou, vyrobou, distribuci a/nebo propagaci svého
programového obsahu, k némuz se vztahuje tato smlouva, a/nebo v souvislosti se svou
propagaci; (ii) které smluvni strana poskytne nebo uverejni na zakladé pravniho predpisu
(napf. zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich
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7.8

7.9

7.10

predpisll); a (i) které smluvni strana poskytne svym odbornym poradcim a/nebo jinym
spolupracovnikim vazanym zakonnou a/nebo smiuvni povinnosti micenlivosti. Tato
smlouva bude pronajimatelem uvefejnéna postupem podle zakona stim, Ze informace
oznadéené Zlutou barvou budou znecitelnény. Za kazdé poruseni povinnosti duvérnosti dle
tohoto odst. je dotéena smiuvni strana opravnéna pozadovat od porusujici smluvni strany
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi

Tato smiouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech (jeden pro najemce, jeden pro
pronajimatele).

V souladu s § 9 odst. 8 zakona &. 483/191 Sb., o Ceské televizi, ve zneni pozdéjsich
predpisli, k uzavfeni této smlouvy udélila predchozi souhlas Rada Ceské televize
usnesenim ¢. 162/10/23 ze dne 23. 8. 2023.

Nedilnou pfilohou této smlouvy je:

Pfiloha ¢. 1: vymezeni pronajimané plochy na pozemcich parc. & 7493/2 a 7493/17 (tato
pfiloha se v souladu se zakonem neuvefejiuje ani ve znecitelnéné podobé a povazuje se
za oznacenou Zlutou barvou ve smyslu odst. 7.7)

Ptiloha ¢. 2: usneseni Rady CT &. 162/10/30 ze dne 23. 8. 2023

Smiluvni strany souhlasné prohla8uji, Ze si tuto smlouvu pozorné precetly, Ze jeji obsah je
srozumitelny a urdity, a Ze jim nejsou znamy zZadné davody, pro které by tato smlouva nemohla byt

smiuvn

imi stranami uzavrena a zavazky z ni fadné plnény a nejsou jim znamy zadné davody, které

by zpusobovaly neplatnost této smlouvy. Na znameni toho, Ze s obsahem této smlouvy bez vyhrad

aze sv

Ceska

Funkce: generalni feditel
Misto: Praha

Datum:

Jméno;

€ svobodné a vazné vile souhlasi, pripojuji své podpisy nize.

televize AM servis plus, a.s.

Petr Dvorak Jméno: Radek Rihace
Funkce: pfedseda spravni rady
Misto: Brno

01 -08- 2073 Datum: 18§ -09- 2023
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