SML/2023/0779/00M/MST

Smlouva o smlouvé budouci o najmu a0 stavebnich dpravach nebytovych prostor
uzaviena na zakladé usneseni Rady MC Praha 4 ¢. 17R-512/2023 ze dne 30. 8. 2023

I,

Smluvni strany

meéstska ¢ast Praha 4

zastoupend: Filipem Vachou, mistostarostou méstské ¢asti Praha 4, na zakladé plné moci
ze dne 19. 4. 2023

se sidlem: Antala Staska 2059/80b, 140 45 Praha 4

IC: 000 63 584

DIC: CZ00063584

bank. spojeni:
¢. uctu:
email:

ID DS: ergbrf7

/déle jen ,,budouci pronajimatel”/

a

MM Testing s.r.o.

zastoupend: Martinem Petrusem, jednatelem
se sidlem: Korytna 47/3, 100 00 Praha 10
IC: 098 10 242

DIC:
bank. spojeni:
¢. uctu:
email:

ID DS: advyesx

spolenost zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 342882

/déle jen ,,budouci ndjemce*/

II.
Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachézi pfedmét budouciho najmu, ptesla dle zakona €. 172/1991
Sb., o piechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi
hl. m. Prahy a na zékladé § 19 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do spravy
méstské ¢asti Praha 4.

2.2. Pfedmétem budouciho najmu je nebytovy prostor o celkové vyméte 1.642,10 m? (plocha
nebytovych prostor v 1.PP celkem 200,83 m?; plocha nebytovych prostor v 1.NP celkem
790,88 m? a plocha nebytovych prostor ve 2.NP celkem 650,39 m?) umistény v &asti objektu
¢.p. 1013, Novodvorska 151, katastralni tizemi Lhotka, Praha 4 specifikovany v situa¢nich
plancich, které tvofi piilohu €. 1 této smlouvy.

2.3. Zamér pronajmout v ¢&l. II. odst. 2.2. této smlouvy uvedeny nebytovy prostor byl
zyefejnén od 8. 9. 2022 do 26. 9. 2022 pod pofadovym &islem ZP NP 56/2022 na tifedni desce
Uradu méstské ¢asti Praha 4 a zvetejnén byl téZ elektronicky.



2.4. Soulasny stavebné technicky ucel uzivani pfedmétu budouciho najmu: zdravotnické
zafizeni.

2.5. Budouci stavebné technicky tucel uzivani pfedmétu budouciho najmu: zdravotnické
zafizeni.

2.6. Predmét podnikani, k jehoz vykonu pfedmét budouciho ndjmu urcen: poskytovani
zdravotnich sluzeb. Nedilnou pfilohou €. 2 této smlouvy je kopie vypisu z obchodniho
rejstiiku budouciho ndjemce.

2.7. Pfedmét budouciho najmu bude pronajat k uc¢elu: zdravotnické zafizeni.

IIL.
Stavebni dpravy

3.1. Budouci nijemce se seznamil se soucasnym stavebné technickym ucelem uZivani
pfedmétu budouciho néjmu, vé&. kolaudagniho souhlasu s uZivanim stavby vydanym UMC
Praha 4, odbor stavebni, ze dne 19. 12. 2022, ¢.j. P4/551148/22/0ST/NADA, kdy predmét
budouciho ndjmu je aktualné ve stavu ,,Shell & Core®, tj. v hrubé stavbé, tedy bez pfi¢ek a
podhledi a bez finalnich uprav nékterych interiérii. V pfedmétu budouciho ndjmu byly
stavebné provedeny a dokonéeny veskeré technologie (strojovna UT, chladu, rozvodny NN,
slaboproudu, pfiprava datovych rozvoda, vytah aj., hygienickd zdzemi persondlu i
nav§tévnikl, vratnice a recepce, chodby a ¢ekarny a déle prostory sesterny / denni mistnosti,
kancelafe a tfi ordinace. Ostatni prostory jsou stavebné provedeny tak, aby mohlo dojit
k apravé jejich dispozic do funkéné samostatnych nebo prostorové sloucenych vétsich
pudorysnych celkd, k dokonéeni interiérii a vybaveni zafizenim. Pfedmét budouciho néjmu
bude protokolarné pfedan do 30 dnt od podpisu této smlouvy. Soucasti pfeddni bude
vyhotoveni fotodokumentace sou¢asného stavu pfedmétu budouciho najmu.

3.2. Budouci ndjemce svym jménem, na své ndklady a nebezpeci zajisti do Etyf (4) mésict od
G¢innosti této smlouvy zhotoveni projektové dokumentace stavebnich tprav budouciho
pfedmétu najmu ¢&i jednoduchy technicky popis, staci-li tento podle stavebniho zidkona
v platném znéni (dale jen StaZ) a do jednoho (1) mésice od doruceni souhlasu budouciho
pronajimatele budoucimu nédjemci se znénim ohlaSeni, zadosti o stavebni povoleni ¢i
oznameni stavby posouzené autorizovanym inspektorem podda jménem budouciho
pronajimatele jako jeho zastupce na pfisludny stavebni tfad ohladSeni stavebnich uprav ¢i
Zadost o stavebni povoleni nebo ozndmeni stavby posouzené autorizovanym inspektorem,
vzdy spolu se vSemi piilohami pozadovanymi stavebnépravnimi predpisy. Ke shora
uvedenému jednani se zavazuje budouci pronajimatel udélit budoucimu najemci k jeho vyzveé
pisemnou plnou moc s Gfedné ovéfenym podpisem svého opradvnéného zéastupce a dale
poskytovat budoucimu najemci veskerou nezbytnou soucinnost. V piipadé€ prodleni je budouci
pronajimatel opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 2.500 K¢& za kazdy zapocaty den
prodleni se splnénim této povinnosti a v pfipadé trvani prodleni delsi nez dva (2) mésice je
budouci pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

3.3. Projektova dokumentace ¢i jednoduchy technicky popis musi mit néleZitosti vyZadované
stavebnépravnimi pfedpisy a pred ohlasenim stavebnich Gprav €i podanim Zadosti o stavebni
povoleni nebo podanim ozndmeni stavby posouzené autorizovanym inspektorem musi byt
znéni ohlaseni, zadosti o stavebni povoleni ¢i oznameni stavby posouzené autorizovanym
inspektorem, s pfipojenymi  pfilohami vyZadovanymi stavebnépravnimi pfedpisy



odsouhlaseno budoucim pronajimatelem, jinak je budouci pronajimatel opravnén odstoupit od
smlouvy. Spolu stimto pfedkladd budouci ndjemce budoucimu pronajimateli vyjadfeni
piislusného stavebniho dfadu, zda stavebni tpravy podléhaji ohlaSeni €1 stavebnimu povoleni.

3.4. Zménu stavby pred dokonCenim je budouci najemce opravnén provést po predchozim
souhlasu budouciho pronajimatele s projektovou dokumentaci zmén stavby nebo s
navrhovanymi zménami vyznafenymi v kopii ovéfené projektové dokumentace. Postup
stavebniho ufadu podle ptisludnych ustanoveni StaZ na povinnosti budouciho nijemce nic
neméni. Pro pfipad, Ze budouci ndjemce porusi kteroukoliv z v tomto odstavci uvedenych
povinnosti a nezjedna napravu ani ve lhité patnacti dni ode dne doruceni vyzvy budouciho
pronajimatele, je budouci pronajimatel opravnén pozadovat po budoucim najemci zaplaceni
smluvni pokuty ve vysi 50.000 K¢ a dale odstoupit od smlouvy.

3.5. Budouci najemce se zavazuje provadét stavebni Upravy prostiednictvim odborné
zpusobilé osoby, pfiéemZ tato osoba musi mit sjednané pojiténi provozni odpovédnosti, a
pfitom postupovat dasledné podle projektové dokumentace ovéfené stavebnim ufadem C¢i
jednoduchého technického popisu odsouhlaseného budoucim pronajimatelem, staci-li tento
podle stavebniho zdkona, dodrZovat podminky pro stavebni Upravy stanovené stavebnim
zakonem a uréené stavebnim ufadem jakoZto i dodrZovat rozhodnuti, vyzvy a zakazy
stavebniho tfadu a poéinat si tak, aby nebyly stavebnim ufadem uklddany budoucimu
pronajimateli jako stavebnikovi stavebnich uprav pfedmétu budouciho nédjmu sankce,
zajistovat v dob& stavebnich praci denné uklid spoleénych &asti domu a chodniku pfed
domem, zajistit pravidelny a fadny odvoz stavebniho odpadu, provadét stavebni prace pouze v
pracovni dny v dobé od 7 hodin rano do 20 hodin veéer a co nejvice Setfit pravo neruSeného
ngjmu ostatnich najemct v domé. Pfed zahdjenim stavebnich uprav si zajisti prostory
k uskladnéni stavebniho materidlu a natfadi, které nesmi byt skladovano ve spole¢nych
prostorach domu. Déle zajisti zvlastni kontejner na odvoz odpadu a stavebni suti. Pokud bude
budouci ndjemce provadét stavebni Upravy svépomoci, oznami budoucimu pronajimateli
jméno a kontakt na osobu odborné zptlsobilou, ktera bude provadét stavebni dozor nad
svépomocnymi stavebnimi upravami provadénymi budoucim ndjemcem. Pro piipad, Ze
budouci najemce porusi kteroukoliv z v tomto odstavei uvedenych povinnosti, je budouci
pronajimatel opravnén pozadovat po budoucim najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi
25.000 K¢ a dale odstoupit od smlouvy.

3.6. Budouci nijemce je povinen umoznit budoucimu pronajimateli nahliZzet do stavebniho
deniku ¢&i jednoduchého zaznamu o stavbé. Po dokonleni stavebnich tprav piedd budouci
najemce jeden original stavebniho deniku &i jednoduchého zédznamu o stavbé budoucimu
pronajimateli. Pro pfipad, Ze budouci ndjemce porusi kteroukoliv z vtomto odstavci
uvedenych povinnosti, je budouci pronajimatel oprdvnén pozadovat po budoucim néjemci
zaplaceni smluvni pokuty ve vy3i 1.000 K¢& za kazdy zapoc¢aty den prodleni.

3.7. Pokud budouci najemce stavebnimi upravami zpusobi zévady v dome, je povinen tyto na
vlastni ndklady bez zbyte¢ného odkladu odstranit. Neucini-li tak ani po vyzvé budouciho
pronajimatele ve lhiaté jim urfené, ne v3ak krat§i nez 15 pracovnich dnfi, je budouci
pronajimatel opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ za kazdy zapocaty den
prodleni se splnénim této povinnosti a déle také odstranit na naklady budouciho nijemce
zavadny stav a odstoupit od smlouvy.

3.8. Budouci ndjemce je povinen dokladat budoucimu pronajimateli v kopii stavebnimu tfadu
podand ohlaseni, Zadosti, oznameni dle StaZ a pfislusnych provédécich piedpist (jejich



pfilohy na vyZadani) a opravné prostfedky proti rozhodnutim stavebniho ufadu do sedmi
pracovnich dnii ode dne jejich podani stavebnimu ufadu. Budouci ndjemce je povinen
dokladat budoucimu pronajimateli v kopiich rozhodnuti, usneseni, souhlasy, zakazy,
oznameni, vyzvy k odstranéni zdvadného stavu, vyzvy k bezodkladnému zastaveni praci
stavebniho ufadu ¢i jiné vyzvy a rozhodnuti MHMP o opravnych prostfedich proti
rozhodnutim stavebniho tifadu do sedmi pracovnich dnt od jejich doruceni. Je-li stavebnim
tifadem uloZena povinnost ke splnéni v kratsi lhiité nez sedm pracovni dnfi, pfeddva budouci
nijemce takovy dokument stavebniho ufadu budoucimu pronajimateli bez zbyte¢ného
odkladu. Pro pfipad, Ze budouci najemce porusi kteroukoliv z v tomto odstavci uvedenych
povinnosti, je budouci pronajimatel opravnén pozadovat po budoucim néjemci zaplaceni
smluvni pokuty ve vysi 1.000 K& za kazdy zapocaty den prodleni.

3.9. Budouci najemce je povinen pfedat budoucimu pronajimateli original stavebnim ufadem
ovéfené projektové dokumentace a dokumentaci skuteéného provedeni stavby. Pii prodleni se
splnénim této povinnosti je budouci pronajimatel opravnén pozadovat po budoucim najemci
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 1.000 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni a nechat vyhotovit
dokumentaci skute¢ného provedeni stavby na naklady budouciho najemce.

3.10. Budouci najemce se zavazuje podat Zadost o vydani kolaudaéniho souhlasu nebo
oznameni o uzivani stavby a dokonc¢it stavebni tipravy nejpozdéji do Sesti (6) mésich ode dne
nabyti pravni moci (i) rozhodnuti o zméné stavby pfed dokoncenim ve smyslu odst. 3.4 nebo
(i1) ptislusného stavebniho povoleni (v pfipadé, Ze budou vydany oba tyto spravni akty, tak
shora uvedend lhiita po¢ne prvnim nasledujicim dnem po nabyti pravni moc spravniho aktu,
ktery byl vydidn pozdgji). V piipadé prodleni se splnénim této povinnosti je budouci
pronajimatel opravnén vedle uplaty pozadovat smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za kazdy den
prodleni. V pfipadé trvani prodleni del$iho nez Sest (6) mésici je budouci pronajimatel
opravnén odstoupit od smlouvy, vyjma pfipadu, kdy nebude ve shora uvedené lhiité vydano
rozhodnuti (i) nebo (ii) vySe z davodu, které nejsou na strané budouciho ndjemce véetné
prokazatelného prodleni tfetich osob, které budou stavebni Gpravy realizovat. V pfipadg, Ze by
nastala takova situace, zavazuji se smluvni strany piiméfené shora uvedenou lhitu prodlouzit.

3.11. Obé smluvni strany mohou odstoupit od smlouvy, pokud stavebni ufad pravomocné
stavebni Upravy zakaze, nepovoli, zastavi fizeni o Zadosti o stavebni povoleni, zakdZe uzivani
stavby, aniz nasledné vyda pisemny souhlas s uzivanim stavby po odstranéni nedostatk, pro
které bylo uzivani stavby zakazano, nebo pokud stavebni povoleni nebo souhlas stavebniho
uradu pozbydou platnosti. Budouci pronajimatel miiZe odstoupit od smlouvy, pokud budouci
najemce poru$i stavebnépravni piedpisy a je budoucimu pronajimateli nebo budoucimu
nigjemci stavebnim ufadem pravomocné uloZena sankce za jejich porusSeni. Budouci
pronajimatel muZe odstoupit od smlouvy, pokud stavebni ufad vyzve k bezodkladnému
zastaveni praci, pravomocné rozhodne o odstranéni stavby nebo vyklizeni stavby v dusledku
stavebnich uprav provadénych budoucim najemcem.

3.12. Podanim stavebnimu ufadu jako spravnimu organu nedochazi ke splnéni povinnosti vici
budoucimu pronajimateli jako ucastnikovi této smlouvy. Stavebni ufad a budouci
pronajimatel nejsou totéz. Neoznaci-li budouci ndjemce své podani s uréitosti tak, aby bylo
zjevné, Ze je urceno budoucimu pronajimateli jako ucastnikovi této smlouvy (pfedev§im
odkazem na uzavienou smlouvu), a podani by dle svého obsahu naleZelo jak mezi povinnosti
budouciho ndjemce viéi budoucimu pronajimateli, tak i do pisobnosti stavebniho ufadu, a
stavebni tfad se proto zaéne jeho podanim zabyvat, jde to budoucimu néjemci k tiZi a svou
povinnost vii¢i budoucimu pronajimateli tak nesplni.



3.13. Budouci pronajimatel se zavazuje, Ze do okamziku uzavieni ndjemni smlouvy, nebo do
zaniku této smlouvy, neuini Zadné pravni jednani, na zékladé kterého by mohlo dojit ke
zmafeni napInéni ucelu této smlouvy, tedy ke zmareni uzavieni ndjemni smlouvy.

3.14. Je-li v této smlouvé sjednano pravo budouciho pronajimatele od této smlouvy odstoupit
z divodu porudeni povinnosti budouciho najemce, je budouci pronajimatel opravnén ve vSech
pfipadech tak uginit pouze, dojde-li k prokazatelnému poruseni povinnosti budouciho najemce
a budouci najemce nezjedna napravu ani ve lhiité 30 dni ode dne doruceni pisemné vyzvy
budouciho pronajimatele.

IV.
Vypoiadani nakladd na zmény na budoucim predmétu najmu

4.1. Naklady na zmény budouciho pfedmétu ndjmu hradi budouci najemce a odpovida za
Skody zptisobené v souvislosti stémito zménami nebo v disledku téchto zmén. Budouci
najemce predloZi budoucimu pronajimateli vy¢isleni nakladi na zmény budouciho pfedmétu
najmu v souladu s odsouhlasenou projektovou dokumentaci. Budouci pronajimatel se nebude
podilet na thradé nakladi vynaloZenych budoucim niajemcem na zmény budouciho pfedmétu
najmu a budouci najemce nebude uplatiiovat po skonceni ndjmu protihodnotu toho, o co se
zvysila hodnota véci, nebude-li smluvnimi stranami vyslovné sjednano jinak. Stav budouciho
pfedmétu najmu pied zapocdetim najmu bude zadokumentovan v piiloze €. 5 této smlouvy
(napt. fotografiemi, uloZenim dat na pamét'ové médium — napf. na CD a v ti§téné podobg).

4.2. Budouci pronajimatel nezvy$i hodnotu budouciho pfedmétu ndjmu po dobu nijmu, a
pokud mé budouci ndjemce za to, Ze provedenim zmén na prfedmétu ndjmu doslo
k technickému zhodnoceni podle zak. ¢. 586/1992 Sb. o danich z pfijmd, v platném znéni,
udéluje budoucimu najemci pisemny souhlas s provadénim odpist po dobu najmu. Zapocteni
pohledavky budouciho pronajimatele z divodu splatek ndjemného na pohledavku najemce
z divodu splatek nakladi na zmény na pfedmétu ndjmu (tzv. odbydlovani) se nesjednava.

V.
Uplata

5.1. Po dobu od uzavieni této smlouvy o budouci smlouvé o ndjmu nebytovych prostor do dne
pfedchézejicimu dni uzavieni najemni smlouvy je budouci ndjemce povinen platit budoucimu

pronajimateli mési¢ni uplatu vysi 16.421 K¢&. Platba je splatnd na tucéet budouciho
pronajimatele c“:islo— vedeného u Ceské spofitelny, a.s., nejpozdéji
vzdy do kazdého patnactého dne kalendainiho mésice, za néjz je placeno. V den splatnosti
musi byt jiz platba pfipsana na u¢tu. Déle je budouci ndjemce povinen stejnym zplsobem
platit sluZzby spojené suzivanim budouciho pfedmétu ndjmu, které byly budoucim
pronajimatelem stanoveny v nasledujici pausalni vysi:

- uklid spoleénych prostor objektu mimo predmét budouciho ngjmu ve vysi 500 K&/mésic;

- elektfina ve spole¢nych prostorech objektu mimo pfedmét budouciho nijmu ve vysi
500 K¢/mésic.

Budouci pronajimatel nebude poskytovat budoucimu najemci Zadné sluzby, vyjma zajisténi
dodavky vody do pfedmétu budouciho najmu. Spotfeba vody bude budoucim ndjemcem
hrazena zalohové na zékladé pifedpisu zaloh vystaveného budoucim pronajimatelem
s naslednym ro¢nim vyuctovanim poskytnuté sluzby.



V pfipadé odstoupeni od smlouvy se smlouva nerusi od pocatku a budouci pronajimatel
zaplacenou tplatu a pausal na sluzby budoucimu najemci nevraci.

5.2. Pokud byla smlouva o budouci smlouvé o ndjmu nebytovych prostor uzaviena s u¢innosti
v pribéhu kalendafniho mésice, nikoliv prvni den kalendainiho mésice, budouci ndjemce plati
uplatu a pausal na sluzby za dany kalendaini mésic v pomérné vy$i zaokrouhlené na celé
koruny nahoru podle poétu dnt trvani smlouvy v daném kalendainim meésici. TotéZ pravidlo
plati pro ukon€eni smlouvy v pribéhu kalendaintho mésice, neni-li smlouva ukoncena
k poslednimu dni kalendainiho mésice. Uplata a pau$al na sluzby za ptislusny kalendaini
mésic je pak splatna az k patniactému dni nésledujiciho kalendainiho mésice, byla-li smlouva
uginna nejdiive patnactého dne v kalendafnim mésici, ¢i byla-li ukoncena nejdfive k
patnactému dni kalendainiho meésice.

5.3. V pfipadé nesplnéni povinnosti platit iplatu, pausél na sluzby a zélohy na sluzby fadné a
véas je smluvnimi stranami sjednana smluvni pokuta ve vysi 2.500 K¢ za kazdy zapocaty
mésic prodleni stim, Ze pravo na ndhradu $kody zlstdva nedotéeno. Pfi dluhu na uplaté,
pauddlu na sluzby a zalohach na sluzby za dva a vice kalenddinich mésicd ma budouci
pronajimatel pravo odstoupit od této smlouvy o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor.

VL
Lhita pro uzavieni nadjemni smlouvy a jeji znéni

6.1. Budouci pronajimatel a budouci najemce se timto zavazuji v budoucnu uzaviit do 30 dni
ode dne nabyti pravni moci spravniho aktu uvedeného v odst. 3.10. této smlouvy o budouci
smlouvé o najmu nebytovych prostor uzaviit najemni smlouvu, jejiz znéni se nebude
v podstatnych naleZitostech liit oproti znéni, které je nedilnou ptilohou &. 3 této smlouvy o
budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor. Pfedmét najmu muze byt v ndgjemni smlouve
podrobnéji specifikovan dle skuteéného stavu ke dni jejiho uzavieni s ohledem na provedené
stavebni Gpravy.

6.2. Budouci pronajimatel neni v prodleni suzavienim ndjemni smlouvy, je-li budouci
najemce v prodleni se zaplacenim uplaty, pau$idlu na sluzby nebo smluvni pokuty nebo
doloZzenim dokladi budoucimu pronajimateli dle této smlouvy ¢&i neposkytl-li budouci
najemce potfebnou souéinnost k uzavieni ngjemni smlouvy. V téchto pfipadech se stavi béh
lhiity k uzavieni najemni smlouvy. Je-li béh lhity k uzavieni ngjemni smlouvy na dobu delsi
nez 30 dnt, je budouci pronajimatel opravnén odstoupit od této smlouvy o budouci smlouvé o
najmu nebytovych prostor.

6.3. Nedojde-li k uzavieni najemni smlouvy ve lhité¢ uvedené v ¢l. VI. odst. 6.1. z divodu
prodleni na strané budouciho pronajimatele, budouci ndjemce ma pravo odstoupit od této
smlouvy o budouci smlouvé o ndjmu nebytovych prostor. Budouci ndjemce mé pak vici
budoucimu pronajimateli pravo zadat nahradu prokazanych nakladi budoucim nadjemcem
ucelné vynaloZenych v souvislosti s fizenim o zadosti o stavebni povoleni nebo ohldsenim
stavebnich tprav, na které si v8ak budouci pronajimatel mize zapocist své pohledavky vici
budoucimu najemci podle této smlouvy.

6.4. Vypofadani nékladi na zmény na budoucim pfedmétu najmu se pfi odstoupeni od
smlouvy budoucim pronajimatelem provede tak, Ze se budouci pronajimatel nepodili na
thradé nakladt vynaloZenych budoucim najemcem na zmény na budoucim pfedmétu néjmu a



budouci najemce nebude uplatiiovat po skonceni této smlouvy nahradu za zpracovani vécli, tj.
budouciho pfedmétu najmu.

6.5. Vypofddani ndkladd na zmény na budoucim pfedmétu ndjmu se pfi odstoupeni od
smlouvy budoucim najemcem zavazuje se budouci pronajimatel nahradit budoucimu ndjemci
veskeré jim prokazatelné a tcelné vynaloZené ndklady na zmény na budoucim piedmétu
najmu, a to v rozsahu polozkového seznamu obsahujicim jednotkové ceny a vykazy vymeér dle
projektové dokumentace stavebnich Uprav budouciho pifedmétu ndjmu ¢&i jednoduchého
technického popisu dle odst. 3.1 této smlouvy o budouci smlouvé o nijmu nebytovych
prostor.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

7.1. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména nebo
zénik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou se dorucuji pfednostné do datové
schranky smluvnich stran. Pokud by néktera ze smluvnich stran hodlala z vaznych divoda
(napf. pro nadmérny format pisemnosti) pouZit jiny zptisob doru€ovéani pisemnosti, musi tuto
skutenost druhé strané sdélit prostfednictvim prislusné datové schranky.

7.2. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni proml&eci lhiity ze tif na Sest let.

7.3. Vydé-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti
jiného dfive splatného dluhu ¢&i splnéni nebo prominuti pfisludenstvi pohleddvky neZ toho,
ktery je v kvitanci vyslovné uveden.

7.4. Sjednanim smluvnich pokut neni vylou¢eno domahat se nahrady $kody, a to i nahrady
Skody pfesahujici vysi smluvni pokuty.

7.5. Obsah této smlouvy mizZe byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran
formou pisemného dodatku ktéto smlouvé. Smluvni strany vyluCuji, aby nabidka
s nepodstatnymi zménami uéinénd jednou smluvni stranou jako protindvrh druhé smluvni
strané byla brana jako pfijeti nabidky, pokud ji druhd strana neodmitne. Budouci najemce
nemuze mit divodné ocekavani uzavieni pisemného dodatku ke smlouvé, dokud o ném
nerozhodne pfislusny organ pronajimatele.

7.6. Tato smlouva je sepsana ve Ctyfech stejnopisech, znichZ po jejim podpisu budouci
nijemce obdrZel jedno vyhotoveni a budouci pronajimatel tfi vyhotoveni.

7.7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu piecetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze
tato smlouva je sepsdna urité, srozumitelné, svobodné, vazné a volné, coz smluvni strany
stvrzuji niZze svymi podpisy.

7.8. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a Ufinnosti dnem uvefejnénim
v registru smluv. Uvefejnéni v registru smluv zajisti budouci pronajimatel.

7.9. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji pfilohy:

Priloha ¢. 1 — situaéni planky

Pfiloha €. 2 — kopie podnikatelského opravnéni a vypisu z obchodniho rejstiiku budouciho
najemce



Piiloha ¢. 3 — znéni ndjemni smlouvy
Pfiloha ¢. 4 — plna moc mistostarosty Filipa Véachy ze dne 19. 4. 2023
Pfiloha €. 5 — fotografie pfedmétu budouciho ngjmu

V Praze dne: V Praze dne: 06 09, 2003

F9 2622

za budouciho ngjemce
Martin Petrus
jednatel MM Testing s.r.o.

za budouciho pronajifnatel
Filip Véacha
mistostarosta MC Praha
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Vypis z verejné ¢asti Zivnostenského rejstriku
Platnost k 04.09.2023 11:16:59

Obchodni firma: MM Testing s.r.o.
Adresa sidla: Korytna 47/3, 100 00, Praha 10 - Stragnice
Identifika¢ni ¢islo osoby: 09810242
Statutdrni orgdn nebo jeho clenove:
Jméno a pfijmeni: Martin Petrus (1)
Vznik funkce: 26.10.2022

Zivnostenské oprdvnéni é.1
Pfedmét podnikani: Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona
Obory ¢innosti: Zprostiedkovani obchodu a sluZeb
Velkoobchod a maloobchod
Poradenska a konzulta¢ni éinnost, zpracovani odbornych studii a posudki
Testovani, méFeni, analyzy a kontroly
Vyroba, obchod a sluzby jinde nezafazené
Druh zivnosti: Ohlasovaci volnd
Vznik opravnéni: 18.01.2021

Doba platnosti opravnéni: na dobu neuréitou

Seznam zucastnénych osob

Jméno a ptijmeni: Martin Petrus (1)

Datum naroze: |

Utad piislugny podle §71 odst.2 Zivnostenského zdkona: Urad méstské &sti Praha 10

Ministerstvo primyslu a obchodu osvédéuje, ze udaje uvedené v tomto vypise jsou k datu platnosti vypisu zapsany

v zivnostenském rejstiiku.

ZVW 2.8 WEB 0041/032



Tento vypis elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE" dne 4.9.2023 v 11:17:30. EPVid:SNkhb5cDkWLfU3x9TsuRohQMOeLuCgak
Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vloZka 342882

Datum m vzniku a zap:su 10. Iedna 2021

Spisova znacka © 342882 vedena u Mestskeho sou_du vﬂraze Ll s L
Obchodni fi firma: MM Testlng S.r.o. B
sidlo: ~ Korytna 47/3, Stradnice, 100 00 Praha 10 Il e .
Identifika&ni c:’slo 098 10 242 e - _7 e 1w B
Pravni forma Spolecnost s ru€enim (51—ezenym _, il

Predmet ¢innosti:
Sprava vlastniho majetku

Predmét podnikani:
Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona
obory €innosti:
Zprostfedkovani obchodu a sluZeb; Velkoobchod a maloobchod; Poradenska a
konzultaéni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudk; Testovani, méreni,
analyzy a kontroly; Vyroba, obchod a sluzby jinde nezafazené
Poskytovani zdravotnich sluzeb

Statutarni organ:

~ Den vzniku funkce: 26. runa 2022

Eoéget;c':lenﬁ ik ; _—
Zpusob jednanl .Jednatel zastupUJe spolecnost samostatné. =
Spoleé&nici: el = ST .
Spole&nik: MARTIN PETRUS, dat. nar. || | GG
I o ' Biezany
Podil: Vklad: 1 000,- KE

Splaceno: 100%

Obchodni podil: 100%

Druh podilu: zakladni podil Eislo 1
Kmenovy list: nebyl vydan

Zakladni kapital: 1 000,- K&

Udaje platné ke dni: 4. zafi 2023 03:55 11



Priloha & 3 smlouvy o smlouvé budouci o ndjmu a o stavebnich upravdch —
znéni najemni smlouvy

NAJEMNIi SMLOUVA
uzaviend v souladu se zakonenj ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni,
a dle usneseni Rady MC Praha 4 ¢. 17R-512/2023 ze dne 30. 8. 2023

I. Smluvni strany

méstska ¢ast Praha 4

zastoupena: Filipem Vachou, mistostarostou méstské ¢asti Praha 4,n a zéklad€ plné moci
ze dne 19. 4. 2023

se sidlem: Antala Staska 2059/80b, 140 45 Praha 4

IC: 000 63 584
DIC: CZ00063584
bank. spojeni:

¢. uctu:

email:

ID DS: ergbrf7

/dale jen ,,pronajimatel*/
a

MM Testing s.r.o.

zastoupend: Martinem Petrusem, jednatelem
se sidlem: Korytna 47/3, 100 00 Praha 10
1G: 098 10 242

DIC: CZ09810242

bank. spojeni:
¢. uctu:
email:

ID DS: advyesx

spolenost zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 342882

/dale jen ,,ndjemce®/

I1. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachdzi pfedmét najmu, piesla dle zdkona &. 172/1991 Sb., o
prechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi hl. m.
Prahy a na zakladé § 19 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do spravy
méstské ¢asti Praha 4. Hlavni mésto Praha je vlastnikem pozemku parc. €. 140/55, jehoz
soudasti je budova ¢.p. 1013, stavba obcanského vybaveni, na adrese Novodvorské 151, Praha
4 (dale jen ,,Budova®), to v8e katastrdlni tizemi Lhotka, a Statutem ho svéfilo do spravy
pronajimatele.

2.2. Z&mdr prondjmu byl zvefejnén na tfedni desce Ufadu méstské &asti Praha 4 v obdobi
od 8. 9. 2022 do 26.9. 2022 pod pofadovym cislem ZP NP 56/2022 a zverejnén byl téZ
elektronicky.



III. P¥edmét ndjmu a ucel najmu

3.1. Pfedmétem najmu jsou prostory slouzici podnikéni o celkové vyméfe 1.642,10 m?
sestdvajici se z prostor v 1. podzemnim Budovy podlazi o vymeéfe podlahové plochy 200,83
m’; prostor v 1. nadzemnim podlazi Budovy o vyméfe podlahové plochy 790,88 m? a prostor
ve 2. nadzemnim podlazi Budovy o vyméfe podlahové plochy 650,39 m?% tak jak je
specifikovano v situaénich plancich, které tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy (déle jen ,,pfedmét
najmu‘). Cely pfedmét ndjmu je stavebné dokonceny a fadné zkolaudovany za Gcelem uZivani
dle této smlouvy.

3.2. Stavebneé technicky uéel uzivani pfedmeétu ndjmu: zdravotnické zafizeni.

3.3. Pfedmétem podnikéni, kjehoz vykonu je pfedmét najmu urcen, je poskytovani
zdravotnich sluzeb. Nedilnou piilohou €. 2 této smlouvy je kopie podnikatelského opravnéni
najemce kopie vypisu z obchodniho rejstitku.

3.4. Ucel nagjmu je provozovani zdravotnického zatizeni.

3.5. Smluvni strany se dohodly, Ze kazda zména pfedmétu podnikdni v pfedmétu ndjmu je
povazovana za zménu, kterd ovlivni podstatnym zptisobem vyuziti pfedmétu najmu a nidjemce
je povinen oznamit ji pfedem pronajimateli a vyZadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.
V piipadé porueni tohoto zavazku je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vys$i 10.000 K¢.

IV. Doba niajmu

4.1. Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu uréitou, a to 20 let od ucinnosti této
najemni smlouvy.

42. O predani a prevzeti pfedmétu ndjmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny
protokol, podepsany zastupci smluvnich stran. Nebude-1i mezi smluvnimi stranami dohodnuto
jinak,

pfedmét najmu bude pfedan najemci nejpozdéji do téi pracovnich dnid ode dne nabyti
ucinnosti této smlouvy.

V. Ndjemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmeét ndgjmu za dohodnuté smluvni
najemné ve vysi 164.210 K& mési¢né. U ngjemného neni uplatiiovana dan z ptidané hodnoty.

Mesiéni platby najemného Cini 164.210 K¢&
Celkové ro¢ni ngjemné &ini 1.970.520 K¢&

Dojde-li béhem trvani nagjmu ke zméné pravnich pfedpisit tak, Ze pronajimatel bude u
sjednaného najemného povinen uplatnit dan z pfidané hodnoty, zavazuji se smluvni strany
neprodlené uzavfit dodatek této najemni smlouvy, ktery takovou zménu pravnich pfedpisil do
najemni smlouvy zohledni. Pronajimatel neposkytuje ndjemci Zadné sluzby sndjmem
souvisejici vyjma zajisténi dodavky vody. Spotfeba vody bude ndjemcem hrazena zalohové na
zékladé piedpisu zaloh vystaveného pronajimatelem s néslednym roénim vylactovanim



poskytnuté sluzby. Néajemce je opravnén si dodavky ostatnich sluZzeb nasmlouvat svym
jménem a na vlastni naklad.

5.2. Najemce je povinen hradit sjednané ndjemné za pfedmét ndjmu a platby za poskytované
sluzby vZdy nejpozdéji do posledniho dne pfisluiné¢ho kalendainiho mésice, za néjZ plati, na
ucet uvedeny v &l. 5.3. smlouvy. Pokud doba najmu nezapocala 1. den kalendafniho mésice
nebo neskonéila v posledni den kalendainiho mésice, ale vjeho pribehu, nijemce plati
najemné a platby za poskytované sluzby v pomémé vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru
podle poétu dni trvani doby najmu v daném kalendainim mésici.

5.3. Platby najemného za pronajaty pfedmét nWé sluzby je ndjemce
povinen poukazovat bezhotovostné na ucet ¢.: variabilni symbol:

[xxx]. Zaplacenim se rozumi pfipsani na icet pronajimatele.

5.4. V piipadé nesplnéni povinnosti platit ndgjemné a platby za poskytované sluzby fadné a
véas je smluvnimi stranami sjednana smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné Castky, kterou
pronajimatel uplatni za kazdy zapocaty kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této
smlouvy (zejména jednotlivé platby nijemného nebo jejich &ast, doplatek valorizace) bez
ohledu na chybéjici zavinéni ze strany ndjemce s tim, Ze pravo na nahradu Skody zlstava
nedotéeno a pronajimatel se muZe domdhat nahrady Skody pfesahujici smluvni pokutu.
Smluvni pokutu mtZe pronajimatel zapocitat na ndgjemcem sloZenou penéZitou jistotu.

5.5. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednané vy$e najemného dle ¢l
V. ¢l. 5.1. této smlouvy bude kazdoroéné zvySovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel
rozhodne, podle miry inflace za uplynuly rok oficidlné vyhlasené Ceskym statistickym
ufadem. Novy vypodet ndjemného bude ndjemci pisemné oznamen do 31.3. kalendainiho roku
s t¢innosti od 1.1. kalendainiho roku a od tohoto ozndmeni je najemce povinen platit toto
valorizované najemné. Valorizaci nadjemného (rozdil mezi dosavadnim najemnym zaplacenym
od 1.1. kalend4iniho roku a najemnym zvySenym podle miry inflace s u€innosti od 1.1.
kalendafniho roku) ndjemce zaplati spolu s platbou jiZ valorizovaného nijemného. Takto
stanovené (valorizované) najemné bude vychozi &astkou pro vypoéet najemného
v nasledujicim roce.

5.6. Neur¢i-li ngjemce v piipadé placeni penézitého dluhu jinak, zapocte pronajimatel plnéni
najemce na nejdiive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné vy$i vSechny
stejné splatné jistiny, zapoéte pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomémé rovnym dilem.
Teprve po zapoctu na jistinu zapoclte pronajimatel plnéni rovnym dilem na uroky a naklady
spojené s uplatnénim pohledavky.

5.7. Pronajimatel neposkytne najemci slevu znédjemného, pokud bude ruSen v uZivani
predmétu najmu nebo jinak dotéen jednanim tfeti osoby. Najemce bere na védomi, Ze predmét
najmu je umistén v sousedstvi nemovitosti ve vlastnictvi pronajimatele, ktera je uZivana jako
kulturni centrum a probihaji zde kulturni akce bez ¢asového omezeni.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi v8ech &innosti, které by branily ndjemci fadné uZivat pfedmét nagjmu
v souladu s icelem smlouvy. Nijemce bere na védomi, Ze se pfedmét najmu nachézi v objektu
Kulturniho centra Novodvorska, kde jsou uskute¢iiovany kulturni, hudebni a podobné akce
s vy$$i hlu¢nosti.



6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pfedmétu nijmu pouze po pfedchozi dohodé
s ndjemcem, a pokud to bude nutné k provedeni praci pfi rekonstrukci, opravach nebo udrzbé
ostatnich ¢asti pfedmétu najmu a po nezbytné nutnou dobu. Najemciv souhlas se nevyzaduje,
pokud se jedna o neodkladné opravy pfedmétu najmu, pfi¢emz i v téchto piipadech, kdy je to
objektivné mozZné, se pronajimatel zavazuje informovat najemce o nutnosti provedeni opravy
pfedmétu najmu bezodkladné poté, co se o tom dozvi véetné sdéleni, které Casti pfedmétu
najmu se oprava tykd a jak dlouho pronajimatel ofekava, Zze bude trvat. Néjemce je povinen
tento zdsah po nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 1.000 K& za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této
povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu Skody zistava nedotéeno a pronajimatel se muze
domahat nahrady Skody presahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu miZe pronajimatel
zapocitat na ndjemcem sloZenou penéZitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrZovani povinnosti
najemcem. Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoZnit a po pfedchozi dohodé
zabezpelit pfitomnost svych povéfenych pracovnikii, jinak je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 2.000 K& za kazdy, byt’ jen zapodaty, den prodleni se
splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu $kody zlstava nedotéeno a pronajimatel
se muze domahat nahrady Skody presahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu miZe
pronajimatel zapocitat na najjemcem sloZenou penéZitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovidd najemci za dodavky téch sluzeb, které si ndjemce zajisti
smluvné piimo s jednotlivymi dodavateli.

VII. Prava a povinnosti najemce

7.1. Najemce se seznamil se stavem piedmétu najmu a v tomto stavu ho pfebira, coz stvrzuje
podpisem této smlouvy. Najemce je povinen provadét kontroly pfedmétu ndjmu z hlediska
pozarni ochrany a prevence, bezpeénosti prace, jakoz i dalsi kontroly vyplyvajici z pravnich
predpisi.

7.2. Najemce je opravnén umistit vpiedmétu ndjmu své technické vybaveni
i specidlni kusy nabytku pfi dodrzeni platnych norem a kolauda¢niho rozhodnuti. Pronajimatel
v8ak neruéi za ptipadné poskozeni, odcizeni, jakoZ i jiné $kody na vécech v majetku ndjemce.
Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Najemce je povinen pfedmét ndmu uZivat pouze ke smluvenému ucelu
a predmétu podnikani, a to zpisobem obvyklym a povaze mistnosti pfiméfenych, pfi
dodrzovani veskerych pravnich zejména pozarnich, bezpe¢nostnich a hygienickych, véetné
spoleénych prostor Budovy. Odpovédnost za dodrZzovani téchto predpisi nese najemce.

7.4. Najemce je povinen bez zbytetného odkladu upozornit pronajimatele na potiebu
veskerych oprav nad ramec b&Zné udrzby pfedmétu ndjmu a ndjemce je povinen umoZznit
jejich provedeni. V pfipadé, Ze tak neucini, nese odpovédnost za Skodu, ktera nesplnénim této
povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potiebu opravy.

7.5. Najemce je povinen zajistit, Ze po celou dobu trvani této smlouvy bude pojistén pro
pfipad zpusobené Skody na Budové nebo pfedmétu ndjmu. Tuto skute¢nost je najemce
povinen prokazat pronajimateli do 30 dnti od podpisu této smlouvy.



7.6. Najemce je povinen udrZzovat pfedmét nagjmu po celou dobu ndjmu minimalné ve stavu,
v jakém mu byl pronajat a v pofadku a ¢istoté. Najemce je povinen dodrzovat v Budové klid,
dobré mravy a obecné zavazné pravni piedpisy. Najemce je povinen hradit néklady spojené
s obvyklym udrZzovanim pfedmétu ngjmu a v rdmci toho zabezpefovat na své naklady drobné
opravy a béznou udrzbu pfedmétu nagjmu.

7.7. Drobnymi opravami a béZnou udrzbou pfedmétu ndjmu se rozumi zejména:

a) drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahd a list, opravy
jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soucésti, vymeény a opravy elektrickych koncovych
zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinacu, zésuvek, jistiél, zvonki, osvétlovacich téles,
domécich telefond, elektrickych zamki, zasuvek rozvoda datovych siti, signald digitdlniho
televizniho vysilani, vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény
osvétlovacich téles, opravy a vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou
hlavniho uzavéru pro nebytovy prostor, opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech
vody, opravy a vymény sifond a lapaci tuku, opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych
uzavérek, odsavala par, digestofi, opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivatlh vody,
umyvadel, van, vylevek, dfezt, splachovaél, bidetl, infrazafich, vafich, opravy kuchyniskych
linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych soudasti téchto shora vyjmenovanych
predméta.

b) béZna udrzba: zejména pravidelné prohlidky a &i§téni pfedméti shora uvedenych, dale pak
malovani v&etné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin a
obkladl stén, pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedmétt vnitiniho vybaveni pfedmétu njmu,
¢isténi zanesenych odpadt az ke svislym rozvodiim a vnitini natéry.

7.8. Néjemce neni opravnén bez pifedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
stavebni upravy pfedmétu najmu a dale neni opravnén ménit systém generalniho klice.

7.9. Ngjemce je opravnén pienechat ¢ast pfedmétu ndgjmu do podnijmu tfetim osobam jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele s vyjimkou uzavieni podnajemni smlouvy
se spole¢nosti Nemocnice VrSovice a.s., IC: 289 71 906. Pronajimatel se zavazuje, Ze udéleni
souhlasu neodmitne, pokud podndjem nebude v rozporu s ifelem uzivani pfedmétu nidjmu
nebo za Gcelem zajisténi ¢innosti v souladu s Gi¢elem uzivani pfedmétu najmu a podnajata cast
nepievysi /2 ptedmétu najmu.

7.10. Najemce je povinen odstranit na svij ndklad v pfiméfené dobé veskeré Skody
v pfedmétu najmu zplsobené ndjemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim
ptichdzeji. Najemce je zarovenl povinen zajistit ve potfebné k odvraceni hrozicich $kod,
havérii apod. a ihned vyrozumét spravni firmu, kterou je v dob€ uzavieni této smlouvy
obchodni spoleénost 4-Majetkova a.s.

7.11. Najemce je povinen hradit ndjemné za podminek uvedenych v této smlouvé.

7.12. Najemce je povinen zajistit na svij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a
technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotfebici, stroji a pfistroji a dalSich
vyhrazenych technickych zafizeni jim umisténych v pfedmétu najmu ve smyslu platnych
pravnich pfedpisii. Ndjemce je povinen dbat na to, aby spotiebide, stroje a pfistroje a dalsi
vyhrazena technicka zafizeni byly obsluhovany odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak,
aby nedo$lo k pfetiZzeni elektroinstalace ¢i jiné $kodé z nevhodné manipulace. Njemce je



povinen kopie reviznich zprav pfedavat bez zbyte¢ného odkladu spravni firmé. Najemce je
povinen zabezpeCovat Skoleni svych zaméstnancii z hlediska poZarni ochrany a bezpe¢nosti
prace. Najemce je déle povinen provadét kontroly pfedmétu najmu z hlediska pozarni ochrany
a zajistit jeho vybaveni rué¢nimi hasicimi pfistroji. Ndjemce je povinen pii uZivani a provozu
pfedmétu ndjmu dodrZovat veskeré pravni, zejména pak protipoZarni, bezpefnostni a
hygienické ptredpisy. Odpovédnost za dodrZovani téchto predpisti nese najemce. N4jemce je
povinen na useku pozarni ochrany provozovat ¢innosti v pfedmétu nadjmu v souladu
s prohlaSenim o zaclenéni do kategorie Cinnosti podle pozarniho nebezpe¢i a zdkona ¢.
133/1985 Sb. o pozérni ochrané ve znéni pozd&jSich predpisi. Néjemce se zavazuje
zabezpecit plnéni povinnosti na tseku pozarni ochrany (dale jen PO) v souladu s pravnimi
piedpisy u osob zajistujicich provoz v pfedmétu ndjmu, oznamit neodkladné pronajimateli
vznik kaZdého pozaru v pfedmétu ndjmu a Skodu jim zptisobenou a uhradit veskerou Skodu
zpusobenou pronajimateli nebo tfetim osobam, pokud se prokaze, Ze Skoda zplisobena
mohou vést ke vzniku poZiru, pouze na zakladé pisemného vyjadfeni pronajimatele a
umoziiovat po dohodé zpfistupnéni pfedmétu ndjmu za ucelem provedeni kontrol k zajiSténi
poZarni bezpeénosti. Pronajimatel a ndjemce si vzdjemné pisemné ozndmi osoby odpovédné
za plnéni povinnosti na useku PO dle ustanoveni § 2 odst. 2 zakona ¢. 133/1985 Sb.

7.13. Ndjemce neni opravnén uZivat jako pristupové cesty do pronajatého prostoru spolec¢né
prostory Budovy, vyjma prostoru oznaceného [doplnit] nachazejiciho se v [doplnit], pfiCemZ
se najemce zavazuje nad ramec najemného hradit pronajimateli v této souvislosti ¢astku ve
vy$i 3.500 K& mési¢né jakozto pausalni platbu pokryvajici zvySené naklady na uklid a
paudalni nahradu spotfebovanych sluzeb. Pronajimatel je oprdvnén upravit vy$i paudalni
platby obdobnym zptuisobem jako vysi ndjemného podle ¢l. V. odst. 5.5. této smlouvy.

7.14. Nijemce bere na védomi, Ze mezi pronajimatelem a spol. PATROL group s.r.o.,
IC: 469 81233 a CR — Hasiésky zéchranny sbor hl. m. Prahy je uzaviena Smlouva o
podminkach poskytovani sluzby pfipojeni a dalkového dozoru prostrednictvim PCO
umisténého u HZS hl. m. Prahy (ID smlouvy 1769). V ndvaznosti na plnéni této smlouvy se
smluvni strany dohodly, Ze veSkeré naklady ztéto smlouvy vyplyvajici budou ndjemcem
hrazeny na zakladé prefakturace skutecnych nakladd s tim, Ze piipadné tzv. marné vyjezdy
zavinéné najemcem nebo osobami uzivajicimi pfedmét najmu hradi v plné vysi najemce.

Vyse uvedena povinnosti ndjemce zaniknou tehdy, pokud ndjemce po nabyti ucinnosti této
smlouvy prevezme svym jménem a na svij naklad smlouvy uzaviené mezi pronajimatelem a
spole¢nosti PATROL a HZS hl. m. Prahy, které se tykaji EPS a napojeni na PCO.

VIII. Penézita jistota

8.1. Nédjemce slozil na ucet pronajimatele E._ penéZitou jistotu

ve vysi 492.630 K¢ (slovy: ¢tyfi sta devadesat dva tisice Sest set tficet korun ¢eskych). SloZzena
penézita jistota nebude troc¢ena. Naklady s vedenim Gctu nese pronajimatel. Doklad o sloZeni
penézité jistoty je ptilohou €. 3 k této smlouvé.

8.2. Utelem pen&zité jistoty je zajidténi tihrad pohleddvek pronajimatele, které vzniknou
zejména z titulu nahrady $kody za poskozeni pfedmétu ndjmu ¢&i zafizeni, Skody spocivajici
v uslém zisku pronajimatele v disledku pronajimatelem poskytnuté slevy na najemném nebo
sluzbach ostatnim ndjemcim v nemovitosti zapfi¢inéné neopravnénym jednanim najemce,
dale zajisténi thrad pohledavek pronajimatele na ndgjemném a thrad pohledavek pronajimatele

z titulu thrady smluvni pokuty nebo bezdivodného obohaceni nebo nahradniho plnéni



pronajimatele pifi odstranéni zdvadného stavu zpiisobeného ndjemcem ¢&i uvedeni pfedmétu
n&jmu do pivodniho stavu.

8.3. Pro ptipad Cerpani penézité jistoty pronajimatelem k ucelim uvedenym v ¢l. 8.2. se
nijemce zavazuje nejpozdéji do dvou mésict od oznameni pronajimatele o &erpani penézité
jistoty doplnit pronajimateli odpovidajici penézitou c¢astku, aby sloZzend penézitd jistota
odpovidala trojndsobku mési¢niho ndjemného. V pfipadé zvySeni ndjemného tak, Ze
dosavadni vySe penéZité jistoty je niZsi neZ dva a pll nasobek nijemného po zvySeni, je
pronajimatel opravnén poZadovat, aby ndjemce do dvou mésici od ozndmeni pronajimatele
doplnil odpovidajici penézitou Castku, aby sloZzend penézita jistota odpovidala trojndsobku
mési¢niho ndjemného po zvyseni. Ndjemce je povinen Cerpanou nebo nizkou penéZzitou jistou
doplnit, a pokud tak pies pisemnou vyzvu ve sjednané 1hiit€ neudini, je pronajimatel opravnén
odstoupit od smlouvy.

8.4. SloZena penézita jistota se nepovazuje za zélohoveé zaplacené ndjemné a do jejiho Cerpani
ani za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonéeni ndjmu, nejpozdé€ji do patnacti dnt po vyklizeni
pfedmétu najmu a jeho fadného pfedani pronajimateli, vyplati ndjemci penéZitou jistotu
uvedenou v €l 8.1., pokud nedojde k Eerpani penéZité jistoty z diivodi uvedenych v &l. 8.2.

IX. VypoFidani nakladii na zmény na predmétu najmu

9.1. Smluvni strany konstatuji, Ze najemce na zakladé Smlouvy o smlouvé budouci o ndjmu
a o stavebnich Upravach nebytovych prostor uzaviené mezi smluvnimi stranami dne [
¢ [....] ze dne [....] (dale jen ,,Budouci smlouva®) svym ndkladem v rozsahu projektové
dokumentace k ni pfiloZené provedl stavebni upravy predmétu najmu v celkové hodnoté ve
vysi [xxx] K¢.

9.2. Naklady na zmény pfedmétu najmu hradi najemce a odpovida za Skody zplisobené
v souvislosti stémito zménami nebo v didsledku téchto zmén. Neni-li vtéto smlouvé
stanoveno jinak, pronajimatel se nebude podilet na thradé naklada vynaloZenych najemcem
na zmény predmétu nijmu a najemce nebude uplatiiovat po skonéeni nagjmu protihodnotu
toho, o co se zvysila hodnota véci. Stav pfedmétu najmu pfed zapocetim najmu bude
zadokumentovan (napt. fotografiemi, uloZzenim dat na pamétové médium — napi. na CD a
v ti§téné podobg) a stvrzen podpisy smluvnich stran.

9.3. Pronajimatel nezvy$i hodnotu pfedmétu najmu po dobu najmu, a pokud ma najemce za
to, ze provedenim zmén na pfedmétu najmu doslo k technickému zhodnoceni podle zék. ¢.
586/1992 Sb., o danich zpfijmi, v platném znéni, udéluje nijemci pisemny souhlas
s provadénim odpisii po dobu ndjmu. Zapocteni pohledavky pronajimatele z divodu splatek
najemného na pohledavku ndjemce z divodu splatek nakladii na zmény na pfedmétu najmu
(tzv. odbydlovani) se nesjednava.

9.4. Smluvni strany v8ak sjedndvaji, Ze pokud tato smlouva zanikne jinak nez uplynutim
sjednané doby najmu, bude s naklady vynalozenymi najemcem na stavebni upravy predmétu
najmu naloZeno nasledujicim zplisobem:

a) v piipadé, Ze dojde k zaniku této smlouvy zjiného divodu, nez poruseni povinnosti
najemce, je pronajimatel povinen najemci kompenzovat jim prokazatelné vynaloZené a
doloZené néklady na stavebnich Upravy (vzdy véetné DPH, a to ve vSech dafiovych reZimech



dle zakona o DPH, véetné pfenesené danové povinnosti) (déle jen ,,Cena stavebnich uprav®)
stanovené v rozsahu polozkového seznamu obsahujicim jednotkové ceny a vykazy vymér dle
projektové dokumentace stavebnich uprav pfedmétu najmu snizené¢ho o 5 % za kazdy
uplynuly rok trvani doby ndjmu. Tento postup se pouZije zejména, nikoliv vak vyluéné u
vypovédi dle ¢l. 10.2. pism. b) a ¢).

b) v pfipadé, Ze dojde k vypovédi nagjmu ze strany pronajimatele z diivodd poruSeni povinnosti
najemce dle této smlouvy, pronajimatel neni povinen ndjemci kompenzovat Zadné naklady
na Cenu stavebnich tuprav a najemce se této kompenzace vyslovné vzdava. Tento postup se
pouZije zejména, nikoliv viak vylu¢né, u vypovédi dle ¢l. 10.2. pism. a), ¢l. 10.3. pism. a), cl.
10.5, &l. 10.7.

9.5. Pro vyloudeni veskerych pochybnosti smluvni strany shodné uvadéji, Ze dle ¢l. 9.4. této
smlouvy bude postupovano i ve vztahu k veskerym stavebnim Gpravam — ndkladiim na zmény
na budoucim pfedmétu najmu — vynaloZenym najemcem v postaveni budouciho najemcem dle
Budouci smlouvy.

X. Zanik najmu

10.1. Smluvni vztah zanika:

a) dohodou smluvnich stran

b) vypovédi

¢) zanikem pfedmeétu najmu

d) odstoupenim od smlouvy (pfi¢emz ndjem nezanikd od pocatku)
e) uplynutim doby néjmu.

10.2. Ngjemce miiZe smlouvu pisemné vypoveédét, pokud:

a) ztratil zpisobilost k podnikani, k jehoZ vykonu je pfedmét najmu pronajat;

b) pfestal byt pfedmét ndjmu (a/nebo jeho &ast) z objektivnich divodi zplsobily k ucelu
najmu, k némuz byl pronajat;

¢) pronajimatel nepfeda pfedmét ndjmu ndjemci v souladu s touto smlouvou;

10.3. Pronajimatel miZze smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) najemce ztratil zpasobilost k podnikani, k jehoZ vykonu je pfedmét najmu pronajat;

b) ma byt nemovitost, v niZ se nachazi pfedmét ndjmu, odstranéna, anebo pfestavovana tak, Ze
to brani dal$imu uzivani pfedmétu najmu.

10.4. V piipadé vypovédi z divodia uvedenych v ¢l. 10.2. pism. a) a 10.3., je vypovédni doba
Sestimésiéni a zacina béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi.

10.5. Pro pfipad, Ze najemce nedodrZzuje ucel najmu nebo pfedmét podnikani v pfedmétu
najmu nebo neplati fadné nebo v¢as sjednané najemné nebo podnajima pfedmét najmu nebo
jeho cast tfetim osobam bez predchoziho souhlasu pronajimatele nebo je pravomocné
odsouzen pro umyslny trestny ¢in nebo opakované rusi v uzivani ostatni opravnéné uZivatele
nebytovych prostor vbudové, a ani pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé
s upozornénim na moznost vypoveédi nezjedna do tficeti dnd od doruceni vyzvy népravu,
muiZe pronajimatel smlouvu vypovédeét s tficetidenni vypoveédni dobou, ktera zacind bézet od
prvniho dne mésice nésledujiciho po doruceni vypovédi.

10.6. Najemce muze smlouvu vypovédét bez vypovédni doby z divodi uvedenych v €l. 10.2.
pism. b) a ¢) a/nebo pokud tfeti osoba uplatiiuje vlastnické nebo jiné pravo k pfedmétu najmu



nebo Zada vyklizeni pfedmétu ndjmu a pronajimatel i pfes pisemnou Zadost ndjemce
neposkytne najemci ochranu k neruSenému uzivani pfedmétu najmu.

10.7. Pronajimatel miZe smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud ndjemce uZiva
pfedmét ndjmu takovym zplsobem, Ze se opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem
nebo Ze hrozi zni¢eni pfedmétu ndjmu nebo budovy nebo pokud, ndjemce provadi stavebni
upravy pfedmétu ndgjmu bez souhlasu pronajimatele nebo umistil na nemovitost vyvésni Stity
nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele nebo byl pravomocnym soudnim rozhodnutim
zjistén upadek najemce, a ani pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé s upozornénim na
moznost vypovédi nezjednd do tficeti dni od doruceni vyzvy napravu.

10.8. Strana, ktera nijem opravnéné vypovi, neni povinna poskytnout druhé strané¢ Zadné
odstupné.

10.9. Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pfedmét najmu
pronajimateli ke dni skonéeni najemniho poméru ve stavu, v jakém ho ptevzal, popf. v jakém
byl kolaudovan, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, jinak se sjedndva smluvni pokuta ve
vys$i 2.000 K¢ kazdy den prodleni az do vyklizeni, aniz je dotéeno pravo na nahradu skody.

Néjemce souhlasi s tim, Ze v pfipadé, Ze ani ve 1hiit¢ 10 dnii od skonceni ndjemniho poméru
nepfeda pronajimateli vyklizeny pfedmét ndjmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do
pfedmétu najmu a protokolarné ho pfevzit pfi respektovani ustanoveni ob¢anského zakoniku
o svépomoci. Timto neni dotéeno pravo pronajimatele na thradu smluvni pokuty, ndhradu
Skody a dal$ich souvisejicich nakladu.

10.10. Smluvni strany vylucuji obnoveni ndgjmu v piipadé pokraovani uzivani pfedmétu
najmu ndjemcem po skondeni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce k odevzdani
pfedmétu najmu.

10.11. Smluvni strany vylucuji poskytnuti ndhrady pronajimatelem ndjemci za prevzeti
zakaznické zakladny vybudované ndjemcem, nebot pii skoneni najmu takova vyhoda
nepodnikajicimu pronajimateli nevznikne.

XI. Z4avéreéna ustanoveni

11.1. Néjemce stvrzuje svym podpisem, Ze je seznamen s poZarné nebezpeénymi misty,
s obsahem pozarnich poplachovych smérnic, sumisténim hasicich pfistroji a poZarnimi
unikovymi cestami, jakoZ i ohla3ovnou poZaru.

11.2. Umistit na budovu vyvésni §tit miZe nijemce jen po piedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele, pfiéemz pronajimatel se zavazuje udéleni souhlasu ndjemci bez vaznych
diivodl neodpirat.

11.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promlceci lhity ze tfi na Sest let.
11.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti

jiného dfive splatného dluhu ¢i splnéni nebo prominuti pfisluSenstvi pohledavky neZ toho,
ktery je v kvitanci vyslovné uveden.



11.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vyloueno doméhat se nédhrady $kody, a to i ndhrady
Skody ptesahujici vy$i smluvni pokuty.

11.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo
zanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd’) se dorucuji do datové
schranky pfijemce nebo do vlastnich rukou. Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost do
vlastnich rukou druhé smluvni strané je splnéna pfi doruovéni postou, jakmile posta
pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doruéi. Utinky dorudeni nastanou i tehdy, jestlize
posta pisemnost smluvni strané vrati jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruceni
zmafil, nebo pfijeti pisemnosti odmitl. V ptipadé dorucovani do datové schranky se ma
pisemnost za doruéenou uplynutim 10 denni lhity od dodéni do datové schranky adresata.

11.7. Obsah této smlouvy muze byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohod€ smluvnich stran
formou pisemného dodatku ktéto smlouvé. Smluvni strany vylucuji, aby nabidka
s nepodstatnymi zménami u¢inéna jednou smluvni stranou jako protindvrh druhé smluvni
strané byla brana jako ptijeti nabidky, pokud ji druha strana neodmitne. Najemce nemuzZe mit
divodné ocekavani v uzavieni pisemného dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne
ptislusny organ pronajimatele.

11.8. Tato smlouva je sepsana ve &tyfech stejnopisech, z nichZ po podpisu najemce obdrzel
jeden stejnopis a pronajimatel tii stejnopisy.

11.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zdkonem ¢&. 89/2012 Sb.,
obc¢anskym zékonikem, v platném znéni, jakoZ i ostatnimi pravnimi pfedpisy.

11.10. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély, a ze
tato smlouva je sepsana uréité, srozumitelné, svobodné, vazné a volné€, coz smluvni strany
stvrzuji niZze svymi podpisy.

11.11. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a G€innosti dnem uvefejnénim
v registru smluv. Uvefejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel do 3 pracovnich dnli ode
dne uzavfeni této smlouvy.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji pfilohy:

Piiloha €. 1 — situaéni planky

Ptiloha €. 2 — kopie podnikatelského opravnéni a kopie vypisu z obchodniho rejstiiku ndjemce
Pfiloha ¢. 3 — doklad/y o sloZeni penéZité jistoty

Piiloha €. 4 — plnd moc Filipa Vachy ze dne 19. 4. 2023

V Praze dne: V Praze dne:
Filip Vacha Martin Petrus
mistostarosta MC Praha 4 jednatel MM Testing s.r.o.

za pronajimatele za najemce



méstska ¢dst Praha 4
Ing. Ondrej Kubin, MBA
starosta

Praha 19.dubna 2023
¢. j.: STA/OOM/74/23/0K

PLNA MOC

Méstska &ast Praha 4, se sidlem Antala Staka 2059/80b, Praha 4 — Kré, PSC 140 46, IC
00063584, zastoupena starostou Ing. Ondiejem Kubinem, MBA.

Zmociiuje, na zaklad¢ usneseni Rady méstské &asti Praha 4 &. 9R- 214/2023 ze dne 19. 4. 2023,
Filipa Vachu, mistostarostu méstské éasti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce mistostarosty méstské &asti Praha 4 a po pfedchozim rozhodnuti
pfislusnych organii méstské ¢asti Praha 4 pravné jednal jménem méstské ¢asti Praha 4 v oblasti
vécnych prav a relativnich majetkovych prév, pokud je pfedmétem pravniho jednini nemovitost
nebo jeji sprava, a dale aby zastupoval méstskou &ést Praha 4 pfed spravnimi ufady v fizenich
tykajicich se nemovitosti. Zejména se jedna o kupni smlouvy, sménné smlouvy, smlouvy o
vypijéce, smlouvy darovaci, smlouvy o pravu stavby, smlouvy o zfizeni vécného bfemene,
smlouvy o zfizeni predkupniho prava, dohody spoluvlastnikl, smlouvy o ndjmu, smlouvy o
pachtu, smlouvy o stavebnich uUpravich nemovitosti uzaviranych s ndjemcem ¢&i budoucim
najemcem, smlouvy o smlouvach budoucich, o zmény a ukonfeni smluv, o zdkaz zcizeni, o
zdkaz zatiZeni, o prohlaseni vlastnika, o souhlasy vlastnika, o navrhy a Z&dosti spravnim Gfadim
(napf. navrh na vklad do katastru nemovitosti), 0 oznameni zdméru hl. m. Praze rozhodnout o
majetkopravnich ukonech.

Ing. Ondiej Kubin, MBA
starosta MC P4

PInou moc pfijiméam.

...........................................

Filip Vacha i
mistostarosta MC P4
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