SMLOUVA O DLOUHODOBEM PRONAJMU €.2023-35

uzaviena podle § 2332 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpish
(dale jen ,ObEZ")

Méstska kulturni zafizeni v Litomé&ficich, pﬁspé\)kbvé “organizace
se sidlem: Na Valech 2028, 412 01 Litomé&fice

IC0: 44557141

DIC: CZ44557141

zastoupena: Bc. Michaelou Mokrou, feditelkou
zapsany v obchodnim rejstfiku vedeného krajskym soudem v Usti nad Labem oddil Pr, vioZka 1173

Bankovni spojeni: |

jako ,Pronajimatel"

na stranéjedné a

V_y§§|’ odborna gkola, Obchodni akademie, Stfedni odborna kola aJazykbvé Skola s préVem stéinijézykoVé
zkousky EKONOM, o. p. s.

se sidlem: Palackého 730/1, 412 01 Litomé&fice

IC0: 25400681

jednajici: Ing. Jitka Novéakova, feditelka Skoly

zapsany v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Usti nad Labem odd. O viozka 42

Bankovni spojeni: |

jako ,Najemce"

na strané druhé - , »
(spole¢né dalejen ,Smiuvni strany“ nebo kazdy jednotlivé ,Smluvni strana")

uzavirajf
po vzajemné dohodé tuto Smlouvu o pronajmu

(dale jen ,Smlouva"):
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1. PREDMET SMLOUVY

Pfedmétem této Smlouvy je dlouhodoby pronajem nebytovych prostor v objektu Méstskych kulturnich zafizeni v
Litomé&Ficich (dale jen ,MKZ") za U&elem provozovani ,vyuky PEF CZU stfedisko Litomé&fice" uzavieny mezi
Smluvnimi stranami a upraveny v souladu s vili Smluvnich stran a dalSimi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

2. PREDMET PRONAJMU
Pfedmétem pronajmu je Hradni sal v budové MKZ Na Valech €.p. 2028 nemovitosti jeZ je sou¢asti pozemku
pare. €. 65, v obci a k.U. Litoméfice, a to tyto prostory v€etné vybaveni a zdzemi.
Pfedmét prondjmu bude uzivan Nadjemcem vyluéné k provozovani vyuky.

Prevzeti pfedmétu prondjmu bude provedeno samostatnym pfedavacim protokolem.

3. CENAPRONAJMU A SLUZEB

V souladu s ustanovenim €l. 4. odst. 4.2. této Smlouvy je Ndjemce povinen platit pronajem.

Prondjem je stanoven dohodou Smluvnich stran jako pevna hodinova sazba a ¢ini:
1000,- K¢ za jednu hodinu
slovy: jeden tisic korun €eskych
K gastce nebude pfipocteno DPH, protoZe Pronajimatel neni v rdmcitéto ¢innosti platcem DPH.

Najemce je povinen predlozit na za¢atku smluvniho vztahu Pronajimateli rozvrh hodin, kdy bude chtit pfedmét
pronajmu vyuZzivat. Tento rozvrh hodin bude Pfilohou €. 1 této smlouvy.

Pokud po dobu trvani pronajmu dojde zménou pravnich pfedpist ke zméné DPH, bude tato zména v kone¢né
cené zohlednéna.

Pronajimatel je opravnén smluvni cenu zvySit na zakladé tohoto bodu, ktery je povaZzovan za inflacni doloZku, a
to vzdy k 1. dni pFislusného kvartalu daného roku (index miry inflace je publikovan CSU, zvy3eni se bude fidit
aktualnim vyjadfenim CNB).

Pronajimatel je oprdvnén smluvni cenu zvysSit v pfipadé, Ze dodavatelské sluzby budou na zakladé ekonomické
situace statu vyznamné vysSi nez pfi podpisu smlouvy. Vyznamnym rozdilem se rozumi narist v cenach min. o
15%.

Pronajem je povinen N4jemce platit dle odsouhlaseného vyuétovani za kazdy kalendafni mésic od pocatku
platnosti této Smlouvy bezhotovostni platbou - pfevodem na Uc€et pronajimatele vedeny u Komeréni banky, a.s.,
pobocka Litoméfice, ¢islo 123-4085320297/0100, pod VS danového dokladu vystaveného po ukonéeni mésice,
se splatnosti 14 dnu od vystaveni. Za termin Uhrady bude povaZovan termin pfipsani platby zaslané z G¢tu
Najemce ve prospéch U¢tu Pronajimatele.

V pronajatych prostorach neni podruzné meéfeni energii, proto tato smlouva o pronajmu obsahuje v hodinové
sazbé doplikové sluzby - elektriku, plyn, vodu, dklid.

V pfipadé prodleni Ndjemce se zaplacenim jakékoli penézité ¢astky sjednané dle této Smlouvy, zejména pak
pronajmu, a dalSich plateb, je Ndjemce povinen zaplatit Pronajimateli aroky z prodleni dle ust. § 1802 NOZ.

V pfipadé skon&eni smluvniho vztahu provedou Smluvni strany pfi vraceni prostor spole¢nou kontrolu prostor
uréenymi z4stupci smluvnich stran. V pfipadé zjiSténi poSkozeni pronajatych prostor se Ndjemce zavazuje
uhradit naklady spojené s potfebnou opravou. Néklady budou uhrazeny na zéakladé vystaveného darnového
dokladu se splatnosti 14 dnl od vystaveni.
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4. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Najemce je povinen uzivat pfedmét pronajmu v rozsahu a k Géelu podle této Smiouvy, a to po celou dobu
smluvniho vztahu s péc¢i fadného hospodéare. Najemce se zavazuje k takovému uzivani pfedmétu pronajmu, aby
jeho jednanim nedoslo k poskozeni majetku Pronajimatele.

Najemce je povinen hradit prondjem die uvedenych ustanovenitéto Smiouvy.
Najemce se zavazuje dodrzovat vSechny platné predpisy a normy, zejména pozarni, hygienické, odpadové.

Obé smluvni strany jsou povinny dodrzovat vSechna aktualni nafizeni Vlady CR souvisejici s pandemickou situaci.
V dobé zakazu provozovani ¢innosti se budou smiuvni strany domlouvat individualné. Platnost smlouvy nebude
pozastavena. Cinnost Najemce nebude provozovana, tudiz mu nebudou Gétovany hodinové sazby za pronajem
prostor.

N&jemce je povinen oznamit Pronajimateli bez zbyteéného odkladu veskeré zmény, které nastaly uvnitf nebo vné
pfedmétu pronajmu, at uz byly zapfi¢inény-Najemcem nebo bez jeho vlivu a viile. Sou¢asné je povinen oznamit
Pronajimateli bez zbyteéného odkladu potfebu oprav, které ma Pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto
¢i dalSich nezbytnych oprav, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti Pronajimateli vznikla, viz
¢l. 3, bod 3.8.

Zména Géelu uzivani prostor pronajmu je mozna pouze s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do predmétu pronajmu pouze s najemcem, nebo s osobou opravnénou jednat
jménem N&jemce kdykoliv, ato za Gcelem kontroly dodrzovani podminek této Smiouvy, jakoZz i provadéni udrzby,
nutnych oprav ¢i kontrol. V dobé nepfedvidatelnych okolnosti (Zivelni pohroma apod.) a pro zajisténi bezpecnosti
osob a majetku nemusi Pronajimatel toto ustanovenirespektovat.

Najemce neni opravnén provadétv predmétu pronajmu  jakékoliv stavebni &ijiné Upravy trvalého charakteru pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele, popf. také stavebniho Ufadu. Rovnéz Uprava interiérQ
pronajatych  prostor vyZzaduje vzdy predchozi pisemny souhlas Pronajimatele. Souhlas Pronajimatele musi
obsahovat i specifikaci téchto Uprav, jakoz i uréeni, zda tyto Gpravy bude financovat Pronajimatel nebo zda si
financovani zajisti Najemce sam. Udéleni souhlasuje mozno realizovat formou pisemné smlouvy (dohody) mezi
Pronajimatelem a Najemcem.

V pfipadé vznikiého sporu se ma za to, Ze souhlas Pronajimatele se vyzaduje pfi veskerych zménach, které
zasahuji do stavebni a architektonické podstaty pfedmétu prondjmu, dale ty, které podstatné méni predmét
pronajmu &i pevnou instalaci vSech zafizeni, jako i veSkeré zasahy do elektrického, plynového, vodovodniho,
telefonniho aj. vedeni.

Najemce nesmi uzavirat podnajemni smlouvy.

Umisténi reklamy je mozné pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele a kladnym stanoviskem
dotéenych organ.

Najemce nese odpovédnost za pfipadné §kody zpdsobené pFi jeho &innosti, vzniklé nedbalosti nebo l]myslhé, bez
ohledu na to, zda byly zplisobeny zaméstnanci N&ajemce pfiprovozovani ¢innosti nebo navstévniky, viz €l. 3,bod
38.

Najemce se zavazuje dodrzovat Smérnici (AEU') 2019/904-0 omezeni dopadu nékterych plastovych vyrobkﬁ na
Zivotni prostredi.

Opravnéné osoby uvedené v zahlavi této smlouvy a v glanku 5. bodé 5.6 souhlasi se zpracovénim veékerf/ch
osobnich Gdajd, jejichZ zpracovani je nezbytné pro plnénitéto smlouvy. Opravnénym osobam uvedenym v zahlavi
této smlouvy a v ¢lanku 5. bodé 5.6 nélezi prava subjektll Udaju podle nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 201 6/679, obecného nafizeni o ochrané osobnich Udaji (GDPR).

Cely objekt KKCje monitorovan kamerovym systémem se zaznamemk ochrané objektu MKZ i néjemce. Zaznam

neni dlouhodobé uchovavan. K zaznamu maji pfistup pouze opravnéné osoby MKZ.
3/6



5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

6.1.
6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

5. DALSIUSTANOVENI
Néajemce prebird vSechna rizika souvisejici s dodrzovani bezpeénosti a s tim souvisejicich pfedpisi a norem a
prohlaSuje, Ze byl fadné seznamen s provozem objektu a jeho fadem.

Néjemce je povinen zabezpedit, aby jeho zaméstnanci nebo osoby s nim spolupracujici nevstupovaly na akce
poradané Pronajimatelem v objektu MKZ bez platné vstupenky nebo neumoznily vstup zadné dalSi osobé.

Néjemce se zavazuje provozovat veskeré aktivity v pronajatych prostorach v maximalni soucinnosti s potfebami
Pronajimatele.

Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé na vnesenych vécech a neni povinen v tomto smyslu uzavirat jina
pojisténi.

S ohledem na velikost pronajatych prostor je Ndjemce povinen dodrZovat kliCovy a bezpeénostni systém
Pronajimatele, se kterym byl seznamen.

Osobami opravnénymi zastupovat smluvni strany pfi jednanich o zménéach této Smlouvy jsou:

za Pronajimatele: Bc. Michaela Mokra, feditelka,

email: |

za Najemce: Ing. Jitka Novakova, feditelka Skoly

6. DOBA PRONAJMU

Tato Smlouva se uzavird na dobu urcitou, tedy do 4.9. 2023 do 12.11.2023.

Dohodnou-li se na tom Smluvni strany, skon&i pronajem v den uvedeny v dohodé o skonéeni pronajmu. Tato
dohoda musi mit pisemnou formu.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét Smlouvu v téchto pfipadech:

* Najemce uziva pfedmét pronajmu v rozporu s touto Smlouvou;
» Najemce nehradi Pronajimateli fadné a v€as pronajem nebo dalSi objednané sluzby
* Néajemce porusijakékoliv ustanoveni této Smlouvy a pravnich pfredpisu.
Né&jemce je opravnén pisemné vypovédét Smlouvu v téchto pfipadech:
+ Najemce ztrati zpUsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor pronajal;
» Pronajaty prostor se stane bez zavinéni Najemce nezpusobily ke smluvenému uzivani;
»  Pronajimatel porusi své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy a z pravnich predpisu.

Vypovédni lhlta ¢ini v pfipadech uvedenych v odstavcich 6.3. a 6.4. tohoto ¢lanku 2 mésice. Vypovédni lhata
pocina bézet prvnim dnem mésice néasledujiciho po mésici, v némz doslo k doru¢eni pisemné vypovédi druhé
Smluvni strané.

Pronajme-li Ndjemce pronajatou véc jinému, pfenecha-lijijinému k uzivani nebo zméni-li hospodarské uréeni véci,
anebo zpUsob jejiho uzivani nebo pozivani bez Pronajimatelova prfedchoziho pisemného souhlasu, mlze
Pronajimatel vypovédét pronajem bez vypovédni doby.
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V Litoméficich dne 30.8. 2023

Pronajimatel

Kterékoliv ze Smiuvnich stran miZe vyzvat nejméné Sest mésicl pred uplynutim ujednané doby pronajmu druhou
Smluvni stranu, aby sdélila, zda hodla ve smluvnim vztahu pokracovat s tim, Ze vyslovi-li druhd Smluvni strana do
tH mésicd od dorugeni vyzvy svij souhlas, prodlouZi se smlouva o dobu, na kterou byl ptvodné ujednan.

Skongi-li smlouva vypovédi ze strany Pronajimatele, nem& N&jemce pravo na nahradu za vyhodu Pronajimatele,
nebo nového Najemce, kterou ziskali pfevzetim zékaznické zaklady vybudované vypovézenym Najemcem.

Pfedani predmétu pronajmu zpét Pronajimateli bude provedeno predavacim protokolem.

7. ZAVERECNA USTANOVENI

Pravni vztahy touto Smiouvou neupravené se fidi pFislusnymi ustanovenimi Ob&z, pokud si touto Smlouvou
Smluvni strany vzajemna prava a povinnosti vyslovné neupravily jinak.

Veskeré zmény nebo dopliiky této Smlouvy je moZno provést pouze formou pisemnych dodatkd podepsanymi
obéma Smluvnimi stranami.

V piipadé, Ze nékteré ustanoveni této Smiouvy je nebo se stane nel&inné, zlistavaji ostatni ustanoveni této
Smlouvy U€innd. Strany se zavazuji nahradit neG€inné ustanoveni této Smlouvy jinym, a€innym, které svym

obsahem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni ptvodniho, nedginného.

Smluvni strany jsou si védomy, Ze Pronajimatel je povinnym  subjektem  podle Zakona
oregistrusmluv, atimto vyslovuji svijsouhlas se zvefejnénim této Smlouvy v ISRSv pfipadé, Ze smlouva spliuje
potfebné néleZitosti pro zvefejnéni, na dobu neurgitou a uvadegji, Ze vyslovné oznacily tdaje, které se neuverejiuji.

Smluvni strany podpisem této Smlouvy potvrzuji, Ze ve smyslu 8§ 1770 Ob&Z mezi sebou pfed uzavienim této
Smlouvy ujednaly dohodu, podle které je tato Smlouva platné uzaviena dnem podpisu posledni ze Smluvnich

stran.
Smlouva nabyva Géinnosti dnem uvefejnéni Smiouvy v ISRS,v pfipadé, Ze smiouva splfiuje potiebné naleZitosti
pro zvefejnéni. Smlouva je platna okamzikem jejiho podpisu.
Nedilnou soug&astitéto Smlouvy jsou:
= prilohaé. 1 - Rozvrh konzultaénich hodin a rozpodet

Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, pficemz kazda Smluvni strana obdrzi po

jednom vyhotoveni.




Pfiloha €. 1

ROZVRH HODIN

Terminy pro rok 2023

zacatek konec celkem hod. K¢e k fakturaci
4.9. I 12 4| 4000 K¢
za zari 4 000 K¢
6.10. 14 17 3| 3000 K¢
7.10. 9 17 8| 8000 K¢
8.10. 8 16 8| 8000 K¢
14.10. 9 17 8| 8000 K¢
15.10. 8 16 8| 8000 K¢
28.10. 9 17 8| 8000 K¢
29.10. 8 16 8| 8000 K¢
za rijen 51000 K¢
11.11 9 17 8| 8000 K¢
12.11. 8 16 8| 8000 K¢
za listopad B 16 000 K ¢&

71 000 K¢
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