SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI
(§2302 NOZ)

Clanek 1.
Smluvni strany

Mésto Luhacovice, nam. 28. fijna 543, 763 26 Luhacovice
zastoupené Ing. Marianem Lezakem, starostou mésta

ICO: 00284165 DIC: (CZ00284165

dale jen , pronajimatel ,,

Technické sluzby Luhacovice, prispévkova organizace
Uherskobrodska 188, 763 26 Luhacovice,

zastoupena Ing. Josefem Pucalikem, feditelem

ICO: 49156764 DIC: CZ49156764

jako vedlej8i ucastnik smlouvy, dale jen spravce objektu

Kardiologie Luha&ovice s. r. 0., se sidlem Masarykova 315, 763 26 Luhacovice.
zastoupena jednatelem MUDr. Evou Fuksovou

e-malil; XXXXXXXXXXXX

ICO: 19582161 DIC: CZ19582161

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, odd. C vlozka 80657
dale jen ,najemce”

Clanek Il.
Predmét najmu

Pronajimatel jako vlastnik objektu &. p. 315 na Masarykové ul. v Luha&ovicich, zapsaném
nalLV €. 10001 proobec a k. u. LuhacCovice u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj,
Katastralni pracovisté ValaSské Klobouky, pronajima najemci vtomto objektu prostory
slouzici podnikani umisténé ve Il. nadzemnim podlazi objektu €. p. 315 na pozemku st. pl.
353/1 v k. 0. Luhadovice o celkové vyméie 69,66 m2. Jedna se o prostory specifikované
v projektové dokumentaci: "Rekonstrukce zdravotniho stfediska" takto:
. 203 - ordinace o vyméfe: 19,03 m?,
. 204 - ordinace o vymére: 18,60 m?,
. 216 - ¢ekarna (pomérna ¢ast) o vymére: 28,00 m?,
. 207 - 215 — soc. zafizeni — podil o vyméfe: 4,03 m?.
Prondjem nebytovych prostor byl schvalen Radou mésta Luhacovice dne 31. 7. 2023
usnesenim ¢. 170/R14/2023.
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Clanek I1.

Ugel najmu
Najemce bude nebytovy prostor uzivat za ucelem provozovani lékafské praxe - obor
kardiologie.
Podpisem smlouvy najemce potvrzuje, Ze se fakticky seznamil se stavem pronajimanych
prostor a Ze je povazuje za vyhovujici pro sjednany ucel.

Clanek IV.
Doba najmu
Najem se sjednava na dobu neurcitou od 1. 9. 2023.
Strana ma pravo vypovédét najem v Sestimésiéni vypovédni dobé&, ma-li vSak strana
k vypovédi vazny davod, je vypovédni doba tfimésicni, trva-li najem po dobu delSi nez pét
let a vzhledem k okolnostem strana nemohla pfedpokladat, Ze druha strana najem vypovi,
je vypovédni doba vzdy Sestimésicni.
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4.

Vyklidi-li najemce prostor slouzici k podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypoved
za platnou a pfijatou najemcem bez namitek.
Najemni smlouva muze byt zruSena nebo zménéna dohodou ucastnika.

Clanek V.

Najemné
Najemné je sjednano ve vySi 97524 K¢ rocné, (1.400 K&/m?), slovy:
devadesatsedmtisicpétsetdvacelctyfi koruny ¢eske.
K najemnému nebude v souladu s ustanovenim § 58 odst. 1 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, u¢tovana DPH.
Najemné bude hrazeno Ctvrtletné ve vysi 24 381 K& do 15. dne prvniho mésice Ctvrtleti
vzdy na zakladé vystavené faktury spravcem objektu Technickymi sluzbami Luhacovice,
prispévkovou organizaci.
Smluvni strany si sjednavaji inflacni dolozku, na jejimz zakladé je pronajimatel,
prostfednictvim spravce objektu, kazdoro¢né vzdy k 1. dubnu pfislusného roku (pocinaje
1. dubnem 2024) opravnén jednostranné zvysit sjednané najemné o miru inflace vyjadfenou
prirdstkem primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok,
vyhlagenou Ceskym statistickym ufadem. Valorizaci sdéli spravce objektu najemci dopisem,
ve kterém uvede pramen informace o meziro¢nim rastu inflace.
Strany se dohodly, Ze ndjemné bude hrazeno az od 1. 10. 2023.

Clanek VI.
Uhrada za energie a sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru

. Pronajimatel se zavazuje poskytovat tyto sluzby - dodavku tepla (plyn, naklady na opravy

a udrzbu, naklady rezijni), vodné — sto¢né, dodavku elektrické energie a uklid pronajatych
prostor.

. Zalohy za poskytované sluzby budou celkem 57 000 Ké roéné (27 000 K¢ za otop, 13 000

K& za vodné - stocné, 17 000 K& za el. energii). VySe zalohy za sluzby muze byt zménéna
jen v pfipadé, Ze dojde ke zméné skuteCnosti, ze kterych byly vypoclteny, pisemnym
dodatkem ke smlouvé. Zalohy za sluzby budou hrazeny Ctvrtletné vzdy na zékladé vystavené
faktury spravcem objektu Technickymi sluzbami Luha&ovice, pfispévkovou organizaci.
Najemce se bude podilet 6 % z celkové uhrady za otop za uzivané obdobi a 14 % z celkové
Uhrady za vodné stoéné v objekiu za uzivané obdobi. El. energie bude vyucétovana
na zakladé odectu na pomérovych méfidlech v objektu. Vyuctovani sluzeb bude provedeno
spravcem objektu aZz po ukonceni ucétovaciho obdobi a faktura nebo dobropis bude mit
nalezitosti u¢etniho dokladu a je splatna do 14 dnu ode dne doruceni.

Faktura nebo dobropis bude v elektronické podobé zasilan na e-mailovou adresu:
evii.jancova@gmail.com.

Poplatky za odvoz komunalniho odpadu, telefon i dalSi poplatky souvisejici s pfedmétem
najmu a jeho provozovanim, hradi najemce pfimo uc¢tovatelim téchto poplatkd.

Clanek VII.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu jako Ffadny hospodaf a hradi na svdj naklad
veSkeré naklady nabéznou udrzbu a opravy pronajatého prostoru souvisejici
se zabezpecCenim své Cinnosti, s vyjimkou oprav Casti objektu, které jsou nedilnou soucasti
stavby.

Smluvni strany se dohodly, Ze za obvyklé udrzovani a drobné opravy budou analogicky
povazovat takové drobné opravy a udrzbu, které nepfekro€i financni limit 4.000,- K&. Ostatni
opravy zajistuje a hradi pronajimatel.
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Najemce je povinen bez zbyteCného odkladu oznamit pronajimateli potfebu vétSich oprav,
které ma pronajimatel provést a umoznit mu jejich provedeni a poskytnout potfebnou
soucinnost a taktéz umoznit po oznameni pronajimatele kontrolu pfedmétu najmu. Najemce
odpovida za pfipadné zvySeni nakladli na opravy v pfipadé, Ze nesplni v€as svoji
oznamovaci povinnost.

Clanek VIII.
Stavebni upravy

. Jakékoliv stavebni upravy provadéné v uzivaném prostoru vyZaduji pfedchoziho souhlasu

pronajimatele. Podkladem pro vyzadani pisemného souhlasu je pfedlozeni projektu téchto
stavebnich uprav. Na zakladé udéleni souhlasu k provedeni stavebnich uprav, sjednaji
smluvni strany zaroven dohodu o vyporadani nakladl na provedeni stavebnich uGprav
znamenajicich technické zhodnoceni.

V pfipadé povoleni stavebnich uprav pro konstrukce k umisténi firemniho Stitu, ¢&i jinych
forem reklamy na fasadé objektu je najemce povinen nejpozdéji ke dni ukon€eni najmu
konstrukce odstranit a fasadu uvést do pavodniho stavu, tzn., Ze nebudou znatelné jakékoliv
stopy po téchto stavebnich upravach.

Clanek IX.
Skonéeni najmu, sankce

Neuvolni-li najemce pronajaty prostor v den stanoveny dohodou nebo v den skonceni
najmu, je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi trojnasobku denniho
najemneého za kazdy den prodleni. Dennim najemnym se rozumi castka vypoctena jako
podil ro¢niho najemného déleného poctem dni v roce (365).

Vypovéd najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Vypovédni doba bézi
od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dodla druhé strané.
Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd
dorucena, vznést proti vypovédi namitky v pisemné formé.

Clanek X.
Vyklizeni prostoru slouziciho podnikani
Najemce povaZuje za spravedlivé a dava pronajimateli timto souhlas, aby v pfipadé, pokud
najemce po skon&eni najmu nevyklidi pronajaty prostor, a to ani po pfedchozi vyzve,
provedl vyklizeni pronajatého prostoru v souladu s timto c¢lankem. Najemce dava timto
souhlas, aby pronajimatel za ucelem vyklizeni pfedmétného prostoru do tohoto vstoupil.
Pokud bude pfedmétny prostor zam€en a najemce neposkytne pronajimateli klice,
je pronajimatel opravnén nechat zamky na naklady najemce otevrfit.

. Vyklizeni véci bude provedeno za pfFitomnosti zastupce pronajimatele, tfeti osoby

a najemce, pokud ucast neodmitne a tyto osoby provedou soupis vyklizenych véci. Kopie
soupisu bude pfedana ¢i zaslana najemci.

Pokud to bude z hlediska ekonomi¢nosti vhodné, budou vyklizené véci na naklady najemce
odvezeny do jeho sidla &i bydlisté a zde volné sloZzeny na vhodném misté. Jinak budou
vyklizené véci umistény na jiném vhodném misté na naklady najemce.

Clanek XI.

Pojisténi
Najemce sjedna pojisténi odpovédnosti za Skody zplUsobené provozovanim jeho
podnikatelské €innosti, z néhoz by bylo mozné hradit pfipadné Skody zpusobené najemcem
na majetku pronajimatele. Najemce se zavazuje toto pojisténi nezrusit ani nezmeénit
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(v neprospéch pronajimatele) po celou dobu trvani najmu. Kopii pojistné smlouvy pfeda
najemce pronajimateli nejpozdéji do 14 dnl ode dne podpisu smlouvy.

Clanek XIl.
Jina ujednani
1. Najemce si zajisti Uklid pronajatého prostoru sam.
2. V pfipadé ukonceni najmu preda najemce pronajimateli pronajaty prostor, jez uzival,
ve stavu, vnémz jej pfevzal s pfihlédnutim k bé&Zznému opotiebeni, pokud nebude
dohodnuto pisemné jinak.

3. Najemce neni opravnén uzaviit podnajemni smlouvu bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

4. Najemce je povinen dodrZovat obecné zavazné pFedpisy v oblasti bezpecnosti, pozarni
ochrany a hygieny.

5. Najemce je povinen uzivat pronajaty prostor a veSkery majetek pronajimatele s péci
fadného hospodare tak, aby tento majetek byl chranén prfed poskozenim nad miru
obvyklého hospodafreni.

6. Najemce ma pravo uzivat pronajaty prostor a spoleéné prostory objektu 24 hodin denné.

Clanek XIIl.
Zavérec€na ustanoveni

1. Neni-li v konkrétnich ustanovenich smlouvy stanoveno jinak, plati pro vztahy smluvnich
stran pfislusna ustanoveni zakona ¢&. 89/2012 Sb., obanského zakoniku v platném znéni.

2. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénych zastupcl vSech smluvnich stran
a ucinnosti dnem 1. 9. 2023, nejdfive vS8ak dnem nasledujicim po dni uvefejnéni v registru
smluv dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv. Uvefejnéni smlouvy v registru smluv
provede pronajimatel bez zbyte€ného odkladu poté, co obdrzi znéni smlouvy s podpisy
ostatnich smluvnich stran.

3. Smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, pro kazdou stranu za pronajimatele po jednom
vytisku a po dvou vytiscich pro najemce.

4. Smluvni strany po fadném precteni této smlouvy shodné prohladuji, Ze byla sepsana
a uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Luhadovicich dne 23. 8. 2023

Za pronajimatele: Za najemce:
Ing. Marian Lezak MUDr. Eva Fuksova
starosta

Za spravce objektu:

Ing. Josef Pucalik
feditel






