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I. Smluvni strany

VITKOVICE ARENA, a.s.
se sidlem Ruska 3077/135, Zabieh, 700 30 Ostrava
vedenad u Krajského soudu v Ostravé, spisova znacka B 2600
IC: 25911368 DIC: CZ25911368
bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., €. 0.: 42272004/2700
jednajici: Mgr. Petr Hand|, pfedseda pfedstavenstva
Ing. Jaroslav VIk, mistopfedseda pfedstavenstva

(dale jen ,,pronajimatel”)

FC Banik Ostrava, a.s.

se sidlem ul. Bukovanského 1028/4, Slezska Ostrava, 710 00 Ostrava
vedeny u Krajského soudu v Ostraveé, spisova znacka B 1184
jednajici: Mgr. Michal Bélak, mistopfedseda pfedstavenstva

IC: 64610128

DIC: CZ64610128

(dale jen ,,ndjemce”)

Il. Pfedmét smlouvy

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vlastnikem sportovniho aredlu Méstsky stadion v Ostravé -
Vitkovicich, Zavodni 2992/86d (dale jen ,M&S“) v katastralnim Gzemi ZabFeh-VZ, parcela &. 553/5,
obec Ostrava, €islo LV 593.

2. Pronajimatel touto smlouvou dale pronajima (pienechdva k do¢asnému uzivani) ndjemci prostory
bistra a k tomu pfinaleZejici zdzemi nachdzejiciho se v budové SO 003B v aredlu Méstského
stadionu, na pozemku p.¢. st. 5111 v k.d. Zabreh-VZ, obec Ostrava, ¢ast obce Vitkovice (dale té?
~pfedmétné prostory”) véetné inventare bistra (movitych véci).

3. Predmétné prostory jsou vyznaeny vySrafovanim na technickém vykrese objektu, ktery je
prilohou €. 1 této smlouvy.
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é.m. plocha (m?)
1.46 Bufet-vstup, sklad napoji © 14,0
1.47 Bufet chodba 77,8
1.48 Bufet prodej - 211
1.49 Bufet-tklidovd mistnost 1,6
1.50 Bufet-kancelaf + 3atna 9,9
1.51 Bufet-sprcha 2,6
1.52 Bufet kabina WC 1,2
1.53 Bufet-sklad-doplf sort. 5,6
celkem 63,8

Predmétné véci movité jsou obsaZeny v, Protokolu o piedani a pfevzeti (inventarnim seznamuy)
viz. pfiloha ¢. 2 této smlouvy.

i, Ugel najmu

Néjemce se zavazuje, Zze predmét ndjmu dle ¢l. II. této smlouvy bude pouZivat kvykonu
podnikatelské &innosti, kterd se vztahuje k poskytovani sluZeb v oblasti rychlého obderstveni pro
navstévniky akci na Méstském stadionu.

Najemce prohlaiuje, Ze k d¢elu ndjmu je opravnén v souladu s vydanymi #ivnostenskymi, popf.
jinymi opravnénimi. Toto oprdvnéni je ndjemce po vyzvé pronajimatele povinen predloZit
pronajimateli.

Najemce se zavazuje uZivat predmét najmu dle ¢. Il. zplsobem obvyklym pro ¢innost uvedenou
v bodé 1. tohoto &lanku neposkozujicim prava pronajimatele tak, aby pronajimateli nevznikla
Zzadnd Gjma.

IV. Doba trvani najmu

N4jemni smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to od 1. 8. 2023 do 30. 6. 2024.
Pfed uplynutim této doby miZe ndjem skoncit jen za podminek uvedenych v €lanku VII. této
smlouvy.

V. Ndjemné a jeho uhrada

Najemné za prondjem (docasné uZivani) nebytovych prostor specifikovanych v &l. 1l smiouvy
véetné pronajmu véci movitych ¢ini 10% z mésicnich trzeb bez DPH + pfisluina sazba DPH platna
ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni mési¢né. VySe mésicnich trzeb bude stanovena a
vzajemné odsouhlasena na zékladé vykazu celkové vyse trieb za jednotliva obdobi z pokladniho
systému, instalovaném na terminalech umisténych ve viech gastro provozech. Néjemce doda
viechny podklady k vy3e uvedenému odsouhlaseni vy3e najmu do 5. dne nasledujici mésice.
Né4jemné je povaZovéano za diléi zdanitelné pinéni dle § 21 odst. 9 zdkona ¢.235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, vplatném znéni, pfitemz datum uskuteénéni plnéni nastavd vidy
k poslednimu dni pfislu$ného kalendafniho mésice.

Pronajimatel vystavi ndjemci na zékladé ¢l. V bodu 1 k 5. dni kazdého nasledujiciho kalendafniho
mésice dafiovy doklad za nagjemné pfedmétnych prostor véetné véci movitych se splatnosti 14 dntl
ode dne vystaveni faktury.
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Castky za elektrickou energii, teplo a vodu + pfisluina sazba DPH platnd ke dni uskuteénéni
zdanitelného pInéni budou fakturovany mésicné dle ode&tll z méficich zafizeni a pfepoltu na metr
Etveredni uzivané plochy, pficemZ datum uskuteCnéni zdani;jeélného plnéni nastavé poslednim
dnem pfislu$ného kalendainiho mésice. Dafiovy doklad vystavi pronajimatel najemci do 15 dnd
od uskuteénéni zdanitelného plnéni se splatnosti 14 dnli ode dne vystaveni faktury.

V ptipadé nezaplaceni faktury v dohodnuté Ihaté je ndjemce povinen uhradit pronajimateli Grok
z prodleni ve vy3i 0,05% z dluZné Castky za kazdy den z prodleni.

VI. Povinnosti ndjemce

N&jemce se zavazuje k:

1.

UZivani bistra striktné v souladu s pfedpisy o ochrané spotfebitele, zejména zékona &. 634/1992
Sb., 0 ochrané spotFebitele, v platném znéni.

Provadéni kontrol a &igténi odlucovadi tukd v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, a to na svij
naklad.

Uzavieni pojistné smlouvy na movité véci, jako jsou zejména zasoby a vlastni vybaveni
v prostorach tvoficich pfedmét najmu. Najemce se zavazuje takovou pojistnou smlouvu udrZovat
v platnosti a G¢innosti po dobu trvani najmu.

Uzavieni pojistné smlouvy na podnikatelskou &innost, pfipadné na odpovédnost za Skodu, ktera
by mohla vzniknout pfivykonu podnikatelské &innosti v prostorach tvofi predmét najmu. Najemce
se zavazuje takovou pojistnou smiouvu udrzovat v platnosti a uginnosti po dobu trvéni najmu.

V ptipadé poruseni jakéhokoliv smluvniho zévazku ndjemce uvedeného v Elanku VI. této smlouvy ma
pronajimatel pravo na zaplaceni smiuvni pokuty ve vysi 100.000,- K¢ za kazdy pfipad poruseni tohoto
smluvniho zavazku.

Smiluvni pokuta je splatna do 14 dnd od doru&eni pisemné vyzvy k jejimu zaplaceni. Pravo na nahradu
tkody ve vysi prevysujici smluvni pokutu tim neni dotéeno.

w

VII. Ujednani o opravéch a Skodach

Najemce prohladuje, Ze pfedmétné prostory dle &l. II. této smiouvy, jejichz prondjem (doCasné
uzivani) je predmétem této smlouvy, si prohlédi, ie je bez zjevnych vad a Ze je zpdsobily, aby ho
najemce uzival pro Ggel sjednany v této smlouvé. Ndjemce se ho zavazuje v tomto stavu udrZovat
a zachazet s nim fadné a v souladu s touto smlouvou.

Najemce je povinen zaplatit ndjemné a souvisejici sluzby dle této smlouvy a déle nést ke své tiZi
naklady spojené s udrfovanim a veskerymi opravami predmétu najmu dle €l. Il této smlouvy,
jakoz i s nezbytnou vyménou neopravitelné véci tvofici inventdr dle pFisludnych pfiloh uvedenych
v ¢l. I1. této smliouvy.

Najemce je povinen dodrZovat ,Navétévni rad stfediska“ a ,,Provozni fad stfediska®.

Néjemce je povinen dodriovat ,Zdvazné podminky pro provadéni &innosti najemce z hlediska
bezpe&nosti a ochrany zdravi pfi praci, pozérni ochrany a ochrany Zivotniho prostiedi, které jsou
pfilohou €. 2 této smiouvy.

Néjemce se zavazuje trvale udrZovat Cistotu v pFfedmétu najmu dle této smlouvy.

N&jemce se zavazuje zdriet se jakychkoli jednani, ktera by rusila ¢i mohla rusit vykon ostatnich
uZivajicich, najemnich a viastnickych prav v prilehlych budovach, ve kterych se nachdzi predmét
najmu.
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VIil. Skonceni najmu
Néjem muZe byt ukonéen: o

a) uplynutim sjednané doby najmu
b} pisemnou dohodou
c) pisemnou vypovédi.

Tuto smlouvu mlZe ndjemce vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby

a) ztrati-li zpGsobilost k &innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouZici k podnikani uren,

b) prestane-li byt pronajaty prostor z objektivnich davodi zpGsobily k vykonu ¢innosti, k némuz
byl uréen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor, nebo

c) poruiuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vici najemci.

Tuto smlouvu miZe pronajimatel vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby

a) ma-li byt nemovitd véc, vniZ se prostor slouZici podnikéni nachdzi, odstranéna, anebo
piestavovana tak, Ze to brani dalSimu uZivéni prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemusel ani nemohl pfedvidat, nebo

b) poruduje-li ndjemce hrubé své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, Ze, pfestoie jej
pronajimatel vyzval k ndpravé, chova se ndjemce v rozporu s ustanovenim § 2305 zékona
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, nebo je ndjemce po dobu deldi neZ jeden
mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluZeb spojenych s uZivénim prostoru slouZicimu
k podnikani.

Ve vypovédi musi byt uveden divod, jinak je neplatnd. Vypovédni doba je tfimési¢ni a pocina
bé%et prvnim dnem mésice ndsledujiciho po mésici, v némi byla pisemna vypovéd doruCena
druhé smluvni strané.

V pfipadé, 7e vznikne v souvislosti stimto smluvnim vztahem pronajimateli vici najemci
pohledavka, kterd bude i s pfisluSenstvim pfesahovat dva mési¢ni ndjmy, je pronajimatel
opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby s Gcinnosti ke dni doruceni této
vypovédi. Najemce je povinen pfedmét najmu vyklidit a predat pronajimateli do tfi dnii od
doruéeni této vypovédi. V pfipadg, Ze ndjemce pfedmét ndjmu v uvedené lhité nevyklidi a
nepreda pronajimateli, je pronajimatel opravnén pfedmét ndjmu vyklidit a uskladnit na naklady
najemce.

IX. Ostatni ujednani

Bez pisemného souhlasu pronajimatele nesmi najemce provadét v prostoréch tvoficich pfedmét
najmu Zadné stavebni Gpravy.

Najemce neni bez pisemného souhlasu pronajimatele oprévnén prenechat pfedmét ndjmu dle
této smlouvy nebo jeji ¢asti do podnajmu ¢i jinému uZivani tfeti osobé.

Najemce je povinen v prostorach tvoficich pfedmét smlouvy na sviij naklad zajistovat poZarni
prevenci v souladu s platnymi pravnimi predpisy a uklid.

Najemce je povinen umoZnit pronajimateli provést alespofi 4x ro¢né kontrolu stavu pfedmétu
najmu.

Najemce se zavazuje provédét na sviij néklad pravidelné revize instalovanych elektrospotfebici
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Potvrzeni o provedenych revizich je pronajimatel
opréavnén si kdykoliv vyZadat.
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X. Zavéretna ustanoveni

Smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichZ kazda ze smluvﬁich stran obdriZi jeden.
Smiouvu Ize zménit nebo doplnit pouze pisemnymi, vzajemné odsouhlasenymi a podepsanymi
dodatky, které jsou o€islovany a stavaji se nedilnou soucasti smlouvy. V otdzkach, které tato
smlouva vyslovné neupravuje, se prava a povinnosti smiuvnich stran fidi zejména zdkonem ¢.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze § 577 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, se
nepouzije. Uréeni mnoZstevniho, tasového, uzemniho nebo jiného rozsahu v této smiouvé je
pevné uréeno autonomni dohodou smiuvnich stran a soud neni opravnén do smlouvy jakkoliv
zasahovat.

Dle § 1765 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, na sebe obé smluvni strany
prevzaly nebezpedi zmény okolinosti. _

Najemce bere na védomi, Ze spolecnost VITKOVICE ARENA, a.s. je dle zakona ¢. 340/2015 Sb.
osobou, ktera je povinna uvefejiiovat smlouvy v registru smluv. V rdmci tohoto uvefejnéni budou
z uvetejnéni v registru smluv vyloucena metadata tykajici se ceny, €i hodnoty pfedmétu smlouvy,
jelikoZ tyto informace (jakoZ i pfipadné vice takto uvefejnénych informaci zdroven) jsou
obchodnim tajemstvim spolegnosti VITKOVICE ARENA, a.s.

Smiuvni strany prohla3uji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem piecetly, 7e smlouva je
v souladu s jejich pravou a svobodnou vili a s obsahem smlouvy souhlasi.

Prevzeti pronajimaného majetku najemcem je dano ,Protokolem o pfedani a pievzeti” v terminu
do 14 dnli od podpisu smiouvy.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci smluvnich stran a ucinnosti
dnem zvefejnéni v registru smluv.

V Ostravé dne: 31 07. 203 V Ostravé dne:
Za pronajimatele: Za najemce:
\‘-H'" —

A\

e
Megr. Michal B&fak-—,

ptedseda pfedstavenstva mistopfedseda pfedstavenstva

FC BANIK OSTRAVA, a.s.
Bukovanského 4/1028
740 00 Slezska Ostrava

16 64610128 DIC: CZ64610128

2

Ing. Jaroslav VI
mistopfedseda predstavenstva

strdnka5/5



