MMK.SML.03.02.07

Osvédéeni
ve smyslu ust. § 41 zikona &. 128/2000 Sb., o obcich zvefejnéno od 12.05.2023 do 29.05.2023
schvaleno usnesenim Rady mésta Karviné & 746 ze dne 23.08.2023

Vyhotovil: Magistrat mésta Karviné i
datum: 29.08.2023 Podpis: ..

Smiouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢. SML/1034/1/2023

Clanek 1
Smluvni strany
1.1. statutdrni mésto Karvina

adresa : Frystatska 72/1, 733 24 Karvina-Frystat
zastoupeno: Ing. Janem Wolfem, primatorem mésta Karviné
k podpisu smlouvy opravnén na zékladé ,
plné moci ze dne 02.01.2023: Ing. Helena Bogoczovd, MPA,
vedouci Odboru majetkového Magistratu mésta Karviné
Bankovni spojeni: Komeréni banka, a. s., pobocka Karvina
Cislo tdtu: 10006-18308791/0100
IC: 00297534
DIC: CZ00297534

(déle jen "pronajimatel™)

1.2. Slezska diakonie

zastoupena: Mgr. Zuzanou Filipkovou, Ph.D., feditelkou
se sidlem: Na Nivéch 259/7, 73701 Cesky Té3in

IC: 65468562

DIC: CZ65468562

(dale jen "najemce")

(subjekty sub.1.1. a sub. 1.2. dale téz oznaCovany spolecné jako "strany této smlouvy "
nebo "smluvni strany ")

se dohodly na této Smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani
uzaviené podle § 2302 zak. €. 89/2012 Sb., obfansky zdkonik (déle jen ,,obCansky zédkonik*):

Clének 2
Predmét smlouvy a acel najmu

2.1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku p. &. 3435/12, jehoZ soucasti je budova ¢p. 1303
stojici na ulici U Svobodaren, Karvina-Nové Mésto. Pozemek je zapsan u Katastralniho aradu
pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Karvind, na listu vlastnictvi & 10001,
katastralni Gzemi mésto, obec Karvind. Na zaklad¢ uvedeného je pronajimatel opravnén s vyse
uvedenou nemovitosti nakladat, tj. rovnéZ ji pronajimat.

2.2. Pfedmétem této smlouvy je prondjem prostoru slouZiciho podnikani €. 501 v 1. nadzemnim

podlazi v domé& uvedeném v &lanku 2 bodé 2.1. této smlouvy (dale jen ,pfedmét ngjmu®).
Podrobny popis predmétu ndjmu je uveden na vypoctovém listu, ktery je piilohou €. 1 a
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nedilnou soucasti této smlouvy.

2.3. Touto smlouvu pronajimatel pfenechava a najemce piebird do uZivani pfedmét najmu.
Smluvni strany si nejsou védomy vad, které by branily fadnému uzivani pfedmétu najmu. O
predéni a prevzeti pfedmétu najmu bude sepsan protokol.

2.4. Utelem n4jmu je provozovani podnikatelské ¢innosti. Predmét podnikéni ndjemce, jenZ
bude v pfedmétu ndjmu vykonavan je poskytovani sluZeb v socidlni oblasti.

2.5. Najemce je povinen, je-li to dle pravnich predpisii potfeba, poZzadat nejpozdéji do 10 dni
ode dne pievzeti pfedmétu ndjmu o zménu ucelu uzZivani piedmétu najmu piislusny spravni
organ. V pripadg, Ze vySe uvedené najemce neucini, je pronajimatel opravnén odstoupit od této
smlouvy. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v souladu s pravomocnym rozhodnutim
0 zmeén¢ ucelu uzivani.

2.6. Ngjemce je seznamen se stavem piedmétu najmu.

2.7. Predmét ndgjmu je ve stavu zpisobilém ke smluvenému uZzivéani.

Clanek 3
Doba najmu

Tato najemni smlouva se uzavira na dobu ur¢itou s ticinnosti od 01.10.2023 do 30.09.2024.

Clanek 4
Najemné

4.1. Ndjemné za uZivani pfedmétu ndgjmu je smluvni a je v souladu se Zasadami pro nakladani
s nemovitym majetkem. Vy$e ndjemného je vypoétena na vypoctovém listu, ktery je piilohou
a nedilnou soucasti této smlouvy (déle jen ,,vypoctovy list™). Pokud bude ndjemce platcem
DPH, bude k takto dohodnutému ndgjemnému uctovano DPH podle platnych pravnich pfedpisi.
Najemce je povinen neprodlené oznamovat pronajimateli skute¢nost, Ze se stal nebo pfestal
byt platcem DPH.

4.2. Povinnost platit najemné vznikd dnem 01.10.2023. Najemce se zavazuje hradit
pronajimateli nadjemné mési¢né, vzdy do 15. dne mésice, za ktery se plati ndjemné.

4.3. Najemce je povinen hradit pronajimateli sluzby spojené s najmem a ostatni thrady
specifikované ve vypoctovém listu.

Pronajimatel poskytuje najemci sluzby uvedené ve vypoltovém listu. Sluzby poskytované
s uZivanim pfedmétu najmu bude ndjemce hradit v zalohach, které¢ budou roéné zuctovatelné.
Pronajimatel skute¢nou vysi nakladi a zaloh za jednotlivé sluzby najemci kazdoro¢né vyuctuje
do 4 mé&sici po skon€eni zi¢tovaciho obdobi.

Ostatni thrady a zaloha za sluzby jsou splatné sou¢asné s najemnym. VySe zaloh za sluzby a
ostatnich hrad je uvedena ve vypoétovém listu.
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Pronajimatel si vyhrazuje pravo v pribéhu roku jednostranné upravit vy3i zalohy za sluZzby
v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalsich opravnénych divodi, zejména zmény
rozsahu nebo kvality sluZby, a to zménou Gdaji ve vypoctovém listu. Najemce se zavazuje tyto
zvysené zalohy pronajimateli platit.

4.4. Povinnost zaplatit je splnéna dnem pfipsani p¥islusné ¢astky na tcet pronajimatele.

Clinek 5
Valorizace nijemného

5.1. Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo upravovat vysi najemného jednou za kalendéaini rok
dle miry inflace oficialné vyhlasené Ceskym statistickym tradem za piedchozi kalendéaini rok.
Najemné bude upraveno na zékladé rozhodnuti orgénu statutarniho mésta Karviné a s u¢innosti
ode dne v tomto rozhodnuti stanoveném. Uprava najemného bude najemci pisemné oznamena
nejpozdeji k poslednimu dni mésice predchazejictho mésici, v némz bude pozadovéno zvysené
najemné, a bude pronajimatelem provedena zménou na vypocétovém listu, ktery se okamzikem
jeho doruceni najemci stane nedilnou soucasti této smlouvy. Najemce s timto postupem
souhlasi a zavazuje se platit ndjemné ve vysi stanovené v pisemném oznameni a v nové
vyhotoveném vypodtovém listu.

Clanek 6
Priva a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimate]l ma pravo kontroly predmétu najmu po predchozim upozornéni ndjemce
Gstné, telefonicky nebo pisemné den pied zamyslenou kontrolou, a to i bez uvedeni tcelu
kontroly.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu najmu vzdy bez doprovodu ndjemce nebo jim
povéfené osoby, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni. O tomto musi
pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovém vstupu do pfedmétu ndjmu,
jestliZze nebylo moZno ndjemce informovat predem.

6.2. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén provést opravu nebo rekonstrukei
budovy, vniz se pfedmét ndjmu nachazi. Ndjemce se zavazuje provadéni oprav nebo
rekonstrukce strpét &¢asteénou ¢i Gplnou uzavirkou objektu nebo jeho ¢asti a umoZnit tak
pronajimateli v poZadovaném terminu jejich realizaci.

Clanek 7
Prdva a povinnosti ndjemce

7.1. Najemce pfebird predmét ngjmu ve stavu, se kterym byl sezndmen pii podpisu této

smlouvy a zavazuje se, Ze jej bude pouzivat vyhradné za Gcelem uvedenym v ¢l. 2 bodé 2.4.
této smlouvy. Najemce je povinen dodrZovat viechny obecné zdvazné pravni predpisy.
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7.2. Drobné opravy a béZnou udrZzbou pfedmétu najmu provadi a hradi ndjemce. Smluvni strany
se dohodly, Ze pojem drobnych oprav a béZzné udrzby budou pro ucely této smlouvy vykladat
dle nafizeni vlady &. 308/2015 Sb., kterym se provadi obéansky zakonik, ve znéni a¢inném ke
dni uzavieni této smlouvy. Ostatni udrZbu piedmétu ndjmu provadi a hradi pronajimatel.
Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé uzavieni najemni smlouvy strany védély a
ktera nebrani uZivani predmétu najmu.

7.3. Zmény v predmétu najmu, vEetné zmén vnitiniho vybaveni, které patii pronajimateli, je
najemce opravnén proveést pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

7.4. Povinnosti najemce je zajistit celoro¢ni udrZzbu pfilehlé komunikace pro pési, kterd
bezprostiedné navazuje na predmét najmu ve stavu, ktery by neohrozil bezpe¢nost a zdravi
chodci.

7.5. Ndjemce odpovida za instalaci, provoz, kontroly, udrzbu a opravy poZarné bezpecnostnich
zafizeni a hasicich pfistrojii, provadéni preventivnich poZarnich prohlidek a Skoleni
zaméstnancd ve lhatach stanovenych platnym pravnim piedpisem a Pozarmnim fadem
statutarniho mésta Karviné. Ndjemce se zavazuje vést dokumentaci pozarni ochrany a do této
dokumentace zapracovat pozadavky, které vyplyvaji z dokumentace pronajatého objektu (pf.
pozarné bezpecnostni feSeni apod.) a souCasné je povinen vyhodnotit vSechna kritéria
vztahujici se k provozované ¢innosti.

Néjemce je povinen zajistovat dodrZovani bezpenosti a provozni spolehlivosti instalovaného
elektrického zafizeni dle CSN po celou dobu trvani ndgjemni smlouvy a je za plnéni vyse
uvedenych zavazk{ odpovédny. Ndjemce je dale povinen zajist'ovat na své naklady pravidelné
revize elektrické instalace a spotebii a taktéZ revize hasicich pristrojli. Kopie o provedenych
revizich pfeda ndjemce neprodlené pronajimateli.

7.6. Nédjemce je opravnén umistit na své naklady na fasadé domu, v némz se nachazi predmét
najmu, Stity, navéstni ¢i jind podobnd znameni, pouze po pfedchozim souhiasu pronajimatele.
Pokud k tomuto umisténi je potiebny souhlas spravnich organi, je povinen si jej ndjemce
vyZadat.

7.7. Ndajemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat
pfedmét ndgjmu nebo jeho ¢ast do uZivani jiné osobé.

7.8. Ndjemce nenf opravnén v pfedmétu najmu umistovat herny s vyhernimi a hracimi piistroji.
V ptipadé poruseni tohoto zdkazu si pronajimatel vyhrazuje pravo od této smlouvy odstoupit

7.9. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je opravnén zménit pfedmét podnikani, ktery bude
v pfedmétu najmu provozovat, pouze po predchozim souhlasu pronajimatele.

7.10. Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je ndjemce povinen pii skonéeni najmu
predmét ndjmu piedat pronajimateli vyklizeny a ve stavu, v jakém jej pfevzal k uZivani s
pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, véetn€ dodateCnych zmén, které proved! se souhlasem
pronajimatele, a to v den skonéeni ngjmu. Drobné opravy a néklady spojené s béznou udrzbou
pfedmétu najmu, jejichz potieba vznikla do doby skonceni najmu, a které ma dle smlouvy
hradit ndjemce, zajisti najemce nejpozdéji k terminu pfedani pfedmétu najmu. Pokud tak
najemce neucini, zajisti tyto opravy a béZnou udrzbu pronajimatel na naklad najemce.
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Piedmét ndjmu od ndjemce pievezme pronajimatel nebo jim povéfena osoba a sepiSe o tom
.Protokol o prevzeti”. Pfipadné naklady na odstranéni zjisténych Skod nese ndjemce. Pokud
najemce odstranéni Skody neprovede ve lhité do 1 mésice od sepsani ,,Protokolu o prevzeti®,
provede odstranéni $kod pronajimatel na néklad ndjemce. Najemce se soutasné zavazuje, Ze
tyto niklady uhradi v plné vy3i na zékladé faktury vystavené pronajimatelem a nejpozdéji ke
dni splatnosti uvedenému na faktuie

Clinek 8
Skonéeni najmu

8.1. Tato smlouva miZe byt ukon¢ena pisemnou dohodou smluvnich stran. Od této smlouvy
Ize odstoupit v pfipadech sjednanych v této smlouvé nebo stanovi-li tak ob¢ansky zakonik.

8.2. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé skonCeni nagjmu vypovédi ze strany pronajimatele
najemce nema pravo na ndhradu za vyhodu pronajimatele nebo nového najemce za prevzeti
zdkaznicke zdklady. '

Clanek 9
Zavéretna ustanoveni

9.1. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou upraveny piimo
v této smlouvé, se Fidi obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy zejména obéanskym zakonikem.,

9.2. Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré pisemnosti souvisejici s touto smlouvou jim budou
dorucovany na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, nesd€li-li jedna smluvni strana druhé
smiuvni stran€ pisemné jinou adresu pro doruovani pisemnosti. Smluvni strany se dale
dohodly. ze pokud ndjemce zmafi doruceni pisemnosti zasilanych mu pronajimatelem tim, Ze
pronajimateli neoznami zménu adresy pro doru¢ovéni pisemnosti, tyto pisemnosti se budou
povazovat za dorucené tfetim pracovnim dnem po odesléni.

9.3. Tato smlouva mize byt ménéna bez uzavieni dodatku vyhotovenim nového vypoétového
listu a jeho doru¢enim najemci. Tato smlouva miiZze byt rovnéZz ménéna bez uzavieni dodatku
formou oznameni dle ¢lanku 5 této smlouvy a dorucenim vypoctového listu najemci. Jakékoliv
jiné zmény nebo doplnéni této smlouvy je mozné uéinit pouze formou pisemnych dodatkd,
které budou za dodatek vyslovné oznaeny, vzestupné Cislovany a podepsany obéma
smluvnimi stranami. Pisemna forma je nezbytna i pro pravni jednani sméfujici ke zrudeni
smlouvy.

9.4. Statutarni mésto Karvina je povinnym subjektem dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o registru
smluv, v platném zn&ni. Smluvni strany s¢ dohodly, Ze povinnosti dle tohoto zdkona v
souvislosti s uvefejnénim smlouvy zajisti statutarni mésto Karvina.

9.5. Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o

registru smluv, v platném znéni. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze v registru smluv bude
zveiejnén cely rozsah smlouvy, a to na dobu neurcitou.
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9.6. Strany smlouvy se dohodly na tom, Ze tato smlouva je uzaviena okamzikem podpisu obou
smluvnich stran, pfi¢emz rozhodujici je datum pozdéjsiho podpisu.

9.7. Tato smlouva je vypracovana v 2 vyhotovenich, kazdy s platnosti origindlu, z nichz 1
vyhotoveni obdrZi ndgjemce a 1 vyhotoveni obdrZi pronajimatel.

9.8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, Ze je projevem jejich pravé a

svobodné ville, a Ze nebyla podepsana v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek. Na
diikaz souhlasu s jejim obsahem pfipojuji své podpisy.

Pfiloha: ¢. 1. Vypoctovy list
¢. 2. Splatkovy kalendér

29 06. 2023

V Karviné dne:

Pronajimatel: Néjemce:

za statutér;{i mésto Karvina Mgr. Zuzana Filipkova, Ph.D.
Ing. Helena Bogoczovd, MPA feditelka
vedouci Odboru majetkového
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VYPOCTOVY LIST NAJEMNEHO
Dum: U Svobodéaren 1303/10 , Nové Mésto, Karvina Nebytovy prostor ¢.: 501
Vlastnik domu: STATUTARNI MESTO KARVINA
Najemce: Slezska diakonie
Adresa: Na Nivach &. p. 259/7 Cesky Tésin 1 73701 VS: 3290000107
Néjem za pronajaté plochy ke dni: 01.10.2023
%, . . Koef | Koef | Koef | Ploch Plocha
Cislo Plocha Sazba Rocni thrada
mist Nazev mist. | K&m2/rok v Ké Teglo Tg;ﬂa TUV | aTuV teplo
" 1,20 1,00 | 050 | 2,74 6,58
1 kancelar 548 321,00 1759,08
1,00 1,00 | 050 | 1487 29,73
2 sklad 2973 274,00 8146,02
prislusenstvi - 0,50 1,00 | 050 | 12,14 12,14
3 | 2428 | 155,00 ST63A0
. 1,30 1,00 { 0,70 | 1793 33,31
4 prodejna 25,62 321,00 8224,02
Celkem 85,11
NAJEM - Predpis thrady za najem Roéni Mésiéni
| Predpis Uhrady za najem celkem s DPH v K¢ { 26430,00 2208,00
SLUZBY - Zalohy - Pfedpis Gihrady Roéni Mésiéni
vodné a stoéné 4800,00 400,00
dodavka teplé vody 6000,00 500,00
osveétleni spolecnych prostor 1200,00 100,00
uklid spoleénych prostor 1200,00 100,00
| dodévka tepla 36000,00 3000,00
SLUZBY - Paugal - Predpis (hrady Roéni Mésicni
Poplatek SV - 21 120,00 10,00
Poplatek TV - 21 144,00 12,00
SLUZBY - Predpis Ghrady celkem Roéni T Mesicni
Predpis Uhrady za sluzby celkem v K¢ 439464,00 412200
Slezska diakonie: predpis thrady za najem a sluzby (obdobi Mésicni) celkem v 6330.00
Ké ’

Hradte na ucet: 10006-18308791/0100

Platnost od 01.10.2023

/- Prongjimatel Najemce

Zpracovano IS VERA Radnice dne: 28.08.2023



SPLATKOVY KALENDAR — DANOVY DOKLAD PF-2023-0-02184

Dodavatei: IC0: 00297534 DIC: CZ00297534 Variabilni symbol: 3290000107

Statutarni mésto Karvina
Frystatska c. p. 721

Frystat Konstantni symbol:
733 01 Karvina 1

Specificky symbol:

Bankowvni spojeni: Komeréni banka, a.s. Odbératel: ICO: 65468562 DIC: CZ65468562
Cislo uétu: 10006-18308791/0100 - .
IBAN: CZ04 0100 0100 0800 1830 8731 f KOMBCZPP Slezska diakonie

Na Nivach ¢. p. 259/7

Prijemce: 737 01 Cesky Tésin 1

Datum vystaveni: 01.10.2023

Zpusob dopravy:

Forma uhrady: Prevodem

pronajem nebytového prostoru €. 501, ul. U Svobedaren €. p. 1303/10, Karvina, Nové Mésto

puzp Splatnost Text Zéklad DPH % DPH Celkem s DPH
01.10.2023 156.10.2023 M10/2023 4 100,00 4 100,00
01.10.2023 15.10.2023 M10/2023 1842897 21 387,03 2 230,00
01.11,2023 15.11.2023 M11/2023 4 100,00 4 100,00
01.11.2023 15.11.2023 M11/2023 184287 21 387,03 2 230,00
01.12,2023 15.12.2023 M12/2023 4 100,00 4 100,00
01.12,2023 16,12,2023 M12/2023 184287 21 387,03 2 230,00
Celkem 18 990,00 K&

Uhrazeno K&

¥anp123100100 K UHRADE 18 990,00 K&

Rekapitulace DPH Sazba DPH Zaklad DPH Celkem s DPH
Zakladni 21 552891 11€1,08 6 680,00
Nepodléhd DPH 12 300,00 12 300,00

Vystavil:

Telefon:

E-mail:

& VERA, spol. 5 r.o. (MHZD1T) Strang: 11



