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PODNAJEMNI SMLOUVA

002/PSU/2004

1. T — PORT s.r.o.

se sidlem Jankovcova 6, 170 04 Praha 7

zapsana v Obchodnim rejstiiku, vedeném u Méstského soudu
v Praze v oddilu C, vloZka 44835

IC : 65413865

DIC: 007 - 65413865

bankovni spojeni:
¢. actu:

zastoupens jednatelem spoleénusti_

(dale jen pronajimatel)

a

2. Cesk republika - Ministerstvo financi Ceské republiky

se sidlem Letensks 15, Praha 1, PSC 118 10

1C: 00 00 69 47, DIC: neni plitcem

Zastoupena: generidlnim Feditelem Generalniho Feditelstvi
cel, Bud&jovicka 7, Praha 4, PSC 140 96,

Povéien k podpisu smlouvy: feditel Celniho feditelstvi Usti n.L.
Elisky Krasnohorské 2378/24, Usti n.L. 11, PSC 400 11

bankovni spojeni:

(dale jen podnajemce)

uzavieli s odkazem na § 261 odst.6 obchodniho zakoniku v platném znéni a za pouZiti
zdkona ¢.116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor tuto

podnajemni smlouvu

L.

Pronajimatel je na zdkladé najemni smlouvy uzaviené sobchodni spoletnosti Ceské
pristavy, a.s. se sidlem v Jankovcova 6 ,Praha 7 , PSL 170 00 , IC 45274592, jako vlastnikem
nemovitého a movitého majetku tvoficiho ptistav Usti n. L.-D&&in opravnén piistav provozovat,
najaty majetek uzivat k vlastni podnikatelské Cinnosti zejména k provozovani piekladu a
skladovani zbozi nebo tento majetek pripadné jeho &ast prenechat do podnajmu dalS§imu
subjektu.



IL.

Predmét a ucéel najmu

1. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou podnajemci do podnajmu nebytové prostory v
objektu Administrativni budovy s dale uvedenou vymérou  podlahové plochy a
stanovenym t¢elem najmu:

Administrativai budova

- PRIZEMI DRUH
kancelar M 32,85 m2 stav.
odbavovaci hala €. 18 ...covcceverecnevennnns 66,20 m2 stav.
kartotéka 8: 192 s 14,75 m2 stav.
chodba C. 19D .vceeererrennrssenenns 8,05 m2 stav.
kancelar LIS [ R — 13,30 m2 stav.
kancelar ¢ 19d ...oveuneen 13,45 m2 stav.
kancelar & IR i 17,45 m2 stav.
kancelar O L/ S 11,80 m2 stav.
sklad &A1Y snmmsiisoni 28,40 m2 rek.
uklidova mistnost .17 ....eccricineinne 11,46 m2 tech.
wC G2 eseessessssemessayees 2,15 m2 tech.
wC A8 e 9,25 m2 tech.
wC [ U O 2,30 m2 tech.
wC €158  sicssvansiss 1,80 m2 tech.
wC .16 e 6,90 m2 tech.
kancelar A S 20,70 m2 rek.
¢ekarna ¢. da PRSI AP 7,35 m2 rek.
zadveri ' 12,65 m2 rek.
chodba Cll sseessnmsniessnii 13,75 m2 tech.
denni mistnost €. 7  .eeeeerereeenene 25,00 m2 rek.
sprchac. 8 T 2,65 m2 tech.
WC .9 veesssananeas 1,55 m2 tech.
kachynka 10 2 ciissassio 8,90 m2 tech.
kancelar C 11l eneienesanenn 18,90 m2 rek.
mistnost €.57 (2ArAZ)  .ccccvrrssnssessenns 103,00 m2 tech.
1. NADZEMNI PODLAZI

kancelar €. 108 .......iices 16,10 m2 rek.

kancela¥ € 109 ... 24,75 m2 stav.

kanceldF & 109A ....oooceevvvenreneene 13,90 m2 rek.

kancelar G. 109B e e, 8,20 m2 rek.

kancelar A o o U 35,35 m2 stav.

kancelar <l S N 10,70 m2 rek.

- 3. NADZEMNIi PODLAZI

kancelar R 8 11,25 m2 rek.
kancelar C.316 .o 10,70 m2 rek.
kancelar E BT s 11,45 m2 rek.

b



b

kancelar T 11,25 m2 rek.
¢

kancelar ¢ 3194320.cuueeeeircrennnenne 23,30 m2 rek.

zased.mistn.¢. 3214+322......cccccvveeennnn 35,85 m2 rek.

kancelar €. 323 errenennenes 19,10 m2 rek.

kancelar € M wmiissa 19,30 m2 rek.

chodba-vstupni prostor  ...cceeeevereenees 17,00 m2 tech.

CELKEM - kancelaie 542,05 m2
- technické prostory 150.71.m2

Celkem prenechava pronajimatel touto smlouvou do podnajmu nebytové prostory o ploge
722,76 m2.Soucasné pronajimatel pfenechavad podnajemci do podndjmu Cast zpevnéné
plochy na pozemku p.¢. 342/6 o vyméfe 20 m2 (stani ¢.5,6).Nebytové prostory a Gast
pozemku p.¢. 342/6, které se podnajemci touto smlouvou pienechavaji do podnajmu, jsou
blize vyznaCeny Cervenou Carou na pldorysnych plancich, které tvoti jako piiloha ¢.1
nedilnou soucast této smlouvy.

Pronajimatel pronajima vySe uvedené nebytové prostory podnijemci za tidelem ziizeni a
provozovani kancelari souvisejicich s provozem Celniho tfadu Usti n.L.,vy$e uvedenou
zpevnénou plochu ¢asti pozemku p.¢. 342/6  za (iCelem parkovani sluZebnich automobili.

IIT.
Na-jemné

. Podnajemce je povinen platit pronajimateli za uzivani pfedmétu podndjmu bliZe uvedeného

v el [ I této smlouvy ndjemné. VySe najemného byla stanovena dohodou obou smluvnich
stran a to nasledovné: )

- nebytové prostory o celkové plose 304,10 m2 (rekonstruované kancelafe)
4 1.426,60 K¢/m2/rok veeseessnsnen.... tj. 433 829,00 Ké/rok

- nebytové prostory o celkové plose 237,95 m2 (stdvajici kanceldfe véetné
stav.tech.prost.)

4 611,40 K&/m2/rok ~ eeeeeeeene «tj. 145 482,60 Ké/rok
- nebytove prostory o celkové plose 180,71 m2 (technické prostory dalsi)
4 509,50 K¢&/m2/rok ————" s 2 | 7 W | B (€S0
- Cast pozemku p.¢. 342/6 o plose 20 m2
4 122,30 Ké¢/m2/rok e weense tjo 2.446,00 Ké/rok
CELKEM = iesesssiis 673 829,00 K¢/rok

Smluvené celorocni najemné ¢ini celkem 673 829,00 K¢ (slovy:
Sestsetsedmdesatttitisicosmsetdvacetdevét korun éeskych) za kalendatni rok.

Vzhledem k tomu, ze kancelate ¢. 108,109A,109B a 111 o celkové vyméie 48,9 m2 budou
predany podndjemci k 1.3.2004, snizuje se vy$e uvedené celoroéni najemné o dvoumésiéni
ndjemné na tyto kancelafe tj.o 11 626,00 K¢&.



Prislu$né upravené nidjemné platné pro r. 2004 potom ¢ini 662 203,00 K¢&.
(slovy:SestsetSedesatdvatisicedveéstétii korun ¢eskych) za kalenddini rok.

2. Smluvni roéni najemné po roce 2004 mize pronajimatel navySovat a to dle miry inflace za
predchozi rok, oficialné vyhlaSené Ceskym statistickym Gfadem. Najemné se stanovi
nasobkem najemného predchoziho 12 mésiéniho obdobi s koeficientem miry inflace
predchoziho roku. ZvySeni je Gcinné vzdy od 1.dubna kalendafniho roku a jen na dalsi
obdobi 12 kalendarnich mésicti nasledujicich po této tpravé ceny najemného. Zvyseni
najemného nelze uplatiiovat zpétné.

PJ

Najemné je splatné Ctvrtletné do posledniho dne prvniho kalendafniho mésice uvozujiciho
dane Ctvrtleti ve vySi specifikované ve splatkovém kalendafi v pravidelnych splatkich, které
jsou specifikovany ve "Splatkovém kalendafi", jeZ tvofi nedilnou soucast této smlouvy.
Pronajimatel predklada najemci splatkovy kalendai pro nasledujici obdobi vzdy do 31.3.
kalendafniho roku. Tento "Splatkovy kalendaf" potvrzeny ob&ma smluvnimi stranami
slouzi zdroven jako dafiovy doklad. Variabilnim symbolem plateb je &islo smlouvy. Den
splatnosti jednotlivych splatek je zdroven dnem zdanitelného plnéni. Najemné se povazuje
za zaplacen€ dnem pfipsani na bankovni ucet pronajimatele.

4. Pokud podndjemce v uréeném terminu splatnosti neuhradi dluzné najemné bud’ vitbec nebo
veas, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy8§i 0,1% z dluzné castky
najemneho za kazdy zapocaty den prodleni. Prodleni se poéitd ode dne splatnosti do dne,
kdy bude ¢astka v uvedené vysi pripsana na bankovni icet pronajimatele.

IV.

Sluzby souvisej

e

ici

1. Podnajemce je povinen hradit alikvotni ¢ast uhrady za dodavky energii, jakoz i cen dalsich
sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu. Alikvotni &4st z fakturované Gastky
pronajimateli dodavatelem téchto sluzeb je dana procentualnim pomérem, ktery je uréen v
pripadé:

a) dodavky tepla - poétem m2 pronajatych nebytovych prostor
b) dodavky el.energie - v 3.NP velikosti instal. pfikonu spotiebi¢i
- v pfizemi samostatnym meétenim
¢) odvozu odpadki a fekalii - podtem osob v nebytovych prostorech
d) dodavky pitné vody - poctem osob v nebytovych prostorech

K hodnovémému rozactovani poskytnutych sluzeb je podnajemce povinen do 31.3.2004
predat pronajimateli pisemny pifehled o poétu osob sidlicich v nebytovych prostorech, o
instalovanych elektrickych spotfebicich (pouze v 3.NP), jejich ptikonech a piiblizny pocet
hodin jejich uZivani v priib&hu tydne (to znamena tzv. celkovy tydenni ptikon). Tento
prehled plati po celou dobu platnosti podnajemni smlouvy, v pfipadé vyrazné zmény je

podnajemce povinen tuto zménu pisemné ozndmit pronajimateli, a to bez zbyteéného
prodlent.



2. Takto vypottené uhrady za poskytované sluzby je podndjemce povinen uhradit

L

pronajimateli nejpozdgji do 14. dnd ode dne, kdy mu bude doruceno pisemné vyuctovani
z¢ strany pronajimatele.

V pripad€ dodavky tepla je podnajemce povinen zaplatit pronajimateli zalohu, a to ve vy3i
271 600,- K¢ (slovy:Dvéstésedmdesatjednatisic-estset korun ceskych) roéne,

Tato zaloha je splatna v pravidelnych splatkach, které Jsou specifikovany ve ,,Splatkovém
kalendari plateb®, jez tvo¥i nedilnou soudast této smlouvy. Koneéné vyuctovani topné
sezony bude pronajimatelem provedeno do 28.2. nasledujiciho kalendafniho roku,

V pripadé dodavky ostatnich sluzeb je podndjemce povinen zaplatit pronajimateli zalohu, a
to ve vysi 158 600,- K& (slovy:Jednostopadesat-osmtisicsestset korun ¢eskych) roéné.

Tato ziloha je splatna v pravidelnych splatkach, které jsou

specifikovany ve ,,Splatkovém kalendafi plateb®, je7 tvoti nedilnou sou&ast této smlouvy.
Vyuctovani jednotlivych sluzeb bude provadéno pribézné béhem roku, nejpozdéiji viak do
28.2. nasledujiciho kalendatniho roku.

Pokud podnajemce bud’ viibec nebo v&as neuhradi v terminech splatnosti zalohové faktury
Ci ptipadné fakturovany nedoplatek za vytap&ni nebytovych prostor ¢&i ostatni poskytované
sluzby, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i 0,1% z uctované Castky za
kazdy den prodleni. Prodleni se poéita ode dne splatnosti do dne, kdy bude &astka v
uvedené vysi pfipsana na bankovni idet pronajimatele.

Uklid a ostrahu pronajatych nebytovych prostor si podndjemce zajisfuje sam., popripadé
bude jejich poskytovani ptedmétem dodatku k této smlouve

Propaif pedava podnajemci do uzivani telefonni linku ¢ | NN -
EW a to po dobu platnosti této smlouvy.

Telefonni linky jsou v majetku pronajimatele, ktery najemci preactovava veskeré naklady
spojené s provozem uétované firmou TELECOM. Dale Je prondjemce povinen platit
pravidelné mési¢ni poplatky za udrzbu a opravy technického zatizeni (tj. vnittnich
telefonnich rozvoda,které jsou v majetku pronajimatele) ve vy&i 50,- K& za kazdou
telefonni linku(slovy:Padesat korun &eskych).K t&mto &astkam je pripocitivana DPH

v zdkonem stanovené sazbé. '

Takto vyuctované poplatky za poskytované sluzby spojené s uzivanim telefonni linky je
podnajemce povinen uhradit pronajimateli nejpozdéji do 14. dnii ode dne, kdy mu bude
doruena pisemna faktura ze strany pronajimatele.

V.

Priva a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel pfenechava podnajemci predmét najmu ve stavu zpusobilém k smluvenému
uzivani. Vychazi se pfitom ze skutetnosti, Ze pfedmét  podnajmu byl podnijemcem
uzivan ke stejnému ucelu jiz v pfedchozim obdobi na zakladé obdobného smluvniho
vztahu.



10.

1

13.

Podndjemce je povinen sam na svij naklad provadét veSkeré udrzovaci prace, jakoz i
opravy predmétu podndjmu vrozsahu stanoveném pro ndjemce ustanovenim
"Provozniho fadu"pro uzivani ptistavii v majetku a.s. Ceské pristavy Praha platného od
1.1.2004 "Provozni rad" je jako pfiloha ¢.2 nedilnou souéésti této smlouvy.

Potrebu ostatnich oprav je povinen podnajemce neprodlené hlasit pronajimateli a umoznit
jejich provedent, jinak odpovida za $kodu, kterd véasnym neprovedenim takové opravy
vznika.

Bude-li podndjemce provadét stavebni &i jiné upravy na predmétu podnajmu vlastnim
nakladem je povinen pfedem projednat s pronajimatelem rozsah tprav a podminky
realizace.

V pripadg, Ze stavebni a technologické tpravy v nebytovém prostoru jsou provadény
podndjemcem s cilem zajistit zvlastni pracovni potieby podnajemce jdou naklady na
zajisténi téchto tprav zcela k tizi podndjemce, pokud se s pronajimatelem nedohodne
jinak. V pfipad¢ zaniku této smlouvy nemé podnéjemce za tyto pravy pravo na nahradu
vii€i  pronajimateli.

Podndjemce je povinen umoznit pronajimateli na zdkladé jeho ptedchoziho ozndmeni
kdykoliv prohlidku pronajatych prostor za u¢elem kontroly jejich stavu.

Udrzbu a opravy nebytovych prostor, které jdou nad ramec podndjemcem zajistovanych
oprav a udrzby stanovenych v Provoznim Fadu, zaji§tuje pronajimatel. Podndjemce je
povinen umoznit a strpét provedeni oprav.

Podndjemce je opravnén po predchozim souhlasu pronajimatele vhodnym zpiisobem
oznacCit pronajaty prostor bezplatné. Umisti-li v§ak reklamni §tit mimo pronajaty nebytovy
prostor, ale na pfistavnim izemi, podléha toto umisténi poplatku.

Podnajemce odpovida za $kody na predmétu podnajmu zptisobené tietimi  osobami za
podminek, Ze pljde o osoby jenz v ufedni dobé celniho utadu pobyvaji v pronajatych
prostorach CU za ti¢elem aredniho jednani s CU.

Podnajemce je opravnén prenechat pronajaty predmét podndjmu nebo jeho &ast do
pronajmu jen s predchozim vyslovnym pisemnym souhlasem pronajimatele.

Pronajimatel zarucuje, ze béhem celé doby trvani podnajmu miZe byt pronajimany
nebytovy prostor uzivan ke stanovenému ucelu.

‘Pronajimatel zarucuje, Zze bez predchoziho projednani tprav, oprav a rekonstrukci

(nalezejicich pronajimateli) s podnajemcem, nebude realizovat takovd opatteni a provadét
takové zasahy, které by  znemoznily Cinnost prondjemce. Zaruka se nevztahuje na
ptipadné odstrafiovani nasledkt Zivelné pohromy.

Pronajimatel md pojistén predmét najmu pro ptipad poskozeni nebo znideni Zivelnou
udalosti.Prondjemci se vSak doporucuje uzaviit s pojistovnou vlastni pojistnou smlouvu
na vlastni majetek. Skody na tomto majetku nelze uplatnit u pronajimatele.

Pronajimatel touto smlouvou zmociuje k rozhodovani v provoznich zaleZitostech
vyplyvajicich z této smlouvy vedouciho Ptistavni spravy Usti nad Labem (tj. organizadni
sloZKy pronajimatele).



bo

VL.

ijemniho poméru

r

Trvani na

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem 1.1.2004 a uzavira se na dobu neuréitou.

Obé¢ strany sjednavaji pro ptipad vypovédi Sestimésiéni vypovédni Thitu, ktera poéina
bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po prokazatelném doruteni pisemné vypovédi
druhé smluvni strané.

Pronajimatel miize po pfedchozim upozoméni odstoupit od smlouvy z téchto divodii:
a) podngjemce uziva pfedmét najmu v rozporu se smlouvou
b) podnajemce je vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného
c) podnajemce pfenecha predmét ndjmu nebo jeho &ast do podnajmu bez vyslovného
pisemného souhlasu pronajimatele.

Podnajemce je povinen nejpozdéji do 16,00 hod. posledniho dne podnajmu predmétné
nebytové prostory uvedené v ¢l. L, II. této smlouvy pronajimateli odevzdat a to formou
pisemneho protokolu, pokud se obé strany pred ukonéenim podnajmu nedohodnou jinak.
Nebytové prostory budou vyklizené, &isté a neposkozené s piihlédnutim k b&znému
opotiebeni.

VIL

Zavéreéna ustanoveni

Ob€ smluvni strany souhlasi s tim, ze veskera prava a povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy, prechazeji na jejich pravni nastupce, a nastane-li takové situace, zavazuji se
sveho smluvniho partnera o tom ihned pisemné informovat.

Na pravni vztahy touto smlouvou neupravené se vztahuje zékon &. 116/1990 Sb.,
Obcansky zdkonik a platné pravni predpisy.

Zmeny obsahu této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou, a to na zdkladé dohody
obou stran této smlouvy.

Tato smlouva je vyhotovena ve Gtyfech stejnopisech, pritemz kazda ze stran obdrzi po
dvou z nich.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou:
- pfiloha ¢.1 - Pidorysny planek nebyt.prostor

- priloha €.2 - Provozni fad pro uzivani pfistavii v majetku a.s. Ceské
pfistavy platny od 1.1.2004



- priloha ¢.3 - Splatkovy kalendar plateb pro r. 2004

6. Pronajimatel i podnajemce shodné prohlajuji, ze tato smlouva byla sepsana dle jejich
svobodné a vazné vile, a Ze nebyla ugingna v tisni &i za ndpadné nevyhodnych podminek,
coz stvrzuji podpisy svych  statutarnich organt.

Dne oo 1B

podnajemce




Splitkovy kalenddf plateb ndjemného

pro rok 2004

ke smlouveé €.2/2004

[_ Pronajimatel: DIC ! IC | Bankovni spojeni [
T-port,s.r.o.
Jankﬂvcova 6 007 - 6541 3865 6541 3865
170 04 Praha 7

4 Ndjemce: DIC 1ICO | Bankovni spojeni |
Celni Feditelstvi
Usti n.L. .
El. Krasnohorské neni platce ! 00006947

2378{24'
400 11 Usti nad Labem

Jednotlivé splatky:

Obdobi Datum Najemné DPH Celkova
splatnosti 0% castka

01-03

/2004 31.1.2004 156 832 - 0,- 156 832,-
04— 06

/2004 15.4.2004 168 457 - 0,- 168 457 -
07 -09

/2004 15.7.2004 168 457 - 0,- 168 457 -
10-12

/2004 15.10.2004 168 457 - 0,- 168 457 -
CELKEM 662 203,- 0.- 662 203.-
r. 2004

Variabilnim symbolem plateb je &islo smlouvy + poi‘adové €islo obdobi, za

které je platba urdena.

Den splatnosti je zdroveii dnem zdanitelného plnéni.

VUstinL.dne..................._

i B L I T T B
27 02 200

VUstinL dne. . ...




Spliatkovy kalendaf zdlohovveh plateb

pro rok 2004

ke smlouvé ¢. 2/2004
Pronajimatel: DIC ’ IC |  Bankovni spojeni
T-port,s.r.o.
Jankoveova 6 007 - 65413865 65413865
170 04 Praha 7
Najemee: DIC ’ IC | Ban kovni spojeni |
Celni Feditelstvi
Usti n.L. " . ;
El. Krasnohorské neni platce ! 00006947

2378/24
400 11 Usti nad Labem

Jednotlivé splatkv:

Obdobi Datum Zaloha Zaloha Celkova
splatnosti teplo sluzby castka

01-03

/2004 31.1.2004 67 900, - 39 650,- 107 550 .-
04 - 06

/2004 15.4.2004 67 900,- 39 650,- 107 550.-
07 -09

/2004 15.7.20034 67 900, - 39 650,- 107 550,-
10-12

/ 2004 15.10.2004 67 900.- 39 650,- 107 550,-
CELKEM 271 600,- 158 600,- 430 200,-
r. 2004

Variabilnim symbolem plateb je &islo smlouvy + 029 + pofadové &islo obdobi

za které je platba urcena.

V Usti n.L. dne ... saE

V Usti n.L. dne ..




