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1.1.1  Rozsah Uzemi je dan pozemky ve vlastnictvi hl. m. Prahy, které jsou zaroveri ve spravé MC.
Jedna se o p.c¢. 4400/94, 4400/106, 4400/107, 4400/108, 4400/109, 4400/110, 4400/112,
4400/451, 4400/452, 4400/453, 4400/454, 4400/456, 4400/457, 4400/458, 4400/460,
4400/461, 4400/473 vse v k. 4. Modrany (dale pro ucely této prilohy téz ,, Pozemek”).

1.1.2 Zpohledu platného uzemniho planu se zde nachazi tfi funkéni plochy — SMJ (smiSené
méstské jadro) bez koeficientu, SMIJ-C a ZP.

1.1.3  Zvyraznéni dotéeného tzemi v platném Uzemnim planu:

LOKALITA

B oo vistskinosADRA PARKY, HISTORICKE ZAHRADY A HRBITOVY



ZAKLADNI KAPACITNi A FUNKENIi POZADAVKY NA STAVBU
1.2  Pozadavky na umisténi Stavby

1.2.1 Nadzemni ¢ast Stavby (Staveb) bude vyhradné umisténa v ramci funkcni plochy SMJ,
pricemz kapacita parkovani mlze byt umisténa ve funkéni plose SMJ-C

1.2.2  Stavba (Stavby) ma svym architektonickym, urbanistickym feSenim a zpracovanim podnitit
zlepseni kvality verejného prostoru a doplnit stavajici centrum Prahy 12— Sofijské ndmésti.

1.2.3 Umisténi Stavby, pfipadné staveb musi respektovat ptipadné budouci vedeni linky metra
v dotéené lokalité a predpokladané umisténi stanice metra ,Sofijské namésti“ vcéetné
rezervy pro vstup do Objektu pfimo ze stanice metra

1.2.4 Vradmci pfipravy projektu je moznd pfipadna Uprava koeficientu vystavby stavajicitho UP
nebo pfipadné umisténi ¢asti Stavby tak, aby v pfipadé budouci zmény tzemniho planu byla
mozna dalsi vystavba v ramci nevyuzité ¢asti Pozemku.

1.3  Soucasné limity vyuziti lokality

1.3.1 Maximalni vyskova Uroven Stavby mlze byt 8 nadzemnich podlazi pfi fasadach smérujicich
k Sofijskému ndamésti a ke stavajicimu parkovisti; smérem ke stavajicim panelovym domam
v ulici Plovdivska ¢.p. 3266/2, 3265/4 a 3264/6 je vyska atiky Stavby omezena minimalnim
rozdilem 10 m v(céi atice stavajicich dom( (tj. vyska atiky Stavby musi byt niZsi neZ stavajici
objekty minimalné o 10 m), pocet podzemnich podlaZi je jedno az tfi

1.3.2 Projekt bude na zakladé soucasnych limitl platného Uzemniho planu obsahovat nize
uvedena funkéni vyuZiti a v jednotlivych kategoriich splfiovat definované limity ploch:

FUNKCE Minimalni HPP! [m2] Maximalni HPP! [m2]
Obchodni prostory? (hlavni funkce) 7.000 15.000
Administrativni prostory? 1.800 12.000
Bydleni* (byty ve vlastnictvi X N
Zadavatele) 2.500 (50 byt) 7.000 (140 byta)
Prlpadnibytove jednotky urcené 0 7500
k prodeji
Prlpadn.e? komeréni jednotky 0 1.500
k prodeji
Celkem maximalni plocha 13.550 29.500

1.3.3 V ptipadé navydeni koeficientu vystavby v ramci UP a mozné dalsi vystavby bude HPP
fedena v ramci jednani v dany moment mezi MC P12 a Koncesionarem

1 Hruba podlahova plocha (GFA) dle normy €SN EN 15221-6 Facility management — Cast 6: MéFeni ploch a prostor( ve facility
managementu

2Ve smyslu Obchody lokalni (SOL) dle Uzemné analytickych podklad hl. m. Prahy, 300 — Vyu#iti Gzemi: , Stavby pro maloobchodni
prodejni jednotky slouZici k prfimému prodeji spotrebiteli, s pfipadnym podilem komundinich sluZeb, sublokdlniho nebo lokdlniho
vyznamu, vcetné souvisejicich ploch. Typicky supermarkety, centra obchodu a sluZeb, méstské obchodni domy*“, s moinym
doplnénim o Sluzby komunalni (SLK): ,,Stavby prevdzné pro sluzby komundlni, drobné sluzby opravdrenské a servisni v rdmci
obytné zdstavby, véetné souvisejicich ploch. Typicky kadernictvi, Cistirny, drobné servisni sluZby, cestovni a projekcni kanceldre,
poradenské sluzby“ a moznym doplnénim o budovy pro zdravotnickd zarizeni.

3 Ve smyslu Administrativa (SAM) dle Uzemné analytickych podkladii hl. m. Prahy, 300 — Vyuziti Gzemi: ,Stavby pro kanceldi'ské
plochy slouZici jako sidla privatnim firmdm, pobockdm bank apod., nebo volné pronajimatelné, véetné souvisejicich ploch”

45 Ve smyslu Bytové domy (BD) dle Uzemné analytickych podkladd hl. m. Prahy, 300 — VyuZiti Gzemi: , Stavby pro bydleni
obvykle o vice neZ 3 nadzemnich podlaZich a vice neZ 3 bytech a souvisejici plochy “
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1.5.6

Pozadavky na celkové urbanistické a architektonické Feseni stavby

Stavba (Stavby) na misté byvalého obchodniho centra Prior maji svym architektonickym
a urbanistickym feSenim a zpracovanim plnit reprezentativni doplnéni stavajiciho centra
Prahy 12. Architektonicko-urbanistickym feSenim a umisténim bude Stavba (Stavby)
dopravné navazovat na stdvajici systém dopravy. V ramci koncepce by mély byt hledany
optimalni objemové kapacity navrhovanych staveb v souladu s timto zadanim a s ohledem
na urbanisticky kontext Uzemi. Navrhovana stavba bude tvofit moderni dominantu v rdmci
své lokality. Souc¢dsti navrhu bude dotvoreni prostoru nameésti primérené velkou nastupni
plochou. V pfipadé umisténi vice staveb na pozemku bude prostor mezi nimi pojednan
koncepcné s verejnym mobiliafem dle doporuceni IPR. Soucdsti tohoto prostoru budou
vhodné sadové Upravy plynule prechazejici do &asti pozemku ZP dle UP, ktera
je nezastavitelna.

Zadavatel preferuje presun pobocky posty ze stavajiciho objektu na pozemku p.¢. 4400/76,
k.4. Modrany a jeji zakomponovani v rdmci prostor Stavby.

Pfipadné bytové jednotky urcené k prodeji budou umistény v samostatném objektu,
provozné a technicky nezavislém na hlavni Stavbé, pficemz objekty mohou k sobé priléhat
fasddami. Prislusnou zastavénou cast pozemku timto objektem vramci pfipravy
Koncesionar oddéli tak, aby v objektu mohlo vzniknout SVJ. Plocha takto oddéleného
pozemku bude maximalné 4.000 m2. V radmci zbyvajici ¢asti prostoru Stavby nasledné
vznikne mozZnost pfistupu k tomuto objektu (vécné bfemeno pfistupu).

Ve funkéni plose SMJ-C mliZe byt umistén samostatny objekt gardzi vyuzivajici sklon terénu,
kdy v ¢asti priléhajici k Sofijskému namésti mizZe vystupovat nad terén a pfi ulici Jordana
Jovkova bude zcela zapustén. Stropni konstrukci tohoto polozapusténého objektu bude
mozné vyuzit k parkovani.

Dopravni feSeni a ochrana civilniho obyvatelstva

PFistup ke Stavbé bude stdvajici z ulice Jordana Jovkova.
V sou€asné dobé se zde nachdzi hromadné venkovni parkovisté castecné vyuzivané
pro potreby ndavstévnikl Sofijského ndmésti a OD Prior a caste¢né rezidenty z okolnich
objektd. V rdmci Stavby novych parkovacich ploch (kapacit) bude zachovano 80 parkovacich
mist pro obyvatele okolnich domu. Tyto parkovaci plochy je moiné zahloubit vcetné
pfistupu k parkovacim mistidm uréenym pro jednotlivé funkéni naplné Stavby, vcéetné
pfipadného samostatného objektu pro bytové jednotky urcéené k prodeji.
Parkovaci mista pro obyvatele okolnich dom( budou primarné bezplatnd a jejich
zpoplatnéni bude podléhat rozhodnuti Zadavatele, pficemz vybér téchto plateb bude
zajistovat Koncesionar a hradit ho na Ucet Zadavatele ve formé zvyseného Pachtovného O
pfipadném rezimu opravnéni uzivatele k parkovani na téchto mistech bude rozhodovat
Zadavatel.
Zasobovani Stavby bude probihat ze stavajiciho zasobovaciho dvora na pozemku
p.C. 4400/106, ktery vramci koncese bude zrekonstruovidn a bude dale slouzZit jako
zasobovaci pfistup i pro stdvajici objekty na sousednich pozemcich.
Soucasti navrhu bude koncepce vsech druhl dopravy, véetné koncepce navaznych
komunikaci pro pési na méstskou hromadnou dopravu, véetné rezervy pro pfimy vstup
do budouci stanice metra.
Doprava v klidu bude dimenzovana podle platnych pravnich predpisQ, nyni to je vyhlaska
Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 268/2009 Sb., O technickych poZadavcich na stavby
a Nafizeni €. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy (Prazské stavebni predpisy) v platném znéni. V mife,
vjaké to pravni predpisy a prostorové mozZnosti vymezenych pozemk( umozni,
4
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je preferovano umisténi parkovacich mist do suterénnich podlazi. Zpevnéna venkovni
plocha pro dopravu v klidu bude pro automobily minimalizovana.

Specifické pozadavky na plnéni funkce mésta pfi ochrané civilniho obyvatelstva budou
navrzeny dle pfislusné legislativy.

V pfipadé vystavby bytovych a komerénich jednotek® uréenych k prodeji, bude prostor
parkovani pro tyto jednotky technicky i funkéné oddélen od zbyvajicich stavebnich
konstrukci a prostor tak, aby mimo jiné stal na v budoucnu samostatném pozemku.
V pfipadé nutnosti je mozné z dopravnich dlivodd sdruzit obsluhu gardzi do jednoho
vjezdu/vyjezdu. Prljezd do oddélené ¢asti gardzi pro jednotky k prodeji bude oSetren
formou vécného bifemene. V prostoru garazi nasledné dojde k funkénimu oddéleni prostor
garazi od zbyvajicich prostor. Tento prljezd bude opatfen automatickymi rolovacimi vraty
na dalkové ovladani.

Vliv stavby a jejiho provozu na Zivotni prostiedi

Nové navrhovana Stavba nebude vykazovat svym provozem negativni ucinky na Zivotni
prostfedi, nebot se jedna prevainé o Objekt/y plnici funkci administrativni, obchodni
a bytovou, ktery nezahrnuje provozy primyslového charakteru, které by mohly zatéZovat
okoli hlukem nebo chemickymi zplodinami. Pfipadné emise z provozu podzemniho
parkovisté a z provozovaného technického zafizeni budovy budou vyvedeny nad stfechu
Objektu, nebudou nijak vyrazné zatéZovat Zivotni prostifedi nad soucasny stav. Pouze
po dobu vystavby dojde k do¢asnému zatizeni zivotniho prostredi provozem Stavby, které
bude omezeno technickymi a organiza¢nimi opatfenimi v souladu se stavebnim povolenim.
Pokud to tvar pozemku a jeho kapacita umoini, budou volné plochy mimo plochu
zastavénou Objektem vyuzity jako vefejny prostor v maximdlné mozné mire doplnéné
zeleni.

Pozadavky na odolnost Stavby a jeji zabezpeceni z hlediska pozarni a civilni ochrany

Stavba musi vykazovat odolnost predepsanou obecné zivaznymi prdvnimi predpisy
a zadvaznymi a doporuc¢enymi normami pro objekty ob¢anské vybavenosti.

6 Parkovacimi plochami pro komeréni jednotky k prodeji jsou myslena mista pro zaméstnance, & majitele
danych jednotek. Zakaznici budou vyuZivat ¢asti parkovacich ploch pro funkéni plochu Obchodnich prostor.

5
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CERTIFIKACE Z HLEDISKA UDRZITELNEHO ROZVOIJE

Zadavatel v rdmci navrhu Stavby klade velky ddraz na kvalitu prostredi jak uvnitf, tak vné
Objektu/objektu a trvale udrzitelny rozvoj Gzemi ve kterém se Stavba nachazi.

Stavba bude navriena tak, aby splfiovala mezindrodni certifikaci BREEAM’ alespori
ve stupni VERY GOOD, tj. = 55 %, nebo klasifikaci LEED® ve stupni SILVER, tj. > 50 bodu.

V pocatecnim stadiu projektu koncesionar zvoli mezindrodni certifikaci, podle které bude
v rdmci pfipravy projektu postupovat.

Projekt bude splfiovat fazi certifikace jak projekcni, tak realizacni.

Na zakladé doloZeni zamysleného zdméru Koncesionafem bude provedena precertifikace
Stavby jesté pred samotnym dokonéenim.

V pfipadé volby certifikace BREEAM bude projekt komplexné posuzovan v kategoriich
management, zdravi a vnitfni prostrfedni, energie, doprava, voda, materidly, odpad, vyuziti
pady a ekologie, znedisténi a inovace. PficemZ za Zadavatele jsou dlleZitymi oblastmi
zejména zdravi a vnitfni prostredi, energie, voda a inovace.

V pripadé volby certifikace LEED bude projekt komplexné posuzovan v kategoriich lokalita,
hospodareni s vodou, energie a ovzdusi, materidly a zdroje, kvalita vnitfniho prostredi,
inovace a mistni priority. Pficemz za Zadavatele jsou dileZitymi oblastmi zejména mistni
priority, hospodareni s vodou, energie a ovzdusi, kvalita vnitfniho prostredi a inovace.

V pocatecni fazi projektu Koncesionar zvoli specialistu pro hodnoceni certifikace BREEAM
(BREEAM Assessor) nebo akreditovaného odbornika LEED (LEED Accredited Professional).
Tento koordinator zpracuje vramci jednotlivych stupnl projektové dokumentace,
jez budou podléhat akceptaci Zadavatelem, zpravu o aktudlnim napliovani podminek dané
akreditace.

7 Building Research Establishment Environmental Assessment Method, britsky certifikat
8 Leedership in Energy and Environmental Design, americky certifikat

6
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PROSTOROVE A FUNKCNI RESENi STAVBY

Jednotlivé funkéni ndplné budou jasné definované ve hmoté Objektu.

Vsechny funkce budou od sebe oddéleny fyzicky s vlastnimi komunikacnimi jadry.

Stavba bude funkéné rozdélena na jednotlivé funkce s vlastnim pfistupem z exteriéru.
Parter stavby bude vyclenén pro obchodni prostory a pfistup ke zbyvajicim funkénim
naplnim, které budou umistény ve vyssich podlazich.

Kazda funkéni napli bude mit vlastni pfipojeni na sité technické infrastruktury s vlastnimi
mérenimi a jednotlivé jednotky budou umoziovat podruzné méfeni spotieby.

Parkovani

Vypocet parkovacich stani bude proveden dle PSP.

Parkovaci plochy budou feSeny prevazné v suterénnich ¢astech Objektu ve funkéni plose
SMJ nebo v samostatné casti Objektu ve funkéni plose SMJ-C.

Parkovaci plochy uréené pro jednotlivé funkce budou od sebe navzajem fyzicky oddéleny,
v pripadé neverejnych parkovacich mist budou pfristupy feseny kontrolnim systémem
vstupu (ACS).

Parkovisté bude slouzit pro osobni automobily (1a) dle aktualizované CSN 73 6058 (v navrhu
prokazat graficky funkénost vSech sténi, zejména odstupy od svislych konstrukci — parkovaci
stani min Sirky 2,6 m.

V prostoru garazi navrhnout mistnosti pro: uklid (doplnény o WC) a dalSimi technickymi
prostory (napf. kocarkarna v misté parkingu pro bydleni).

Bude-li to umozZnovat dispozi¢ni FeSeni, umistit v prostoru podlaZi s parkovanim pro bydleni
sklepni kdje, alesponi v kapacité pro 60 % bytovych jednotek.

Obchodni prostory

Obchodni prostory budou pfistupné pfimo z okolniho terénu s minimalnim vyskovym
rozdilem oproti okolnimu prostredi (pfistup bude resen jako bezbariérovy).

Hlavni vstupni prostor do prostor obchodni ¢asti bude feSen vizualné reprezentativnim
dojmem a bude déle pokracovat prlchozi obchodni pasazi propojujici Sofijské namésti
s okolni zastavbou.

Pfipadné dalsi vstupy do obchodnich prostor z terénu budou feSeny téZ reprezentativné
a budou jasné definovatelné ve fasadé Stavby.

Podruzné pristupy do obchodni ¢asti Objektu z prostoru garazi budou reseny pomoci
travelator( (pripadné eskalator() a vytah( umisténych v pasazi.

Prostor obchodni pasaze bude rfesen tak, aby v pfipadé vystavby stanice metra v ramci
Sofijského nameésti bylo mozné jeji reprezentativni napojeni na vestibul stanice
s pripadnymi dopliikovymi obchodnimi jednotkami. Navrh této dispozi¢ni Upravy bude
soucasti jednotlivych stupnd PD aZz do dokumentace pro stavebni povoleni. Vramci
dokumentace pro provedeni stavby a dokumentace skutecného provedeni bude umisténa
pouze jasné definovana graficka rezerva.

Obchodni pasaz bude mit svétlou vysku alespon pres dvé podlazi, idedlné s dennim
osvétlenim pres stfesni svétliky nebo svétlovody.

Cast obchodnich jednotek maze byt pFistupnd vlastnim vstupem z exteriéru.

Obchodni prostory budou rozdéleny na jednu dominantni obchodni jednotku s vlastnimi
sklady a na doplrikové dilci jednotky, které maji vlastni zazemi.

Jednotlivd podlaZi uréena pro obchodni prostory budou propojena eskalatory a vytahy.

7
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1.9.10 Obchodni pasaz bude osazena pfisluSnym mobilidfem, minimalné jednim bankomatem
a moznosti umisténi informacniho pultu.

1.9.11 Zasobovdani obchodnich jednotek bude probihat ze stdvajiciho zdsobovaciho dvora
napojeného na ulici Plovdivska.

1.9.12 V celé stavbé a zejména v ¢asti obchodnich prostor je zakdzano umistovat ndjemni jednotky
souvisejici s hazardem a sluzbami sexualniho charakteru.

1.10 Administrativni prostory

1.10.1 Preferované umisténi prostor administrativy je v podlazi nad obchodnimi prostorami.
Pfipadné je mozné umisténi dilci ¢asti v Urovni parteru Objektu.

1.10.2 Hlavni ptistup bude umistén pfimo z terénu v Urovni 1.NP pres vlastni vstupni halu centralni
recepci pro tuto funkci s napojenim na PCO.

1.10.3 Pfistup bude fesen jako bezbariérovy.

1.10.4 V ptipadé pristupu mimo provozni dobu recepce bude umozinén pfistup pres vstupni
pfistupovy systém.

1.10.5 Hlavni vstupni prostor s recepci bude feSen vizualné reprezentativnim dojmem.

1.10.6 Z prostoru recepce bude pfistupné komunikacni jadro se schodistém a vytahy propojujici
vstupni prostor s podlazimi, kde se prostory samotné administrativy budou nachazet
a s prostorem garazi, kde budou umisténa jednotliva parkovaci mista pro tuto funkci.

1.10.7 V kaidém podlazi s administrativni funkci bude umisténo centrdlni komunikaéni jadro
s prislusnym hygienickym jadrem slouZicim pro pracovniky a jejich navstévy.

1.10.8 Samotné podlazi je nutné koncipovat tak, aby bylo mozné prostor pfipadné vyuzit vice
najemniky.

1.11 Bydleni

1.11.1 Jedna se o funkci ur¢enou pro najemni bydleni.

1.11.2 Prostory pro bydleni budou umistény v podlaZich nad administrativnimi prostorami.

1.11.3 Velikostni skladbu byt bude koncesionar predkladat ve zvlastni tabulce spolu s kazdym
stupném projektové dokumentaci k odsouhlaseni.

1.11.4 V Objektu budou zastoupeny velikostni kategorie 1+kk az 4+kk.

1.11.5 Minimalni velikost® bytové jednotky je 25 m2, maximalni 120 m2

1.11.6 Alespon 40 % Cistych podlahovych ploch® vymezenych pro najemni byty bude umisténo ve
velikostni kategorii 3+kk a vétsi

1.11.7 Prostory stfechy nad administrativnimi prostorami je mozné vyuZzit pro Ucely predzahradek
a teras jak k jednotlivym bytlim, tak ke spole¢nému vyuziti vSech obyvatel.

1.11.8 Hlavni pfistup bude umistén pfimo z terénu v Urovni parteru (1.NP) pres vlastni vstupni
halu.

1.11.9 Tento pfistup do Objektu bude umistén v zavétfi, pfipadné opatien stfiSkou, od vstupni
haly bude oddélen zadvefim s postovnimi schrankami.

1.11.10 Hlavni vstupni dvefe budou uzamykatelné.

1.11.11 Pfistup bude feSen jako bezbariérovy.

1.11.12 Vytahova Sachta nebude umistovana do mist sousedicich s obytnymi mistnostmi, pfipadné
bude v daném misté navrZena dvojita zed dle pozadavk( akustického vypoctu.

1.11.13 Vytahy budou konstruovany bez strojovny.

9 Cista podlahova plocha (NFA) dle normy CSN EN 15221-6 Facility management — Cast 6: MéFeni ploch
a prostoru ve facility managementu
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1.11.14 Budou minimalizovana komunikaéni jadra v Objektu a vertikalni komunikace.

1.11.15 V nevyuzitelnych prostordch mohou byt umistény sklepni kéje, resp. komory. VSechny byty
budou mit bud' vlastni komoru, nebo sklepni kéji. Pro byty velikosti 1+kk a 2+kk budou mit
min. plochu 1,5 m2, byty velikosti 3+kk min. 2 m2 a byty velikosti 4+kk min. 2,5 m2.

1.11.16 Bytové jednotky budou fe$eny s ohledem na dostate¢né denni osvétleni dle CSN. Oslunéni
jiz neni dle PSP pozadované, nékteré jednotky ho tedy nemusi splfiovat, presto projektant,
potazmo Koncesionar rudi za to, Ze bude dané jednotky mozné zkolaudovat jako byty.
Pozadavky na denni osvétleni budou prokazany.

1.11.17 Minimalni plochy jednotlivych obytnych mistnosti Fesit dle CSN 734301.

1.11.18 Velikostni kategorie byt 2+kk aZ 4+kk opattfovat vidy bud’ pfistupem na terasu vyclenénou
pouze pro dany byt nebo vlastni balkon. U byt( velikostni kategorie 1kk je balkon pouze
doporuceny, je mozné ho nahradit pfipadné francouzskym oknem se zabradlim.

1.11.19 Cista hloubka balkon( bude min. 1,3 m (pozor na fe$eni zabradli), po odsouhlaseni mozno
upravit dle tvaru Objektu; u balkonl prokazat zakresem funkéni umisténi nabytku —
moznost umisténi stolku a Zidli pro stejny pocet obyvatel, pro néz je navrhovan jidelni stal
v byté.

1.11.20 Ve vstupnich chodbach bytd vyhradit prostor pro satni skfiné (Satni sk#ifn hl. 650 mm,
tzn. nika pro jeji osazeni, musi mit min. 700 mm; standardni pfedsifi musi umoznit ulozeni
obuvi, vésak na obleceni, zrcadlo.

1.11.21 Obecné se snaZit vyhnout dlouhym chodbam bez vyuziti.

1.11.22 Dvefe u komor, pfip. spizi, vidy otvirdny ven z mistnosti, jejich polohu fesit s ohledem
na zariditelnost komory, pfistupnost policového systému, povéseni kola — uvazovat jako
uzivatel bytu

1.11.23 Kuchynsky kout bude vidy pfimo propojen s obyvacim pokojem a bude uvaZovdno
s prostorem pro jidelni stdl.

1.11.24 Koupelnu umistit, pokud Ize, do klidové ¢asti a standardné vybavit vanou dl. 1,7 m a jednim
umyvadlem, samostatné zachody osazovat vidy bidetovymi sprskami u umyvadlové
baterie.

1.11.25 Bytové jednotky velikosti 1+kk — WC v ramci koupelny, mozno osadit sprchovy kout s nizkou
vanickou.

1.11.26 V bytové jednotce velikosti 2+kk je moZno umistit WC v rdmci koupelny.

1.11.27 Bytové jednotky velikosti 3+kk budou mit 1x samostatné WC a koupelnu (1-2 umyvadla,
vana, pokud zbude prostor i WC).

1.11.28 Bytové jednotky velikosti 4+kk budou mit koupelnu se dvéma umyvadly, vanou a WC,
1x samostatny zachod, ktery by v pfipadé mista bylo mozné rozsifit o sprchovy kout
a klasické umyvadlo (kazda dispozice bude posuzovana individualné).

1.11.29 Dvefe do koupelny neumistovat hned za vchodové dvere do bytu.

1.11.30 Vétsi byty 1+kk opatfovat spacim koutem, ktery by byl pfipadné mozny oddélit na dalsi
mistnost.

1.11.31 Pfipadné byty na drovni stfechy budou vybaveny pfedzahradkami minimalni hloubky 2,2 m.

1.12 Byty k prodeji

1.12.1 Umisténi bytl k prodeji v rdmci koncese neni podminkou, ale moZnosti Koncesionare

1.12.2 Byty k prodeji budou umistény ve vlastnim objektu (dale jen Bytovy didm), technicky
i funkéné nezdvislém na zbyvajicich ¢astech.

1.12.3 Bytovy diim bude umistén v ramci plochy klasifikované dle Uzemniho pldnu jako SMJ v &asti
pozemku orientované ke stavajicimu parkovisti.

1.12.4 Tato ¢ast pozemku bude v rdmci ptipravy projektu oddélena od zbyvajicich pozemka.
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1.12.5 Bytovy dim bude mit vlastni podzemni podlazi umozZiiujici parkovani obyvatel domu.

1.12.6 Parkovaci ¢ast urcena pro Bytovy dim bude fyzicky oddélena od zbyvajicich podzemnich
prostor s moznosti pohybu jen pro obyvatele Bytového domu a jejich ndvstévy.

1.12.7 Samotné napojeni na verejné silnicni komunikace muizZze byt umoznéno pres zbyvajici
prostory parkingu Objektu v Projektu.

1.12.8 Bytovy dim bude mit vlastni pfipojeni na sité technické infrastruktury.

1.12.9 Bytovy dim bude svoji podobou navazovat na zbyvajici navrhované ¢asti Objektu v Projektu
a bude je vhodné urbanisticky doplfiovat vzhledem ke svému okoli, zejména Sofijskému
namesti.

1.12.10 V parteru (1.NP) Bytového domu neni mozné umisténi bytd. V ramci funkéni napiné zde
bude mozné umistit pouze plochy komundlnich sluZeb (SLK), nap¥. kadefnictvi, &istirny,
drobné servisni sluzby, cestovni a projekcni kanceldfe a poradenské sluzby nebo drobné
obchodni jednotky (SOL)™.

1.12.11 V Bytovém domé budou zastoupeny velikostni kategorie 1+kk az 4+kk.

1.12.12 Alespon 40 % Cistych podlahovych ploch vymezenych pro byty k prodeji bude umisténo ve
velikostni kategorii 3+kk a vétsi

1.12.13 Dalsi funkéni pozadavky na samotny objekt a jednotlivé byty jsou predmétem zadani
Koncesionare v{ci projektantovi.

1.12.14 Jednotlivé stupné projektové dokumentace budou predkladany Zadavateli k posouzeni
az do doby oddéleni prislusné casti pozemku k Bytovému domu od zbyvajicich pozemki
ve spravé Zadavatele, nasledné bude predkladani PD pouze formalni a posuzované pouze
z hlediska napojeni na zbyvajici okolni prostor a Stavbu.

10,10 pefinice dle Uzemné analytickych podkladd hl. m. Prahy, 300 — VyuZiti Gzemi
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SPECIFICKE DiLCi NAVRHOVE POZADAVKY NA OBJEKT A STAVEBNi KONSTRUKCE

1.13 Zakladni parametry Objektu

1.13.1

1.13.2

1.13.3

1.13.4

1.13.5

Budova bude navrzena jako multifunkéni Objekt s funkci obchodni, administrativni
a bydleni.

Budova bude splfiovat vSechny obecné zdvazné pravni predpisy a zdvazné a doporucené
normy pro objekty ob¢anské vybavenosti, administrativy a bydleni.

Pocet podlazi:

Pocet nadzemnich podlazi dle architektonického ndvrhu, max. osm podlazi
Pocet podzemnich podlazi (minimalizovat) dle pozemku a architektonického navrhu
Pocet parkovacich stani (dle platné legislativy)

Pfistupné stfechy nad obchodnimi prostory budou feSeny jako zelené, pochozi pro vyuziti
uZivateli budovy.

Cast objektu uréend pro parkovéani bude mit 1-3 podzemni podlaZi a stfecha bude pojizdna
v Urovni ulice Jordana Jovkova.

1.14 Vyuziti Stavby

1141

1.14.2

1.14.3

PFizemi (1.NP)

e Obchodni prostory s prichozi ndkupni pasazi

e Sklady pro obchodni jednotky a pfistup k zasobovacimu dvoru
e Vstupni prostory pro bydleni

e Vstupni hala pro administrativni funkci

e Pfipadné umisténi ¢asti administrativnich ploch

Podzemni podlazi

e Gardze rozdélené dle pfislusnosti k jednotlivym funkénim ¢astem budovy
e Sklady, sklepni jednotky

e Strojovny, technické instalace

e Rezerva pro vstup do budouciho vestibulu stanice metra

Nadzemni podlazi

e Administrativni funkce umoZiujici rozdéleni na vice ndjemnich jednotek vramci
jednotlivych podlazi

e Funkce bydleni

e  Funkéni vyuziti pochozich stfech nad obchodni funkci

1.15 Standard navrhované Stavby

1.15.1

Zakladni parametry navrhu dle Pozemku a architektonického navrhu:

e Zakladni modul konstrukce dle ndvrhu koncesionare

e Zakladni Sitka chodeb ve funkéni ¢asti pro bydleni stanovena tak, aby byl umoznén
pohyb s normovym bfemenem a uZivani pro osoby se snizenou schopnosti pohybu

e Zakladni Sirka chodby v kancelarskych prostorach doporucena (nikoliv povinna) bude
1,8 m

e Svétld vyska

Pfizemi (vstupni podlazi) minimalné 4,50 m
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1.15.2

Plochy komerce minimalné 4,50 m
Administrativa minimalné 3,00 m
Chodby v administrativé a bydleni minimalné 2,50 m

Vstupni hala a recepce administrativa minimalné 4,50 m

Plochy obytnych mistnosti minimalné 2,70 m
Plochy hygienického zazemi bytd minimalné 2,40 m
Garaz minimalné 2,10 m

Technické, ved|. prostory, sklady v PP minimalné 2,10 m

Standardy jednotlivych funkénich naplni Objektd podléhaji ndvrhu Koncesionare s vyjimkou
funkce Bydleni, jejiz minimalni standard je uveden v bodé 1.16.7 této pfilohy.

1.16 Stavebni konstrukce

1.16.1 Vsechny stavebni konstrukce budou splfiovat prislusné aktualni normy a regulativy v dané
chvili pfipravy projektu.

1.16.2 Pozadavky na mezni odchylky stavebnich konstrukci musi splfiovat platné normy (zejména
CSN 73 0205 a €SN 73 0210-2) s vyjimkou meznich odchylek rovinnosti povrchi vnitfnich
rovinnych ploch betonovych konstrukci podlah a strop(l, kde musi byt dodrzena takova
maximalni odchylka rovinnosti, aby byla dodrzena tolerance svétlé vysky u pfipadnych
dutin zdvojenych a dutinovych podlah -5mm az +30mm na zakladé konstrukéni tloustky
podlahy s toleranci +/- 5mm.

1.16.3 Zaklady
Navrh zaloZeni bude vychazet z podrobného prizkumu stavebniho podlozZi, vypocet a navrh
bude proveden podle pozadavk( CSN/EN.

1.16.4 Nosna konstrukce, izolace proti vodé
Nosna konstrukce se bude realizovat formou Zelezobetonového skeletu. Opérné sloupy
v modulovém rastru podle statického vypoctu. Betonové monolitické konstrukce budou
provadény se srazenymi hranami pouZitim hranovych trojuhelnikovych list, pohledové
betony v kvalité odpovidajici prislusnym CSN/EN. Izolace proti vodé bude sou&asti navrhu
vychazejiciho z hydrogeologického prizkumu.

1.16.5 Fasada obchodni a administrativni ¢asti Objektu
Fasada Objektu bude architektonicky ztvarnéna tak, aby Objektu dodala reprezentativni
vzhled. VypIné otvor(i budou realizovany z hlinikového systému. Standard kvality bude
odpovidat standardnim vyrobkdm na trhu. Ohledné tepelné technickych ukazatel musi
navrh fasddy splfiovat aktudlni predpisy a normy CSN/EN se zietelem na efektivni
energetické vlastnosti (tepelné izolacni vlastnosti a tepelnou stabilitu, |éto/zima).

1.16.6 Konstrukce stfechy
Dle moznosti plochd stfecha provedend s obracenou skladbou (obracena stfecha,
neodvétravana).

1.16.7 Minimalini standard funkce bydleni (byty k prondjmu):

e Jednotlivé vyrobky ve standardu v misté a ¢ase obvyklém
ZAKLADY, ZAKLADY Zelezobetonova deska — piesnéjsi navrh dle IGP
VODOROVNE A NOSNE ZDIVO OBVODOVE Kombinace Zelezobeton a vyplfiového zdiva
SVISLE KCE, STRECHA | KONSTRUKCNI SYSTEM Dle névrhu
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FASADA

Kontaktni zateplovaci systém, izolace v kombinaci
EPS/XPS a mineralnich vlaken, tenkovrstva venkovni
omitka

NOSNE ZDIVO VNITRNI

Kombinace Zelezobeton + zdivo

NENOSNE ZDIVO

Cihelné zdivo

NENOSNE ZDIVO GARAZE

Betonové tvarnice + natér

SKLEPY Individualni sklepni kéje — systémové délici konstrukce
nebo pripadné individudini sklepy — zdéné s plnymi
protipozarnimi dveimi

STROPNI KCE Zelezobeton

SCHODISTE ZB prefabrikat

STRECHA Ploch

KLEPMIRSKE VYROBKY

Poplastovany plech

VYPLNE OTVORU

DVERE DOMOVNI

Hlinikové, prosklené

DVERE DO BYTU

Dvere vstupni bezpecnostni s pozarnim atestem dle PD,
ocelova zaruben bezpecnostni v barevné Upravé RAL,
kovani bezpecnostni klika/koule, kukatko, v. dvefi 2100
mm, bezpecénostni tfida 3

DVERE VNITRNI

Zarubné oblozkové, vyska dvefi 2100 mm, dvefni kfidlo
plné, do obyvaciho pokoje prosklené, ostatni mistnosti
(WC, koupelna, komora) dvernikfidlo pIné, kovani délena
rozeta, matny nerez, klika x klika s mezipokojovym
zamkem, resp. s WC zapadkou, pfip. vétraci mfizkou,
povrch CPL

OKNA A BALKONOVE DVERE

Plastové vicekomorové, zaskleni izolaénim trojsklem,
okenni ramy kombinace oteviravych a sklopnych kfidel
s pevnym zasklenim — k pevnému zaskleni nutny ptistup
zvenku kvali myti, Ctyfpolohové oteviradni
s mikroventilaci, celoobvodové kovani, u uréenych
oken/balkon. dvefi provétravaci stérbina, na jizni strané
venkovni Zaluzie. V pfipadé nutnosti vyplynuvsi
z postupu projektové pripravy je moZné osazeni
Zaluziemi i u vychodni a zapadni fasady.

GARAZOVA VRATA

S elektropohonem, otevirani dalkovym ovladacem

PRIPRAVA NA SKRYTE
VENKOVNI ZALUZIE

Kastlik zapustény do obvodového plasté. Zajisténi letni
tepelné stability —umisténi smérem k jizni svétové strané

PODLAHY A UPRAVY
POVRCHU

DLAZBY

Vstupni predsiné (vyska soklu cca 6 cm), koupelny, WC,
komory: keramicka dlazba s rovnobéinymi sparami, v
koupelnach a WC, rektifikovana 60x60 cm

OBKLADY Koupelna obklad do vysky 2,4 m, WC min. do vysky 1,2 m,
keramicky obklad, rektifikovany 30x60 cm

PODLAHY OBYTNE Chodby u loZnic, loZnice, obyvaci pokoje a kuchyrské

MISTNOSTI kouty v bytech: vinylovd podlaha - systém click

ukoncovaci lista u stény

TERASY, BALKONY

Balkony: betonové/keramicka dlazba
Terasy: dfevo-plastova prkna

PODLAHA SCHODISTE

N&tér na ZB prefabrikatu

PODLAHA SPOLECNA Keramicka dlaZba velkoformatova slinutd rektifikovana
GARAZ Beton s povrchovou Upravou, natér, sokl natér
VYTAH Moderni vytah renomovaného vyrobce. Provedeni

vytahu bude odpovidat mimo jiné CSN EN 81-70

POVRCHY STEN (BYTY)

Stény: sadrovd omitka, malba bild, otéruvzdorna
stropy: stérka, malba bild, otéruvzdorna v chodbach
a koupelnach pro zakryti potrubi lokalné SDK kastlik nebo
podhled
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POVRCHY STEN (SPOLECNE)

Tenkovrstva omitka na Zelezobetonovych konstrukcich,
omitka na zdénych konstrukcich, malby otéruvzdorné

ZARIZOVACI UMYVADLO Umyvadlo keramické bilé
PREDMETY WC WC zavésné bilé, skryta splachovaci nadri, plastové
sedatko, umyvatko (na samostatnych WC) keramické bilé
BATERIE Baterie stojankova pakova Usporna, chrom, smésovaci
VANA Délka minimalné 170 cm
SPRCHOVY KOUT Sprchovd vanicka rohova (min. 90 x 90 cm) Ctvercova, a
zasténa (s pfistupem z jedné strany) nebo odtokovy Zlab
se spadovanou dlazbou do niky, baterie sprchova
nasténna s rucni sprchou
PRIPRAVA NA PRACKU U byt 1+kk a 2+kk — prednostné do niky v chodbg, u
vétsich bytl pfipadné v komore, pfivod studené vody a
odpad se sifonem pro pracku, pocitat s moznosti
umisténim susicky nad pracku
NABYTEK A KUCHYNSKE LINKY Sestava hornich a spodnich kuchyfiskych sk¥inék. LED
VYBAVENI( podsviceni hornich skfinék; véetné drezu s odkladaci

plochou a dfezovou baterii; véetné nasledujicich
spotrebicl: 1x varné pracovisté: indukcni deska (4 varné
zony), 1x digestof (odtahova); keramicky obklad stény
nad pracovni deskou, dostatek zasuvek na pracovni
desce. V kuchyni bude pfipraven jeden volny modul 600
mm, do kterého bude mozné vioZit bud mycku, nebo
nizkou lednici. V pfipadé umisténi mycky najemcem,
bude uréeno nahradni misto pro volné stojici lednici
pobliz kuchynské linky. Tato alternativni pozice lednice
bude vedena ve veskeré vykresové dokumentaci.

TOPENI A ROZVODY
INSTALACI, OSTATNI

VYTAPENI BYTU

Kazdy byt osazen radiatory ovladanymi termoregula¢nim
ventilem, v koupelné otopny Zebfik barva bild (pfiprava
na moznost elektrického ohfevu), vSechny byty osazeny
pomérovymi méraky tepla s instalovanym modulem pro
radiovy dalkovy odecet, pfiprava na regulaci vytdpéni v
byté pomoci prostorového termostatu s moznosti
¢asového a teplotniho programovani

VYTAPENI

Dle navrhu koncesionare

NUCENE ODVETRANI
KUCHYNI

Odtahova digestor s vyvodem na stfechu

CHLAZENI

ZDRAVOTECHNIKA

Kompletni rozvody, méfeni spotieby teplé a studené
vody pro jednotlivé byty, méfie a uzavéry umisténé v
instalacnich Sachtach bytu s dvirky, s dalkovym odectem,
balkony a terasy osazeny minimalné pfipravou na
kemper.

Skryté destové svody v zateplovacim systému.

ELEKTROINSTALACE

Osvétleni pracovnich prostordl bude spliiovat CSN
734301/Z1 — Obytné budovy. Doporufend hodnota
osvétlenosti pro domovni chodby a schodisté je 100 Ix.
Osvétleni chodeb a schodisté bude provedeno
interiérovymi stropnimi pfisazenymi nebo zavésnymi
svitidly s Uspornymi zdroji — LED zdroje. Pro osvétleni
skladd, sklept a pudy se pouziji prachotésna svitidla.
Osvétleni bude ovladano mistné spinaci u vstupl do
mistnosti. V koupelnach se bude samostatné ovladat
centrdlni osvétleni a osvétleni nad umyvadlem. VSechny
obytné mistnosti budou opatfeny svitidly stfedniho
standardu, kuchyriské linky opatfeny minimalné 3
zasuvkami nad pracovni deskou. Vyska spinacl bude cca
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115 - 120 cm nad podlahou, osazeni zasuvek 25 — 30 cm
nad podlahou. V koupelndch a v kuchyriské lince musi
osazeni pfistroji vyhovovat €SN 33 2000-7-701 ed.2. U
prostoru pro pracku pocitat i s pfipojenim susicky,
zasuvka na balkoné/terase, koncové prvky stfedniho
standardu.

Soucasti elektroinstalace bude i ovladani venkovnich
Zaluzii.

Hromosvod skryty v zateplovacim systému.

SLABOPROUD

DATA: rozvody vedeny datovym kabelem do obyvaciho
pokoje a loZnice rodicd, datové zasuvky budou umistény
se zdsuvkami STA ve spoleénych rdmeccich
TV: spolecna televizni anténa (STA) na stfese, televizni
zasuvky do obytnych mistnosti — obyvaci pokoj a loZnice
rodi¢l, koncové prvky stfedniho standardu

ZABEZPECENI

Pozarni hlasic¢ v byté

OSVETLEN{

Spolecné prostory, garaze, vstup, pfijezd ke garazim,
balkény, terasy, venkovni prostory

HROMOSVOD

Pozinkované jimace, svody a uzemnéni
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