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Pfiloha ¢. 2a

Pachtovné

Pojmy definované v textu Smlouvy maji vyznam tam uvedeny i pro ucely této pfilohy. Pojmy
definované v této priloze maji zde uvedeny vyznam pouze pro Ucely této prilohy.

1.

PREDMET PACHTOVNEHO

1.1

Koncesionar bude mésicné hradit bezhotovostné na ucet Zadavatele uvedeny

v hlavi¢ce Smlouvy Pachtovné za:

1.1.1  uZivédni Obchodniho domu, a
1.1.2  uZivani Objektu.

Mésicni Pachtovné se vypocte jako 1/12 roéniho Pachtovného.

Pachtovné za uzivani Obchodniho domu

1.2

1.3

1.4

Pachtovné za uzivani Obchodniho domu ¢ini 2 000 000,- K¢ (slovy: dva miliony
korun) bez DPH rocné a bude hrazeno mési¢né za obdobi od okamziku prevzeti
provozu Obchodniho domu Koncesionatem do dosazeni Milniku L ,,Den prevzeti
stavenisté pro pripravné prace a demolici”, se splatnosti do 15 dnd od ukonceni
daného mésice.

Dojde-li k prevzeti, nebo ukonceni provozu Koncesiondafem v pribéhu meésice,
zohledni se tento stav ve vypoctu mésicniho Pachtovného proporcionalné k poctu dni
provozu v daném konkrétnim mésici.

Nepredpoklada se zména vyse Pachtovného za uZivani Obchodniho domu v pribéhu
obdobi, kdy je Koncesionar povinen jej hradit.

Pachtovné za uzivani Objektu

1.5

1.6

1.7

1.8

Pachtovné za uzivani Objektu bude tvofeno dvéma slozkami dle nasledujiciho vzorce:

Pachtovné za uZivani Objektu = Pachtovné + Investi¢ni pachtovné

Prvni sloZka pachtovného , Pachtovné” bude stanovena Koncesionafem v ramci jeho
nabidky podané v zaddvacim fizeni na Vefejnou zakdzku. Druha slozka pachtovného
,Investicni pachtovné” bude vypocétena po dokonceni vystavby Objektu jako podil
celkovych Investi¢nich nakladli Koncesionare vici celkovému poctu mésicli Koncesni
doby.

Pachtovné bude mésicné hrazeno Koncesiondafem Zadavateli po Koncesni dobu.
Investi¢ni pachtovné bude vyporadano zapoctem vici pohledavce Koncesionare
vyplyvajici z Ghrady Investi¢nich naklad Objektu.

Investicni naklady na Technickd zhodnoceni budou prabéziné zahrnovana do
Investi¢niho pachtovného a vyporaddna ve stejném rezimu jako Investi¢ni naklady,
s tim Ze se budou vztahovat ke zbyvajicimu poctu mésicl Koncesni doby. Investi¢ni



pachtovné tedy bude odpovidat linearni ¢asti Investi¢nich naklad(i Objektu a linedrnim
¢astem Investi¢nich nakladd na Technicka zhodnoceni bez Groceni a bez vlivu inflace.

1.9 Pachtovné za uzivani Objektu ¢ini hodnotu dle tabulky.

Ro¢ni Pachtovné | Mési¢ni Pachtovné Cista podlahova Mésicni Pachtovné
v K¢ v K¢ plochal v m? v K&/m?
10.000.000,- 833.333,- 11974 69,-

1.10  Pachtovné bude hrazeno za obdobi ode dne, kdy doslo k Uvedeni Stavby do provozu,
do Dne ukonceni.

1.11  Po dobu prvnich 6 mésicii od Uvedeni Stavby do provozu bude Pachtovné cinit 50%
uvedené castky Pachtovného.

1.12  Rozhodne-li Zadavatel v pribéhu Koncesni doby o zpoplatnéni parkovani pro stavajici
rezidenty okolnich objekt(, bude Koncesionar zajistovat vybér tohoto parkovného. O
hodnotu inkasovaného parkovného za parkovdni pro rezidenty se bude pravidelné
navysSovat aktualni vySe Pachtovného.

1.13  Pachtovné se nebude vztahovat na byty, které budou po dostavbé urceny k prodeji.

2. UPRAVY PACHTOVNEHO

2.1 Vyse mési¢niho Pachtovného muZe byt zménéna pouze v disledku nasledujicich
skutecénosti:

2.1.1 KaZdorocné na zakladé zohlednéni inflace;
2.1.2 Mimotradné pfti vystavbé stanice metra;
2.1.3 Mimoradné pfi dostavbé novych ploch.

Indexace Pachtovného na zakladé inflace
2.2 Pachtovné bude prepocteno automaticky podle nasledujiciho vzorce:
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(2
C'n—l

P, =

kde:

Pn je nové Pachtovné;

Pv je vychozi Pachtovné;

Cin je hodnota Cenového indexu stanovena ke Dni indexace; a
Cin-1 je hodnota Cenového indexu stanovena k pfedchozimu Dni indexace.

2.3 Indexace bude provadéna vidy jedenkrat rocné, a to k datu 1. daného mésice, ktery
nasleduje po uplynuti 12 kalendarnich mésict po Uvedeni Stavby do provozu, tedy ke
,,Dni indexace”.

o
1 Cista podlahova plocha (NFA) dle norem CSN EN 15221-6



2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

Vychozim Pachtovnym je do prvniho Dne indexace ro¢ni Pachtovné uvedené v ¢lanku
1.9 této prilohy, po prvnim Dni indexace je vychozim Pachtovnym vzdy pfedchozi ro¢ni
Pachtovné, pficemZz v 2. roce provozu se indexuje ze 100 % hodnoty rocniho
Pachtovného v predchozim roce, tedy bez ohledu na 50% hodnotu pulro¢niho
Pachtovného v 1. roce provozu.

Pouzitym inflacnim indexem ve vypoctu je Index spotfebitelskych cen (CPl). Statistika
tohoto indexu je zvefejfiovana Ceskym statistickym ufadem.

Indexace Pachtovného probéhne pouze v pfipadé, Ze hodnota mezirocni inflace bude
vétsi nez 0 % (vychozi Pachtovné bude nasobeno hodnotou vétsi nez 1).

Dojde-li k podstatné zméné v charakteru nebo zdkladu vypoctu inflaéniho indexu,
nebo pokud index prestane byt publikovdn, smluvni strany se dohodnou na
alternativnim indexu, ktery co nejvice vystihuje podstatu inflaéniho indexu. V ptipadé,
Ze se smluvni strany nedohodnou, alternativni index urci Expert.

Nebude-li hodnota inflaéniho indexu ke Dni indexace zndm4d, posune se indexace
Pachtovného do doby zverejnéni tohoto indexu. Okamzité po zvefejnéni indexu se
provede prepocet. Tato indexace bude ucinna od posledniho Dne indexace a pripadny
preplatek nebo nedoplatek Koncesionare bude vyuctovan v nasledujicim mésici.

Dojde-li k chybé publikovaného inflacniho indexu, po zverejnéni opravy se provede
prepocet od posledniho Dne indexace (ke kterému se chybné publikovany inflacni
index Casové vztahuje) a pripadny preplatek nebo nedoplatek Koncesionare bude
vyuctovan v dalsim mésici.

Uprava Pachtovného pfi vystavbé stanice metra

2.10

2.11

Dojde-li k realizaci vystavby stanice metra v misté, bude to mit vliv na hodnotu
okolnich nemovitosti a vysi inkasovanych najmuU v téchto nemovitostech véetné
Objektu.

Bude-li zprovoznéna stanice metra s vystupem do 250 m od Uzemi po dobu ¢tyi celych
let, pak se Pachtovné ke Dni indexace zveda o 50 % oproti aktualni (indexované) vysi
Pachtovného.

Uprava Pachtovného za uzivani Objektu pii dostavbé novych ploch

2.12

2.13

Dojde-li pfi zméné uzemniho planu hlavniho mésta Prahy (Metropolitni plan) ke
zvysSeni maximalniho limitu pro miru vyuZiti plochy (KPP nejvyssi pfipustny koeficient
podlaznich ploch a KPPp nejvyssi podminéné pripustny koeficient podlaznich ploch) a
Koncesionar vyuZije prilezitost vybudovat, nebo pfistavét nové plochy na zakladé
dodatku k této Smlouvé, bude tato skutecnost zohlednéna ve vysi Pachtovného a
Investi¢niho pachtovného.

Meési¢ni Pachtovné pak bude pfi zprovoznéni téchto novych ploch navyseno o ¢astku
rovnajici se soucinu nové vybudovanych Cistych podlahovych ploch dané funkéni
kategorie a aktualni (indexované) vysi meési¢niho Pachtovného dané funkéni
kategorie/m?2.
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2.14  Pro tyto pfipadné budouci potfeby dle pfedchoziho ¢lanku ¢ini rozpad Pachtovného
pro jednotlivé funkéni plochy nasledujici hodnoty*:
Pachtovné Roéni Mé&siéni Cista Mésiéni Min.
bez DPH Pachtovné Pachtovné podlahova Pachtovné ** hodnota
v K& v K¢ plocha? Ké/m?; mési¢niho
(jako 1/12 v m2/pocet Ké/stani Pachtovného
rocniho stani (indexované ) v Ké/m2;
Pachtovného) Ké/stani
Pachtovné 10.000.000,- 833.333,- 11974 m2 /| 69,- x kumul.
celkem 274 stani CPI
z ¢ehoi:
Obchodni 954.720,- 79.560,- 1768 m2 45,- x kumul. 25
prostory — CPI
hlavni jednotka
Obchodni 3.675.840,- 306.320,- 4376 m2 70,- x kumul. 60
prostory - CPI
ostatni
Administrativni | 1.158.520,- 96.543,- 1696 m2 57,- x kumul. 45
prostory CPI
Bydleni 3.224.520,- 268.710,- 4134 m2 65,- x kumul. 45
CPI
Parkovaci 986.400,- 82.200,- 274 ks 300,- x kumul. 100
plochy CPI
* Rozpad pachtovného musi reflektovat a odpovidat vystupim financéniho modelu
** Meésicni pachtovné na m2, nebo parkovaci stani nesmi byt niZsi neZ stanovend
minimdlni hodnota uvedend v poslednim odstavci. Mési¢ni Pachtovné novych ploch
pak bude ndsobeno kumulovanym Indexem spotrebitelskych cen (CPI) vypocltenym za
roky od ucinnosti Smlouvy do roku, kdy bude pfipravovdn dodatek ke Smlouvé o
vystavbé novych ploch.

2.15 V Investicnim pachtovném budou po vystavbé novych ploch zohlednény celkové
Investi¢ni naklady Koncesionare na vystavbu téchto novych ploch a linedrné uplatnény
vUci zbyvajicimu poctu mésici Koncesni doby, tedy ve stejném rezimu jako Technicka
zhodnoceni (bez Uroceni a bez vlivu inflace).

3. DAN Z PRIDANE HODNOTY

3.1 Vsechny zavazky a ¢astky podle Smlouvy jsou uvedeny/vycisleny bez DPH, pokud neni
vyslovné uvedeno jinak.

3.2 U vystavby Objektu, Technickych zhodnoceni a ptipadné i vystavby novych ploch
v dalsi etapé se predpoklada uplatnéni reZimu preneseni darfiové povinnosti dle § 92e
ZDPH na Zadavatele, pficemz se vychdzi z predpokladu, Ze Zadavatel bude doddvku

O

2 Cista podlahova plocha (NFA) dle norem CSN EN 15221-6
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Objektu vyuzivat k dosazeni svych zdanitelnych plnéni (propachtovani Objektu
Uctované s DPH).

PODKLADY PRO VYSTAVENI FAKTUR A JEJICH SPLATNOST

4.1

4.2

4.3

4.4

Vidy v souvislosti se zménou vyse Pachtovného z dlivodli uvedenych v ¢l. 2 této
pfilohy Koncesionar v souladu s touto pfilohou zpracuje upravenou vysi Pachtovného,
kterou predloZi Zadavateli jako podklad pro vystaveni faktury.

Spoleéné s kazdoroénim vycislenim indexované vySe Pachtovného Koncesionafr
obdobné dle pravidel ¢l. 2.2 az 2.3 a 2.5 aZ 2.9 této prilohy vycisli a Zadavateli predlozi
také prehlednou tabulku Smluvnich pokut indexovanych v souladu s odst. 32.15
Smlouvy. Vychozimi hodnotami Smluvnich pokut jsou do prvniho Dne indexace
hodnoty Smluvnich pokut uvedenych ve Smlouvé, po prvnim Dni indexace je
vychozimi hodnotami Smluvnich pokut vzdy pfedchozi hodnota Smluvnich pokut.

Splatnost faktur na Uhradu mési¢niho Pachtovného je 15 kalendarnich dnd od jejiho
doruceni Koncesionati.

Pro ucely danové a ucetni evidence bude pfi pripravé Projektové dokumentace
uplatnéna fakturace dil¢iho plnéni pfi akceptaci jednotlivych stupnd Projektové
dokumentace Zadavatelem. Pti vystavbé bude uplatnéna fakturace dil¢iho plnéni na
mésicni bazi, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.



