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dnedniho dne, mésice a roku uzaviraji podle § 2235 a nasl. ob¢anského zdkoniku

(zakon ¢£.89/2012 Sb. v platném znéni)
tyto smluvni strany:

Helena Havlikova

nar.: 17.6.1975

trvale bytem Melicharova 837, 259 01 Votice
korespondencni adresa: Melicharova 837, 259 01 Votice
tel.¢. +420 728 900 709,+420 603 963 206

e-mail: havlik.p@atlas.cz

dale jen pronajimatel

Integrované centrum socialnich sluZeb Odlochovice
ICO: 70875324

pFispévkova organizace hlavniho mésta Prahy
Odlochovice 1, 257 03 Jankov

zastoupené Feditelkou Mgr. Janou Petranovou

tel.. +420 777 981 491

e-mail : petranova@icsso.cz

dale jen najemce

tuto smlouvu o najmu bytu:

I. Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem bytové jednotky o velikosti 2+1 v rodinném
domé se zahradou v k.U. Votice, obec Votice, ve prvnim nadzemnim podlaZi
bytového domu ulice Tédborskd &.p. 22, v obci Votice, k.U. Votice. Rodinny dim
Taborskd &.p. 22, Votice je zapsan na listu viastnictvi 386, pé. 37 vedeném v
katastru nemovitosti u Katastralniho Ufadu pro Strfedocesky kraj, katastralni

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci bytovou jednotku o velikosti 2+1, o
celkové vymére 78,6 m?, bez sklepa, v prvnim nadzemnim podlazi domu
specifikovaného vysSe, s movitym vybavenim. Popis pronajimaného bytu, jeho
prislusenstvi a movité vybaveni je pfilohou & 1 této smlouvy. Bytovd jednotka
sestava z téchto mistnosti o podlahové plose: kuchyi 15,2 m?, pokoj 27 m?, pokoj
18,3 m?, koupelna 4,3 m?, WC 2 m? predsii, chodba 4,4 m? schodisté 7,4 mZ
UZivat ndjemcem je dale moZné spoleéné venkovni prostory dvir a zahradu po

1)

pracovisté BeneSov.
2)

dohodé s pronajimatelem.
3)

Pronajimatel pfedédvd a najemce ptejimd byt a vybaveni ve stavu zplsobilém k
uzivani pro ucely bydleni, a ndjemce pFebira byt pfipraveny k okamzitému uZivani.
Najemce prebira elektrospotfebie a zafizeni bytu funkéni — viz popis dle PFilohy ¢&. 1
k této smlouvé.



1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

II. Prava a povinnosti smluvnich stran
PFedmétny byt smi byt uZivédn pouze ndjemcem, a to pouze k Géeldim bydleni.

Najemce je subjektem poskytu1|C|m sluzby v souladu se zak. ¢. 108/2006 Sb., o
socidlnich sluzbach ve znéni pOZde]SICh predpist a vyhl. & 505/2006 Sb., ve znéni
pozdé&jdich predpist a ma zajem naJmout si vyse uvedenou bytovou Jednotku k
tomu, aby tuto mohl dle svého uvazeni vyuzivat pro ubytovani svych klientd - osob
s mentalnlm nebo kombinovanym postizenim (dale ,klienti ndjemce").

Najemce je opravnén stanovit, kdo z klientl ndjemce a v kterém obdobi doby najmu
(definovéna dale) bude v bytové jednotce pobyvat. K podpofe klientl ndjemce a
péci o klienty ndjemce mlZe v bytové jednotce spole¢né pobyvat s klienty ndjemce i
pracovnik najemce, kterého urci ndjemce. Najemce neni opravnén ohlasit na adrese
v bytu pro sebe nebo jakékoliv jiné osoby trvaly pobyt. Najemce neni oprdvnén
vyuzivat byt k podnikéni. Poruseni téchto povinnosti ndjemcem je kvalifikovano jako
hrubé poruseni povinnosti najemce.

Najemce nesmi byt ani jeho ¢ast pfenechat do podndjmu jiné osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajlmatele Ponechani bytu, nebo jeho casti do podnaJmu
bez souhlasu pronajimatele, ¢i uzivani bytu, nebo jeho Casti k Jlnym Géelim neZ k
bydleni také bez souhlasu pronajimatele, se povazuje za hrubé poruseni povinnosti
najemce.

Ndjemce je oprdvnén kromé& bytu uZivat odpovidajicim zplsobem i spoleéné
prostory domu a to spole¢nou predsin v pfizemi domu, kterd je spole¢nd pro oba
byty.

Najemce je povinen byt i spole&né prostory uZivat fadnym zplsobem tak, aby
nerusil vlastniky domu ve vykonu jejich prav. Néjemce dodrzuje po dobu najmu
pravidla obvyklad pro chovani v domé a rozumné pokyny pronajimatele pro
zachovani naleZitého porddku obvyklého podle mistnich poméra.

Najemce je povinen na vlastni ndklady provadét anebo zajistovat, kde to povaha
véci vyzaduje, odbornou firmou drobné opravy v byté do hodnoty max.
3.000,-K¢ a jeho béZnou adrzbu (uklid aj.), souvisejici s uzivanim bytu.

Potfebu oprav, které provadi pronajimatel, je najemce povinen oznamit
pronajimateli bez zbyteéného odkladu a umoznit jejich provedeni. Pfi nespinéni této
povinnosti odpovida najemce za Skodu, ktera tim vznikla.

Stavebni zmény, ani jiné podstatné Gpravy v byté nesmi najemce v byté provadét
bez predchoziho plsemneho souhlasu pronajimatele, a to ani na vlastni naklady Toto
ustanoveni se tyka i vymeny zafizovacich predmétl a elektrospotfebitl, i kdyz by
byly ve vlastnictvi ndjemce, a to z dlvodu dodrZeni stavebnich, bezpeénostnich a
protipozarnich predpist.

Pronajimatel je opréavnén, po predchozim upozornéni a dohodé o terminu, provest
kontrolu v byté, event. podle potreby provést kontrolu p¥isludnych dokumentl, zda
ndjemce a dal$i osoby uzivaji byt fadnym zplsobem; ptipadné zda byt uZivaji
opradvnéné osoby a to tak, aby najemce nebyl zbytecné obtéZzovan. Obé smluvni
strany maji pravo na vzajemny kontakt, pfi nebezpeli z prodleni telefonicky, v
béznych zdlezitostech sms zpravou, pres schranku v domé, nebo emailem a ve
spornych vécech doporucené na vyse uvedené adresy.
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Najemce zodpovida za Fadné oznadeni postovni schranky a zvonku bytu svym
pfijmenim, a za esteticky vzhled a Cistotu vstupu do pronajatého bytu a déle za
Cistotu oken. Zmény (daji na elektronickém domovnim zvonku u vstupnich dvefi
(vrat) do budovy v prib&hu ndjmu pronajimatel ndjmu neprovede.

Najemce odpovidd pronajimateli za majetkovou & nemajetkovou Ujmu, kterou mu
zpUsobil sdm nebo osoby, které s nim v byté bydli nebo se v byté zdriuji s jeho
védomim.

Najemce je povinen uZivat byt v souladu s platnymi pravnimi predpisy, véetn&
predpisl hygienickych, bezpe¢nostnich a protipoZzarnich.

Najemce je povinen umozZnit odedet spotfeby vody v byt& a mé&fiél tepla a elektfiny
(zpravidla jednou rocné), pfi¢emZ tyto Cinnosti zajistuje pronajimatel k datu
béZzného roéniho zGé&tovani.

Najemce se zavazuje bezodkladné uzaviit pojisténi na Skody, které by mohly
vzniknout na majetku pronajimatele.

V pfipadé zajmu umistit v byté jakékoliv zvife (napf. psa, nebo kocku) je tfeba
predchoziho pisemného souhlasu a vyjadfeni pronajimatele. Poru$eni této povinnosti
najemce se povaZuje za hrubé porudeni povinnosti ndjemce a miZe byt dlvodem
k vypovédi ndjmu bytu ze strany pronajimatele.

Pronajimatel pfedava najemci namontovanou vloZku do zdmku k bytu, ponechdva si
v3ak rezervni kli¢e ve svém bydlidti. Ndjemce neni opravnén viozku vyménit bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel neni opravnén vstupovat do bytu za pouZiti rezervnich kli¢d bez védomi
nadjemce vyjma havarijni situace v byté, domé, nebo v pFipadé zavazného poruseni
této smlouvy. V pFipadé vstupu do bytu za pouziti rezervnich kli¢l je pronajimatel
povinen bezodkladné informovat ndjemce o vstupu do bytu. V pf¥ipadé vstupu do
bytu bez pfitomnosti ndjemce pronajimatel zodpovida za Gjmu jim zplisobenou na
majetku najemce v plné vysi.

Vi-li ndjemce pfedem o své nepfitomnosti v byté& deli neZ dva mésice, i o tom, Ze
byt mu bude po tuto dobu obtizné dostupny, je povinen na tuto skuteénost pfedem
upozornit pronajimatele.

Najemci neni dovoleno ve vnitfnich prostordch koufit a jakkoliv nebezpeéné
manipulovat s otevienym ohném. Pouzivani otevieného ohné neni najemci dovoleno
bez souhlasu pronajimatele ani v prostordch dvora a zahrady. Vyjimkou je pouZiti
zahradniho grilu s dodrZzenim vSech bezpeénostnich zésad.

III. Najemné

N&ajemce se zavazuje platit pronajimateli dohodnuté zakladni ndjemné a jeho vyse
¢ini ke dni uzavFeni této smlouvy 13.500,- K& (slovy: tfinact tisic pét set korun
ceskych) mésiéné.

Najemce je dale povinen pronajimateli platit cenu za sluzby spojené s
najmem bytu - vodné a sto€né, plyn a elektfinu, pFipadné dalsi - formou zéloh a
vyUctovani ve vys$i 5.300,- KE (slovy pét tisic tFista korun éeskych) mési¢né.
Vysi Uhrad zdloh stanovuje jednostranné pronajimatel pfiméfen& podle propoctu
pfedpokladanych nakladt za sluzby dle dodavatelt jednotlivych sluZzeb.
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Pronajimatel jednou roc¢né zalohy a platby za squby zGétovava (nejpozdéji
do 30.6. nasledujiciho kalendainiho roku) a najemci preplatek vraci, nebo
vyuétuje doplatek na zakladé pisemného vyactovani sluZzeb (vodné, stocné,
plyn, elektFina). NaJemce se zavazuje uhradit doplatek za sluzby na ucet
pronajlmatele do Jednoho mésice po predlozeni vyliétovani. Zalohy na sluzby jsou

splatné mési¢né ve Ih{ité splatnosti ndjemného.

Celkovd platba za zakladni ndjemné a za sluzby spojené s najmem bytu dle
odstavce 1 a 2 této smlouvy &ini ke dni platnosti této ndjemni smlouvy 18.800-
KE /slovy osmnact tisic osm set korun €eskych/. Zakladni najemné za byt a
sluzby spojené s ndjmem bytu jsou splatné mési¢né vidy do 15. dne
prislusného kalendafniho mésice na Géet pronajimatele & 670100-
2214776727/6210. Jakékoli prodlem s Uhradou zdkladniho ndjemného a zaloh za
sluzby spOJenych S najmem bytu, ¢ jeho &&sti, je dle dohody smluvnich stran
hrubym porusenim povinnosti najemce a vypovédnim divodem z najmu bytu ze
strany pronajimatele.

Prvni platba zdkladniho najemného a zdloh a plateb za sluzby spojenych s
ndjmem bytu podle této smlouvy bude uskute¢néna do dne 15.9.2023 vcetné
platby ndjemného a zaloh za mésic srpen 2023

Pronajimatel je povinen uhradit poplatek za komunalni odpad ve vysi stanovené
vyhléddkou o mistnim poplatku pro pFislusny kalendarni rok méstem Votice, a to do
30. dubna pFisluSného kalendainiho roku. Dle vyhldsky o obecnim systému
odpadového hospodarstvi Mé&U Votice ze dne 1.1.2023 je od poplatku dle €l. 7, odst.
d) osvobozena osoba, ktera je umisténa v domové pro osoby se zdravotnlm
postizenim, domové pro seniory, domové se zvlastnim rezimem nebo v chranéném

bydleni.

Strany smlouvy se dohodly, Zze pronajimatel je opravnén vidy k 1. dubnu
piislusného roku, pocma]e 1. dubnem 2024, jednostranné navysit najemné o miru
inflace vyjadfenou pfirlistkem prumerneho rocniho indexu spotfebitelskych cen za
uplynuly kalendafni rok, vyhlaSenou Ceskym stat!stlckym Uradem. Toto zvysem
ndjemného je pronajimatel povinen ndjemci pisemné oznadmit do 28. unora
pfisludného roku. Pokud tak neudini k uvedenému datu, jeho prdvo pro dany rok
zanikd. K Upravé ceny dle tohoto ustanoveni smlouvy je tfeba vidy uzavfit dodatek
smlouvy podepsany obéma stranami.

IV. Doba trvani, skonéeni, vypovéd’ najmu
Néjem se sjednava na dobu neurcitou.
Najem vznika ke dni 1.8.2023,

Najem bytu zanika:
a) dohodou
b) vypovédi ndjemce nebo pronajimatele za podminek této smlouvy nebo dle
platnych pravnich predpist.

Pronajimatel mdze vypovédét najem:
a) porusi-li ndjemce hrubé& svou povinnost vyplyvajici z najmu
b) je-li ndjemce odsouzen pro Gmysiny trestny ¢in spachany na pronajimateli, nebo
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¢lenu jeho domacnosti nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachazi

c) ma-li byt byt vyklizen, protoZe je z dlvodu vefejného zajmu potfebné s bytem
nebo s domem, ve kterém se byt nachazi, nalozit tak, Ze byt nebude moZné vibec
uzivat,

d) je-li tu jiny, obdobné& véZny dlvod pro vypovézeni ndjmu,

Najemce mdZe vypovédét ndjem:

a) zméni-li se okolnosti, z nichz strany pfi vzniku zdvazku ze smlouvy o ndjmu
vychazely do té miry, Ze po najemci nelze rozumné pozadovat, aby v ndjmu
pokracoval,

Vypovéd' z divodl dle odst. 5 a odst. 6 tohoto &l&nku musi byt dana pisemné a
vypovédni |hita se sjednavé na tfi mésice a musi skonéit ke konci kalendéiniho
mésice. Vypovédni lhita zacind béZet prvnim dnem mésice nésledujiciho po mésici,
v némz byla vypovéd dorudena druhému G&astnikovi. Vypovéd musi byt doruéena
na platnou korespondencni adresu, a to doporucené. Korespondencni adresy jsou
uvedeny na prvni strané této smlouvy, zménu Ize ucinit pouze pisemnym dodatkem
k této smlouvé, nebo oznamenim doporuéenym dopisem. V pfipadé, Zze se nepodafi
dorucit vypovéd druhé smluvni strané dorué¢enim na platnou korespondencni adresu
doporucené, je odesilatel oprdvnén doruéit pisemnou vypovéd osobnim pFedanim
a/nebo jinym nahradnim zpusobem doruéeni do vlastnich rukou adresata. Vypovéd
musi obsahovat divod vypovédi.

V pfipadé, Ze ndjemce porusdi svou smiuvni povinnost vyplyvajici z této smlouvy
zvlast zdvaznym zplisobem, md pronajimatel préavo vypovédét ndjem bez vypovédni
doby a pozadovat, aby mu najemce ihned byt odevzdal, nejpozdéji do 1 mésice od
skonéeni najmu. Za zvladst zdvainé porudeni smiuvni povinnosti ndjemce se
povazuje:

a) prodleni ndjemce s thradou ndjemného ¢&i jeho &asti a/nebo zalohy na sluzby (at
uz celé, nebo &asti) za dobu alespoft 3 mésicl

b) poSkozuje-li byt nebo diim zavaznym nebo nenapravitelnym zptisobem

c) zpusobuje-li jinak zavazné $kody nebo obtiZe pronajimateli nebo osobdm, které v
domé bydli

d) uzZiva-li byt neoprdvnén& jinym zplsobem, nebo k jinému (lelu, neZ bylo
ujednano.

PFi skon€eni ndjmu je najemce povinen do data tohoto skonéeni byt vyklidit a pfedat
pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal. Ostatni souéasti (v&etn& okennich a
dvefnich tabulek), prfisluSenstvi bytu a jeho vybaveni musi byt kompletni a
neposkozené s prihlédnutim k béZnému opotiebeni.

Pfedani bytu ndjemcem pronajimateli se musi uskuteénit nejpozd&ji posledni den
trvani najmu, nejdéle do 18,00 hod. Pokud ndjemce nesplni v pFipadé skon&eni

s . Q. rd . g , x ' Ve .
najmu svuj zavazek byt vyklidit ve stanoveném terminu, bude najemce déle hradit
penéZitou nahradu ve vysi sjednaného ndjemného a sluZeb spojenych s najmem
bytu.

Najemce se zavazuje, Ze posledni kalendafni mésic pfed ukonéenim najemniho
vztahu umozni pronajimateli a nebo zajemci o ndjem pfedmétného bytu pfiméfenou
kratkou prohlidku bytu.
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Prilohy:

V. Prohlaseni smluvnich stran

Pravni vztahy vznikajici z této smlouvy a pfimo touto smlouvou neupravené se Fidi
ustanovenimi Obé&anského zdkoniku ¢. 89/2012 Sb. V platném znéni a souvisejicich
pravnich piredpisQ.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce neni oprdvnén postoupit prava z této
smlouvy, ¢&i pripadné pohleddvky vzniklé z této smlouvy jinak, nez pisemnou
formou, a to s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, pod sankci
neplatnosti takového pravniho ukonu.

Obé& strany prohladuji, Ze si smlouvu precetly a s jejim obsahem souh|a5|, coz
potvrzuji vlastnoruénimi podpisy. Smlouva je projevem svobodné a vazné vile obou
stran, nebyla uzavfena v tisni a za napadne nevyhodnych podmlnek Obé smluvni
strany dale shodné prohIaSUJl, Ze povazuji tuto smlouvu za duvernou a zavazuji se
nezverejnit zadnou jeji cast zejmena ve vztahu k jinym najemcim v domé&. PFipadné
budoucim n&jemcim p¥i ukonéeni ndjmu.

Smlouva je uzaviena ve dvou stejnopisech, z nichZz kazdd strana obdrZi jeden.
Zmé&ny a doplitky této smlouvy budou vyhotovovény vyhradné pisemnou formou, a
to na jedné listiné s podpisy obou smluvnich stran.

’

Tato smlouva je platnd dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a nabyva ucinnosti

prvnim dnem vzniku najmu.

1) Popis bytu, jeho vybaveni a fotodokumentace
2) Predavaci protokol

Ve Voticich dne 1.8.2023
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Helena Havlikova Mgr Jana Petranova, reditelka
Pronajimatel ICSS Odlochovice, najemce



Priloha ¢.1 Popis bytu a jeho vybaveni

1/ Kuchyné:

Vybaveni: kuchynska linka,

SpotrebiCe: elektrickd vestavénd trouby, elektrickd varna deska, digestor, stropni svétlo
2/ pokoj 27 m?*:

Vybaveni: stropni svétlo, garnyze na zaclony

3/ pokoj 18,3 m?*:

Vybaveni: stropni svétlo, garnyze na zaclony

4/ Koupelna:

Vybaveni: umyvadlo, sprchovy kout, 2x baterie, zavésnd skfifika, 2x nasténné svétio

5/ Predsin, schodisté:
Vybaveni: stropni a nasténné svétla

Pro pfesné zdokumentovani vybaveni a stavu bytu byla pofizena fotodokumentace, ktera je
nedilnou soudcasti prilohy ¢.1 Smlouvy o ndjmu bytu,

Pronajimatel i ndjemce shodné prohlasuji, Ze pofizena fotodokumentace odpovida
skute¢nému stavu a vybaveni bytu.

Ve Voticich dne 1.8.2023

Spee Qdkahndca 1 43
‘{‘:.,?;3{‘ e o I?E_:b?' 03 Jainkow W
g oy e e GO 70875304
. _scih.:.a{l.:. FPURLE DIC: 770875324
ST E33201{E@0), amell: info@icgeo oy

WA W mao oy i

..........................................................................

pronajimatel







Priloha ¢é.2 Predavaci protokol

o fyzickém predani a prevzeti bytové jednotky v rodinném domé se zahradou na adrese
Taborska 22, Votice, mezi pronajimatelem a ndjemcem:

Helena Havlikova

nar.: 17.6.1975

trvale bytem Melicharova 837, 259 01 Votice
korespondencni adresa: Melicharova 837, 259 01 Votice
tel.¢. +420 728 900 709, +420 603 963 206

e-mail: havlik.p@atlas.cz

dale jen pronajimatel
a

Integrované centrum socidlnich sluzeb Odlochovice
ICO: 70875324

pfispévkova organizace hlavniho mésta Prahy
Odlochovice 1, 257 03 Jankov

zastoupené reditelkou Mgr. Janou Petranovou

tel.C. +420 777 981 491

e-mail : petranova@icsso.cz

dale jen ndjemce

Na zakladé smlouvy o najmu podepsané dne 1.8.2023 je podpisem tohoto protokolu
provadéno fyzické predani a prevzeti bytové jednotky véetné vybaveni.

Stav méreni energii ke dni prejimky:

Méreni studené vody (vodomér): 0,752 m3
Plyn: 6543.970 m3 kWh
Elektromér (stav): 40.7 kWh

Dale si pronajimatel a ndjemce pfedavaji:

4x KIlic vstup do bytu

4x kli¢ od vstupu do domu
4x kli¢ od vrat

2x kli¢ postovni schranka
6x kli¢ od pokojti

Bytova jednotka nevykazuje zadné vady ani nedodélky.
Souhrn vybaveni v byté odpovida seznamu ve smlouvé o najmu.

Najemce prevzal bytovou jednotku + vybaveni bez vyhrad
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