SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU

Uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi uéastniky

1. Jana Novadkova,
bytem Mdchova 693, 259 01 Votice
narozena: 20. 4. 1960

(déle v textu jen "pronajimatel") na strané jedné

2. ICSS Odlochovice
zastoupené€ Mgr. Janou Petranovou, feditelkou
ICO: 70875324
se sidlem Odlochovice 1
257 03 Jankov
bankovni spojeni 2001520007/6000

(dale v textu jen "ndjemce") na strané druhé

uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012
Sb., ob&anského zakoniku (déle také jako "obCansky zdkonik"), ve znéni pozdgjsich piedpist
mezi ucastniky tuto

smlouvu o najmu nebytového prostoru

I.
Predmét nijmu

1. Pronajimatel neni vlastnikem t&chto nemovitych véci: pozemek parc. & st. 25
zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ souéasti je na ném postavena stavba: budova ¢.p.
176, Komenského namésti, 259 01 Votice, zpiisob vyuziti objekt k bydleni, ¢ast obce
Votice, to v8e zapsano na LV & 2994 pro obec a k.1i. Votice v katastru nemovitosti
Katastralniho ufadu pro Stfedogesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov.

2. Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory, které se nachazi v ptizemi domu &.p. 176
specifikovaného v odst.1 tohoto &lanku, sestdvajici ze 2 (dvou) mistnosti a socialniho
zafizeni (1x WC, 1x bezbariérové WC o celkové vyméfe 120 m2. Dale jen ,,PFedmét
najmu‘.



1.

2

3.

Pronajimatel touto smlouvou pronajimd Piedmét najmu s veSkerym  jeho
piisluSenstvim a vybavenim néajemci, aby jej fadné uzival po dobu stanovenou v této
Smlouve.

Najemce tento Pfedmét najmu najima a zavazuje se platit pronajimateli ndjemné dle
ustanoveni této smlouvy. O piedani Pfedmétu najmu do uZivani bude stranami sepsan
Predavaci protokol — P¥iloha & 1 o stavu a vybaveni véetn& odedtu méfitelnych
medii (vodomér, elektromér,...) a poétu kli¢d, které byly pfedany, popf. dalsich
skutecnosti, na kterych se strany dohodnou pii aktu predéni.

Veskeré ndjemcem pozadované nebo pro jeho zamyslené uzivani potiebné tpravy,
predevsim pokud piekracuji stav pfi pfedani nebo se od néj jinak odchyluji, jdou na
naklady ndjemce. Tyto a eventualni pozd&jsi Gipravy, stavebni zmény resp. instalace
vyZzaduji pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

Najemce prohladuje, Ze se seznamil se stavem P¥edmétu nijmu a e nebude narokovat
na pronajimateli uhradu investic, které vlozi do Pfedmétu najmu.

Najemce je subjektem poskytujicim sluzby v souladu se zak. & 108/2006 Sb., o
socialnich sluzbéch ve znéni pozdgjsich predpisti a Vyhlaskou &. 505/2006 Sb., ve
znéni pozd€jsich predpisti a ma zdjem najmout si vy$e uvedené nebytové prostory k
tomu, aby je mohl dle svého uvazeni vyuZivat pro poskytovani asistence a socialni
sluzby klientim komunitniho chranéného bydleni.

II.

Uéel najmu
Najemce je opravnén pronajaté prostory vyuzivat za Gidelem a k &innosti uvedené v &l. I,
odst. 7.
Néjemce se zavazuje splnit zdkonné a technické predpisy potiebné pro predkladany ucel
uZivani na vlastni néklady. Nebytovy prostor lze vyuzivat pouze pro zakonné a smluvné
piipustné ucely.
Pronajimatel je povinen umoZnit nijemci neruSeny vykon prav dle piedchozich
odstavcd.
Pfedmét ndjmu je pronajimén néjemci za téelem jeho vyuziti jako komunitni centrum a
zazemi pro asistenty a osoby se zdravotnim handicapem komunitni socidln{ sluzby
chranéné bydleni ICSS Odlochovice. Néjemce Je opravnén stanovit, kdo z klientl a
asistentll (zaméstnanctl) ndjemce bude v nemovitosti pobyvat. V pronajatém prostoru
bude zaméstnanec najemce zajistovat podporu a peci klientim dle jejich individualnich
potieb.

III1.
Doba trvani PFedmétu najmu, podatek a ukon&eni najemniho vztahu

Najem zaloZeny touto smlouvou se sjednava na dobu neur&itou od 1.8.2023.

. Nédjem sjednany touto smlouvou je moZno ukongit pisemnou dohodou uigastnikti nebo
pisemnou vypovédi jednou ze smluvni strany.

Kazda smluvni strana ma pravo tuto smlouvu vypovedét v tFimési¢ni vypovédni
dob&. Vypovédni doba pocne bézet prvnim dnem kalendainiho mésice, ktery
nasleduje po kalendainim mésici, ve kterém byla vypovéd’ doru&ena druhé strans. V
piipadé podstatného poruseni smluvnich podminek mé pronajimatel pravo okamzité



o

ukonéit ndjemni vztah pisemnym dorudenim oznimeni. Za podstatné poruseni
smluvnich podminek ze strany najemce se povazuje:

a) prodleni v thradé najemného a zéloh za sluzby dle této smlouvy o vice néz 14 dng
po lhiité splatnosti

b) nesplnéni ustanoveni &l. II odst.1..

Najemce se zavazuje, Ze po skon&eni najmu protokolarng preda pronajimateli Piedmét
najmu vyklizeny a ve stavu, v jakém jej pfevzal, s ohledem na b&zné opotiebeni pri
fadném sjednaném uzivani a odstrani zmény a upravy, které provedl bez souhlasu
pronajimatele .

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v dob& dvou mésicii pied skonenim najmu,
bude-li strandm této smlouvy den skoneni najmu znam, umozni najemce ptistup do
Pfedmétu najmu zdjemci o ndjem, a to v nezbytném rozsahu za udelem prohlidky v
pfitomnosti najemce a pronajimatele s tim, Ze pronajimatel oznami najemci navitévu
nejpozdéji 5 (pét) kalendatnich dnti pred touto navitévou.

IV.
Najemné, zilohy na sluzby a jejich splatnost, zptisob placeni a vyt&tovani

Za uzivani Pfedmétu ndjmu si smluvni strany ujednaly mé&siéni ndjemné, jehoz vyse
Cini: Eastku 13.000,-K¢ (slovy: tiinact tisic korun &eskych) mésicng.

V ndjemném uvedeném v odst. 1 tohoto &lanku nejsou zahrnuty uhrady za sluzby,
které jsou ndjemci v souvislosti s najmem dle této smlouvy poskytovany, tj. dodavka
vody. V této souvislosti se smluvni strany dohodly na tom, Ze nijemce bude za
dodavku vody platit pronajimateli mési¢né zalohu ve vysi 500,-- K& (slovy: pét
set korun Ceskych). Konetné vyiétovani za dodavku vody bude mezi
pronajimatelem a najemcem provedeno 1x roéné podle skute&né spotieby sluZeb.
Najemce je povinen hradit ndjemné za ptisluiny kalendaini mésic véetné zalohy na
sluzby (dodavka vody) nejpozdé&ji do 15. (patnactého) dne daného kalendainiho
mésice, za ktery je ndjemné placeno, a to na bankovni t&et &islo 1042245123/0800.
Najemné se povazuje za zaplacené okamzikem piipsani na udet.

Smluvni strany si ujednaly, Ze dodavku elektrické energie si najemce zajisti sAm na
své naklady, neni tedy pfedmé&tem poskytovanych sluzeb ze strany pronajimatele.
Najemce se zavazuje uzaviit s prislusnym distributorem smlouvu a stanovit vysi
zaloh.

Smiuvni strany si ujednaly, ze predmétem najmu neni zajiSténi sluzby svoz
odpadu a pfipojeni na internet (wi-fi). Tyto sluzby si najemce zajisti sam a je
povinen si je hradit na rimec sjednaného najemného.

Ptipadné pfeplatky ¢i nedoplatky z uvedenych vyu&tovani si Ggastnici této Smlouvy
vzajemné uhradi nejpozdéji do tficeti (30) dnft ode dne dorudeni vyuétovani.
Pronajimatel je opravnén kdykoliv jednostranné upravit vysi zéloh za sluzby spojené s
uzivanim prostor dle skuteéné mésiéni spotieby. V takovém pripadé¢ je vsak povinen
toto oznamit v€as najemci.



V.

Dalsi prava a povinnosti stran

Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci nerudené uzivat Pfedmét najmu k ucelu, ke
kterému je urfen touto smlouvou a predat najemci predmét najmu ve stavu
zpusobilém k dohodnutému u&elu najmu.

Néajemce je povinen starat se o Pfedmé&t najmu s pééi fadného hospodate, chranit jej
pfed poskozenim a zniCenim, dodrZovat pfedpisy k ochrané bezpeénosti prace a
technickych zafizeni, poZzarni a provozni piedpisy platné pro provoz a uZivani
Pfedmétu ndjmu. V tomto smyslu zodpovida pronajimateli za veskeré skody, které by
porusenim téchto predpist nebo jinou svou &innosti pronajimateli zpfisobil. Najemce
Je povinen také zajidtovat uklid a bezpednost provozu v prostorach a pied Piedmétem
najmu na vlastni naklady.

Najemce je povinen upozornit pronajimatele na viechna zji§téna nebezpedi a zavady,
kterd mohou vést ke vzniku 3kod pronajimateli. Stejnou povinnost ma i pronajimatel
viéi ndjemci.

Veskeré opravy na majetku vneseném néjemcem si hradi ndjemce sam, dale najemce
hradi opravy rozbitych oken, vymalovani pronajatych prostor, opravu podlahovych
krytin, rozbité sanitarni zafizeni. Njemce je povinen provadét na sviij ndklad drobné
a béZné opravy pfedmétu ndjmu, jeho soudasti a pfislusenstvi, piidemz drobnymi a
béznymi opravami se rozuméji takové opravy véci, jejichZ cena nepiesihne v
jednotlivém piipadé opravy &astku 5.000,- K& K provedeni téchto oprav
najemce nepotiebuje pFedchozi souhlas pronajimatele. Najemce je povinen
oznamit pronajimateli neprodlené nutnost provedeni téchto oprav, zejména hrozi-li
nebezpeci vzniku Skody. Pfi provadéni oprav pronajimatel co nejméné omezuje
najemce v uzivani prostor a umoZzfiuje-li to situace, oznami provadéni t&chto oprav s
dostate¢nym pfedstihem. V souvislosti s provadénim oprav je ndjemce povinen
poskytnout pronajimateli nezbytnou souéinnost. Pokud najemci bude zcela
znemoznéno uZivat P¥edmét najmu po dobu provadéni oprav, pronajimatel
nebude nijemci za tuto dobu uétovat n:'ije.mné.

Najemce neni opravnén provadét na Predmétu najmu jakékoliv stavebni upravy.
Najemce se zavazuje, Ze umozZni pronajimateli nebo jim povefené osobé, aby mohli ve
spolecné stanoveném terminu vstupovat do pronajatych prostor za Gidelem prohlidky,
kontroly uZivaném ndjmu v souladu s touto smlouvou, provadéni potfebnych revizi
predmétu ndjmu, jeho soucasti a piislusenstvi, udrzby a oprav. Pronajimatel ma pravo
vstupu do pronajatych prostor bez souhlasu najemce v mimotadnych pfipadech
(havarie, hrozici nebezpedi poziru, podezieni z vniknuti neopravnéné osoby, pii
Zivelnych pohroméach). Kazdy takovyto vstup neprodlené oznami ndjemci.
Pronajimatel se bude v pfipadé pohybu v pronajatém prostoru a pfi pfipadném zéasahu
(haSeni poZaru atd.) fidit pokyny najemce, aby se v maximéalni mife omezila moznost
vzniku $kod na zatizeni najemce.

Najemce je povinen uzavfit poji§téni své &innosti. Pronajimatel nenese odpovédnost
za piipadneé Skody ¢i ztraty v pronajatém prostoru.

Pronajimatel je povinen provadét pravidelné a pfedepsané kontroly a revize predmétu
najmu, vyjma zafizeni, které do téchto prostor vnesl najemce.



9. Pronajimatel je povinen provadét opravy pfedmétu nijmu nad ramec povinnosti
najemce stanovenych v této smlouvé.

10. Pronajimatel je povinen informovat v&as najemce o situaci, ktera by mohla mit vliv na
Jeho uZivani pfedmétu najmu (napk. provadéni stavebnich uprav, oprav).

I'1. Najemce je opravnén umist'ovat reklamy, napisy, tabule, §tity a podobn& na majetek
pronajimatele pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

12. Najemce neni oprdvnén dat Pfedmé&t najmu ani jeho &4st do podnajmu.

VL
Zavérecéna ustanoveni

I. Prava a povinnosti smluvnich stran neupravena p¥imo touto smlouvou, se Fidi
pfislu§nymi ustanovenimi zakona & 89/2012 Sb., obéansky zikonik, ve znéni
pozdéjSich predpistl.

Jakékoliv zmény této smlouvy mohou byt uginény pouze na zékladé dohody obou

smluvnich stran, a to formou pisemného &islovaného dodatku podepsaného obéma

smluvnimi stranami.

3. Pro piipad, Ze by kdykoliv po podpisu této Smlouvy vyslo najevo, ze kterékoliv jeji
ustanoveni je neplatné, neproveditelné nebo nevymahatelné, zavazuji se smluvni
strany nahradit takové ustanoveni bez zbytedného odkladu ujednanim novym, ve
znéni, které bude v nejvy3si mozné mife napliiovat hospodatsky a ekonomicky smysl
ustanoveni pvodniho, a to ve znéni, které bude umoziiovat jeho realizaci, napln&ni &
vymahatelnost.

4. Tato smlouva o péti (5) strandch textu se pofizuje ve dvou stejnopisech s platnosti
origindlu. Kazda smluvni strana obdrZi jeden stejnopis této smlouvy.

5. Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti jejim podpisem posledni smluvni stranou.

6. Smluvni strany shodné prohladuji, Ze tato smlouva tak jak byla sepsana, piesné
odpovida jejich pravé a svobodné vili, obéma stranam této smlouvy je srozumitelna a
ze jsou si védomy pravnich disledkii z této smlouvy plynoucich. Na dikaz toho
pfipojuji své podpisy.

[N

Ve Voticich, dne 26.7.2023
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Pronajimatel: Jana Novagkova Néjemce: IUSS Odlochovice






Priloha ¢é.1

PROTOKOL O PREDANI — PREVZETI PREDMETU NAJMU

Dne 26.7.2023 doslo k fyzickému pfedani a prevzeti pfedmétu nijmu mezi niZe popsanymi
Ucastniky:

1. Jana Novackova, Machova 693, 259 01 Votice

2. ICSS Odlochovice, zastoupené Mgr. Janou Petranovou, feditelkou

Na zakladé¢ Smlouvy o najmu nebytovych prostor uzaviené pisemné dne 26.7.2023 doslo
dnesniho dne k pfedéni tohoto nebytového prostoru:

Budova &.p. 176, Komenského namésti, 259 01 Votice se viemi jeho soudastmi a
piisluSenstvim, zejména:

+  2x WC, umyvadlo

stav podruzného vodoméru: 8.593 m*
stav podruzného elektroméru: 38.449 kW / 77.660 kW

zavady: chybgjici kryty na zafivkach a chybg&jici hasici piistroj (bude dodédno
pronajimatelem), nefunkéni vypinaé v zadnfm prostoru u WC (bude opraveno
pronajimatelem), listy u sklen&nych vyplni vyloh (doda pronajimatel)

prevzeti klici: 1 ks od hlavniho vchodu, 1 ks od vedlejsiho vehodu (z ndmésti)

Ve Voticich dne 26.7.2023
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Jana Novackova ICSS Odlochovite, Mgr. Jana Petranova

pronajimatel najemce






