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SML-00032-2023-122

SMLOUVA

O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

dle ustanoveni § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozdé&jSich predpisii (dale jen ,,obcansky zakonik*)

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Ptemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové

ICO: 421 96 451

DIC: CZ42196451

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kréalové, oddil AXII,
vlozka 540

zastoupeny: I

bankovni spojeni: ~ Komer¢ni banka, a.s.
¢islo uctu: 5931240267/0100

(dale jako ,,pronajimatel*) na stran¢€ jedné
a

Cesky svaz ochrancii piirody Mésto Albrechtice

se sidlem Nerudova 521/12, 793 95 Mésto Albrechtice

1CO: 22768769

zapsany ve spolkovém rejstiiku vedenym Méstskym soudem v Praze, oddil L, vlozka 49600
zastoupeny Alenou Kfistofovou, predsedkyni poboéného spolku CSOP Mésto Albrechtice

(dale jako ,,ndjemce*) na strané druhé

(pronajimatel a ndjemce dale téZz spolecné jako ,,smluvni strany* a kazdy jednotlivé jako
wsmluvni strana®)

uzaviraji nize uveden¢ho dne, mésice a roku tuto Smlouvu o n4jmu prostoru slouziciho
podnikani (dale jen ,,smlouva‘):

L.
Predmét smlouvy
1. Pronajimatel pfenechédva ndjemci do docasného tUplatného uzivani prostor slouzici k

podnikéni o vyméie 83,0 m? (Cast budovy- mistnosti ¢. 1.01 o vyméte 12,0 m?, 1.03 o
vyméte 21,10 m?, 1.04 o vymeéte 29,40 m?, 1.05 o vymeéte 6,00 m?, 1.06 o vyméie 8,10 m?,
1.07 o vyméie 6,40 m?- viz ptiloha €. 2) nachazejici se v budové €. p. 103 (tzv. OranZérie
Hyncice 103) stojici na pozemku p. €. st. 212, vSe zapsano u Katastralniho ufadu pro
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Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviste¢ Krnov, ¢ast obce HynCice, obec M¢ésto
Albrechtice, k. 0. Hyn¢ice u Krnova (dale jen ,,predmét najmu*).

2. Pronajimatel pfedava a najemce piebird predmét ndjmu ve stavu zptisobilém k uzivani pro
ucely provozovani podnikatelské ¢innosti specifikované v odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy.

3. N3gjemce je opravnén uzivat predmét ndjmu pro vykon své podnikatelské ¢innosti a ¢innosti
s touto souvisejicich, kdyz predmétem podnikani ndjemce je:
Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v prilohdach 1 az 3 Zivnostenského zdakona

4. Najemce neni opravnén uzivat predmét ndjmu k jiné Cinnosti, resp. ucelu, nez ktery byl
ujednan a/nebo tento ucel ménit bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

II.
Trvani najmu
N4jem dle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou, a to od 1.7.2023 do 30.6.2026.

I11.
Najemné, sluzby spojené s najmem prostoru slouziciho k podnikani

1. N4jemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét najmu ndjemné ve vysi 1 826,- K&
(slovy: osmnactsetdvacetSestkorunceskych) mési¢né.

2. N4ajemné je stanoveno na zdklad& znaleckého posudku B . 1404/13/2023 ze
dne 17.1.2023 a je bez DPH.

3. 'V piipad¢ prodleni s thradou najemného se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné castky za kazdy i zapocaty den prodleni. Tim neni
dotCeno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

4. Smluvni strany ujednaly, ze pronajimatel se zavazuje zajistit nasledujici sluzby spojené
s uzivanim predmétu najmu:

- dodavky vody, odvoz a odvadeni odpadnich vod vcetné cisténi jimek

Niaklady na dodavky vody budou niajemci preuctovany pronajimatelem na zakladé
faktury vystavené dodavatelem sluzby.

- elektricka energie

Naklady na dodavku elektrické energie budou najemci pireactovany pronajimatelem
na zakladé faktury vystavené dodavatelem sluzby.

5. N3jemce se zavazuje uhradit pronajimateli ptipadné nedoplatky za sluzby ¢i plnéni spojena
s uzivanim pfedmétu najmu ujednané dle této smlouvy, které by vznikly nadmérnym
odbérem. Tyto nedoplatky pronajimatel dolozi ndjemci vyuactovanim od pftislusnych
dodavatelll se sdélenim terminu splatnosti.

6. Veskeré ostatni sluzby souvisejici s predmétem najmu je povinen zajistit si a platit vyluéné
najemce na stj ndklad, kdyz se za timto ticelem zavazuje uzavtit s ptislusnymi dodavateli
sluzeb vlastni smlouvy.

7. Najemné bude na kazdé dalsi roky valorizovéano vzdy k 1. 2. bézného roku podle skute¢né

dosazené miry inflace vyjadiené pfiristkem primérného indexu spotiebitelskych cen za 12
poslednich mésicti kalendainiho roku, zvefejnéného Ceskym statistickym twfadem.
Najemné bude automaticky upravovano bez pisemného oznameni ndjemci. K prvnimu
zvySeni ndjmu o inflaci takto dojde s uc¢innosti od 1.2.2024.

Str.2z5



LESY

YUl

8. Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se ndjemce zavazuje hradit
nasledujicim zpiisobem:
- bankovnim pfevodem na ¢islo uctu 5931240267/0100, nebo
- zaplacenim do pokladny Lesni spravy Jesenik.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen:

a) hradit najemné a pfipadné sluzby spojené s ndjmem fadn¢ a vcas,

b) hradit sdm néklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétu najmu,

c) udrzovat pfedmét ndjmu v cCistoté, provadeét véas drobné opravy a bez zbytecného
odkladu ohlasit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen zajistit na sviij naklad
pronajimatel. Najemce je rovnéz povinen strpét provedeni oprav, které ma zajistit
pronajimatel,

d) provadét veskeré rekonstrukce, stavebni ¢i technické upravy predmétu ndjmu pouze
na zékladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to i kdyz jde o Upravy
nepodléhajici schvaleni stavebniho ufadu. Veskeré naklady na ptipadné upravy ¢i
rekonstrukce vcetné projekti a jejich schvéleni jdou k tiZi ndjemce a bez naroku na
jejich thradu,

e) dodrzovat zadvazné bezpecnostni, hygienické, pozarni a dalsi ptedpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské ¢innosti, resp. sjednanému ucelu. Pokud provozovani této
¢innosti vyzaduje souhlas dotéenych orgdnl vefejné moci (napt. stdtni nebo mistni
spravy), zajisti vydani tohoto souhlasu najemce na vlastni ndklady a jeho kopii
piedloZi pronajimateli,

f) po skonceni ndjmu uvést predmét najmu do piivodniho stavu a predat jej pronajimateli,
nebude-1li mezi smluvnimi stranami ujednéno jinak.

2. Ngjemce neni opravnén dat pfedmét najmu ¢i jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

3. Pronajimatel nepoZaduje, aby najemce predmét ndjmu pojistil.

4. Pronajimatel neodpovidd za Skody na predmétu nidjmu (popf. v prostorach uzivanych
spole¢n¢ s predmétem najmu) vzniklé z diivodd na stran¢ najemce. Pronajimatel téz
neodpovida za skody zplsobené odcizenim, ztratou nebo poskozenim, které¢ vzniknou na
pfedmétu ndjmu (popf. v prostorach v souvislosti s najmem uZzivanych) a/nebo za skody na
vécech a pfedmétech vnesenych najemcem nebo tfetimi osobami. Totéz plati pro piipad
Skod ¢i Gjem na zdravi a Zivote.

V.
Skon¢eni najmu
1. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypoveédét zejména z diivodii uvedenych
v ustanoveni § 2309 obcanského zakoniku:
a) ma-li byt nemovita véc, v niz se pfedmét najmu nachézi, odstranéna/piestavovana tak,
ze to brani dalSimu uzivani pfedmétu najmu a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemohl pfedvidat,
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2. najemce hrub¢ porusuje své povinnosti vic¢i pronajimateli, zejména tim, ze 1 pfes vyzvu
pronajimatele k napravé se chova v rozporu s ustanovenim § 2305 obCanského zakoniku
nebo je v prodleni s placenim najemného ¢i sluzeb spojenych s uzivanim predmétu ndjmu
o dobu delsi nez 1 kalendaini mésic.

3. Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypoveédét pouze z diivodi uvedenych
v ustanoveni § 2308 obcanského zakoniku:

a) ztratil-li zptsobilost k Cinnosti, k jejimuz vykonu je sjedndno uzivani predméetu najmu
dle této smlouvy,

b) predmét ndjmu prestane byt z objektivnich divoda zptsobily k vykonu ¢innosti dle
této smlouvy a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nahradni prostor,

b) pronajimatel porusuje hrubé své povinnosti viici ndjemci, a to i pies jeho piedchozi
pisemnou vyzvu.

4. Vypovédni doba v ptipadech dle odst. 1 a odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy ¢ini 3 mésice a
pocina bézet prvniho dne kalendainiho mésice ndsledujiciho po mésici, v némz byla
vypoveéd dorucena druhé smluvni strané.

5. Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét bez vypoveédni doby, a to
v pfipad¢€, ze ndjemce pienechal pfedmét najmu ¢i jeho ¢ast do uzivani (podndjmu) treti
osob¢ bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

6. Najemce se zavazuje, Zze nejpozdéji v den skoneni najmu predmét najmu vyklidi a
vyklizeny jej odevzda pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal s ohledem na bézné
opotiebeni pii fadném uzivani a drzbé, nebude-1i smluvnimi stranami ujednano jinak. O
odevzdani pfedmétu najmu bude sepsan predavaci protokol.

VI
Dolozky platnosti
1. Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem pronajimatele a zdkonem ¢. 77/1997

Sb., o statnim podniku, ve znéni pozd&jSich predpist (dale jen ,,zdkon o statnim podniku®),
nutny souhlas Ministerstva zemédé@lstvi jako zakladatele pronajimatele (dale jako
»zakladatel®), a to ve smyslu ustanoveni § 17 odst. 2 zdkona o statnim podniku.

2. Zakladatel udélil pronajimateli dle zdkona o statnim podniku pfedchozi souhlas k nakladani
s ur¢enym majetkem prostfednictvim Statutu pronajimatele ze dne 19. 10. 2022, ¢. j. MZE-
57984/2022-16221, odst. 6.5.3 Statutu.

VIL
Criminal Compliance dolozka
1.  Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, Ze v prub¢hu vyjednavéani o této smlouve

vzdy jednaly a postupovaly Cestné a transparentné a soucasn¢ se zavazuji, Zze takto budou
jednat i pfi plnéni této smlouvy a veskerych ¢innostech s ni souvisejicich.

2. Smluvni strany se dale zavazuji vzdy jednat tak a pfijmout takova opatieni, aby nedoslo ke
vzniku ditvodného podezieni na spachani trestného €inu ¢i k samotnému jeho spachani
(vCetné formy ucastenstvi), v dusledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran
nemohla byt pfictena odpovédnost podle zdkona €. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti
pravnickych osob a fizeni proti nim, ve znéni pozdéjSich piedpisli, nebo nevznikla trestni
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odpovédnost fyzickych osob (véetné zaméstnancl) podle zakona ¢. 40/2009 Sb., trestni
zékonik, ve znéni pozdé&jsich predpist, ptipadné¢ aby nebylo zahajeno trestni stihani proti
jakékoliv ze smluvnich stran vcetné jejich zaméstnanci podle platnych a ucinnych
pravnich ptedpist.

3. Pronajimatel za timto ugelem vytvofil tzv. Criminal Compliance Program Lest Ceské
republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz), a v jeho ramci pfijal zdvazek vymezovat se proti
jakémukoli protipravnimu a neetickému jednani a nastavil postupy k prevenci a odhalovani
takového jednani.

VIIL
Zavérefna ustanoveni
1. Pokudneni v této smlouvé ujednano jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim

fadem Ceské republiky, zejména oblanskym zakonikem a pravnimi piedpisy
souvisejicimi.

2. Tuto smlouvu lze ménit ¢i dopliovat pouze formou pisemnych dodatkii podepsanych
obéma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti
od 1.7.2023. Tato smlouva podléha povinnosti uveiejnéni dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlasStnich podminkach Gc¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru
smluv (zékon o registru smluv), ve znéni pozd¢jSich piedpist.

4. Tato smlouva je vyhotovena v poctu 2 stejnopisti, z nichz po 1 vyhotoveni obdrzi kazda ze
smluvnich stran.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem piecetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad snim souhlasi. Smlouva je vyjadfenim jejich praveé, skutecné,
svobodné a vazné vule, na dikaz ¢ehoz nize pfipojuji, prosty omylu, své vlastnorucni
podpisy.

6. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

Priloha ¢. 1- Protokol o predadni a prevzeti prostoru slouziciho podnikani
Priloha ¢. 2- Zakres pronajimanych prostor

V Jeseniku dne................ Vo dne................

Za pronajimatele: Za najemce:

T Alena KF¥iStofova
I predsedkyng

Lesy Ceské republiky, s.p. Cesky svaz ochrancti piirody Mésto
Albrechtice
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