Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani
dle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zédkonik

Smluvni strany

Stfedni $kola informatiky, poStovnictvi a finanénictvi Brno, piispévkova organizace
se sidlem: Cichnova 982/23, 624 00 Brno
jednajici feditelkou Ing. Olgou Hélzlovou
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1.

I, Predmét smlouvy

Jihomoravsky kraj je vyluénym vlastnikem nize uvedeného majetku — objektu budovy na
adrese Cichnova 982/23, &.p. 982, kterd je soudasti pozemku p.¢. 4796, vk.4. Komin,
obci Brno, je zapsan na L. Ve 2760 pro k.i. Komin u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovi§t¢ Brno-mésto. Stfedni S$kola informatiky, postovnictvi a
tinan¢nictvi Brno. pfispévkova organizace mé piedan k hospodateni niZe uvedeny majetek
dle Zrizovaci listiny pi{spévkové organizace Jihomoravského kraje ze dne 30. dubna
2015 ¢.). 20/2. Pronajimatel je opravnén na zékladé ¢l. VI. odst. 6 Zfizovaci listiny ze dne
30.4.2015 ¢j. 20/2 pronajimat nemovity majetek vyse uvedeny a dale specifikovany v této
smlouve.

Pronajimatel se zavazuje pfenechat nijemci do docasného uzivéani prostory slouzei k
podnikani na ulici Cichnova 23 v Brné, ato v piizemi objektu G u skladu potravin (parc. ¢.
4796, &.p. budovy 982, KU Komin) k vyuzivani pro provoz kamvny pro zameéstnance, zaky
a nav§iévniky pronajimatele, a to mistnosti o plode 69,5 m? a nijemce se zavazuje platit
najemné a uzivat tyto prostory slouzici podnikani k vySe uvedenému ucelu v souladu se
zakonem a touto smlouvou, Najemce prohlasuje, Ze si prostor fadné prohlédl, seznamil se
se stavem a v tomto stavu ji piejima.

Pfedmét podnikani najemce: Hostinska ¢innosti




II. Cena a platebni podminky

A)VySe najemného a jeho splatnost

1) V souladu s platnymi pravnimi piedpisy bylo dohodnuto nijemné za predmét najmu
podle élanku 1. této smlouvy v celkové vy§i 9.633,06 K¢ mesitné dle kalkulace
pronajimatele. V ndvaznosti na ustanoveni § S56a zdkona ¢&. 235/2004 Sb., o dani
z piidané hodnoty, v platném znéni, je ndjem osvobozen od DPH. V ndjemném neni
zahrnuta thrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru.

Néajemné bude uétovano mésiéné dafiovym dokladem vystavenym pronajimatelem ve
vySsi:

9.633,06 K¢.

2) Pronajimatel vyhotovi dafiovy doklad za ndjemné k poslednimu kalendafnimu dni
piisludného mésice. Den uskute¢néni zdanitelného plnéni je posledni den kalendainiho mésice,
za klery je danovy doklad vystaven.

B) Uhrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru a jeji
splatnost

1) Smluvni strany sjednavaji mésiéni pausalni ¢astku za poskytované  sluZby
(technickoadministrativni &innosti, odpisy, podil na revizich) ve vysi 375,- K¢ (tato ¢astka
zahrnuje sluzby dle kalkulace pronajimatele), za otop a TUV 821,- K¢ a spotieba dle odpoctu,
za vodné a stoéné 250,- K¢ a spotieba dle odpoctu a za elektrickou energii 597,- K& a spoticba
dle odpoctu.

2) Niklady za poskytované sluZby budou uctovany mési¢né danovym dokladem vystavenym
pronajimatelem:

- za sluzby 375,- K¢  viéetné DPH

- za otop 821,- K¢  viéetné DPH + odpocet

Pronajimatel vyhotovi dafiovy doklad za sluzby a otop k poslednimu kalendainimu dni
pitsluiného mésice. Den uskute¢néni zdanitelného plnéni je posledni kalendaini den mésice, za
ktery je daiovy doklad vystaven.

3) Néaklady na vodné, stoéné a elektrickou energii budou tétovany mési¢né dafiovym dokladem
vystavenym pronajimatelem:

- za vodné a sto¢né 250,- K¢ véetné DPH + odpocet
- za elektrickou energii 597,- K& viéetné DPH + odpodet

Pronajimatel vystavi dva samostatné datiové doklady po obdrZeni dafnového dokladu od
dodavatele vody a elektrické energie za pfislusny kalendaini mésic.

Den uskutednéni zdanitelného plnéni je den. kdy pronajimatel obdrzi danovy doklad od
dodavatele vody a elektrické energie.

Odbér clektrické energie bude fakturovan na zékladé odpoctu skuteéné spotfebované el. energie
spoleéné s pausalni Castkou za ucelné vynalozené prostiedky v souvislosti s dodavkou
elektrické energie.



4) Danové doklady budou mit nalezitosti u€etniho dokladu (dle § 11 zdkona ¢. 563/1991 Sb.,
o ucetnictvi, v platném znéni) a dariového dokladu (dle § 28 zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani
z ptidané hodnoty, v platném znéni).

Néjemce se zavazuje hradit najemné a thradu za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivanim
nebytového prostoru pfevodem na zakladé daiovych dokladi vystavenych pronajimatelem

se splatnosti 14 dnti ode dne vystaveni.

C) Zména dhrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru
Pokud vy3e thrady za pInéni poskytovand v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru nebude

odpovidat rozsahu tohoto plnéni nebo dojde ke zméné urovné cen za poskytované sluzby, bude
tato skute¢nost feSena pisemnym dodatkem ke smlouvé.

{11, Doba pronajmu

Prondjem se sjednava na dobu ur€itou, a to od 1. 9. 2023 do 30.6.2024. Kazd4 ze smluvnich
stran muze tuto smlouvu pisemné vypoveédét z duvodi uvedenych v ustanoveni zakona ¢&.
89/2012 Sb., obtansky zékonik.

LV. Priava a povinnosti smluvnich stran

Najemce se zavazuje:

— uzivat pronajaté prostory pouze k ucelu dle predmétu smlouvy,

— pecovat o predmét najmu tak, aby nevznikla $koda a udrzovat ho v fadném stavu,

— bézné zavady prokazatelné zplisobené ndjemcem, likvidovat na sviij naklad,

— dodrzovat veskeré technicko - bezpe¢nosti piedpisy platné v objektu pronajimatele a ostatni
pfedpisy vyplyvajici z provozovani zafizeni (véetné predpisi pozarnich, hygienickych,
tykajicich se bezpeCnosti prace a prevence rizik),

— odpovidat za veSkerou Skodu, kterd vznikne v souvislosti s uzivanim predmétu ndjmu, a to i
v disledku jednani tietich osob, kterym umoznil do pronajatych prostor piistup,

— najemee jako provozovatel kantyny umisténé v prostorach pronajimatele se zavazuje, Ze
nebude nabizet k prodeji a prodavat potraviny, které jsou vrozporu s vyzivovymi
pozadavky na zdravou vyZzivu déti, zakt a studenti. PoZadavky na potraviny, které
odpovidaji vyzivovym pozadavkliim na zdravou vyzivu déti, zaki a student a lze je nabizet
k prodeji a proddvat ve 8kolach a Skolskych zafizenich, stanovi jiny pravni predpis o
pozadavcich na potraviny, pro které je pfipustna reklama a které lze nabizet k prodeji a
prodavat ve 8kolach a Skolskych zatizenich. Pri porudeni této povinnosti mé pronajimatel
pravo vypovédét najem bez vypoveédni doby.

— nepienechat pronajaté prostory tietim osobam,

— umoznit zastupctim pronajimatele vstup do pronajatych prostor,

- po skonceni prondjmu uvést prostory do plivodniho stavu, vratit kli¢e

- neprovadét stavebni tpravy bez souhlasu pronajimatele,

— ohlasit pronajimateli kazdé poSkozeni pronajatych prostor,



— respektovat uzavieni budovy, vyplyvajici z priority vyuky a vychovy zaku (22.00 hodin).

Pronajimatel se zavazuje:
— umoznit ndjemeci vnést a uZivat véci a zafizeni najemce v pronajatych prostorach. Pfedat
prostory k ngjmu na zékladé pfedavaciho protokolu veetné stavu méfidel a klicu.

Pronajimatel nezodpovid4d za $kody zplsobené na vnitinim vybaveni, které je majetkem
najemce.

V. Pozarni ochrana

Néjemce se zavazuje dodrzovat poZarni piedpisy a umoZnit povéfenému pracovnikovi prona-
jimatcle provést kontrolu. P¥i poruseni piedpist PO, které by mélo za nasledek ohrozeni ob-
jektu, ¢innosti nebo bezpe¢nosti osob v prostoru se nachazejicich, je organ PO opravnén
k naffzeni odstranéni zdvady nebo zdkazu Cinnosti. PoruSovéani bezpecnostnich pfedpisi
opraviiuje pronajimatele k vypovédi ndgjmu bez vypovédni doby.

V1. Ziavéreéna ustanoveni

1. Zmény této smlouvy jsou vazany na souhlas obou smluvnich stran a budou providény
dodatky ke smlouvé.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vytiscich, z nichZ pronajimatel obdrzi 2 vytisky a najemce
1 vytisk.

3. Piipadna zména vnéjsich ekonomickych vstupt. vyplyvajicich z novych pravnich pfedpisi
a cenovych uprav, bude feSena dodatkem ke smlouve.

4. Pronajimatel miize ndjem pred uplynutim ujednané doby ndjmu vypovédét také z divoda,
uvedenych v § 2309 obcanského zakoniku.

5. Najemce mize najem pred uplynutim ujednané doby najmu vypovédét také z divodu,
uvedenych v § 2308 obcanského zikoniku.

6. Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravena se fidi pfisluSnymi

w

ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik a obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy.

7. Pronajimatel bude vySe ndjemného upravovat v souladu s mirou inflace, vyjadfenou
piiristkem prim&mého ro¢niho indexu spotiebitelskych cen, vyhldsenou CSU pro
ptedchozi kalendéfni rok. O vyhlagenou miru inflace se zvysi rocni vySe najemného, ktera
byla sjednana pro predchazejici kalendatni rok.

8. Danové doklady jsou splatn¢ do 14 dntl od data vystaveni.

9. Najemce souhlasi se zvefejnénim smlouvy, véetné viech jejich zmén a dodatkd, vyse
skuteéné uhrazené ceny na zakladé smlouvy a dalsich udajii na profilu zadavatele a v
registru smluyv podle zdkona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u€innosti nékterych
smluv, uvefejiiovani téchto smluy a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni
pozdgjiich predpist (dale jen . Zikon o registru smiuv*). Nijemce prohlasuje, ze smlouva
ani zadna jeji ¢ast nejsou obchodnim tajemstvim ndjemce ve smyslu § 504 Obcanského
zékoniku. Smlouvu podle vile smluvnich stran na profilu zadavatele a v registru smluv v
souladu s pFisluinymi pravnimi piedpisy, zejména ve lhitich stanovenych prisluSnymi
pravnimi pfedpisy, uvefejni pronajimatel.

10. Pronajimatel ma povinnost zvefejnéni smlouvy v registru smluy.



11. Smluvni strany po pfecteni smlouvy prohladuji, Ze smlouva byla podepsédna podle jejich
pravé, dobrovolné a svobodné projevené vile, na ditkaz ¢ehoZ pfipojuji své podpisy.
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Priloha €. 1 ke Smlouvé o najmu prostoru slouziciho k podnikani
Kalkulace na 1 mésic platna od 1. 9. 2023

Designex group s.r.o.

Pronijem

Celkem pronajaté plocha: 76,2 m?

Pronajem celkem: 9.633,06 K¢

Sluzby

SluZby 375, K¢

Naklady na otop (véetné teplé vody) 821,- K¢ + odpodet TUV
Néklady na vodné a stoéné 250,- K¢+ odpocet
Spotieba elektrické energie 597,- K¢ + odpodet

Ceny jsou stanoveny véetné pfislusné sazby DPH.
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