Pfiloha ¢. 15

Vzor Pfimé smlouvy

PRIMA SMLOUVA

Smluvni strany:

méstska cast Praha 12,
se sidlem: Generala Sisky 2375/6,
143 00 Praha 4 — Modrany,
ICO: 002 31 151, DIC: CZ00231151,
bank. spOJemwa ﬂ%’ﬂ'\_-.f. fﬁ;i:" 1~,a-:i-'-:;f EFE ..ﬁuﬁﬂéﬁfﬁ_ 1;%{:“
zastoupena Ing. Vojtéchem Kosem, MBA, starostou

(dale jen ,Zadavatel”)

PRIOR 12 s.r.0.,
se sidlem: Vodni 177, 541 01 Trutnov,
ICO: 117 65 224, DIC: CZ 11765224,
spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové pod sp. zn. C48132,
bank. spojeni: r***ﬁ'_““**“”-’" ~'5'f“ ‘:-:5":"‘* Eial ":‘f%ﬁfﬁﬁg_wz o wf.ﬁﬂ,ﬂ
zastoupend Ing. Radkem Mrazkem, MBA — jednatelem spolec¢nosti

,v”)

(dale jen , Koncesionar

[BUDE DOPLNENO)],
se sidlem: [BUDEIDOPLNENO],
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spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném [BUDE DOPLNENO] pod sp. zn. [BUDE DOPLNENO],

ICO: [BUDE DOPLNENO], DIC: [BUDE DOPLNENO],

bank. spojeni: [BUDE DOPLNENO], ¢. Gc¢tu: [BUDE DOPLNENO],
zastoupena [BUDE DOPLNENO]

(dale jen ,Seniorni véritel")

dnesniho dne uzavrely tuto smlouvu v souladu s ustanovenim § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sh.,
obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,ob€ansky zakonik”)
(dale jen ,,Smlouva“)

Smluvni strany, védomy si svych zavazkd v této Smlouvé obsazenych a s umyslem byt touto Smlouvou
vazany, dohodly se a souhlasi s nasledujicim znénim Smlouvy:

PREAMBULE

Vzhledem k tomu, Ze:

(A) Zadavatel si preje zajistit prostfednictvim treti, odborné zplsobilé a ekonomicky zajisténé osoby
plnéni a financovani: Projektovani, InZenyringu, Stavby a Provozu Objektu (dale jen ,Projekt”), a
proto uzaviel s Koncesionafem koncesni smlouvu , [BUDE DOPLNEN NAZEV]" (déle jen , Koncesni
smlouva“);

(B) Seniorni véritel se radné seznamil s Koncesni smlouvou v¢. veskerych jejich priloh a souvisejici
dokumentaci, a Projektem a souhlasil s poskytnutim Uvéru Koncesionafi pro ucely financovani
Projektu za podminek uvedenych v Uvérovych smlouvach o financovani, véetné nikoli vSak vylu¢né za
podminky uzavfeni této Smlouvy;

(C) smluvni strany si preji upravit néktera prava a povinnosti souvisejici s realizaci Projektu a vykonem
prav a plnénim zavazkud podle Koncesni smlouvy;

bylo dohodnuto nasledujici:

1. UVODNi USTANOVENI

1.1 Seniorni véfitel poskytne za Ucelem financovani Projektu a za Gicelem fadného plnéni prav a
povinnosti Koncesionare dle Koncesni smlouvy Koncesionafi financni prostiedky - uvéry
podle samostatnych Uvérovych smluv uzavienych mezi nim a Koncesionafem.

1.2 Ucelem této Smlouvy je nastaveni nékterych podminek vzajemné spoluprace smluvnich
stran pfi naplfovani a realizaci Projektu, a to za podminek v této Smlouvé dale uvedenych.
Pokud z kontextu jednoznacné nevyplyva jinak, maji pojmy uvedené v této Smlouveé s velkym
pocatecnim pismenem vyznam uvedeny v ¢l. 1 Koncesni smlouvy.
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2. PREDMET SMLOUVY - OZNAMOVACi POVINNOST

2.1

2.2

Pfedmétem této Smlouvy je zavazek smluvnich stran poskytnout si souc¢innost spocivajici v
oznamovani podstatnych skuteénosti vymezenych v tomto ¢lanku Smlouvy v souvislosti s
Projektem tak, aby smluvni strany byly fadné obeznameny s pribéhem a realizaci Projektu.

Zadavatel se zavazuje v prubéhu trvani Koncesni smlouvy a této Smlouvy pisemné
informovat Seniorniho véritele, a to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 10 dnli ode
dne, kdy se o takové skutecnosti dozvédél, o nasledujicich skutec¢nostech:

221

2.2.2

2.2.3

224

2.2.5

2.2.6

2.2.7

oznameni o prodleni Koncesionare se splnénim jakéhokoli terminu dle Pfilohy ¢.3
Milniky o vice nez 6 mésicQ;

ozndmeni o zahdjeni fizeni pred soudem vcetné vymezeni feSené otdzky a
oznameni o skonéeni fizeni pfed soudem a o jeho vysledku;

oznameni o vzniku Kompenzované udalosti, Liberaéni udélosti a/nebo Udalosti
vysSi moci s predpoklddanym casovym dopadem 15 dni a vice, nebo
predpokladanym finanénim dopadem nejméné 500 tis. K¢;

oznameni o skonceni Kompenzované udalosti, Liberaéni udalosti a/nebo Udalosti
vySSi moci uvedené v bodé vyse;

ozndmeni o Selhdni Koncesionafe vcéetné specifikace konkrétniho Selhani
Koncesionare;

oznameni o umyslu uplatnit svoje prava ve smyslu odst. 30.4.2 Smlouvy, tedy o
umyslu projevit vili Zadavatele sméfujici k tomu, aby Koncesni smlouva predcasné
skoncila pro Selhani Koncesionare (dale jen ,,Oznameni Zadavatele”), kde bude
uvedeno:

2.2.6.1  navrhovany Den ukonceni;

2.2.6.2 oznameni o Selhani Koncesionafe vcetné specifikace konkrétniho
Selhani Koncesionare;

2.2.6.3 informace o vSech sumach, které Koncesionat dluzi Zadavateli podle
Smiouvy;

2.2.6.4 informace o charakteru a vysi jakéhokoliv penézitého naroku
uplatnéného Zadavatelem vici Koncesionafi podle Koncesni smlouvy,
ktery vznikl v disledku anebo v souvislosti s porusenim Koncesni
smlouvy na strané Koncesionare a v souvislosti s kterym bylo dorucené
Oznameni Zadavatele;

2.2.6.5 vysi platebniho zavazku Koncesionare vici Zadavateli, o kterém ma
Zadavatel dlivodné za to, Ze jeho splatnost nastane v pribéhu pfislusné
Oznamovaci lhlty (véetné jakékoliv Lhlty na napravu dle odst. 3.3.7 této
Smlouvy), a to v rozsahu, v jakém o nich ma Zadavatel povédomi
(pravidelné mési¢ni Pachtovné);

o uplatnéni naroku na smluvni pokutu ¢i ndhradu Skody vici Koncesionafi
Zadavatelem vcetné uvedeni divodu vzniku naroku a jeho vyse, pokud tato vyse
prekroci v jednotlivém pripadé 500 tis. K¢;



2.3

2.4

2.5

2.6

2.2.8 oznadmeni o zaméru uzavrit dodatek Koncesni smlouvy, obsahujici popis obsahu
dodatku a jeho predpokladané dopady (zejména financni), a to ve lhité ne kratsi
nez 30 dnl prfed dnem planovaného uzavieni dodatku;

2.2.9 oznameni o uzavieni dodatku Koncesni smlouvy véetné jeho znéni;

2.2.10 oznameni o tom, Ze Zadavatelem byl v souladu s Koncesni smlouvou ucinén ukon,
v jehoz dasledku ma dojit ke zruseni Koncesni smlouvy odstoupenim nebo jinému
predcasnému ukonceni Koncesni smlouvy, véetné uvedeni divodu vedouciho k
pfed¢asnému ukonceni Koncesni smlouvy a predpoklddaného terminu
pfed¢asného skoncéeni Koncesni smlouvy.

Zadavatel se zavazuje pisemné informovat Seniorniho vétitele o Umyslu predéasné ukoncit
Koncesni smlouvu s Koncesionafem odstoupenim ¢i jinym zplsobem predvidanym Koncesni
smlouvou, a to spolu s oznacenim divodu vedouciho k ukonceni Koncesni smlouvy, a to ve
Ihité ne kratsi nez 60 dnl prede dnem ucinéni Ukonu, v jehoz duisledku ma dojit k
pred¢asnému ukonceni Koncesni smlouvy, vic¢i Koncesionari.

Seniorni véfitel se bez zbyte¢ného odkladu od uzavieni této Smlouvy, nejpozdéji vSak do 60
dn(, zavazuje seznamit Zadavatele se zplsobem financovani Projektu ze strany Seniorniho
véritele na zakladé uvérovych smluv uzavienych s Koncesionairem, a to minimalné v rozsahu:
vySe a planovany prlibéh cCerpani jistiny, cena Uvéru, predpokladand doba splaceni a
splatkovy kalendar a smluvni pokuty.

Seniorni véritel se zavazuje bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vsak do 10 dnii ode dne, kdy
k pfislusné skutecnosti ve vztahu k Seniornimu véfiteli doslo, informovat Zadavatele
(,,0zndmeni Véfitele”) o:

2.5.1 prodleni Koncesionare se splacenim jakéhokoli Gvéru poskytnutého Koncesionafi v
souvislosti s Projektem, jakoZ i o jakychkoli jinych porusenich smluvnich povinnosti
ze strany Koncesionafe dle smluv o dvéru mezi Seniornim véfitelem a
Koncesionarem, v¢. dlsledk(l takového prodleni ¢i poruseni smluvnich povinnosti;

2.5.2 o uplatnéni jakychkoli sankci vici Koncesionafi v souvislosti s fadnym neplnénim
smluvnich povinnosti Koncesionare dle dvérové smlouvy véetné vyse pohledavek
vUci Koncesionafi ke dni odeslani oznameni Zadavateli;

2.5.3 o jakékoli zméné uUvérové smlouvy vztahujici se zejména ke zplsobu financovani
Projektu, jakoZ i o ukonceni tvérové smlouvy z jakéhokoli divodu, véetné dasledka
takové skutecnosti pro Zadavatele.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s poskytovdnim informaci dle tohoto ¢lanku Smlouvy
ostatnim smluvnim strandm, jakoZ i ostatnim Seniornim véfiteldm ve smyslu definice tohoto
pojmu v €l. 1 Koncesni smlouvy.

PLAN NAPRAVY

3.1

3.2

Zadavatel se zavazuje, Ze neukonci Koncesni smlouvu podle odst. 30.4 Koncesni smlouvy
pred uplynutim Oznamovaci lhity.

Oznamovaci lhata znamena:



3.3

3.21

3.2.2

3.2.3

3.2.4

3.25

Lhatu zadinajici dnem, kdy Véritel obdrzi Oznameni Zadavatele v souladu s odst.
2.2.6 této Smlouvy a koncici uplynutim sto dvaceti (120) dni od tohoto okamziku,
nebo

Lhdtu zacinajici dnem, kdy Zadavatel obdrzi Oznameni Véfitele v souladu s odst. 2.5
této Smlouvy a koncici uplynutim sto dvaceti (120) dni od tohoto okamziku,

za podminky, Ze v kazdém pripadé:

Oznamovaci lh(ta skodi, jakmile a pokud se Zadavatel, Véfitel a Koncesionar
dohodnou na Planu napravy (odst. 3.3);

Oznamovaci |h(ta skonci, pokud se Zadavatel a Véfitel dohodnou, Ze vychozi
okolnosti, na jejichz zakladé zacala plynout Oznamovaci |hlita, neni mozné na
zakladé Planu napravy napravit anebo odstranit;

V pfipadé, Ze se vyskytne Spor (odst. 3.4), ktery se postoupi Expertovi na
rozhodnuti, a Spor je takto postoupeny pred skoncenim Oznamovaci lhity, lhita se
prodluzuje do dne pfipadajiciho na dvacaty (20.) den po vydani rozhodnuti Experta
v souvislosti s danym Sporem.

V prlibéhu Oznamovaci |hity jsou Zadavatel, Véritel a Koncesionar povinni spolupracovat
tak, aby spolecné vypracovali pfijatelny plan napravy, v némz bude uvedeny navrhovany
zpUsob napravy okolnosti vedoucich k zaslani Ozndmeni Zadavatele nebo Oznameni Véfitele
(dale jen ,,Plan napravy”). Véfitel v soucinnosti s Koncesionafem predloZi Zadavateli navrh
Planu napravy do sedmdesati péti (75) dni od zac¢atku plynuti Oznamovaci lh{ty. Tento navrh
Planu napravy bude podrobné obsahovat:

3.3.1
3.3.2

3.3.3

334

3.35

3.3.6

navrhovany casovy harmonogram implementace Planu ndpravy

vSechny potrebné kroky, opatfeni a ustanoveni, které je potreba vykonat, aby byla
zabezpecend pribézina a nepretrzita vystavba a nepreruseny provoz soucasného
Obchodniho domu, anebo budouci provoz Objektld, a to kdykoliv v souladu
s ustanovenim Koncesni smlouvy; a

zavazek zaplatit vSechny sumy nejpozdéji v pracovni den pfipadajici na posledni den
Oznamovaci |hlty, nebo den bezprostiedné nasledujici po poslednim dni
Oznamovaci [hity:

3.3.3.1 specifikované v Oznameni Zadavatele dle odst. 2.2.6; a

3.3.3.2 sumy, které se stanou splatné v prlibéhu Oznamovaci lhlty (vCetné
jakékoliv Lhlty na napravu definované v odst. odst. 3.3.7);

viechna opatfeni, které je potfeba pfijmout na odstranéni pficiny, nebo zmirnéni
dusledk( udalosti, kterd vedla k Oznameni Zadavatele, nebo Oznameni VéfitelQ
spolu s odhadem technické stranky praci;

prehled odhadovanych finanénich prostfedkl( potfebnych na realizaci Planu
napravy (a zplUsob jakym maiji byt poskytnuté) a na splnéni souc¢asnych povinnosti
vyplyvajicich z Koncesni smlouvy;

vsechny dalsi zaleZitosti, o kterych se Zadavatel, Véfitel a Koncesionar odivodnéné
dohodnou, Ze budou uvedené v Planu napravy a



3.4

3.5

3.3.7 trvani Lhlity na napravu, kterd znamena obdobi zacinajici dnem odsouhlaseni Planu
napravy anebo stanoveni Planu napravy Expertem v souladu odst. 3.5 a koncicim
drivéjSim z nasledujicich dni:
3.3.7.1 v den realizace Planu napravy v souladu s jeho podminkami, nebo

3.3.7.2 vden vyskytu podstatného neplnéni Planu ndpravy dohodnutého
v souladu odst. 3.3 anebo stanoveného Expertem podle odst. 3.5.

3.3.7.3 Lhita na napravu skondi, kdyZ se Zadavatel a Véritel dohodnou, Ze Plan
napravy neni mozné Uspésné realizovat v souladu s jeho podminkami.

Pokud se Zadavatel, VéFitel a Koncesionar nejsou schopni dohodnout na pfijatelném Planu
napravy, mlZe Zadavatel nebo Véfitel predloZit spor vyplyvajici z tvorby Planu napravy (dale
jen ,Spor“) Expertovi v souladu s odst. 3.5.

Jakykoliv spor tykajici se podminek navrhovaného Planu napravy bude postoupeny Expertovi
v souladu s touto Prilohou Smlouvy. Expert je opravnény rozhodnout, Ze vychozi okolnosti,
které vedly k Oznamovaci IhGté, neni mozné podle Planu ndpravy napravit anebo odstranit.

OSTATNIi UJEDNANI

4.1

4.2

4.3

4.4

Koncesionar prohlasuje a zavazuje se za to, Ze veSkeré bankovni Ucéty jim uvadéné
v souvislosti s Koncesni smlouvou pro pfijimani plateb od tretich osob budou radné
ozndmeny spravci dané Koncesionafe a budou radné zverejnény v Registru platcd DPH
v souladu se zakonem o dani z ptidané hodnoty (ddle jen ,Spolehlivy bankovni Gcet”).

Veskeré pisemnosti tykajici se této Smlouvy si smluvni strany budou zasilat doporucenou
postou na adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy, prostfednictvim kuryra, emailem se
zaruCenym elektronickym podpisem, datovou schrankou, ptipadné si je mohou predat
i osobné a potvrdit prijeti pisemnosti, neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak. Zmény adresy
pro dorucovani jsou si smluvni strany povinny pisemné oznamit, kdyZz od okamziku ozndmeni
je druha smluvni strana povinna zasilat pisemnosti na nové ozndmenou adresu. Pisemnost
se ma za dorucenou i tehdy, jestlize adresat odmitne zasilku prevzit nebo ji nevyzvedne ve
Ih(té stanovené drzitelem postovni licence. V takovém pfipadé se za den dorucéeni povazuje
tfeti den uloZeni zasilky u provozovatele postovni licence.

Pokud maiji byt finan¢ni prostfedky za ucelem financovani Projektu a za ucelem radného
plnéni prav a povinnosti Koncesionare dle Koncesni smlouvy poskytnuty vice subjekty -
Seniornimi véfiteli ve smyslu definice tohoto pojmu v ¢l. 1 Koncesni smlouvy, povinnosti
stanovené touto Smlouvou bude Zadavatel plnit pouze vici Seniornimu véfiteli, ktery je
smluvni stranou této Smlouvy. Seniorni véfitel se zavazuje informovat ostatni Seniorni
véritele ve smyslu definice tohoto pojmu v ¢l. 1 Koncesni smlouvy o vSech skutecnostech,
které maji byt oznamovany dle této Smlouvy Seniornimu véfiteli, a to v terminech
a v rozsahu dle jejich samostatné dohody.

Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze Zadavatel uzavienim této Smlouvy nepfejima
odpovédnost, spoluodpovédnost, ruceni ani jakoukoli formu spolulicasti na dluzich
Koncesionare vUci Seniornimu véfiteli vzniklych v souvislosti s uzavienymi Gvérovymi
smlouvami.



SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

5.1

5.2

5.3

54

55

5.6

5.7

Uvérem dle této Smlouvy se rozumi i pdjeka ¢&i jakékoli jiné finanéni prostfedky, které maji
byt poskytnuty Koncesionafi Seniornim véritelem bez ohledu na pravni titul za Uéelem
financovani Projektu a za Ucelem fadného plnéni prav a povinnosti Koncesionare dle
Koncesni smlouvy.

Tato Smlouva se uzavird na dobu uréitou, a to na dobu trvani zavazk(l Koncesionare
a Zadavatele dle Koncesni smlouvy. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi
zastupci vSech smluvnich stran a Gcinnosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv v souladu
se zdkonem ¢. 340/2015 Sbh., o zvlastnich podminkach Ucinnosti nékterych smluv,
uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich
predpisQ.

Tuto Smlouvu lze ménit pouze pisemnymi dodatky podepsanymi vSemi smluvnimi stranami.
Zména Smlouvy jinou, nez pisemnou formou se nepfipousti. Pisemnou formou se pro Ucely
této Smlouvy rozumi pouze pisemnost v listinné podobé opatifena za podminek uvedenych
v § 561 obcéanského zédkoniku, podpisy osob jednajicich za smluvni strany. MozZnost uzavieni
Smlouvy a/nebo dodatku formou dle § 562 obc¢anského zakoniku se vyluduje.

Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda
smluvni strana obdrzi po jednom (1) vyhotoveni.

Smluvni strany nejsou opravnény postoupit svoje smluvni postaveni z této Smlouvy
(postoupeni smlouvy), na tfeti osobu s vyjimkou pfipadu refinancovani, kdy je Seniorni
véfitel opravnén po pisemném oznameni Zadavateli, které je povinen ucinit nejméné 30 dnl
pfede dnem, kdy ma postoupeni smluvniho postaveni nabyt Ucinnosti, postoupit svoje
smluvni postaveni z této Smlouvy na nového Seniorniho véfitele. V oznameni dle predchozi
véty Seniorni véfitel uvede alesponi: identifikacni Udaje nového Seniorniho véfitele; datum,
k némuz mé postoupeni nabyt G¢innosti, [BUDE DOPLNENQ].

Pocinaje dnem, kdy postoupeni mélo nabyt dle oznameni Seniorniho véfitele dle predchozi
véty ucinnosti, je Zadavatel povinen své povinnosti dle této Smlouvy plnit vi¢i novému
Seniornimu véfriteli.

Pokud nékteré z ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym ¢i neucinnym,
neplatnost ¢i neucinnost tohoto ustanoveni nebude mit za nasledek neplatnost Smlouvy jako
celku ani jinych ustanovenitéto Smlouvy, pokud je takovéto neplatné ¢i neucinné ustanoveni
oddélitelné od zbytku Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji takovéto neplatné ¢i neucinné
ustanoveni nahradit novym platnym a G¢innym ustanovenim, které svym obsahem bude co
nejvérnéji odpovidat podstaté a smyslu plvodniho ustanoveni.

Pokud je nebo by se stala neplatnou ¢i neu¢innou Smlouva jako celek, zavazuji se smluvni
strany uzavfit, bez zbyte¢ného odkladu po vyzvé kterékoliv smluvni strany, novou smlouvu,
ktera bude svym smyslem a Ucelem odpovidat této Smlouvé a ktera zaroven nebude stizena
vadou zpUsobuijici neplatnost ¢i netdcinnost této Smlouvy. Zavazek dle tohoto odstavce bodu
této Smlouvy je podle vyslovné vile smluvnich stran oddélitelny od zbyvajiciho obsahu
Smlouvy a ma platit i v pfipadé neplatnosti zbyvajiciho obsahu Smlouvy.
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5.8 Tato Smlouva byla schvalena radou méstské ¢asti Praha 12 usnesenim €. _
ze dne

Zadavatel Koncesionar

V Praze dne _ V Praze dne

Ing. Vojtéch Kos, MBA Ing. Radek Mrazek, MBA
starosta jednatel spole¢nosti PRIOR 12 s.r.o.
Seniorni véfitel

V Praze dne [BUDEDOPLNENO]



