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SMLoUVA o lNVEsTIcNĺ M PŘĺ sPĚvxu V souvlsLosTl sE zAMĚneľ ĺ l
STAVBY

,,BYToVÉ  DoMY RADLIGKÁ"

(dále iSmlouva)

Městská č ást Praha 5
se Sí dlem:
zastoupena:
IC:
(dále jen MC)

a

Skanska Residentlal, a. s
se Sí dlem:
zastoupena:

lČ :
DIC:
OR:
(dále jen ĺ nvestor)

náměstí  14. ŕ ijna 138114, 150 22 Praha 5
Mgr' Jaroslavem Paš mikem, MBA, starostou
00063631

KřiŽí kova 682l34a, 186 00 Praha 8
lng. Petrem Michálkem, předsedou představenstva a
lng. arch. Jurajem Murí nem, č lenem představenstva
02445344
cz 699004845
B 19527 vedená u Městské ho soudu v Praze

(společ ně jsou výš e uvedené  subjekty nazývány Smluvní  strany)

uzaví rají  uvedené ho dne, měsí ce a roku podle ustanovení  s í 746 odst. 2 zákona ć.8912012
Sb., obč anské ho zákoní ku, ní ž e uvedenou smIouvu tak, jak je ní Že uvedeno:

1. clÁruex- PREAMBULE
1.1 Vzhledem k tomu, Že si obě Smluvní  strany přejí  chránit v obecné  rovině veřejné  zájmy, zejmé na

veřejné  zájmy obč anů  Prahy 5, za které  MC povaŽuje a pro Úč ely té to Smlouvy definuje jako

zájem obč anů  Prahy 5 na rozvoji Veřejné  infrastruktury, jak je tato specifikovaná v Zásadách
pro spolupráci s investory za ú č elem rozvoje veřejné  infrastruktury Městské  č ásti Praha 5, které
byly schváleny usnesenim zastupitelstva MČ  Prahy 5 ć,. z\AC20ĺ 9ĺ 2021, ze dne 23'11.2021',
dále jen: Zásady, a za které  lnvestor povaŽuje zejmé na zájem obč anů  v lokalitě Prahy 5 a tedy
i budoucí ch obyvatel projektu ,,Bytové  domy Radlická", rozhodly se Smĺ uvní  strany
prostřednictvĺ m té to Smlouvy formalizovat svou spolupráci a z toho vyplývají cí  práva a
povinnosti.

1.2 Smlouva Vymezuje principy spolupráce a pańicipace na ní ž e uvedené m Projektu lnvestora.
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í .3 Smluvní  strany před uzavření m té to Smlouvy bez jakýchkolivvýhrad a připomĺ nek prohlaš ují ,
Že mají  zĄem na uzavření  té to Smlouvy.

1.4 Smluvní  strany prohlaš ují , Že vté to věci uzavřely dne 12.11.2021 Memorandum vedené  pod
č í slem 23ĺ 0ĺ oUN21,přić,emŽ.uzavření  té to Smlouvyvychází zuzavřené ho Memoranda.

2. č lÁľ ex - Úvooľ ĺ í  UsTANoVENí
2.1 Tato Smlouva zahrnuje podmí nky spolupráce Smluvní ch stran v souvislosti se záměrem

lnvestora k provedení  stavby ,,Bytové  domy Radlická" (dále i Projekt). Specifikace a umí stění
Projektu jsou mj. uvedeny v dokumentaci pro společ né  povolení , přič emŽ č ást té to dokumentace
v podobě koordinač ní  situace a orientač ní ch vizualizací  tvoří  pří lohu č . 1 té to Smlouvy (dále jen
jako DSPO).

2.2 lnvestor se zavazuje respektovat DsPo s tí m, ż e závaznou č ástí  pro něj je zejm' vymezení
funkč ní ch ploch a jejich koeficientů  (1akož  i z nich vyplývají cí  kapacity), dopravní  napojení ,
prostupy Územĺ , plochy zeleně, veřejná prostranství  a rozsah zastavitelné ho ú zemí , jak je
uvedeno v pří loze č . 1 té to Smlouvy. lnvestor se dále zavazuje dodrŽet urbanistickou strukturu
blokové  zástavby v maximální  moŽné  mí ře odpoví dají cí  DSPO a maximální  podlaŽnost a
maximální  výš ku zástavby dle pří lohy č . 1 té to Smlouvy. To vš e plati za předpokladu souladu
s právní mi a technickými předpisy a Územní m plánem sĺ delní ho ú tvaru hlavní ho města Prahy
(dále té Ž jen UP SU HMP). Pro vylouč ení  jakýchkoli pochybností  Smluvní  strany deklarují , Že
odchýlení  Projektu od podmí nek stanovených v tomto odstavci v dů sledku poŽadavků  právní ch
nebo technických předpisů  č i ÚP SÚ HMP není  poruš ení mzávazků  lnvestora.

2.3 Projekt bude realizován na pozemcí ch parc. č . 96/13,87ĺ 1 a8712 vš e v k. ú . Radlice, obec
Praha 5 (dále jen Pozemky1) a dále pak na pozemcí ch parc. č . 96/3' 96/8, 96/9 a522ĺ 2 vš e v
k' Ú. Radlice, obec Praha 5 (dále jen Pozemkv 2).Pozemky se nachází  v Praze Radlicĺ ch, ze
severu jsou ohranič eny ulicí  Radlická, ze západní  strany areálem slé várny a ve východní  č ásti
plochou pů vodní ho zaří zení  staveniš tě nové  budovy csoa. Pozemky jsou v souč asné  době
nezastavěné  (s výjimkou existují cí  přĺ jezdové  komunikace) a zarostlé  neudrŽovanými
náletovýmidřevinami. Pozemky se'nachází v ochranné m pásmu PraŽské  památkové  rezervace.
Pozemky jsou dle platné ho UP SU HMP souč ástí  funkcní  plochy sV-E. Z hlediska funkč ní ho
vyuŽitĺ je Projekt v souladu s platným Úp sÚ HMP.

2.4 Samotný Projekt předpokládá výstavbu dvou samostatných bytových domů  (objekt A a objekt
BC), přič emŽ objekt BC je rozdělen do dvou sekcĺ  B a C. VyuŽitĺ  objektů  je zpřeváŽné  větš iny
pro byty a dále č ást slouŽí jako nebytové  prostory a parkovací  stání . Projekt poč í tá s výstavbou
domů  v následují cí ch výš kách. objekt A je koncipován jako č tyřpodlaŽní  dů m s jední m
podzemní m podlaŽí m. objekt BC sekce B je koncipován v nadzemní  č ásti do tvaru L s jední m
podzemní m podlaŽí m. Západní  č ást má pět nadzemí ch podlaŽí , přič emŽ posĺ ední  podlaŽí  je

ustoupené . Východní  cást má č tyřĺ  nadzemní  podlaŽí , přič emŽ poslední  podlaŽí  je č ásteč ně
ustoupené . objekt Bc sekce c je koncipován v nadzemní  č ásti do tvaru L se
dvěma podzemní mi podlaŽí mi . Již ní  č ást má pět nadzemí ch podlaŽĺ , přĺ č emŽ poslední  podlaŽí
je ustoupené ' Severní  č ást má č tyři nadzemní  podlaŽí , přič emŽ posĺ ední  podlaŽí  je cásteč ně
ustoupené . Projekt pocí tá s výstavbou 177 bytových jednotek, 4 nebytových jednotek' 155
parkovací ch stání  v podzemní ch garáŽí ch a 6 parkovací ch stání  na povrchu' Parkování  pro
automobily je ve dvou podzemní ch podlaŽí ch, přič emŽ vjezd je situován z nově umí stěné
komunikace na severu řeš ené ho uzemí  na ú rovni 1. podzemní ho podlaŽí  . Zbývají cí  cást tohoto
podlaŽí  je vyuŽí vána pro sklepní  kóje, nebytové  prostory a technické  zázem'l. V parteru objektů
jsou umí stěny obchodní  prostory a byty. Zbývají ci č ást nadzemní ch podlaŽí  slouŽí  výluč ně
k vyuŽí vání jako byty.
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2'5 Vlastní kem Pozemků  1 parc. č . 96/1 3, 87ĺ 1 a 8712 vš e v k. ú . Radlice, obec Praha 5 je lnvestor.

2.6 lnvestor si je vědom, Že realizace Projektu klade zvýš ené  nároky na veřejnou infrastrukturu
v oblasti ľ rány 5, dotč ené  změnou Úp sÚ HMP.

2.7 Smluvní strany mají v souvislosti s Projektem zájem na spolupráci při rozvoji dotč ené ho ú zeml
nacházejí cí m se v oblasti Prahy 5, tj. mají  zájem zejmé na na zvelebení dopravní  infrastruktury,
technické  infrastruktury, obč anské  vybavenosti a/nebo veřejné ho prostranství .

2.8 MČ  postupuje při naplňování  té to Smlouvy výluč ně a pouze v rámci výkonu své  samostatné
pů sobnosti dle zákona ć,. 131l200o sb., zákona o hlavní m městě Praze' ve znění  pozdějš ĺ ch
předpisů , a obecně závazné  vyhláš ky č . 55/2000 sb. hl. m. Prahy, kterou se vydává Statut
hlavnĺ ho města Prahy, ve znění  pozdějš í ch předpisů .

3. clÁľ ĺ ex - pŘeouĚT sPoLUPRÁcE
3.í  Smluvní strany se v souvislosti s Projektem lnvestora na Pozemcí ch dohodly na dále uvedených

bodech spolupráce: -(i) lnvestor vní má potřebu přispět formou investič ní ho přĺ spěvku MC na rozvoj č i zlepš ení
Veřejné  infrastruktury v oblasti Prahy 5, jak je tato specifikovaná v Zásadách, a to
výluč ně za ĺ ]č elem naplnění veřejné ho zájmu obč anů  Prahy 5 uvedené m v č l' 1 odst. 1.1

té to Smlouvy; MČ  se zavazuje pouŽí t finanč ní  pří spěvek přednostně na financování
š kolství , přĺ padně na výstavbu veřejné  infrastruktury (náměstĺ , park, veřejné  plochy,
nový výstup ze stanice metra Radlická, dětská hřiš tě), nebo na jiné  veřejně prospěš né
ú č eĺ y v 

'ouladu 
s $ 15 zák. 586t1992 Sb' v platné m znění  na Území  MČ  Praha 5, a to v

souladu s pravidly Fondu veřejné  infrastruktury.
(ii) lnvestor má v ú myslu podle Projektu vyuŽĺ t hrubou podlaŽní  plochu staveb 15 410 m'

(dále i HPP). Vlastní k sousední ch pozemků  - cSoB v souvislosti s projektem poŽádal o
změnu Úp sÚ HMP č . z3270ĺ 17,která byla schválena usnesení m Zastupitelstva HMP
č ,.37t18 ze dne 26.05.2022 a vydána formou opatření  obecné  povahy ć,. 145ĺ 2022s
ú č inností  od 08'09.2O22, a dle které  csoB navrhla pro dané  uzemí  změnu funkč nĺ ho
vyuŽití  ploch, tak, ž e veš keré  Pozemky jsou nyní  umí stěny v ploš e vš eobecně smí š ené
s kódem mí ry vyuŽiti uzemí  E /SV-E/.

(iii) lnvestor se dle-té to Smlouvy zavazuje uhradit MC investič nĺ  finanč ní  pří spěvek, který

bude vypoč ten následovně:
(a) za navýš ení  moŽnosti výstavby hrubé  podlaŽní  plochy (HPP) na Pozemcí ch

vyŽadují ci změnu Úp sÚ HMP jde o č ástku ve výš i 1.000,00 KćzakaŽdý m'
navýš ení  HPP oproti stávají cí mu stavu dle UP SU HMP (dále i Pří spěvek pro
pří pad změny UP sU HMP). Pro vylouč ení  pochybností  Smluvní  strany
uvádějí , Že Pří spěvek pro pří pad změny UP SU HMP bude vypoč ten jako
celkové  navýš ení  HPP Projektu násobeno 1.000,00 Kč , za kaŽdý m2 HPP
Projektu, přič emŽ maximálnĺ  moŽné  navýš enÍ  kapacity HPP po změně UP sU
HMP při kÓdu vyuŽití  uzemí  E č iní  cca. 6 319 m'Ż HPP (10 188 m2 X 0,3 + 2 966
m2 x 1 ,1). Jde tedy o č ástku 6.3'19.000,00 Kc'

(b) za samotnou realizaci Projektu jde o cástku ve výš i 500,00 Kć za kaŽdý m'
hrubé  podlaŽnĺ  plochy Projektu (dále i Pří spěvek pro pří pad rea|izace
Projektu). Pro vylouč ení  pochybností  Smluvní strany uvádějí , Že Pří spěvek pro
pří pad realizace Projektu bude vypoč ten jako celkové  HPP Projektu násobeno
5oo,oo Kczakaž dý m'HPP Projektu, přič emŽ maximální  moŽná kapacita HPP
pozměněÚpsÚHMPpři kóduvyuŽitĺ  Území  Eč iní  cca 15 410m2 HPP(14
009 m2 x í  ,1). Jde tedy o č ástku 7.705.000'00 KÖ.

(c) soucet č ástek (a) plus (b) č iní  14.024.000,00 Kc. Tato cástka je dále navýš ena
o mí ru inflace vyjádřenou pří rů stkem indexu spotřebitelských cen vydávaným
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Českým statistickým úřadem za období 1112021 až612023 ve výši 2.731.005,00
Kč.Celkovou maximálnísumu lnvestičníhofinančníhopříspěvku 16.755.005'00
Kč(dále jen lnvestičnípřĺspěvek).

lnvesto bezhotovostním převodem na' bankovní úöet

MČc.: . Příspěvek pro přĺpad změny UP sU HMP ve
výši 6. je uhradit MC ve lhůtě splatnosti do 30 dnůod
podpisu této Smlouvy oběma Smluvnĺmi stranamĺ. Příspěvek pro případ realizace
Projektu ve výši 7.705.000,00 Kča částku navýšeníomíru inflace vyjádřenou přírůstkem

indéxu spotřebitelských cen vydávaným Českým statistickým úřadem za období 1112021

aŽ6ĺ2023 ve výší2.731.oo5,oo Kčse lnvestor zavazuje uhradit MČve lhůtě splatnosti
24 měsĺcůod zahájení stavby Projektu, nejpozději však ve lhŮtě 36 měsícůode dne
právní moci společnéhopovolení Projektu. lnvestičnípříspěvek bude uhrazen do
peněŽního Fondu veřejné infrastruktury, který byl zřízen zastupitelstvem MC.
Pokud v průběhu trvání Smlouvy dojde ke změně rozsahu Projektu a nedojde tak
k vyčerpánílnvestorem původně předpokládané kapacity HPP z důvodůnezávislých na

vůli lnvestora, zejména v případě rozhodnutĺ stavebního úřadu, bude výše lnvestičního
příspěvku lnvestora upravena v poměru, který odpovídá úpravě Projektu při zachování
smyslu a účeluplnění.
V případě prodlení lnvestora s úhradou investičníhopříspěvku ve sjednané lhůtě dle
výše uvedeného bodu (iv) tohoto článku Smlouvy a v případě, Že tuto pkutečnost
lnvestor nenapraví ani do deseti ('t0) pracovních dnŮ ode dne výzvy Mc k úhradě
investičníhopříspěvku, se lnvestor zavazuje uhradit MC smluvní pokutu 0,1 o/o denně
z dosud neuhrazené splatnéčásti lnvestičníhopřĺspěvku za kaŽdý den takového
prodlení. Smluvní pokuta je splatná ve lhůtě deseti (10) dnůode dne doručenívýzvy MC
k úhradě smluvní pokuty doručovanélnvestorovi.
Smluvní strany se dále dohodly, Ženad rámec investičníhopříspěvku dle bodu 3.1(iii)

tétoSmlouvy můŽe lnvestor poskytnout MC i nepeněŽité plnění aŽdo výše 4.'ĺ68.995,00
Kč,které bude reflektovat stav dopracovaného Projektu. BliŽšĺpodmínky poskytnutí
plnění formou nepeněŽitého příspěvku budou v takovém případě specifikovány
v samostatné pĺsemnésmlouvě.
MČnemá námitek proti Záměru lnvestora, zejm. Ve snaze naplnit veřejné zájmy obcanů
Prahy 5 tak, jak jsou popisovány v této Smlouvě a v Zásadách a v tétosouvislosti se
zavazuje poskytnout lnvestorovi veškerou nezbytnou součinnost v rámci své
samostatné působnosti pro realizacijeho Záměru. Pro vyloučeníjakýchkoli pochybností
Smluvní strany této Smlouvy konstatují, Že MČnenĺ v rámci veškerénezbytné

součinnosti oprávněna jakkoli zasahovat do výkonu státnĺ správy;

lnvestor je oprávněn po MC poŽadovat doloŽenítoho, jak bylo s lnvestičnímpříspěvkem
naloŽeno a MC se zavazuje lnvestorovi poskytnout-relevantní informace a podklady
prokazujĺcívyuŽití lnvestičníhopříspěvku, které po MC lze spravedlivě poŽadovat.

MC se zavazuje naloŽit s jednotlivými částmi lnvestičníhopříspěvku dle odst. 3.1 bod lll
písm. a) a b) k deklarovanému účelu,tj zahájit stavbu podpořeného
projektu/investičnĺho záměru případně investovat lnvestičnípříspěvek nebo jeho část na

tamtéŽ uvedený účel,nejpozději do 3 let od jejich úhrady. Pro vyloučenípochybností se
pro účelytéto Smlouvy zahájením stavby/investičnĺho záměru rozumí. (i) zahájení
příprav na vyhotovení projektové dokumentace nebo (ii) podání Žádosti ke stavebnímu
úřadu o umístněnía/nebopovolení připravované stavby;

spolecně Spolupráce).

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(dále i

3.2 MČvšak neníjakkoli v budoucnu povinna plnit, byt'ani částečné,závazkypodle odst. 3.1 bodu

(viii) tohoto clánku Smlouvy, resp. pokračovat v jejich plnění, v případě, Že se lnvestor výrazně
odchýlí od Projektu, zejm. od závazných částĺDsPo dle odst. 2.2 tétoSmlouvy a/nebo se
Projekt ukáŽe býti v rozporu s právnímĺpředpisy a/nebo lnvestor porušízávazkyz této Smlouvy.
V takovém případě berou obě Smluvní strany výslovně na vědomí, Že MC je mj oprávněna činit
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ve vztahu kZáměru námitky, připomí nky č i jiná podání  před správní mĺ  orgány nebo jinými

státní mi orgány'

4. clÁľ ex-DALŠ ĺ  USTANoVENĺ
4.1 Smluvnĺ  strany berou na vědomí , Že k nabytĺ  ú č innosti té to Smlouvy je nezbytné  její  uveřejnění

v registru smluv podle zákona č . 340ĺ 2015 sb., o zvláš tní ch podmí nkách ú č innosti něktených
smluv, uveřejňování  těchto smluv a o registru smluv, ve znění  pozdějš í ch předpisů , do 30 dnů
ode dne poopisu Smlouvy poslední  Smluvní  stranou, které  provede MČ . Smluvnĺ  strany berou
na vědomí , Že zveřejnění  osobní ch ú dajů  ve smlouvě uveřejněné  v registru smluv podle věty
první  se děje v souladu s tí mto zákonem a s č l. 6 odst. 'ĺ  pí sm. c) naří zení  Evropské ho
parlamentu a Rady (EU) 20161679. Smluvní  strany prohlaš ují , Že skuteč nosti obsaŽené  ve
Smlouvě nepovaŽují  za obchodnĺ  tajemství  ve smyslu s 504 obč anské ho zákoní ku a udělují
svolení  k jejich už ití  a uveřejnění  bez stanovení  jakýchkoliv dalš í ch podmí nek.

4.2 Smluvní strany deklarují vů lijednat v dobré  ví ře o SpolupráciVe snaze promptně tuto Spolupráci
realizovat.

4.3 Smluvní  strany si budou navzájem poskytovat informace' podklady a dokumenty, které  lze
rozumně poŽadovat za ú č elem realizace Projektu a Spolupráce, a to výluč ně Ve snaze o co
největš ĺ  naplnění veřejné ho zájmu obč anů  Prahy 5 uvedené m v č l. 1 odst. 1.1 té to Smlouvy.

4.4 lnvestor bere výslovně na vědomí , Že MC mů Že podporovat Projekt lnvestora pouze v rozsahu
prospěš né mu veřejné mu zájmu MČ , a to za podmí nek..stanovených právní m řádem Ceské
repu'ollLy. lnvestor dále bere výslovně na vědomí , Že MC mů Že podporovat Projekt lnvestora
pouze za předpokladu, Že se výrazně neodchýlí  od DSPO, jak je popsáno v č lánku 2. bodu 2'2
té to Smlouvy. V pří padě, Že které koli ustanovenĺ  té to Smlouvy je nebo se stane neú č inným,
neplatným nebo nevymahatelným, zů stávají  ostatní  ustanovení  té to Smlouvy plně ú č ĺ nná a
platná v nejš irš ĺ m moŽné m rozsahu. V takové m pří padě se Smluvní  strany dohodly, Že toto

neú č inné , neplatné  nebo nevymahatelné  ustanovení  bude nahrazeno Úcinným, platným č i
vymahatelným ustanovení m, které  odpoví dá hospodářské mu ú č elu tohoto nahrazené ho
ustanovení , a Smluvní  strany uzavřou jaké koĺ i nezbytné  dodatky a změny Smlouvy, aby toto
nahrazené  ustanovení  nabylo Úč innosti.

4.5 Jaké koĺ iv oznámení , Žádosti nebo výzvy, pokud mají  být uciněny podle té to Smlouvy pĺ semně,
budou povaŽovány za uč iněné , budou-li doruÖeny Smluvní m stranám na opač né  Smluvní straně
prostřednictvĺ m datové  schránky, nebo osobně proti potvrzení , doporuč enou zásilkou nebo
prostřednictví m kuýra na adresy uvedené  v záhlaví té to Smlouvy nebo na jĺ nou adresu pí semně
oznámenou v souladu s tí mto odstavcem. Pro ú č ely doruč ování  zásilky prostřednictví m
poš tovní ch sluŽeb platí , Že zásilka se povaŽuje za doruč enou třetí  (3) pracovní  den po jejĺ m

odeslání , pokud si druhá Smluvnĺ  strana zásilku nepřevezme; v opač né m pří padě platí  za den

doruč ení  den' kdy byla zásilka převzata.

4.6 JestliŽe dojde k pravomocné mu zruš ení  změny Úp sÚ HMP, nebo takové  její  cásti, která
v podstatné m ohledu bránÍ  realizaci Projektu, MC prohlaš uje, Že lnvestič nĺ  pří spěvek uhrazený
lnvestorem podle té to Smlouvy bude vtakové m pří padě zapocí tán na.pří padný investič nĺ
pří spěvek pro budoucí  investicni záměr lnvestora realizovaný na ú zemí  MC.

5. clÁľ ĺ ex - sPoLEč NÁ A zÁvĚnecNÁ USTANoVENĺ
5.1 Ustanovení té to Smlouvy nemohou být uplatňována nebo vykládána tak, aby poruš ovala platné

a Úcinné  právní  předpisy Ceské  republiky.
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5.2 Tato Smlouva mŮže být doplněna nebo pozměněna pouze písemnou formou na základě
souhlasu obou Smluvních stran.

5.3 Práva a povinnosti podle této Smlouvy přecházejí ĺna právní nástupce Smluvnĺch stran, tedy
v případě lnvestora i na jakékoliv dalšívlastníkyPozemků, na kterých má být realizován Projekt.
lnvestor se zavazuje svépřípadnéprávní nástupce o existenci této Smlouvy (a zejm.
povinnostech zní vyplývajĺcích)plně informovat, vopačnémpřípadě odpovídá za veškeré
škody, kteréopominutím této povinnostizpůsobil MČ.

5.4 Tato Smlouva nabývá platnosti podpisem Smlouvy oběma Smluvními stranami a Úcinnosti
zveřejněním v registru smluv zŕízenémjako informačnísystém veřejné správy na základě
zákona Ö. 340/2015 Sb.

5.5 Tato Smlouva byla sepsána Ve čtyřech (4)vyhotoveních s platnostĺorĺginálu, znichžMC obdrŽí
tři (3)vyhotovení a lnvestor jedno (1) vyhotovení.

5.6 Nedílnou součástítéto Smlouvy jsou tyto přĺlohy:
(i) Příloha č,'1 - DSPO (počet stran:4)
(ii) Příloha c. 2 _ Zásady (počet stran: 3)

5.7 Tímto se Ve smyslu ustanovení $ 43 odst. 1 zákona ć,. 131ĺ2000 Sb., o hĺavnímměstě Praze,
ve znění pozdějŠíchpředpisů, potvrzuje, ze byly splněny podmínky pro platnost právního
jednání městské cásti Praha 5, a to usnesenĺm Rady městské cásti Praha 5 c.

RMc/29l839ĺ2023 ze dne 07 .08.2023'

NA DUKAZ ToHo, Že Smluvní strany s obsahem této Smlouvy souhlasí, rozumí mu a projevují vůli

tímto se řídit, připojují svépodpisy a prohlašují,Že tato Smlouva byla uzavřena podle jejich svobodné
a váŽné vůle.

Y Praze & B...2ĺs2ś V Praze

zal ra

Michálek, gr. Jaros
seda představenstva Skanska Residential, a' s. starosta

lng. arch raj Murín,
členpředstavenstva Skanska Residential, a. s

S SKA
Słong dontiol o.s.
Kŕitiko 34o
18ó 00 8 - Korlln
llo:02

ec7 ĐÉle g45
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Zásady pro spolupráci s investory za ú č elem rozvoje veřejné
infrastľ uktury Městské  č ásti Praha 5

Preambule

Městská č ást Praha 5 (dále jen MC) je povinna peč ovat o trvale udrŽitelný rozvoj své ho uzemí  a
chránit veřejný zď1em' Mc dbá o rozvoj transformač ní ch, rozvojorných a stabilizovaných ú zemí  i
pří rodní ch lokalit, )akoŽ i o vyváŽené  zajiš ť ování  potřeb bydlení , pracovní ch pří leŽitostí , ochrany
Životní ho prostředí  azdraví , dopravy, výchovy a vzdělávání , kulturní ho rozvoje a sportu a rekreace.
MČ  si je vědoma, Že záměry rnýstavby na uzemí  městské  č ásti vyvolávají  nárů st poč tu obyvatel a
pracují cí ch v dané  lokalitě avyŻaduji tak nutnost posí lení  veřejné  infrastruktury.Zároveřl sije MC
vědoma té  skuteč nostĺ , Že investoři v ú zemí  cí tí  odpovědnost za budoucí  podobu jimi dotč ené ho
uzemí  a vní mají  potřebu budování veřejné  infrastruktury, která je vyvolána realizací  jejich záměrů .

MČ  má zĄem na co nejefektivnějš í m procesu nistavby na své m ú zemí . Domní vá se, Že vzĄemná
dohoda mezi MČ  a Žadatelem, předcházejí cí vlastní mu správní mu ří zení o stavební m Záměru,která
stanoví  podmí nky pro zajiš tění  veřejné  infrastruktury, je pro obě strany správným řeš ení m. S
ohledem na rnýš e uvedené  přijala Městská č ást Praha 5 usnesení m Zastupitelstva městské  č ásti
Praha 5 c.z\Acl20t9t2021 ze dne 23.11.2021ýto Zásady pro spolupráci s investory za ú č elem
rozvoje veřejné  infrastruktury Městské  cásti Praha 5 (dále jen Zásady).

cÁsr PRVNĺ

1)

obecná ustanovení  a vymezení  pojmů

Tyto Zásady jsou přijaty za ú celem definování  podmí nek a forem spolupráce s Žadateli při

pří pravě a realizaci jejich Záměrů , přĺ cemŽ spolupráce mezi Zadateli a MC je založ ena na
zásadách dobrovolnosti. Uzavření  Memoranda nebo některé  ze smluv mezi Zadatelem a MC
podle těchto Zásadje rnýkonem samostatné  pů sobnosti MČ  a nepředstavuje jakýkoliv závazek
ci povinnost MC postupovat urč itým způ sobem v ří zení ch vykonávaných Uřadem městské  cásti
Praha 5 (dále jen ,,UMC P5") v přenesené  pů sobnosti při uýkonu státní  správy.

Vymezení  pojmů

a)

b)

c)

Žadatel je investor mají cí  záměr postavit stavbu bytové ho domu, soub-or rodinných
domů , nebo admĺ nistrativní  stavbu cijinou stavbu pro komercní vyuŽití . Žadatelem je
i investor mají cí  záměr podat podnět na změnu Uzemní ho plánu Sí delní ho ú tvaru
hlavní ho města Prahy (dále jen ÚPn;, v 1ejí mŽ dů sledku má dojí t ke zrnýš ení  max. mí ry
vyuŽití  v dané m ú zemí ' Žadatelem není fyzická osoba, která má záměr postavit např.
stavbu rodinné ho domu nebo bytové  jednotky k zajiš tění  vlastní ch bytových potřeb;
Zä mé r mů Že být dvojí ho druhu'
1. záměr stavby bytové ho domu, souboru rodinných domů , nebo administrativnĺ

č i jiné  stavby pro komercní  vyuŽití .
2. záměr podat podnět na změnu UPn v její mŽ dů sledku má dojí t ke zvýš ení  max.

mí ry vyuŽití v dané m uzemí .
Veřejná infrastruktura jsou pozemky, stavby a zaří zení  zřizované  nebo uŽí vané  ve
veřejné m zájmu, a to:

. dopľ avní  infľ astruktura, napří klad stavby pozemní ch komunikací ;

. technická infrastruktura, tj' vedení  a stavby a souvisejí cí  zaří zení
technické ho vybavení , napří klad vodovody, kanalizace' energetické  vedení ;

. oběanská vybavenost, tj. stavby' zaří zení  a pozemky slouŽí cí  napří klad pro
vzdělávání a výchovu (základní  š koly a předš kolní  zaří zení ), sociální sluŽby a
pé ci o rodiny, zdravotní  sluŽby, kulturu, sport a veřejnou správu;
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d)

. veřeiné  prostranství , tj. náměstí ' ulice, chodní ky, veřejná zeleň, parky a dalš í
prostory pří stupné  veřejnosti bez omezení  a slouŽí cí  obecné mu uŹí vání , ato
bez ohledu na vlastnictví  k tomuto prostoru.

Memorandum je dvoustranné  ujednání  Żadatele a MČ , jehoŽ předmětem je rámcové
ujednánĺ  o Smlouvě o spolupráci, nebo o Smlouvě o investič ní m pří spěvku , uzaví rané
dle těchto Zásad'
Smlouva o spolupľ áci nebo Smlouva o lnvestič ní m pří spěvku je smlouva mezi
Žadatelem a MČ , uzaví raná podle těchto Zásad.
Uzemní  plán (nebo zkľ áceně UPn) je aktuálně platný Uzemní  plán sí delní ho Útvaru
hlavní ho města Prahy.
Hrubá podlaŽní  plocha Záměru (nebo zkráceni HPP) je souč et hrubých podlaŽní ch
ploch nadzemní ch podlaŽí  Záměru a hrubých podlaŽní ch ploch v hlavní  funkci Zámé ru
v podzemní ch podlaŽí ch Záměru.

cÁsr DRUHÁ

Uzavření  Memoľ anda mezi Městskou ěástí  Praha 5 a Žadatelem

e)

0

s)

1)

2)

3)

Pokud Żadatel vní má potřebu zr,nýš ených nároků  Zámé ru na Veřejnou infrastrukturu, které  jsou
vyvolány jeho plánovanýmZáměrem, mŮŽe iniciovat uzavření  Memoranda s MC.
Memorandum bude obsahovat struč nou charakteristiku Záměru, vycí slení  HPP, u rekonstrukcí
a revitalizací  staveb č i areálu pří padné  narnýš ení  HPP. U Záměru na změnu ÚPn bude
Memorandum obsahovat navýš ení  HPP, ke které mu by doš lo v souvislosti se změnou ÚPn u

nezastavěné ho řeš ené ho ú zemí  Zámé ru, pří padně oproti skuteč né mu stavu u zastavěné ho
řeš ené ho uzemí  Zámé ru'
Memorandum bude obsahovat dohodu mezi MC a Žadatelem o tom, jakým zpŮsobem chce
Żadatel přispět k budování  Veřejné  infrastruktury. V pří padě pouze finanč ní ho pří spěvku bude
následně uzavřena Smlouva o investič ní m pří spěvku. Pokud se bude Żadatel podí let na
budování  Veřejné  infrastruktury hmotným plnění m, bude následně uzavřena Smlouva o
spolupráci. V obou pří padech se předpokládá, ż e vynaloŽené  prostředky na posí lení  Veřejné
infrastruktury budou směřovat zejmé na do obĺ asti ovlivněné  Záměrem.
Memorandum bude obsahovat předběŽné  vycí slení  investič n í ho pří spěvku..
Memorandum se zpravidla uzaví rá v pří padě, kdy dochází  ke změně UPn. Memorandum
schvaluje Rada Městské  cásti Praha 5 (dále jen RMC) s rnýjimkou situací , kdy je předmětem
Memoranda nakládání s majetkem svěřeným do uŽí vání  MC vcetně nabývání  nemovitých věcí
do vlastnictví  HMP; v takové m pří padě Memorandum schvaluje Zastupitelstvo Městské  č ásti
Praha 5 (dále jen ZMC).

cÁsr rŘerĺ

4l
5)

Smlouva o spolupráci / o investič ní m pří spěvku

1) Smlouva o spolupráci nebo Smlouva o investicní m pří spěvku představuje smluvní  ujednání  mezi
MČ  a Žadatelem, na jehoŽ základě dochází  v souvislosti s realizací  konkré tní ho Záměru
Żadatele ke sjednání  konkré tnĺ ch podmí nek pro vybudování  potřebné  Veřejné  infrastruktury v
souladu s poŽadavky Mc.

2) Smlouva o spolupráci, resp. Smlouva o investič ní m pří spěvku (Smlouva) obsahuje zejmé naní ż e
uvedené  náleŽitosti:

a) identifikacní  ú daje Žadatele
b) závazekŽadatele poskytnout MC na vybudování  nové  Veřejné  infrastruktury nebo na

realizaci potřebných změn stávají cí  Veřejné  infrastruktury investič ní  pří spěvek,
stanovení jeho výš e, formy a splatnostiv souladu s těmito Zásadami,

c) v pří padě Smlouvy o investič ní m pří spěvku na obč anskou vybavenost ú daj o tom, Že
investicní  pří spěvek je hrazen do Fondu rozvoje veřejné  infrastruktury a Že o jeho
konkré tní m uŽití  rozhoduje ZMC,
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d) v pří padě Smlouvy o spolupráci i formu pří padné  spolupráce na realizaci potřebné
Veřejné  infrastruktury,

e) v pří padě, Že je ĺ nvestič ní  pří spěvek Žadatele dle Smlouvy poskytován ve formě
nepeněŽité ho plnění , bude Smlouva obsahovat způ sob majetkové ho vypořádání
nepeněŽité ho plnění .

3) Smlouva se uzaví rá zpravidla před zahájení m ú zemní ho ří zení . Smlouvu schvaluje RMC s
uýjimkou situacĺ , kdy je předmětem Smlouvy nakládání  s majetkem svěřeným do uŽí vání  MC
vč etně nabývání  nemovitých věcí  do vlastnictví  HMP; v takové m pří padě Smlouvu schvaluje
ZMC.

4| Na uzavření Smlouvy o spolupráci nebo Smlouvy o investič ní m pří spěvku není  právní  nárok.

cÁsr crvnľ Á

lnvestič ní  pří spěvek

1) lnvestič ní  pří spěvek pro pří pad Záměru vyŽadují cí ho změnu ÚRn p vypocten ve výš i
odpoví dají cí  '1 4oo Kćtm2 nárů stu budoucí ch HPP staveb, které  Żadatel plánuje realizovat v
souvislosti se změnou ÚPn:

a) znezastavitelné ho ú zemí  na zastavitelné ,
b) spoč í vají cí  ve změně vyuŽití  zastavitelných funkcní ch ploch Zadatele (dle platné ho

ÚPn; ve vztahu k cí lové mu efektivnějš í mu vyuŽití  funkč ní ch ploch, a to s u.ijimkou
individuálně posouzených pří padů , kdy mů Že být, s ohledem na vyuŽití  pří sluš né ho
ú zemí , investič ní  pří spěvek sní Žen.

2| lnvesticní  pří spěvek pro pří pad Záměruje vypoč ten:
a) ve výš i odpoví dají cí  700 Kc/m2 HPP staveb, které  Żadatel plánuje dle Záměru

realizovat,
b) ve výš i 1 400 Kč /m2 HPP v pří padě cerpání  podmí něně pří pustné ho koeficientu

podlaŽnĺ ch ploch (dále jen KPPp), a'to za kaŽdý m2 HPP nárů stu HPP oproti
pů vodní mu stavu bez č erpání  KPPp.

U rekonstrukcí  a revitalizací  staveb č i areálů  se pří spěvek pocí tá pouze z nauiš ených HPP.
Pro Ęasnění  vš ech pochybností  se uvádí , Že investič ní  pří spěvek podle tohoto bodu lze
sjednat iv pří padě, ž e jiŽŻadateluhradilinvestič ní  pří spěvek pro pří pad Záměru vyŽadují cí ho
změnu UPn dle odst' 1 tohoto č lánku Zásad.

3) lnvestič ní  pří spěvek mů Že být poskytován bud'v penězí ch, nebo ve formě nepeněŽité ho plnění
v odpoví dají cí  hodnotě, přič emŽ konkré tní  forma investič ní ho pří spěvku bude urč ena ve
Smlouvě.

4| lnvesticní  pří spěvek pro pří pad Záměru vyŽadují cí ho změnu Úpn ole odst. 1 tohoto clánku
Zásad poskytovaný v penězí ch je splatný do 90 dnů  od nabytí  ú č innostizměny ÚPn. lnvestič ní
pří spěvek pro pří pad Záměru dle odst. 2 tohoto č lánku Zásad poskytovaný v penězí ch je splatný
do 90 dnů  poté , co nabude právní  moci správní  rozhodnutí , na jehoŽ základě je moŽné  stavbu
dle dané ho Záměru v souladu se stavební mĺ  předpisy uŽí vat k její mu ú č elu' pokud se strany
nedohodnou v pří sluš né  Smlouvě jĺ nak. V pří padě investič ní ch pří spěvků  poskytovaných ve
formě nepeněŽité ho plnění  budou podmí nky takové ho pĺ nění  stanoveny pří sluš nou Smlouvou.

5) lnvesticni pří spěvek lze využ í tzejmé na na rozvoj Veřejné  infrastruktury předmětné  lokality MČ ,
v ní Ž byla vyvolána nutnost její ho posí lení . lnvestič ní pří spěvek ve formě peněŽité ho plnění se
stane ś ouč ástí  ZMC Fondu ŕ oż voje veřejné  infrastruktury a o jeho vyuŽití  rozhoduje ZMC.

cÁsr pÁrÁ

Společ ná, přechodná a závěreč ná ustanovení

Tyto Zásady nabývají  platnosti a ú cĺ nnosti dnem schválení  Zásad Zastupitelstvem městské  č ásti
Pľ aha 5 usnesení m ö. zl\Acl20l9ĺ 2021 ze dne 23.11.2021'
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