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SMLOUVA O INVESTICNiIM PRISPEVKU V SOUVISLOSTI SE ZAMEREM
STAVBY

,BYTOVE DOMY RADLICKA“

(dale i Smlouva)

Méstska cast Praha 5

se sidlem: namésti 14. fijna 1381/4, 150 22 Praha 5
zastoupena: Mgr. Jaroslavem Padmikem, MBA, starostou
IC: 00063631

(dale jen MC)
a

Skanska Residential, a. s.

se sidlem: Krizikova 682/34a, 186 00 Praha 8

zastoupena: Ing. Petrem Michalkem, pfedsedou pfedstavenstva a
Ing. arch. Jurajem Murinem, &lenem predstavenstva

IC: 02445344

DIC: CZ 699004845

OR: B 19527 vedena u Méstského soudu v Praze

(dale jen Investor)

(spoleéné jsou vySe uvedené subjekty nazyvany Smiuvni strany).

uzaviraji uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012
Sh., obéanského zakoniku, nize uvedenou smlouvu tak, jak je nize uvedeno:

1.  CLANEK - PREAMBULE

1.1 Vzhledem k tomu, Ze si ob& Smluvni strany pfeji chranit v obecné roviné vefejné zajmy, zejména
vefejné zajmy obéanl Prahy 5, za které MC povaZuje a pro Ggely této Smlouvy definuje jako
zajem obcanu Prahy 5 na rozvoji Vefejné infrastruktury, jak je tato specifikovana v Zasadach
pro spolupraci s investory za ¢elem rozvoje vefejné infrastruktury Méstské ¢asti Praha 5, ktere
byly schvaleny usnesenim zastupitelstva MC Prahy 5 & ZMC20/9/2021, ze dne 23.11.2021;
dale jen: Zasady, a za které Investor povaZzuje zejména zajem ob&anl v lokalité Prahy 5 a tedy
i budoucich obyvatel projektu ,Bytové domy Radlicka“, rozhodly se Smluvni strany
prostiednictvim této Smlouvy formalizovat svou spolupraci a ztoho vyplyvajici prava a
povinnosti.

1.2 Smlouva vymezuje principy spoluprace a participace na nize uvedeném Projektu Investora.
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Smluvni strany pfed uzavienim této Smlouvy bez jakychkoliv vyhrad a pfipominek prohlasuji,
Ze maji zajem na uzavfeni této Smiouvy.

Smluvni strany prohladuiji, Ze v této véci uzavrely dne 12.11.2021 Memorandum vedené pod
&islem 23/0/0UR/21, pfi¢emz uzavieni této Smlouvy vychazi z uzavieného Memoranda.

2.  CLANEK - UVODNi USTANOVENI
Tato Smlouva zahrnuje podminky spoluprace Smluvnich stran v souvislosti se zamérem
Investora k provedeni stavby ,Bytové domy Radlicka“ (dale i Projekt). Specifikace a umisténi
Projektu jsou mj. uvedeny v dokumentaci pro spole¢né povoleni, pfi¢emz €ast teto dokumentace
v podobé koordinaéni situace a orientacnich vizualizaci tvofi pfilohu &. 1 této Smlouvy (dale jen
jako DSPO).

Investor se zavazuje respektovat DSPO s tim, Ze zdvaznou ¢&asti pro néj je zejm. vymezeni
funkénich ploch a jejich koeficientd (jakoZ i z nich vyplyvajici kapacity), dopravni napojeni,
prostupy Uzemi, plochy zelené, vefejna prostranstvi a rozsah zastaviteiného uzemi, jak je
uvedeno v pfiloze ¢. 1 této Smlouvy. Investor se dale zavazuje dodrzet urbanistickou strukturu
blokové zastavby v maximalni mozné mife odpovidajici DSPO a maximalni podlaznost a
maximalni vy$ku zastavby dle pfilohy €. 1 této Smlouvy. To vSe plati za pfedpokladu souladu
s pravnimi a technickymi predpisy a Uzemnim planem sidelniho Utvaru hlavnino mésta Prahy
(dale téz jen UP SU HMP). Pro vylouéeni jakychkoli pochybnosti Smluvni strany deklaruji, Ze
odchyleni Projektu od podminek stanovenych v tomto odstavci v dusledku pozadavku pravnich
nebo technickych predpist ¢ UP SU HMP neni porugenim zavazku Investora.

Projekt bude realizovan na pozemcich parc. €. 96/13, 87/1 a 87/2 v8e v k. u. Radlice, obec
Praha 5 (dale jen Pozemky1) a dale pak na pozemcich parc. ¢. 96/3, 96/8, 96/9 a 522/2 vée v
k. U. Radlice, obec Praha 5 (dale jen Pozemky 2). Pozemky se nachazi v Praze Radlicich, ze
severu jsou ohrani¢eny ulici Radlicka, ze zapadni strany arealem slévarny a ve vychodni ¢asti
plochou plvodniho zafizeni stavenisté nové budovy CSOB. Pozemky jsou v souasné dobé
nezastavéné (s vyjimkou existujici prijezdové komunikace) a zarostlé neudrZovanymi
naletovymi dfevinami. Pozemky se nachazi v ochranném pasmu Prazské pamatkové rezervace.
Pozemky jsou dle platného UP SU HMP sou&asti funkéni plochy SV-E. Z hlediska funkéniho
vyuziti je Projekt v souladu s platnym UP SU HMP.

Samotny Projekt pfedpoklada vystavbu dvou samostatnych bytovych doma (objekt A a objekt
BC), pfitemz objekt BC je rozdélen do dvou sekci B a C. VyuZiti objektl je z pfevazné vétsiny
pro byty a dale ¢ast slouzi jako nebytové prostory a parkovaci stani. Projekt pocita s vystavbou
dom( v nasledujicich vyskach. Objekt A je koncipovan jako &tyfpodiaZzni dum s jednim
podzemnim podlazim. Objekt BC sekce B je koncipovan v nadzemni &asti do tvaru L s jednim
podzemnim podlazim. Zapadni ¢ast ma pét nadzemich podlaZi, pfi¢emz posledni podlazi je
ustoupené. Vychodni ¢ast ma ¢&tyfi nadzemni podlazi, pfi€emz posledni podiaZi je ¢aste¢né
ustoupené. Objekt BC sekce C je koncipovan vnadzemni &asti do tvaru L se
dvéma podzemnimi podlazimi. Jizni ¢ast ma pét nadzemich podlazi, pficemz posledni podlazi
je ustoupené. Severni ¢ast ma ¢tyfi nadzemni podiazi, pfi¢emz posledni podlazi je CasteCné
ustoupené. Projekt poéita s vystavbou 177 bytovych jednotek, 4 nebytovych jednotek, 155
parkovacich stani v podzemnich garazich a 6 parkovacich stani na povrchu. Parkovani pro
automobily je ve dvou podzemnich podlazich, pfitemz vjezd je situovan z nové umisténé
komunikace na severu fe§eného Uzemi na urovni 1. podzemniho podlazi. Zbyvajici ¢ast tohoto
podlazi je vyuzivana pro sklepni kdje, nebytové prostory a technické zazemi. V parteru objektu
jsou umistény obchodni prostory a byty. Zbyvajici ¢ast nadzemnich podlazi slouzi vyluéné
k vyuzivani jako byty.
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Vlastnikem Pozemkd 1 parc. &. 96/13, 87/1 a 87/2 vSe v k. U. Radlice, obec Praha 5 je Investor.

Investor si je védom, Ze realizace Projektu klade zvy$ené naroky na vefejnou infrastrukturu
v oblasti Prahy 5, dotéené zménou UP SU HMP.

Smluvni strany maji v souvislosti s Projektem zajem na spolupraci pfi rozvoji dotéeneho tzemi
nachazejicim se v oblasti Prahy 5, tj. maji zajem zejména na zvelebeni dopravni infrastruktury,
technické infrastruktury, ob&anské vybavenosti a/nebo vefejného prostranstvi.

MC postupuje pfi napliiovani této Smiouvy vyluéné a pouze v ramci vykonu své samostatné
pUsobnosti dle zakona &. 131/2000 Sb., zadkona o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich
pfedpist, a obecné zavazné vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéj3|ch predpisu.

3.  CLANEK - PREDMET SPOLUPRACE
Smluvni strany se v souvislosti s Projektem Investora na Pozemcich dohodly na dale uvedenych
bodech spoluprace

(i)  Investor vnima potfebu pfispét formou investiéniho pfispevku MC na rozvoj &i zlep$eni
Vefejné infrastruktury v oblasti Prahy 5, jak je tato specifikovana v Zasadach, a to
vyluéné za Uéelem naplnéni vefejného zajmu ob¢andl Prahy 5 uvedeném v &l. 1 odst. 1.1
této Smlouvy: MC se zavazuje pouzit finanéni pfispévek prednostné na financovani
$kolstvi, pfipadné na vystavbu vefejné infrastruktury (nameésti, park, vefejné plochy,
novy vystup ze stanice metra Radlicka, détska hfisté), nebo na jiné verejné prospésné
ugely v souladu s § 15 zak. 586/1992 Sb. v platném znéni na tzemi MC Praha 5, ato v
souladu s pravidly Fondu vefejné infrastruktury.

(i)  Investor ma v umyslu podle Projektu vyuzit hrubou podlazni plochu staveb 15 410 m?
(dale i HPP). Vlastnik sousednich pozemk( - CSOB v souvislosti s projektem pozadal o
zménu UP SU HMP ¢&. Z3270/17, ktera byla schvalena usnesenim Zastupitelstva HMP
&. 37/18 ze dne 26.05.2022 a vydana formou opatieni obecné povahy €. 145/2022 s
uéinnosti od 08.09.2022, a dle které CSOB navrhla pro dané uzemi zménu funkéniho
vyuziti ploch, tak, ze veskeré Pozemky jsou nyni umistény v plose vSeobecné smisené
s kédem miry vyuziti uzemi E /SV-E/.

(i) Investor se dle této Smlouvy zavazuje uhradit MC investiéni finan&ni pfispévek, ktery
bude vypoéten nasledovné:

(@) za navySeni moznosti vystavby hrubé podlazni plochy (HPP) na Pozemcich
vyZaduijici zménu UP SU HMP jde o &astku ve vys$i 1.000,00 K¢ za kazdy m?
navySeni HPP oproti stavajicimu stavu dle UP SU HMP (dale i Prispévek pro
pfipad zmény UP SU HMP). Pro vylou¢eni pochybnosti Smluvni strany
uvadéji, ze Prlspevek pro pfipad zmény UP SU HMP bude vypoéten jako
celkové navydeni HPP Projektu nésobeno 1.000,00 K& za kazdy m? HPP
Projektu, pfiéemz maximalni mozné navyseni kapacity HPP po zmeéné UP SU
HMP pfi kodu vyuziti uzemi E &ini cca. 6 319 m? HPP (10 188 m? x 0,3 + 2 966
m2 x 1,1). Jde tedy o ¢astku 6.319.000,00 K¢.

(b) za samotnou realizaci Projektu jde o &astku ve vysi 500,00 K& za kazdy m?
hrubé podlazni plochy Projektu (dale i Prispévek pro pfipad realizace
Projektu). Pro vylou¢eni pochybnosti Smluvni strany uvadéji, Ze Prispévek pro
pfipad realizace Projektu bude vypocten jako celkové HPP Projektu nasobeno
500,00 K& za kazdy m? HPP Projektu, pfiéemz maximalni mozna kapacita HPP
po zméné UP SU HMP pfi kddu vyuZiti Gzemi E &ini cca 15 410 m? HPP (14
009 m2 x 1,1). Jde tedy o ¢astku 7.705.000,00 K¢.

(c) soudet ¢astek (a) plus (b) ¢ini 14.024.000,00 K¢&. Tato ¢astka je dale navysena
o miru inflace vyjadfenou pfirlstkem indexu spotfebitelskych cen vydavanym
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Ceskym statistickym Uradem za obdobi 11/2021 az 6/2023 ve vysi 2.731.005,00

K&. Celkovou maximalni sumu Investiéniho finanéniho pfispévku 16.755.005,00

K¢ (dale jen Investiéni pFispévek).
Investor uhradi Investiéni prispévek MC bezhotovostnim pfevodem na bankovni Géet
MC &.: . Pisp&vek pro ptipad zmény UP SU HMP ve
vy$i 6.319.000,00 K¢ se Investor zavazuje uhradit MC ve Ihité splatnosti do 30 dnli od
podpisu této Smilcuvy obéma Smluvnimi stranami. Pfispévek pro pfipad realizace
Projektu ve vy$i 7.705.000,00 K& a ¢astku navySeni o miru inflace vyjadfenou pfirGstkem
indexu spotfebitelskych cen vydavanym Ceskym statistickym Gfadem za obdobi 11/2021
az 6/2023 ve vysi 2.731.005,00 K& se Investor zavazuje uhradit MC ve Ihité splatnosti
24 mésicl od zahajeni stavby Projektu, nejpozdéji vsak ve |hiuté 36 mésicll ode dne
pravni moci spoleéného povoleni Projektu. Investiéni pfispévek bude uhrazen do
penézniho Fondu vefejné infrastruktury, ktery byl zfizen zastupitelstvem MC.
Pokud v prib&hu trvani Smlouvy dojde ke zméné rozsahu Projektu a nedojde tak
k vyéerpani Investorem plvodné predpokladané kapacity HPP z duvodl nezavislych na
vUli Investora, zejména v pfipadé rozhodnuti stavebniho Ufadu, bude vySe Investicniho
pispévku Investora upravena v poméru, ktery odpovida upravé Projektu pfi zachovani
smyslu a uéelu plnéni.
V pfipadé prodleni Investora s Uhradou investiéniho pfispévku ve sjednané Inhuté dle
vySe uvedeného bodu (iv) tohoto Clanku Smlouvy a v pfipadé, Ze tuto skutecnost
Investor nenapravi ani do deseti (10) pracovnich dnu ode dne vyzvy MC k thradé
investicniho pfispévku, se Investor zavazuje uhradit MC smiuvni pokutu 0,1 % denné
z dosud neuhrazené splatné &asti Investicniho pfispévku za kazdy den takoveho
prodleni. Smiuvni pokuta je splatna ve lhuté deseti (10) dnl ode dne doruceni vyzvy MC
k uhradé smiuvni pokuty doru¢ované Investorovi.
Smiuvni strany se dale dohodly, Ze nad ramec investiéniho pfispévku dle bodu 3.1(iii)
této Smiouvy mize Investor poskytnout MC i nepenézité pinéni aZ do vyse 4.168.995,00
K&, které bude reflektovat stav dopracovaného Projektu. Blizsi podminky poskytnuti
pinéni formou nepenézitého pfispévku budou v takovém pfipadé specifikovany
v samostatné pisemné smlouveé.
MC nema namitek proti Zaméru Investora, zejm. ve shaze naplnit vefejné zajmy ob&anu
Prahy 5 tak, jak jsou popisovany v této Smlouvé a v Zasadach a v této souvislosti se
zavazuje poskytnout Investorovi veskerou nezbytnou soufinnost vramci své
samostatné plUsobnosti pro realizaci jeho Zaméru. Pro vylougeni jakychkoli pochybnosti
Smluvni strany této Smlouvy konstatuji, 2& MC neni vramci veskeré nezbytné
sou&innosti opravnéna jakkoli zasahovat do vykonu statni spravy;
Investor je opravnén po MC pozadovat dolozeni toho, jak bylo s Investiénim piispévkem
naloZzeno a MC se zavazuje Investorovi poskytnout relevantni informace a podklady
prokazujici vyuziti Investi¢niho pfispévku, které po MC Ize spravedlivé poZadovat.
MC se zavazuje naloZit s jednotlivymi éastmi Investi¢niho pfispévku dle odst. 3.1 bod IlI
pism. a) a b) k deklarovanému Ucelu, tj. =zahdjit stavbu podpofeného
projektu/investiéniho zaméru piipadné investovat Investiéni pfispévek nebo jeho ¢ast na
tamtéz uvedeny uéel, nejpozdéji do 3 let od jejich Uhrady. Pro vylou¢eni pochybnosti se
pro Ugely této Smiouvy zahajenim stavby/investi¢niho zaméru rozumi: (i) zahajeni
pfiprav na vyhotoveni projektové dokumentace nebo {ii) podani zadosti ke stavebnimu
Grfadu o umistnéni a/nebo povoleni pfipravované stavby;

(dale i spolecné Spoluprace).

3.2 MC véak neni jakkoli v budoucnu povinna pinit, byt ani ¢aste¢né, zavazky podle odst. 3.1 bodu
(viii) tohoto &lanku Smlouvy, resp. pokracovat v jejich plnéni, v pfipadé, Ze se Investor vyrazne
odchyli od Projektu, zejm. od zavaznych &asti DSPO dle odst. 2.2 této Smlouvy a/nebo se
Projekt ukaze byti v rozporu s pravnimi pfedpisy a/nebo Investor porusi zavazky z této Smlouvy.
V takovém pfipadé berou obé Smluvni strany vyslovné na védomi, Ze MC je mj. opravnéna init
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ve vztahu k Zaméru namitky, pfipominky ¢&i jind podani pfed spravnimi organy nebo jinymi
statnimi organy.

4.  CLANEK - DALSi USTANOVENI

Smluvni strany berou na védomi, Ze k nabyti u¢innosti této Smlouvy je nezbytné jeji uverejnéni
v registru smluv podle zakona & 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkach ucinnosti nékterych
smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv ve znéni pozdejsich predpisy, do 30 dnu
ode dne podpisu Smlouvy posledni Smluvni stranou, které provede MC. Smluvni strany berou
na védomi, Ze zvefejnéni osobnich Udajl ve smlouvé uvefejnéné v registru smluv podie véety
prvni se déje v souladu s timto zakonem a s ¢l. 6 odst. 1 pism. c) nafizeni Evropskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679. Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteCnosti obsazené ve
Smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku a udéluji
svoleni k jejich uZiti a uvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal$ich podminek.

Smluvni strany deklaruji vili jednat v dobré vife o Spolupraci ve snaze promptné tuto Spolupraci
realizovat.

Smluvni strany si budou navzajem poskytovat informace, podklady a dokumenty, které Ize
rozumné poZadovat za U¢elem realizace Projektu a Spoluprace, a to vylucné ve snaze o co
nejvétsi naplnéni vefejného zajmu ob&anu Prahy 5 uvedeném v €l. 1 odst. 1.1 této Smiouvy.

Investor bere vyslovné na védomi, ze MC muze podporovat Projekt Investora pouze v rozsahu
prospésnému vefejnému zajmu MC; a to za podminek stanovenych pravnim rfadem Ceské
republiky. Investor dale bere vyslovné na védomi, ze MC mUze podporovat Projekt Investora
pouze za pfedpokladu, Ze se vyrazné neodchyli od DSPO, jak je popsano v ¢lanku 2. bodu 2.2
této Smiouvy. V pfipadé, Ze kterékoli ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neucinnym,
neplatnym nebo nevymahatelnym zustavaiji ostatni ustanoveni této Smlouvy piné L’Jéinné a
neucinné, neplatné nebo nevymahatelne ustanoveni bude nahrazeno Géinnym, platnym i
vymahatelnym ustanovenim, které odpovida hospodarskému Ucelu tohoto nahrazeného
ustanoveni, a Smiuvni strany uzaviou jakékoli nezbytné dodatky a zmény Smilouvy, aby toto
nahrazené ustanoveni nabylo uéinnosti.

Jakékoliv oznameni, zadosti nebo vyzvy, pokud maji byt u¢inény podle této Smlouvy pisemneg,
budou povazovany za uginéné, budou-li doruéeny Smluvnim stranam na opacné Smluvni strané
prostfednictvim datové schranky, nebo osobné proti potvrzeni, doporuéenou zasilkou nebo
prostiednictvim kuryra na adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy nebo na jinou adresu pisemné
oznamenou v souladu stimto odstavcem. Pro Uely dorucovani zasilky prostiednictvim
postovnich sluzeb plati, 2e zasilka se povazuje za doru¢enou tfeti (3) pracovni den po jejim
odeslani, pokud si druha Smiluvni strana zasilku nepfevezme; v opaéném pfipadé plati za den
doruéeni den, kdy byla zasilka pfevzata.

Jestlize dojde k pravomocnému zruseni zmény UP SU HMP, nebo takové jeji &asti, ktera
v podstatném ohledu brani realizaci Projektu, MC prohlasuje, Ze Investiéni pfispévek uhrazeny
Investorem podle této Smiouvy bude vtakovém pfipadé zapocitan na pfipadny investicni
pfispévek pro budouci investiéni zamér Investora realizovany na uzemi MC.

5.  GLANEK - SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI
Ustanoveni této Smlouvy nemohou byt uplathovana nebo vykladana tak, aby poruSovala platné
a ucéinné pravni predpisy Ceskeé republiky.
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Tato Smlouva mize byt doplnéna nebo poczménéna pouze pisemnou formou na zakiade
souhlasu obou Smluvnich stran.

Prava a povinnosti podle této Smlouvy prechazeji i na pravni nastupce Smluvnich stran, tedy
v pfipadé Investora i na jakékoliv dal$i vlastniky Pozemku, na kterych ma byt realizovan Projekt.
Investor se zavazuje své pfipadné pravni nastupce o existenci této Smlouvy (a zejm.
povinnostech z ni vyplyvajicich) piné informovat, v opaéném pfipadé odpovida za veskeré
$kody, které opominutim této povinnosti zplsobil MC.

5.4 Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem Smlouvy obéma Smluvnimi stranami a ucinnosti

5.5

5.6

5.7

zvefejnénim v registru smiluv zfizeném jako informaéni systém vefejné spravy na zakladé
zakona ¢. 340/2015 Sb.

Tato Smlouva byla sepsana ve ¢tyfech (4) vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz MC obdrzi
tfi (3) vyhotoveni a Investor jedno (1) vyhotoveni.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou tyto pfilohy:
(iy  Priloha ¢. 1 - DSPO (potet stran:4)
(iiy  Priloha ¢. 2 — Zasady (podet stran: 3)

Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozdéjsich pfedpisl, potvrzuje, Ze byly splnény podminky pro platnost pravniho
jednani méstské ¢asti Praha 5, a to usnesenim Rady méstské casti Praha S ¢
RMC/29/839/2023 ze dne 07.08.2023.

NA DUKAZ TOHQ, Zze Smluvni strany s obsahem této Smlouvy souhlasi, rozumi mu a projevuji vili
timto se Fidit, pfipojuji své podpisy a prohlasuji, ze tato Smlouva byla uzavfena podle jejich svobodné
a vazné vlle.
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Zasady pro spolupraci s investory za ucelem rozvoje verejné
infrastruktury Méstské ¢asti Praha 5

Preambule

Méstska &ast Praha 5 (dale jen MC) je povinna pecovat o trvale udrzitelny rozvoj svého Uzemi a
chranit vefejny zajem. MC dba o rozvoj transformaénich, rozvojovych a stabilizovanych Gzemi i
pfirodnich lokalit, jakoz i o vyvaZené zajistovani potfeb bydleni, pracovnich pfileZitosti, ochrany
Zivotniho prostfedi a zdravi, dopravy, vychovy a vzdélavani, kulturniho rozvoje a sportu a rekreace.
MC si je védoma, Ze zaméry vystavby na Gzemi méstské éasti vyvolavaji narist poctu obyvatel a
pracujicich v dané lokalité a vyZaduji tak nutnost posileni vefejné infrastruktury. Zaroven si je MC
védoma té skuteénosti, Ze investofi v Uzemi citi odpovédnost za budouci podobu jimi dotéeneho
Uzemi a vnimaji potfebu budovani vefejné infrastruktury, ktera je vyvolana realizaci jejich zamért.

MC ma zajem na co nejefektivnéjsim procesu vystavby na svém Uzemi. Domniva se, Ze vzajemna
dohoda mezi MC a Zadatelem, pfedchazejici vlastnimu spravnimu fizeni o stavebnim Zaméru, ktera
stanovi podminky pro zaji$téni vefejné infrastruktury, je pro obé strany spravnym feSenim. S
ohledem na vy$e uvedené piijala Méstska ¢ast Praha 5 usnesenim Zastupitelstva méstske Casti
Praha 5 & ZMC/20/9/2021 ze dne 23.11.2021 tyto Zasady pro spolupraci s investory za Ucelem
rozvoje veiejné infrastruktury Méstské casti Praha 5 (dale jen Zasady).

CAST PRVNi
Obecna ustanoveni a vymezeni pojmu

1) Tyto Zasady jsou prijaty za ucelem definovani podminek a forem spoluprace s Zadateli pfi
pfipravé a realizaci jejich Zameéru, pfi¢emz spoluprace mezi Zadateli a MC je zaloZena na
zasadach dobrovolnosti. Uzavieni Memoranda nebo nékteré ze smluv mezi Zadatelem a MC
podle téchto Zasad je vykonem samostatné pisobnosti MC a nepfedstavuje jakykoliv zavazek
&i povinnost MC postupovat urcitym zpusobem v fizenich vykonavanych Ufadem méstské &asti
Praha 5 (dale jen ,UMC P5“) v pfenesené plsobnosti pii vykonu statni spravy.

Vymezeni pojmu

a) Zadatel je investor majici zamér postavit stavbu bytového domu, soubor rodinnych
dom, nebo administrativni stavbu ¢i jinou stavbu pro komercni vyuziti. Zadatelem je
i investor majici zamér podat podnét na zmeénu Uzemniho planu Sidelniho Gtvaru
hlavniho mésta Prahy (dale jen UPn), v jejimz diisledku ma dojit ke zvy$eni max. miry
vyuZiti v daném Gzemi. Zadatelem neni fyzicka osoba, kterd ma zamér postavit napf.
stavbu rodinného domu nebo bytové jednotky k zajisténi vlastnich bytovych potieb;

b) Zamér mize byt dvojiho druhu.
1. zamér stavby bytového domu, souboru rodinnych domu, nebo administrativni
¢i jiné stavby pro komer¢ni vyuziti.
2. zamér podat podnét na zménu UPn v jejimZ disledku ma dojit ke zvy$eni max.
miry vyuziti v daném Gzemi.
c) Veiejna infrastruktura jsou pozemky, stavby a zafizeni zfizované nebo uZivané ve

vefejném zajmu, a to:

o dopravni infrastruktura, napfiklad stavby pozemnich komunikaci;

e technicka infrastruktura, tj. vedeni a stavby a souvisejici zafizeni
technického vybaveni, napiiklad vodovody, kanalizace, energetické vedenti;

e obéanska vybavenost, tj. stavby, zafizeni a pozemky slouzici napfiklad pro
vzdélavani a vychovu (zakladni $koly a pfedskolni zafizeni), socialni sluzby a
péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, sport a vefejnou spravuy,;
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1)

2)

3)

4)
5)

1)

2)

e vefejné prostranstvi, tj. namésti, ulice, chodniky, verejna zelen, parky a dalsi
prostory pristupné vefejnosti bez omezeni a slouzici obecnému uzivani, a to
bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

d) Memorandum je dvoustranné ujednani Zadatele a MC, jehoZ piedmétem je rdmcové
ujednani o Smlouvé o spolupraci, nebo o Smlouveé o investi¢nim pfispévku, uzavirane
dle téchto Zasad.

e) Smlouva o spolupraci nebo Smlouva o investi¢nim pfispévku je smlouva mezi
Zadatelem a MC, uzavirana podle téchto Zasad.

f) Uzemni plan (nebo zkracené UPn) je aktualné platny Uzemni plan sidelniho atvaru
hlavniho mésta Prahy.

g) Hruba podlazni plocha Zaméru (nebo zkraceni HPP) je souget hrubych podlaznich

ploch nadzemnich podlazi Zaméru a hrubych podlaZnich ploch v hlavni funkci Zaméru
v podzemnich podlazich Zaméru.

CAST DRUHA
Uzavieni Memoranda mezi Méstskou ¢asti Praha 5 a Zadatelem

Pokud Zadatel vhima potfebu zvysenych narokd Zaméru na Vefejnou infrastrukturu, které jsou
vyvolany jeho planovanym Zamérem, mize iniciovat uzavieni Memoranda s MC.

Memorandum bude obsahovat struénou charakteristiku Zaméru, vy¢isleni HPP, u rekonstrukci
a revitalizaci staveb & arealu pfipadné navy$eni HPP. U Zaméru na zménu UPn bude
Memorandum obsahovat navysem HPP, ke kterému by doslo v souvislosti se zmé&nou UPn u
nezastavéného feSeného Uzemi Zaméru, pfipadné oproti skuteénému stavu u zastavéného
feSeného Uzemi Zaméru.

Memorandum bude obsahovat dohodu mezi MC a Zadatelem o tom, jakym zpUsobem chce
Zadatel prispét k budovani Vefejné infrastruktury. V pfipadé pouze finan¢niho pfispévku bude
nasledné uzaviena Smlouva o investichim pfispévku. Pokud se bude Zadatel podilet na
budovani Vefejné infrastruktury hmotnym plnénim, bude nasledné uzaviena Smlouva o
spolupraci. V obou pfipadech se pfedpokladd, Zze vynaloZzené prostfedky na posileni Verejné
infrastruktury budou smérovat zejména do oblasti ovlivnéné Zamerem.

Memorandum bude obsahovat piedbézné vyc&isleni investiéniho pfispévku.

Memorandum se zpravidla uzavird v pfipadé, kdy dochazi ke zmené UPn. Memorandum
schvaluje Rada Méstské &asti Praha 5 (dale jen RMC) s vyjimkou situaci, kdy je predmetem
Memoranda nakladani s majetkem svéfenym do uZivani MC véetné nabyvani nemovitych véci
do vlastnictvi HMP; v takovém piipadé Memorandum schvaluje Zastupitelstvo Méstské Casti
Praha 5 (dale jen ZMC).

CAST TRETI
Smiouva o spolupraci/ o investiénim pfispévku

Smilouva o spolupraci nebo Smlouva o investi¢nim pfispévku pfedstavuje smluvni ujednani mezi
MC a Zadatelem, na jehoZ zakladé dochazi v souvislosti s realizaci konkrétniho Zaméru
Zadatele ke sjednani konkrétnich podminek pro vybudovani potfebné Vefejné infrastruktury v
souladu s pozadavky MC.
Smilouva o spolupraci, resp. Smlouva o investi¢nim pfispévku (Smlouva) obsahuje zejména nize
uvedené nalezitosti:
a) identifikaéni (daje Zadatele
b) zavazek Zadatele poskytnout MC na vybudovani nové Vefejné infrastruktury nebo na
realizaci potfebnych zmén stavajici Vefejné infrastruktury investiéni prispévek,
stanoveni jeho vyse, formy a splatnosti v souladu s témito Zasadami,
c) v pfipadé Smlouvy o investi¢nim pfispévku na ob&anskou vybavenost udaj o tom, ze
investiéni pfispévek je hrazen do Fondu rozvoje vefejné infrastruktury a Ze o jeho
konkrétnim uziti rozhoduje ZMC,
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3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

d) v pfipadé Smlouvy o spolupraci i formu pfipadné spoluprace na realizaci potfebné
Vefejné infrastruktury,

e) v pfipadé, Ze je investiéni pFispévek Zadatele dle Smlouvy poskytovan ve formé
nependzitého plnéni, bude Smlouva obsahovat zplisob majetkového vypofadani
nepenézitého pinéni.

Smlouva se uzavira zpravidla pfed zahajenim Uzemniho fizeni. Smlouvu schvaluje RMC s
vyjimkou situaci, kdy je predmetem Smlouvy nakladani s majetkem svéfenym do uzivani MC
vcege nabyvani nemovitych véci do vlastnictvi HMP; v takovém piipadé Smlouvu schvaluje
ZMC.

Na uzavieni Smiouvy o spolupraci nebo Smlouvy o investi¢nim pfispévku neni pravni narok.

CAST CTVRTA
Investi¢ni pfispévek

Investi¢ni pfispévek pro pfipad Zaméru vyzadujiciho zménu UPn je vypoéten ve vysi
odpovidajici 1 400 K&/m?2 narGstu budoucich HPP staveb, které Zadatel planuje realizovat v
souvislosti se zménou UPn:

a) Z nezastavitelného Uzemi na zastavitelné,

b) spogivajici ve zméné vyuziti zastavitelnych funkénich ploch Zadatele (dle platného
UPn) ve vztahu k cilovému efektivngjdimu vyuziti funkénich ploch, a to s vyjimkou
individualné posouzenych pripadl, kdy mize byt, s ohledem na vyuZiti pfislusného
Uzemi, investi¢ni pfispévek snizen.

Investiéni piispévek pro pfipad Zaméru je vypodten:

a) ve vy$i odpovidajici 700 K&/m? HPP staveb, které Zadatel planuje dle Zaméru
realizovat,
b) ve vy§i 1400 K&m? HPP v pfipadé cerpani podminéné pfipustného koeficientu

podlaZnich ploch (dale jen KPPp), a to za kazdy m? HPP narGstu HPP oproti
plvodnimu stavu bez éerpani KPPp.
U rekonstrukci a revitalizaci staveb ¢i aredlll se pfispévek poéita pouze z navySenych HPP.
Pro vyjasnéni véech pochybnosti se uvadi, Ze investi¢ni pfispévek podle tohoto bodu Ize
sjednat i v pfipadé, Ze jiz Zadatel uhradil investiéni pfispévek pro pfipad Zaméru vyZadujiciho
zménu UPn dle odst. 1 tohoto élanku Zasad.
Investiéni pfispévek mize byt poskytovan bud v penézich, nebo ve formé nepenézitého plnéni
v odpovidajici hodnoté, pficemz konkrétni forma investiCniho pfispévku bude urCena ve
Smiouvé.
Investiéni piispévek pro pfipad Zaméru vyZadujiciho zménu UPn dle odst. 1 tohoto &lanku
Zasad poskytovany v penézich je splatny do 90 dn( od nabyti G€innosti zmény UPn. Investiéni
prispévek pro pfipad Zaméru dle odst. 2 tohoto ¢lanku Zasad poskytovany v penézich je splatny
do 90 dnl poté, co nabude pravni moci spravni rozhodnuti, na jehoZ zakladé je mozné stavbu
dle daného Zaméru v souladu se stavebnimi pfedpisy uzivat k jejimu u€elu, pokud se strany
nedohodnou v pfislusné Smiouvé jinak. V pfipadé investiCnich prispévku poskytovanych ve
formé nepenézitého plnéni budou podminky takového plnéni stanoveny pfisluSnou Smlouvou.
Investiéni pfispévek Ize vyuZit zejména na rozvoj Veiejné infrastruktury pfedmétne lokality MC,
v niz byla vyvolana nutnost jejiho posileni. InvestiCni pfispévek ve formé penéZitého pinéni se
stane soudasti ZMC Fondu rozvoje vefejné infrastruktury a o jeho vyuzZiti rozhoduje ZMC.

CAST PATA
Spoleéna, pfechodna a zavéreéna ustanoveni

Tyto Zasady nabyvaji platnosti a uCinnosti dnem schvaleni Zasad Zastupitelstvem méstskeé ¢asti
Praha 5 usnesenim ¢. ZMC/20/9/2021 ze dne 23.11.2021.




