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NAJEMNi SMLOUVA
na pronajem c¢asti odpocivky Staré Sedlo na dalnici D6 v km 140,3 vlevo
(dale jen ,smlouva®)

Smluvni strany:

Reditelstvi silnic a dalnic CR

se sidlem: Na Pankraci 546/56, 145 05 Praha 4 - Nusle

zastoupené I cditelem RSD CR Sprava Karlovy Vary
ICO: 65993390

DIC: CZ65993390

Bankovni spojeni: NG

C. Gétu; I

jako ,pronajimatel” na strané jedné

ORLEN Unipetrol RPA s.r.o.
se sidlem: Zaluzi 1, 436 01 Litvinov

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem,
oddil C, vlozka 24430

zastoupena: ORLEN Unipetrol RPA s.r.o. — BENZINA, od$tépny zavod

se sidlem Milevska 2095/5, Kr¢, 140 00 Praha 4

zastoupena I /cdoucim odStépného zavodu ORLEN Unipetrol RPA
s.r.o. — BENZINA, odstépny zavod

ICO: 275 97 075

DIC: CZ27597075, DIC k DPH: CZ699000139

Bankovni spojeni: | GczEE

C. Gétu: I

jako ,najemce"” na strané druhé

po peclivém zvazeni vSech ustanoveni a z nich plynoucich ujednani obsaZenych v této
smlouvé, s umyslem byt touto smlouvou pravné vazany, uzaviely smluvni strany dne, mésice
a roku uvedeného pied podpisovymi dolozkami v souladu s § 8 a § 27 a nasl. zakona
&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném
znéni (dale jen ,ZMS") a v souladu s pfislusnymi ustanovenimi vyhlasky ¢. 62/2001 Sb.,
o hospodareni organizanich slozek statu a statnich organizaci s majetkem statu, v platném
znéni, a podle pfislusnych ustanoveni zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v plathém
znéni (dale jen ,0Z"), a dle prislusnych ustanoveni zékona €. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, v platném znéni (déle jen ,ZPK")
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1.

tuto
NAJEMNI SMLOUVU

l. Pfedmét smlouvy a ticei najmu

Pronajimatel je na zékladé zfizovaci listiny vydané Ministerstvem dopravy a spojt
Ceské republiky pod & j. 12164/1996 — KM ze dne 4. prosince 1996, ve znéni
pozdéjSich dodatkl: a v souladu se ZMS pfislusny hospodafit se stavbou déinice D86,
jejiz soucasti je v souladu s § 12 odst. 5 ZPK dalniéni odpocivka Staré Sedlo D6 v km
140,2 vlevo u , Transmotelu” (dale jen ,Odpocivka“). Odpocivka je umisténa mimo jiné
na nasledujicich pozemcich: pozemek parc. ¢. 590/12 a pozemek parc. ¢. 590/4,
katastraini Uzemi Staré Sedlo u Sokolova, okres Karlovy Vary, které jsou zapsany na
LV & 554 (dale jen ,Pozemky"), vSe zapsané u Katastrainiho Ufadu pro Karlovarsky
kraj, Katastralni pracovidté Sokolov.

Najemce je vlastnikem stavby bez &p./C.ev. na pozemku parc. & 590/12 v katastrainim
Uzemi Stareé Sedio u Sokolova, tvofici spoletné se véemi soucastmi a pfisiusenstvim
objekt Eerpaci stanice pohonnych hmot (dale jen ,ZafFizeni).

Pronajimate! za podminek uvedenych v této smlouvé pienechavd najemci do
do¢asného uzivani (do najmu) ¢ast Odpodivky, a to v rozsahu vyznatenémv situaénim
pldnu, ktery je jako pfiloha &. 1 téfo smlouvy jeji nedilnou soudasti (dale téZ jen
,Predmét ndjmu"), a to za Ucelem zajisténi provozovani erpaci stanice pohonnych
hmot a poskytovani doplitkovych sluzeb uréenych motoristiim. Provozovani Zafizeni
musi byt v souladu s pravnim fadem Ceské republiky.

Smiuvni strany pro vylou¢eni veskerych pochybnosti vyslovné sjednavaji, ze tcelem,
pro ktery je Pfedmét ndjmu davan do uZivani najemci, je provoz Cerpaci stanice
a poskytovani souvisejicich sluzeb uZivatelim Odpogivky, v Zadném pfipadé vSak
provozovani takové &innosti, kterd nesouvisi s bé&Znym provozem Cerpaci stanice nebo
obcerstveni, napfiklad:

a) provozovani sménarenské Cinnosti; nebo

b) provozovani loterii a jinych podobnych her podle § 2 zakona ¢. 202/1990 Sb.,
o loteriich a jinych podobnych hrach, ve znéni pozdéjsich pfedpislt; nebo

¢) prodej zejména stfelnych zbrani,

Pro vylougeni veskerych pochybnosti smiuvni strany prohiasuji, Ze ¢ast Odpodivky,
ktera je Pfedmé&tem néjmu podle této smlouvy a ktera je vyznacena v situaénim planu,
ktery je jako pifloha €. 1 této smiouvy jeji nedilnou soucasti, je dostatetné urgité
vymezena a nevyvolava mezi nimi pochybnosti o tom, co je Pfedmétem najmu.
Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opradvnén Pfedmét najmu najemci pronajmout za
podminek a pro G€el uvedeny v této smiouvé, a Ze se Predmét najmu v dobé uzavieni
této smlouvy nachazi ve stavu piné zpUsobilém k uZivani pro dany ucel.

Najemce prohladuje, Ze Pfedmét néjmu tak, jak je specifikovan v odst. 3 tohoto ¢lanku

smiouvy a v piiloze &. 1 této smilouvy do doasného uzivani (do najmu) pfijima,
a zavazuje se za to pronajimateli platit déle uvedené najemné.
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II. Doba najmu

Najem se sjednava na dobu uréitou v trvani osmi let, pocinaje dnem 1. 9. 2023.
Smluvni strany ve smyslu § 27 odst. 2 ZMS vyluuji pokracovéni smiuvniho vztahu
formou automatické prolongace tim, ze by se v ném pokracovalo i po dni, kdy mél
smluvni vztah skonéit.

Smiuvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2230 OZ se pro jejich smluvni vztah
nepouZije,

i, Pravni rezim Zafizeni

. Vzhledem k zasadé, Ze stavby jsou soudasti Pozemku, vyjadiené v § 488 OZ,

sjednavaji smiuvni strany zvlastni rezim Zafizeni, a to tak, aby bylo zifejmé, ze Zafizeni
neni soucasti pozemku pod Odpocivkou ani Odpodivky. Smiuvni strany maji zajem a je
jejich pfanim, aby Zafizen z(stalo ve vlastnictvi najemce.

. Smiuvni strany konstatuji, Ze dalnice je samostatnou véci, a to vzhledem k ustanoveni

§ 9 odst. 1 ZPK, podie néhoz je vlastnikem dalnic stat, ve spojeni s § 498 odst. 1 OZ,
podle néhoZ je samostatnou véci i takova véc, o kieré jiny pfedpis nez OZ stanovi, Ze
neni souéasti pozemku. Odpocivka je pfitom podle § 12 odst. 1 pism. a) ZPK soucasti
dalnice, a tudiZ neni ani samostatnou véci, ani soutasti Pozemku.

. Smiuvni strany proto sjednavaji, Ze Zafizeni zustane ve viastnictvi ndjemce,

IV. VysSe najemného a jeho splatnost

. Vy8e najemného za pronajem Predmétu najmu se sjednavé ve vysi 1 231 767,00 K&

bez DPH (slovy: jeden milion dvé sté tficet jedna tisic sedm set Sedesat sedm korun
geskych) za jeden kalendéaini rok. VySe nadjemného se stanovuje jako cena v misté
a Case obvykla podloZzena znaleckym posudkem &. 1372 - 5/2022 (dale jen ,Znalecky
posudek”). Znalecky posudek na uréeni obvyklé ceny najmu vypracovala I
5.
Néjemne je osvobozeno od DPH.
V najemném neni zahrnuta Uhrada za dodavky elektrické energie, plynu, vody, teplé
uzitkové vody, odvod odpadnich vod, odvoz a likvidace tuhého domovniho odpadu
a telekomunikaéni sluzby, nakladd na provoz zafizeni a ostatnich sluzeb souvisejicich
s provozni a obchodni ¢innosti. Najemce si tyto sluzby bude zajiStovat sam na viastni
naklady.
V ramei ndjmu Pfedmétu najmu pronajimatel umoZni najemci uzivat objekty technické
vybavenosti vybudované pronajimatelem (Casti inzenyrskych siti, vymezené pojizdéné
plochy na Odpocivce umisténé mimo Predmét ndjmu) a provozovat na Predmétu
najmu své podnikatelské aktivity tak, aby byl zajistén Gcel provozu Zafizeni vymezeny
v této smlouvé. Uhrada za toto uzivani je zahrnuta v najemném specifikovaném v tomto
¢lanku smiouvy.
Najemné je splatné pololetné, a to vZdy nejpozdéji ke dni 30. 3. a 30. 9. kazdého roku
pfevodem na ucet pronajimatele. Toto najemneé bude najemcem hrazeno na zakladé
faktury vystavené pronajimatelem v terminu shora uvedeném. Pronajimatel se
zavazuje vystavit najemci tuto fakturu nejpozdéji do konce mésice pfedchazejiciho
mésici, ktery pfedchazi pfislusnému pololeti. Faktura bude mit naleZitosti danového
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dokladu a bude na ni uvedeno &. objednavky ndjemce: 4300012584 Splatnost faktur
se sjednava na 30 dnd ode dne vystaveni.

Prvni ¢ast (alikvétni) ndjemného bude splatna na zakladé faktury vystavené do 30 dnl
ode dne nabyti GEinnosti této smlouvy.

Nebude-li najemné zaplaceno ve stanoveném terminu splatnosti ve sjednané vysi, je
hajemce povinen uhradit za kazdy i zapo¢aty den prodleni smiuvni pokutu ve vysi
0,05 % z dluzného najemného. Pro takovy pfipad se najemce zavazuje smiuvni pokutu
uhradit, a to na zakladé faktury vystavené pronajimatelem a dorucené najemci
v terminu jeji splatnosti. Uhrada smiuvni pokuty nezbavuje najemce odpovédnosti za
pfipadné $kody, které pronajimateli vzniknou v souvislosti s prondjmem Piedmétu
najmu v dasledku neplnéni povinnosti na strané najemce sjednanych touto smilouvou.
Takto vzniklou pfipadnou 8kodu pronajimatel vyéisli a pisemné o jeji vysi vyrozumi
ndjemce. Najemce se zavazuje takto vzniklou skodu pronajimateli uhradit, a to na
zakladé faktury vystavené pronajimatelem s terminem splatnosti 30 dnl ode dne
dorueni.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo upravit vy8i ndjemného kazdorotné od 1. 1. 2024
s ohledem na vyvoj inflace v Ceské republice tak, aby relace thrady vzhledem k riistu
cen zustala zachovana. Vy$e najemného se upravi dle koeficientu primérné rocni
inflace vydavaného Ceskym statistickym Gfadem. Najemce se zavazuje takto upravené
najemné na pfisluény kalendaini rok hradit. Najemné zvy$ené z ddvodu inflace se
povaZuje za sjednané najemné. Pronajimatel oznami takto provedenou Upravu
najemneho najemci pisemné.

V pfipadé nezaplaceni ndjemného v dohodnuté 1hité ma pronajimatel pravo tdétovat
trok z prodleni ve vy§i 0,05 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni ode dne marného
uplynuti lhity uvedené v tomto ¢lanku.

V. Ukonceni najmu

Najemni vztah skongi na zékladé nasledujicich skuteénosti:

a) uplynutim doby, na kterou byl sjednéan;

b) vypovédi (s vypovédni dobouy);

c) vypovédi bez vypovédni doby;

d)} dohodou smiuvnich stran.

Pronajimatel ma pravo vypovédét tuto smiouvu (s vypovédni dobou) z nasledujicich

dhvoda:

a) Ma-li byt Pfedmét najmu odstranén nebo pfestavén tak, Ze to brani jeho dal§imu
uzivéni ke sjednanemu ucelu.

b} V pfipadé vstupu najemce do likvidace, Upadku, prohiaseni konkursu na majetek
Najemce nebo v pfipadé, ztrati-li ndjemce zpUsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu
je najem sjednan.

Pronajimatel je opravnén tuto najemni smiouvu vypovédéet bez vypovédni doby (4.

okamzité ukongit), v pfipadé, ze najemce:

a) Pfi nezaplaceni najemného, jeho ¢asti &i Uroku z prodleni ani v dodate¢né lhité 30
dni od obdrZeni listinné upominky pronajimatele k Ghradé téchto plateb.

b) PH nezaplaceni pfipadné vzniklé $kody pronajimateli dle této smlouvy nebo pfi
nezaplaceni smluvnich pokut stanovenych v této smlouvé, ackoli byt ndjemce na
své prodleni s takovou platbou pronajimatelem pisemné upozornén a nezjednal
napravu ani v dodatecné Ihte 30 (slovy: tficeti) dnli od obdrzeni pisemné upominky
pronajimatele k Uhradé splatné Castky nahrady $kody nebo smluvni pokuty.

¢) UZiva-li ndjemce Pifedmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem najmu a nezjedné
pfes pisemné upozornéni pronajimatele napravu ve thiité stanovené v pisemném
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upozornéni, kterd nesmi byt kratsf nez 30 dni od obdrzeni pisemného upozornéni
pronajimatele ke zjednani napravy.

d) Pokud Néjemce porusi nékterou ze svych povinnosti die této smlouvy a nezjedna
pfes pisemné upozornéni pronajimatele napravu ve lhité stanovené v pisemném
upozornéni, kterd nesmi byt kratsi nez 30 dnf od obdrZzeni takového upozornéni
pronajimatele ke zjednani napravy.

e) Pokud prestanou byt ve vztahu k Pfedmétu najmu spinény podminky uvedené
v § 27 odst. 1 ZMS, zejména pak podminka GCelngjSiho nebo hospodarnéjsiho
vyuzitf.

f) Da-li Najemce Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast a/nebo Zafizeni nebo jeho ¢ast do
podnajmu v rozporu s podminkami Smiouvy, vyjma pfipad( podnajmu umoznénych
touto smlouvou.

g) Najemce provede stavebni Upravy na Piedmétu najmu nebo jeho &asti a/nebo na
Zaffzeni nebo jeho &asti, nebo zméni GCel Zafizeni bez pisemného souhlasu
pronajimatele a nezjedna pfes pisemné upozornéni pronajimatele napravu ani
v dodatecné Ihaté 30 (slovy: tficeti) dnl od obdrzeni pisemné upominky
pronajimatele; za stavebni Gpravu Zafizeni nebo zménu provozovéni Zafizeni se
nepovazuje oprava Zafizeni, zména, kiera navenek neni zjevné vibec nebo jen
nepatrné a nezasahuje do Odpod&ivky (napf. vnitfni roz€lenéni prostoru Zafizeni).

h) Najemce zifidi na Pfedmétu najmu placené stani pro motorova vozidla uzivateld
odpodivky; a

i) v daldich pfipadech stanovenych touto smiouvou.

4. Najemce ma pravo vypovedét tuto smlouvu (s vypovédni dobou) z nasledujicich
ddvodur:

a) Najemce ztrati zptisobilost k &innosti, k jejimuz vykonu je najem podle této smlouvy
sjednan.

b) Najemce ukon&i provoz provozovny v Zafizeni na Pfedmétu najmu.

¢) Porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti viiéi najemci a pronajimatel nezjednal
napravu ani v dodateéné Ihaté min. v délce 30 (slovy: tficeti) dnd od obdrZeni
pisemného upozornéni Najemce,

d) Predmét najmu se bez zavinéni najemce stane nepfistupny pro automobily nebo
jinak nezpusobily ke sjednanému uZivani (to neplati v pfipadé nutnych oprav,
rekonstrukei ¢i mimofadnych uzavirek Odpocivky).

5. Vypovéd (at jiz bez vypovédni doby nebo s vypovédni dobou) musi mit pisemnou
formu a musf v ni byt uveden divod vypovédi. Uginky vypovédi bez vypovédni doby
nastavaji dnem, kdy byla vypovéd bez vypovédni doby doruena druhé smiuvni strané.

6. Vypovédni doba u vypovédi s vypovédni dobou ¢ini 3 mésice. Vypovédni doba zadina
bézet prvni den mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni
strané.

7. V pfipadé ukonceni smlouvy pronajimatelem neodpovida pronajimatel za pfipadné
skody, které najemci v souvislosti s timto ukonéenim vzniknou.

VL. Povinnosti smluvnich stran po ukonéeni najmu

1. Skongi-li ndjemni vztah zaloZeny touto smlouvou jakymkoliv z moznych zplsob( dle
této smlouvy a kteroukoli ze stran této smiouvy, fidi se prava a povinnosti smiuvnich
stran timto Clankem smlouvy.

2. Po skonéeni ndjemniho vztahu najemce na své néklady veskera jim vybudovana
Zafizeni odstrani. Pronajimatel je povinen najemci pfi vyklizeni Piedmétu najmu
poskytnout ve$kerou potfebnou soudinnost a umoznit mu vstup za ucelem vyklizeni
Pfedmétu najmu.
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10.

11.

Smluvni strany jsou opravnény dohodnout se na jiném zplsobu vypofadani nez
zplsobu vymezeném v Clanku VI. odst. 2 smlouvy, jeZz bude v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy.

Po skonéeni najemniho vztahu nejsou ndjemce ani tfeti osoba, jez v souladu s touto
smlouvou bude provozovat Zafizeni, opravnéni Pfedmeét najmu dale jakkoliv uzivat,
ani prodévat jakykoliv sortiment, nedohodnou-li se smluvni strany jinak, nebo neni-li
jinak stanoveno touto smlouvou.

V piipadé postupu dle €l. VI odst. 2 této smlouvy, je ndjemce povinen vyklidit Pfedmét
najmu a uvést jej do pavodniho stavu v pitiméfené thité sjednané s pronajimatelem,
ktera nebude kratsi nez 6 mésicl ode dne skonceni najemniho vztahu. Tato povinnost
zahrmuje odstranéni Zafizeni v&etné vSech sougasti a pfisiusenstvi, jakoz i dal$ich
véci ve viastnictvi ndjemce umisténych na Odpoctivece, ledaze jsou tam umistény na
z&kladé samaostatné smlouvy (dale jen ,vyklizeni®).

Za ugelem vyklizeni smi najemce Pfedmét najmu dale uzivat, stejné jako v nutném
rozsahu Odpocivku. Pronajimatel je povinen najemci, resp. jeho subdodavatelim
nebo kontraktorim umoznit vstup na Pfedmét najmu za Gdelem vyklizeni. Neumozni-
li pronajimatel najemci, resp. jeho subdodavatelim nebo kontraktorim, vstup na
Pfedmét najmu za ugelem vyklizeni, zagne plynout Ihita sjednana pro vyklizeni az
v okamziku, kdy pronajimatel najemci umozni vstup na Predmét najmu za Ucelem
vyklizeni.

Nebude-li k vyklizeni Ihdta sjednana dle odst. 5 vyse, ¢ini Sest mésich ode dne
skongeni ndjemniho vztahu. V pfipadé, Ze ndjemce sva Zafizeni z Pfedmétu najmu
nevyklidi a neuvede jej do plvodniho stavu ve sjednané &i stanovené Ih(té, je
pronajimatel opravnén Zafizeni a veskeré daldi véci ve vlastnictvi najemce odstranit,
a to po piedchozi vyzvé najemci s uvedenim Ihity 30 dni k dodateénému odstranéni.
Po marném uplynuti této dodatecné lhaty je pronajimatel opravnén odstranit Zafizeni
a dalsi véci umisténé na Pfedmétu najmu, ato na naklady najemce. Néjemce je
povinen a touto smlouvou se zavazuje nakiady na vyklizeni pronajimateli uhradit, a to
na zakladé faktury vystavené Pronajimatelem ve lhaté splatnosti 30 dnd od jejiho
doruceni.

Pokud najemce Pfedmeét najmu nevyklidi ve 1hite sjednané &i stanovené podle ¢l V1.
odst. 7. této smiouvy, je pronajimateli povinen hradit smiuvni pokutu ve vysi 1 000 K&
za kazdy zapocaty den prodleni. Pro vylou€eni veskerych pochybnosti smluvni strany
sjednavaji vysiovné, Ze pravo na tute smluvni pokutu vznika i za béhu dodateéné ity
k odstranéni Zafizeni podie ¢l. V. odst. 7. této smiouvy.

Pro vylougeni veskerych pochybnosti sjednavaji smiuvni strany vyslovné, ze nahrada
nakladl na vyklizeni a smiuvni pokuta za pozdni vyklizenf jsou dva samostatné
naroky.

V pfipadé ukonceni smiouvy pronajimatelem neodpovida pronajimatel za pfipadné
gkody, které najemci v souvislosti s timto ukon&enim vzniknou.

Najemce je povinen a touto smlouvou se zavazuje hradit Pronajimateli od ukondeni
ndjemni smlouvy nahradu ve vysi ngjemného, a to az do Uplného vyklizeni jeho
Zafizeni.

VIl Povinnosti Najemce a Pronajimatele

Najemce neni opravnén dat Pfedmét najmu véetné v8ech soutasti a pfislusenstvi do
podnéajmu & vztahu obdobném podnajmu tfetf osobé, a to bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Pfipadné sjednany podnéjem bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele je neplatny. Pro udéleni souhlasu dle plfedchozi véty musi
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4,

najemce uzavfit s podnajemcem pfisluSnou podnajemni smiouvu, kterd bude odpovidat
podminkam této Smilouvy, zejména bude obsahovat zdvazek podnéjemce neuzivat
pfedmét podnajmu zplsobem, ktery by byl v rozporu s povinnostmi najemce vyplyvajicimi
z této Smiouvy. Da-li ndjemce Pfedmét ndjmu do podnajmu, bude odpovidat za uZivani
Pfedmeétu najmu ze strany podnajemce, jako kdyby Pfedmét najmu uZival sam.

Najemce neni dale opravnén pronajmout Zafizeni nebo jejich ¢ast, a to bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Pfipadné sjednany ndjem bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele je neplatny. Pfedchozi dvé véty se neuplatni
v pfipadé, kdy Zafizeni provozuje fran8izovy nebo obdobny partner najemce a pod
obchodnim oznalenim n&jemce. V obou piipadech je ndjemce povinen pfipadného
uZivatele Zafizeni zavazat k pinéni povinnosti odpovidajicim podminkam této Smlouvy a
bude piné odpovidat za takovéhoto najemce, jako kdyby Zafizeni uzival sam.

Najemce je povinen uzivat Pfedmét najmu jen pro Gcel, ktery je sjednan v této Smiouve.
Najemce je povinen provozovat Zafizeni v souladu se vdemi relevantnimi pfedpisy
souvisejicimi s provozovanim erpaci stanice pohonnych hmot/restauraéniho zafizeni
apod. Néjemce je povinen na viastni naklad zajistit veskera nezbytné spravni povolent
k provozovani Zafizeni. Najemce je povinen se o Pfedmét najmu starat s péci rédného
hospodare a zajistovat zamezeni vzniku jakychkoliv $kod na Pfedmétu ndjmu bez naroku
jakoukoliv ndhradu takto vynaloZenych nakladu. Najemce nese odpovédnost za $kody,
které budou zplsobeny na Pifedmétu najmu jednanim najemce &i tfetich osob.

Najemce je povinen na svlj naklad zajistit:

a) kose a kontejnery na odpad, a to komunalni a tfidény (samostatné sklo, plast,
papir), jejich odvoz a likvidaci takto uloZeného odpadu, a to jak na Pifedmétu
najmu, tak na jim uklizenych plochach definovanych situaénim planem,;

b)  dklid Pfedmétu najmu, spodivajici ve sbéru odpadkti na Odpocivce, vyvoz kosl
a kontejnertt (komunaini, separovany) a dai8ich ¢innosti nezbytnych k udrzeni
pofadku na Odpocéivce, v &etnosti odpovidajici mnoZstvi uzivateld Odpocivky,
minimalné v8ak 3x tydné, zimni UdrZzbu pojizdénych ploch a ploch pro pési
na Pfedmétu najmu, tak aby byla zajisténa schadnost téchto ploch; Sougasti tklidu
je zajisténi odvozu odpadu popelafskymi vozy a jeho likvidace;

c) zametani Odpocivky, Cisténi prilehlych piikopll a ostatnich ¢asti odvodnovaciho
systému Odpodivky, tj. Cisténi uliénich vpusti a Stérbinovych zlabl, tak aby byla
zachovana jejich bezvadna funkénost;

d) pravidelnym tklidem Odpodivky musi byt zamezeno vzniku &ernych skladek.
V pfipadé, ze presto takova situace nastane, je Cerna skladka likvidovana bud
najemcem, anebo prostfednictvim pronajimatele, vZdy v8ak na naklady najemce.

Najemce je dale povinen zajistit na Odpodivece na sv(j naklad ¢isténi dedtové kanalizace
véetné destové usazovaci nadrze a odvoz pevného a tekutého odpadu. RovnéZ se
zavazuje na svlij naklad odstrafiovat odpady, které vzniknou na Odpocivce. Veskerou
¢innost vztahujici se k odpadim zajiStuje najemce v souladu s pravnimi pfedpisy
upravujicimi odpadové hospodaistvi a v takovych Casovych intervalech, aby byl na
Pfedmétu najmu soustavné zachovavan pofadek, Cistota, jakoz i funk&nost usazovacich
a odvodnovacich zafizeni na Odpocivce.

Najemce bude piné odpovédny za znecisténi €i jiné poskozeni jakékoli sloZky Zivotniho
prostiedi (napfiklad povrchovych ¢i podzemnich vod, pudy, okolni krajiny), které vznikne
na Pfedmétu najmu a/nebo bude mit plivod na Predmétu najmu a/nebo v disledku
¢innosti ndjemce a/nebo v dlsledku zanedbani & poruseni jeho povinnosti dle této
Smilouvy. Ndjemce je pfipadné sankce povinen nést sam.

Bude-li pronajimateli uloZzena jakakoli sankce ze strany organl vefejné moci
za znedisténi &i jiné poskozeni Zivotniho prostiedi (jakékoli jeho slozky), které bude
souviset s &innosti najemce na Pfedmétu ndjmu a/nebo bude mit plivod na Predmétu
najmu a/nebo bude souviset se zanedbanim &i porudenim jeho povinnosti dle této
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Smlouvy, zavazuje se ji ndjemce pronajimateli nahradit v piné vysi nejpozdéji do 30 dni
od doru&ent pfisludné vyzvy.

Najemce je povinen Fadné pecovat o udrzbu silniéni vegetace na pronajaté Casti
Odpotivky a na ¢asti Odpocivky dané mu die vyznaceni v situaénim planu do Gdrzby.
Kromé nizkych porostl ma najemce povinnost kontrolovat i vysoké dreviny a jejich stav;
v pFipad& ohrozeni Ggastniki silniéniho provozu je nutné, aby najemce zajistil jejich
odstranéni ¢i udrZbu.

Najemce se zavazuje v Zafizeni provozovat socidlni zarfizeni v dostatec¢ném poctu
vzhledem k mnoZstvi uzivateld Odpolivky, s obvyklym vybavenim, a zajistit jeho
nepfetrzitou a bezplatnou piistupnost pro uzivatele Odpocivky, stejné jako jeho
pravidelnou udrZzbu a udrZzovani v Cistoté, Provoz toalet je poskytovan uZivatelim
bezplatné.

Najemce umozni, aby pronajimatel mohi na nebo v Zafizeni umistit svou informacni
desku a/nebo stojan, pfiCemz kterékoli z toho miize byt opatfeno kodem na distribuci
letaki.

Najemce je povinen poskytnout nezbytnou soutinnost pro vykon finanéni kontroly
ve smysiu § 2 pism. e) zakona ¢. 320/2001 Sh., o finanéni kontrole ve vefejné spravé
a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich piedpish.

Najemce se zavazuje nezfizovat placena stani pro motorova vozidla uzivatell Odpocivky
na jeji pronajaté &asti.

Néajemce je povinen veskeré pfipadné stavebni Upravy provadéné na pronajaté Casti
Odpocivky, nebo na Zafizeni v jeho vlastnictvi, jakoz i zmény v provozovani Zafizeni
pfedem oznamit pronajimateli. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
nesmi byt Zadné upravy ¢i zmény provadény.

Najemce si svym jménem a na sv(j Uet zajisti dodavky viech energii, vody a plynu
a bude hradit veSkeré naklady v tomto sméru pro svou provozni a obchodni &innost.

vour

Najemce rovnéZ zajisti pravidelné revize mefich spotieb energii a vymény vodoméru.

Najemce je povinen umoznit a sirpét vstup pronajimatele, pfipadné jim povéfenych
osob, na Predmét ngjmu &i Zafizeni za ucelem provedeni misinfho Setfeni, kontroly
plnéni povinnosti nebo provedeni geodetickych praci na Pfedmétu najmu. Ohledné
umyslu provést mistni Setfeni v Zafizeni musi byt ndjemce upozornén alespoii tfi (3) dny
pfed pldnovanym datem mistniho Setfeni.

Spravu a udrzbu détskych hiist a cviCebnich prvk( (pokud jsou ¢ budou zfizeny)
zajistuje Najemce. Tyto Cinnosti zahrnuji pravidelné kontroly stavu zaffzeni; kontroly
musi byt provadény vizualné 1x denné, ddkladné&j§i revize pak dle potfeby v takové
frekvenci, aby zafizeni byla funkéni a nebyla nebezpeéna jejich uzivatelim, minimalné
v8ak 1x rotné. Najemcem je zajistovana revize jednotlivych prvki. Opravu a vyménu
souCasti détské hiidté, cviSebnich prvkl pro dospélé, tak jako veskerého mobiliafe
zajistuje pronajimatel, ndjemce je povinen veskeré zjisténé nedostatky neprodlené hlasit
pronajimateli.

V pfipadé, Ze v dusledku nutnych oprav, rekonstrukci ¢i mimoradnych udalosti bude
nutné na nezbytnou dobu uzavfit Odpodivku nebo na ni omezit provoz, je najemce
povinen takto vzniklé omezeni strpét; najemce pfitom nema narok na jakoukoliv ndhradu
ptipadnych ztrat &i $kody, jeZ mu v disledku toho vzniknou. Najemci nevznikne ani préavo
na slevu z najemného. Pronajimatel se v této souvislosti zavazuje, Ze omezeni provozu
na Qdpaodivece z titulu nuinych oprav &i rekonstrukce oznami najemci minimainé 30 dnu
pfedem.

Pronajimatel se zavazuje umoZnit najemci a jeho zakaznikim pfistup z dalnice
na Pfedmét najmu. Vyjimkou jsou pfipady, kdy pFislusny Usek dalnice bude uzavien
z divodl planovanych oprav a rekonstrukci, popfipadé vyssi moci nebo havarie.
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19.

20.

21,

1.

Pronajimatel se zavazuje provadét udrzbu a dklid piistupovych pojizdénych ploch
Odpocivky podle Géinnych predpis(, ke dni uzavieni této Smlouvy dle pofadi duleZitosti
stanoveném § 43 vyhlasky Ministerstva dopravy a spoju & 104/1997 Sb., kterou se
provadi zakon o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpish. Mimo
prhjezdni komunikace se pronajimatel stara i o ostatni plochy vozovek (tklid odpadu na
komunikacich je souéasti povinnosti Uklidu Odpocivky, zodpovédnost nese najemce).
Pronajimatel udrZuje svislé a vodorovné dopravni znaéeni, rovnéz tak dopravni zafizeni
a svodidla umisténa na Odpocivce. Parkovaci plochy udrzuje pronajimatel, plochy pro
pé&si udrzuje najemce. Pronajimatel zajistuje odtah vozidel v kooperaci s policii CR.

Pronajimatel udrzuje provoz vefejného osvétleni, kterym je mysiena sestava vybojek,
svitidel, stozar( a jejich kryt( a kabelll a kterou ma za povinnost pronajimatel pravidelné
kontrolovat. Udrzba zahrnuje vyménu vybojek, vyménu poskozenych svitidel &i kryti
stozar(, Dale musi byt pravidelné obnovovan natér stozarll a sefizovany ¢asy spinéni
a vypinani osvétleni,

Najemce je povinen strpét veskera omezeni souvisejici se zésahem 1ZS, Policie Ceské
republiky a slozek Ministerstva vnitra Ceské republiky.

VI, Sankce

Smiuvni strany sjednavaji, Ze ndjemce je povinen za kazdy pfipad porudeni povinnosti
podle €l Vil. odst. 1., 2., 3.,4.,5.,6.,7.,8.,9.,,10,, 11.,12,,13,14.,15.,16., 17 této Smiouvy
zaplatit smiuvni pokutu ve vy8i 1 000 K¢ za kazdy pfipad poruseni a za kazdy zapocCaty
den poruseni. Pravo na Uhradu této smluvni pokuty vznikd pronajimateli pouze tehdy,
pokud pronajimatel najemce na takové neplnéni pisemné upozornil a ndjemce nezjednal
napravu ani ve Ih(té 3 kalendainich dni od obdrzeni pisemného upozoméni pronajimatele.
Najemce se zavazuje takto stanovenou smiluvni pokutu uhradit na zakladé fakiury
vystavené pronajimatelem s terminem splatnosti 30 dnt.

V pfipadé nepinéni povinnosti vyplyvajicich ndjemci z této Smlouvy, jakoz i z pravnich
predpist tykajicich se uzivani Pfedmétu najmu ndjemcem, jejichZ porudeni neni
predmétem smiuvni pokuty dle pfedchoziho odst. 1, vznika pronajimateli narok na smluvni
pokutu ve vysi 1 000 K¢, a to za kazdy pfipad a kazdy den trvani takového neplnéni.
Najemce se zavazuje tuto smiuvni pokutu pronajimateli zaplatit. Uvedenou smluvni pokutu
je najemce povinen uhradit i v pfipadé, Ze ke Skodé na strané pronajimatele nedojde.
Pravo na Uhradu této smluvni pokuty vzniké pronajimateli pouze tehdy, pokud pronajimatel
najemce na takové neplnéni povinnosti pisemné upozormil a najemce nezjednal napravu
ani ve thaté 14 kalendafnich dni od obdrZeni pisemného upozornéni pronajimatele.
Najemce se zavazuje takto stanovenou smiuvni pokutu uhradit na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem s terminem splatnosti 30 dnt ode dne doruéeni.

Smiluvni strany se v souladu s ustanovenim § 1 odst. 2 OZ dohodly, Ze Uhradou smiuvni
pokuty nezanikd pravo pronajimatele na néhradu za pfipadné Skody v celém jejich
rozsahu, které pronajimateli vzniknou v souvislosti s pronajmem Pfedmétu najmu a/nebo
v dusledku nepinéni povinnosti na strané najemce stanovenych touto smlouvou {napf.
neprovadéni odvozu pevného a tekutého odpadu, neprovadéni uUklidu na Predmétu
hajmu).

Je-li podle této smlouvy kdekoli ujednana smluvni pokuta, nalezi i v pfipadé, Ze nevznikia
$koda. Pravo na nahradu Skody neni Ghradou smiuvni pokuty dotéeno.

IX. Zména vlastnika za trvani najmu
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Dojde-li ke zméné vlastnictvi Predmeétu najmu, vstupuje nabyvatel do pravniho
postaveni pronajimatele. Pronajimatel je povinen prava a povinnosti vyplyvajici z této
smiouvy pfevést na nabyvatele a ndjemce je povinen s timfo pfevodem souhlasit.

Smiuvni strany sjednavajf, Ze najemce neni opravnén Zafizeni zcizit nebo zatiZit bez
souhlasu pronajimatele. Tento zakaz plati na dobu najmu podie této smiouvy.

Predpokladem vysloveni souhlasu se zcizenim Zafizeni je, Ze novy najemce pfevezme
vSechna prédva a povinnosti (dosavadniho) najemce vyplyvajici ¢i vzniklé z této
smlouvy. K prevzeti udéli pronajimatel na zZadosti dosavadniho najemce svij pisemny
souhlas. Na nového ndjemce tak pfejdou i dluhy a pfipadné dal$i zavazky dosavadniho
néjemce, vietné zakazu zcizeni a zatizeni podle €l. IX. odst. 2 této smiouvy.

Dosavadni néjemce se zavazuje o zamyS$leném prodeji Zafizeni informovat
pronajimatele, a to nejméné 30 dni pfed uskuteénénim prodeje jeho Zafizeni,
a souCasné se zavazuje informovat o ustanoveni tohoto Clanku smlouvy nového
vlastnika Zafizeni. Novy viasinik je povinen uznat diuhy a pfipadné daldi zavazky
pisemné& co do duvodu a vy$e, a to pfinejmensdim s odkladaci podminkou ke dni nabyti
Zafizeni. Pokud tak neudini, je to na strané pronajimatele davod kvypovedi
dle ustanoveni &l. V. odst. 3, pism. i) této smiouvy.

X. Dorucovani

. Jakakoliv vyzva, oznameni, Zadost, vypovéd, &ijiné sdéleni, jez ma byt u¢inéno &i dano

smiuvni strané dle této smlouvy, bude utinéno & dano pisemné. Toto oznameni,
Zadost &i jiné sdéleni bude, pokud z této smlouvy nevyplyvé jinak, povaZovano za fadné
dané &i uCinéné druhé smluvni strané&, bude-li doruéeno osobné nebo doporuéenou
postou na adresu druhé smluvni strany uvedenou v zahlavi této smiouvy. Tyto adresy
mohou byt m&nény jednostrannym pisemnym oznamenim dorucenym druhé smluvni
strané s tim, ze se takova zmena stava Géinnou uplynutim deseti (10) dnlt od doruéeni
oznameni 0 zméné.

2. Jakékoli oznameni podle této smlouvy bude povazovano za doruené:

1.

a. okamzikem fyzického pfedanf oznameni, je-li oznameni dorufovéanc osobng;
nebo

b. okamzZikem, kdy bylo fyzické pfedani ozhameni pfijemcem odmitnuto; nebo

¢. dnem doruceni potvrzenym na dorucence, bylo-li oznameni zasilano
prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb; nebo v pfipadé, Ze
dorutenku nelze ziskat

d. ftfetim (3.) dnem po odesiani, bylo-li ozhameni zaslano prostfednictvim
provozovatele postovnich sluzeb; nebo

e. dnem, kdy byla zprava doruCena do datové schranky pfijemce.

Xl. Ustanoveni zavéreéna a pfechodna

Smiuvni strany souhlasi, ze najemné dle této smlouvy se bude hradit ode dne
1. 9. 2023.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je subjektem, jenz nese v urditych pfipadech
zdkonnou povinnost uvefejfiovat smlouvy v souladu se zdkonem &. 340/2015 Sb.,
o zviaStnich podminkach UCinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv
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1.

12.
13.

14.

a o registru smiuv (zakon o registru smiuv) (dale té2 jen ,Zakon o registru smluv")
v registru smiuv vedeném pro tyto U&ely Ministerstvem vnitra Ceské republiky.
Najemce souhlasi se zvefejnénim této smlouvy véetné veskerych pifloh a v8ech
pfipadnych dodatk( v registru smiuv.

Zjisti-li se, Ze nékieré ustanoveni této smlouvy je zcela nebo &astetné neplatné,
neuéinné, nevymahatelné <& zdanlivé nebo se neplatnym, neudinnym,
nevymahatelnym &i zdanlivym stane, platnost, tGéinnost &i vymahatelnost ostatnich
ustanoveni této smlouvy od né&j oddélitelnych tim nebude dotéena. Smiuvni strany se
bezodkladné po zjisténi uvedené neplatnosti, neucinnosti, nevymahatelnosti i
zdéanlivosti ustanoveni této smlouvy (nejpozdéji vSak do 30 dnu ode dne pravni moci
rozhodnuti soudu, kterym byla neplatnost, netiginnost, nevymahatelnost ¢i zdanlivost
konstatovana) zavazuji nahradit toto neplatné, netéinné, nevymahatelné ¢&i zdanlivé
ustanoveni ustanovenim novym, které bude platné, 0éinné a vymahatelné, a které
bude svym vyznamem nejblize odpovidat vyznamu ustanoveni pGvodniho,

Najemce a pronajimatel se v soufadu s ust, § 630 odst, 1 OZ dohodli, Ze promliceci
thdta pro jakakoliv prava nebo povinnosti vyplyvajici nebo souvisejici s touto smiouvou
¢ini 4 roky.

Pronajimatel se zavazuje pisemné informovat najemce o terminech planovanych
Uprav, oprav a rekonstrukci tykajicich se Odpodivky D6 Staré Sedlo, km 140,2 vievo,
a jejich trvani nejpozdéji pfi zahajeni pfipravy projektové dokumentace tykajici se
téchto aprav, oprav a rekonstrukce v kazdém jejim stupni.

Pronajimatel je opravnén pfi zésahu sloZek IZS a sloZzek Ministerstva vnitra Ceské
republiky z diivodu zajisténi bezpetnosti Ceské republiky uzaviit veskeré pronajaté
objekty, véetné soukromych objektu.

Oznateni provozovny lze zfidit jen se souhlasem pronajimatele, ktery nemtize byt
pronajimatelem odepien bez vaznych dlvodu, pfitemz vydani souhlasu a podoby
reklamniho zafizeni bude FeSeno stejnym zplscbem a bude vazano na spinéni
stejnych podminek, za kierych byl souhlas udélen ostatnim subjektlim podnikajicim
v dotéeném prostoru. Najemce je opravnén v rémci uzivani Odpodivky na zakladeé této
smlouvy uZivat veskera jim doposud vybudovana oznadeni provozovny umisiéna na
Odpocivcee.

Najemce nese riziko podstatne zmény okolnosti ve smysiu § 1765 OZ.

. Zadné zpozdéni nebo shovivavost jakékoliv smluvni strany pfi vykonu jakéhokoliv

prava podle smlouvy nebude vykladano jako vzdani se tohoto prava, ani nemize
takové pravo ohrozit. Jakékoliv vzdani se prava nékterou ze smluvnich stran, které
implikuje zanik povinnosti jiné smiuvni strany, musi byt v pisemné formé a podepsané
smiuvni stranou, kterd se prava vzdava, a neovliviiuje jiné povinnosti Zadné jiné
smiuvni strany, které nejsou v listing o vzdani se prav uvedeny.

Smiouva miize byt ménéna &i dopliiovana pouze se souhlasem ocbou smluvnich stran
vzdy jen pisemnou formou dodatkd.

Smiouva je vyhotovena ve Etyfech vyhotovenich, po dvou pro kazdou smluvni stranu.
Smiluvni strany prohlasuji, ze Gdaje této smiouvy jsou pravdivé, Ze tato smlouva nebyla
uzaviena v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek a s jejim obsahem souhlasi,
coZ stvrzuji nize svymi podpisy.

Smiouva je platnd dnem jejiho podpisu smiuvnimi stranami a G¢inna dnem jejiho
zverejnéni v registru smiuv.
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15. Nedilnou soucasti této smlouvy je pfiloha €. 1: Situacni plan

V Karlovych Viarech dne 7 9 -08- 2023

Reditelstvi silnic a dalnic CR
]
feditel RSD CR"SpravaKarlovy Vary
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]
vedouci od$tépného zavodu

ORLEN Unipetrol RPA s.r.o. —
BENZINA, odstépny zavod
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oDPOCIVKA Staré Sedlo L D6 km 140,2
PRILOHA &. 1: Situagni plan

Vyznalené plochy ndjmu

Modfe vyznacena ploch je ¢ast p. €. 590/4
Cervena plocha p. &. 590/12 CSSPH

Vyznacena plocha zelené na ¢asti p. ¢. 590/4
bude déna do udrzby a z celkové plochy najmu se odecita.



