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SMLoUVA o lNVEsTlcNĺ m pŘí spĚvxu V souvlslosTl sE zAMĚneĺ vl
STAVBY

,,REZIDENCEV2"

(dále i'Smlouva")

Městská č ást Praha 5
se sí dlem:
zastoupena:
IC:
(dále jen MC)

a

RS real estate, s. r. o.
se sí dlem: Jeremiáš ova 2722l2a, 155 00 Praha 5
zastoupena: Robertem Sekerou, jednatelem
lČ : 26775468
vedená v obchodní m rejstří ku u Městské ho soudu v Praze, pod sp. zn. C 92942
(dále jen lnvestor)

(společ ně jsou výš e uvedené  subjekty nazývány Smluvní strany).

uzavirď1i uvedené ho dne, měsĺ ce a roku podle ustanovení  s í  746 odst. 2 zákona ć.
8912012 Sb., obč anské ho zákoní ku, nĺ ž e uvedenou smlouvu tak, jak je ní Že uvedeno:

1. č lÁľ ĺ ex - PREAMBULE
1.1 Vzhledem k tomu, Že si obě Smluvní  strany přejí  chránit v obecné  rovině veřejné  ząmy, zejmé na

veřejné  zájmy obč anů  Prahy 5, za které  MČ  povaŽuje a pro ú č ely té to Smlouvy definuje jako
zájem obč anů  Prahy 5 na rozvoji Veřejné  ĺ nfrastruktury, jak je tato specifikovaná v Zásadách
pro spolupráci s investory za ú č elem rozvoje veřejné  infrastruktury Městské  č ásti Praha 5, které
by|y schváleny usnesenim zastupitelstva MČ  Prahy 5 č ,.zMČ 2Oĺ 9t2021, ze dne 23'11.2021;
dále i Zásady, a za které  lnvestor povaŽuje zejmé na zĄem obč anů  Prahy 5 v lokalitě Prahy 5,

rozhodly se Smluvní  strany prostřednictví m té to Smlouvy formalizovat svou spolupráci a z toho
vyplývají cí  práva a povinnosti'

í .2 Smlouva Vymezuje principy spolupráce a participace na ní Že uvedené mZáměru lnvestora.

1.3 Smluvní  strany před uzavření m té to Smlouvy bez jakýchkoliv výhrad a připomí nek prohlaš ují ,
Že mají  zá1em na uzavřenĺ  té to Smlouvy'
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2. cńruex - Úvooní  UsTANoVENĺ

2.1 Tato Smlouva zahrnuje podmí nky spolupráce Smluvní ch stran v souvislosti se záměrem
lnvestora k provedení stavby,,REZIDEN0Ev2" (dále iZáměr)' Specifikace a umí stění Záměru
jsou mj. uvedeny v přĺ loze č . 1 té to Smlouvy, tj. ve studii zpracované  RS Real estate, s. r. o.,
dat. 06ĺ 2022 (dále jen jako Studie)'

2.2 lnvestol se zavazuje respektovat Studii s tí m, Že závaznou č ástí  pro něj je zejm' vymezení
funkč ní ch ploch a jejich koeficientů  (1akoŽ i z nich vyplývají cí  kapacity), dopravní  napojení ,
prostupy Űzemí , plochy zeleně, veřejná prostranství  a rozsah zastavitelné ho Území , jak je
uvedeno v pří loze č . 1 té to Smlouvy. lnvestor se dále zavazuje dodź et urbanistĺ ckou strukturu
blokové  zástavby v maximální  moŽné  mí ře odpoví dají cí  Studii a maximální  podlaŽnost a
maximální  výš ku zástavby dle pří lohy č . 1 té to Smlouvy. lnvestor se zavazuje, Že výstavba dle
Záměru nebude degradovat č i jinak znehodnocovat dotč ené  veřejné  prostranství . To vš e platí
za předpokladu souladu s právní mi a technickými předpisy a Územní m plánem sí delní ho ú tvaru
hlavní ho města (dále té Ž jen UPn)' Pro vylouč ení  jakýchkoli pochybností  Smluvní  strany
deklarují , Že odchýlení  Záměru od podmí nek stanovených v tomto odstavcĺ  v dů sledku
poŽadavků  právní ch nebo technických předpisů  č i ÚPn není  poruš ení mzávazků  lnvestora.

2.3 Záměr bude realizován na pozemcí ch parc. č . 1197, 1 198, 1 199 a 2002ĺ 4 v k' ú . Koš í ře, obec
Praha 5 (dále jen ,,Pozemky"). Pozemky se nachází  v zastavěné m ú zemí  na křiŽovatce ulic
Vrchlické ho a Hlaváč kova. Pozemky jsou v souč asné  době nezastavěné . Pozemky se nachází
v ochranné m pásmu PraŽské  památkové  rezervace. Pozemky se nachází  v č ele stávají cí ho
bloku tvořené ho stavbami z rů zných č asových období . Pozemky se nachází  v Území  SV
(vš eobecně smí š ené ) ve stabilizované m Území  bez koeficientu mí ry vyuŽití . Z hlediska
funkč ní ho vyuŽití  je Záměr v souladu s ÚPn.

2.4 Samotný Zámé r předpokládá výstavbu rezidenč ní ho objektu s byty, nebytovými prostory a
parkovací mi stání mi. Záměr má celkem 8 podlaŽí , z toho 7 nadzemní ch, přič emŽ poslední  7.
nadzemní  podlaŽí  je ustupují cí ' S ohledem na okolní  zástavbu Záměr respektuje stávají cĺ
výš kové  hladiny. Ulič ní  ćára na křiŽovatce ulic Vrchlické ho a Hlaváč kova je navrŻena s
pů dorysnou ú pravou stávají cĺ ho objektu parc. č ' 1196 (č . p.79) vk. ú . Koš í ře. V Hlaváč kově
ulici je ulič ní  č ára definována tak, aby do budoucna umoŽnila š í řku vozovky 6 m plus 2 m
chodní k. Hmota domu respektuje vlastní  definici ulič ní ch č ar, rozměry a rozsah č ástí  prvků
oŽivují cí ch architekturu budovy před stavební  č arou splňují  limity dané  stavební mi předpisy.
Pěš í  vstup je z chodní ku podé l ulice Hlaváč kova. Záměr poč í tá s výstavbou 40 bytových
jednotek a 28 parkovací ch stání . Parkování  pro automobily je v 1. nadzemní m a 1' podzemní m
podlaŽí , přič emŽ vjezd je situován variantně z ulic Hlaváč kova nebo Vrchlické ho do 1.

nadzemní ho podlaŽí , které  je propojeno autovýtahem do 't. podzemní ho podlaŽí . 'ĺ . nadzemní
podlaŽí  kromě parkování  slouŽĺ  pro umí stnění  obchodní ch prostor a zbývajicí  č ást tohoto
podlaŽí je vyuŽí vána pro sklepní  kóje a technické  zázemí . od 2. nadzemní ho do 7. nadzemní ho
podlaŽĺ  budou umí stěny výluč ně byty.

2.5 Vlastní kem Pozemků  je hlavní  město Praha, svěřená správa MČ , přič emŽ lnvestor a MC
podepsali Smlouvu o budoucí  kupní  smlouvě č .70l0lzooAl13 (etapa lll.B) ve znění  její ho
Dodatku ć. 1 ze dne 04.02'2014 a Dodatku ć. 2 ze dne 1 1.07 '2022' lnvestor řádně a v souladu
se Smlouvou o budoucí  kupní smlouvě vyzval Mc k uzavření  Kupní  smlouvy'

2.6 lnvestor sije vědom , Že realizace Záměru klade zvýš ené  nároky na infrastrukturu v oblasti Prahy
5.
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c z Smluvní strany mají v souvislosti se Záměrem zájem na spolupráci při rozvoji ljzemi

nacházejícímse v oblasti Prahy 5, tj. mají zájem zejména na zvelebenídopravní infrastruktury,

technické infrastruktury, občanskévybavenosti a/nebo veřejného prostranství.

2.8 l\ĺic postupuje při naplňování tétoSmlouvy výlučněa pouze v rámci uýkonu své samostatné
působnosti dle zákona ć,. 131ĺ2000 Sb., zákona o hlavním městě Praze, ve znění pozdějších
předpisů, a obecně závazné vyhlášky č.55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydává Statut
hlavního města Prahy, ve znění pozdějších předpisů.

3. clÁľĺex- pŘeoĺuĚT sPoLUPRÁcE
3.íSmluvní strany se v souvislosti se Záměrem lnvestora na Pozemcích dohodly na dále

uvedených bodech spolupráce:
-(i) lnvestor vnímá potřebu přispět formou investičníhopříspěvku MC na rozvoj čizlepšení

Veřejné infrastruktury v oblasti Prahy 5, jak je tato specifikovaná v Zásadách, a to

výlučně za Účelem naplněníveřejného zájmu občanůPrahy 5 uvedeném v čl.1 odst. 't.1

tétoSmlouvy;
(ii) lnvestor má v úmyslu podle Záméru využit hrubou podlaŽní plochu staveb 3 324,3 m'

(dále i HPP).
(iii) lnvestor se dle této Smlouvy zavazĺje uhradit MČinvestičnípříspěvek, kteý bude

vypočten následovně:
lnvestlčnípříspěvek zaZáměr = HPP Záměru x 700
lnvestičnípříspěvek za Záměr činítedy při HPP Záměru 3 324,3 m' celkem částku
2.327.010,00 Kč;coŽ odpovídá HPP 3 324,3 m2 násobené 700,00 Kć za každým" HPP
(dále jen lnvestičnípříspěvek). MC se zavazuje pouŽít lnvestičnípříspěvek přednostně
na financování školství,případně na výstavbu veřejné infrastruktury (náměstí, park,

veřejné plochy, nový výstup ze stanice metra Radlická, dětská hřiště), nebo na jiné

veřejně prospěšnéúčelyv souladu s $ 15 zák. 58611992 sb. v platném znění, na Území
MC Praha 5.

(iv) lnvestor uhradíčástlnvestičníhopříspěvku ve výši 1.'163.5o5,o0 KčMČbezhotovostním
převodem na bankovní účetč. , přiöemŽ se lnvestor
zavazuje uhradit tuto část lnvestičníhopříspěvku ve lhůtě splatnosti do 90 dnůode dne
nabytíprávní moci Územního rozhodnutípro Záměr, nebo rozhodnutío povolenístavby
dle Záměru' vydaného ve společnémúzemníma stavebním řízení' lnvestičnípříspěvek
bude uhrazen dg peněŽního Fondu veřejné infrastruktury, který by| zřízen
zastupitelstvem MC. lnvestor sezavazuje bezodkladně, nejpozdějĺ však do 15 dnů,ode
dne nabytí právnímocitohoto rozhodnutí, informovat MC o nabytí právní moci územního
rozhodnutí pro Záměr nebo rozhodnutí o povolení stavby dle Záměru vydaného ve
společnémuzemním a stavebním řízení.lnvestor je současně povinen doloŽit MC kopii
předmětného rozhodnutí.

(v) Smluvní strany se domluvily, Že část lnvestičníhopříspěvku ve výši 1'163.505,00 Kč
bude MČuhrazena poskytnutím nepeněŽitého plnění (dále jen Nefinančnídar), jehoŽ
podoba není ke dni uzavřenítétoSmlouvy známa' Na specifikaci Nefinančníhodaru se
Smluvní strany dohodnou po uzavření této Smlouvy, a to do vydání pravomocného

územnĺhorozhodnutĺ pro Záměr, popř. rozhodnutí o povolení stavby dle Záměru
vydaného ve společnémuzemním a stavebním řízení,přičemŽ lnvestor je povinen vyjít
MC Praha 5 vstříc v poŽadovaném rozsahu Nefinančníhodaru (s jeho limity popsanými
v této Smlouvě). o specifĺkaci Nefinančníhodaru uzavřou Smluvní strany dodatek k této
Smlouvě, který bude dle obsahu přijatého Nefinančníhoplněnĺ podléhat schválení ze
strany Zastupĺtelstva Městské části Praha 5 v případě, Že obsahem Nefinančníhodaru
bude právní jednání, jehoŽ schválení spadá do vyhrazené pravomoci zastupitelstva
městské části hl. m. Prahy dle příslušnýchprávních předpisů. Nefinančnídar bude
spočĺvatv realizaci stavby' rekonstrukce, Úprav čimodernizace ci obdobné investice do
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veřejné  infrastruktury č i stavby pro veřejně prospěš ný ú č el, kdy lnvestorem
proinvestované  prostředky budou odpoví dat nejmé ně č ástce ve výš i 1.163.505,00 Kč .
Po dokonč ení  realizace Nefinanč ní ho daru předloŽí  lnvestor MČ  rozsah reálně
vynaloŽených nákladů  na Nefinanč ní  dar. Pokud MČ  nebude souhlasit s předloŽeným
rozsahem reálně vynaloŽených nákladů  na Nefinanč ní  dar, je oprávněna si nechat
zpracovat znalecký posudek soudní m znalcem v pří sluš né m oboru, jehoŽ předmětem
bude posouzení  výš e obvyklých nákladů  v dané m mí stě a č ase za realizované  plnění
lnvestora. V pří padě rozporu mezi předloŽeným rozsahem reálně vynaloŽených nákladŮ
na Nefinanč ní  dar a výš í  nákladů , která je výsledkem znalecké ho posudku dle předchozí
věty, platí  výš e nákladů  dle znalecké ho posudku.

(vi) V pří padě, Že se Smluvní  strany na specifikaci Nefinanč ní ho daru nedohodnou ve lhů tě
uvedené  v bodu (v) tohoto č lánku Smlouvy, lnvestor je povinen uhradit č ástku ve výš i
1 .163'505,00 Kč  v peněŽité  formě, a to nejpozději ve lhů tě splatnosti do 90 dnů  ode dne
nabýí  právní  moci Územní ho rozhodnutí  pro Záměr nebo rozhodnutí  o povolení  stavby
dle Záměru vydané ho ve společ né m uzemní m a stavební m ří zení .

(vii) V pří padě prodlenĺ  lnvestora s ú hradou investič ní ho pří spěvku ve sjednané  lhů tě dle
výš e uvedené ho bodu (iv) a/nebo bodu (vi) tohoto č lánku Smlouvy a v přĺ padě, Že tuto
skuteč nost lnvestor nenapraví  ani do deseti (10) pracovní ch dnů  ode dne výzvy MČ
k Úhradě investič ní ho pří spěvku, se lnvestor zavazuje uhradit MČ  smluvní  pokutu 0,25
% denně z neuhrazené ho investič ní ho pří spěvku za kaŽdý den takové ho prodlení .
Smluvnĺ  pokuta je splatná ve lhů tě deseti (10) dnů  ode dne doruč ení  výzvy MČ  k ú hradě
smluvní  pokuty doruč ované  lnvestorovi.

(viii) Výš e dosud neposkytnuté  č ásti lnvestič ní ho pří spěvku bude vŽdy k datu 'ĺ  . března
kaŽdé ho kalendářní ho roku automaticky změněna dle roč ní  mĺ ry inflace, vyjádřenou
pří rů stkem prů měrné ho roč ní ho indexu spotřebitelských cen za uplynulý kalendářní  rok,
a to na základě lndexu spotřebitelských cen vydávaným Č eským statistickým ú řadem.

(ix) MC se zavazuje podporovat Zámé r lnvestora, zejm. ve snaze naplnit veřejné  zájmy
obč anů  Prahy 5 tak, jak jsou popisovány v té to Smlouvě a v Zásadách a v té to
souvislosti se zavazuje poskytnout lnvestorovi veš kerou nezbytnou souč innost v rámci
své  samostatné  pů sobnosti pro realizaci jeho Záměru. Pro vylouč ení  jakýchkoli
pochybností  smluvní  strany té to Smlouvy konstatuý, ž e MČ  není  v rámci veš keré
nezbytné  souč innosti oprávněna jakkoli zasahovat do výkonu státní  správy;

(dále i společ ně Spolupráce).

3.2 Mc vš ak není  jakkoli v budoucnu povinna plnit, byt' ani č ásteč n ě, závazky podle odst. 3.1 bodu
(ix) tohoto č lánku Smlouvy, resp. pokrač ovat v jejich plnění , v pří padě, Že se lnvestor odchýlí  od
závazných č ástí  Studie dle odst. 2.2 té to Smlouvy a/nebo lnvestor poruš í  závazky zté to
Smlouvy.

4. clÁľ ex- DALŠ ĺ  UsTANoVENĺ
4.1 Smluvní  strany berou na vědomí , Že k nabytí  Úč innosti té to Smlouvy je nezbytné  její  uveřejnění

v registru smluv podle zákona č ,. 340ĺ 2015 Sb., o zvláš tnĺ ch podmĺ nkách ú č innosti některých
smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv, ve znění  pozdějš í ch předpisů , do 30 dnů
ode dne podpisu Smlouvy poslední Smluvní stranou, které  provede MČ . Smluvní strany berou
na vědomí , Že zveřejnění  osobní ch ú dajů  ve smlouvě uveřejněné  v registru smluv podle věty
první  se děje v souladu s tí mto zákonem a s č l. 6 odst. 1 pí sm. c) naří zení  Evropské ho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679. Smluvní  strany prohlaš ují , Že skuteč nosti obsaŽené  ve
Smlouvě nepovaŽují  za obchodnĺ  tajemství  ve smyslu s 504 obč anské ho zákoní ku a udělují
svolení  k jejich uŽití  a uveřejnění  bez stanovení  jakýchkoliv dalš í ch podmí nek.

4.2 Smluvní strany deklarují vů lijednat v dobré  ví ře o SpolupráciVe snaze promptně tuto Spoĺ upráci
realĺ zovat.
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4.3 Smluvní  strany si budou navzájem poskytovat informace, podklady a dokumenty, které  lze
rozumně poŽadovat za ú č elem realizace Záměru a Spolupráce, a to výluěně Ve snaze o co
největš í  naplnění veřejné ho zĄmu obč anů  Prahy 5 uvedené m v č l. 1 odst. 1.1 té to Smlouvy.

4.4 lnvestor bere výslovně na vědomí , Že MČ  mŮŽe podporovatZáměr lnvestora pouze v rozsahu
prospěš né mu veřejné mu zď1mu MČ , a to za podmí nek stanovených právní m řádem Ceské
republiky. lnvestor dále bere výslovně na vědomí , Že MČ  mů Že podporovat Záměr lnvestora
pouze za předpokladu, Že se výrazně neodchýlí  od Studie, jak je popsáno v č lánku 2. bodu 2.2
té to Smlouvy.

4.5 Jaké koliv oznámení , Žádosti nebo výzvy, pokud mají  být uč ĺ něny podle té to Smlouvy pí semně,
budou povaŽovány za uč iněné , budou-lĺ doruč eny Smluvnĺ m stranám na opač né  Smluvní straně
prostřednictví m datové  schránky, nebo osobně proti potvrzení , doporuč enou zásilkou nebo
prostřednĺ ctví m kuýra na adresy uvedené  v záhlaví  té to Smlouvy nebo na jinou adresu pí semně
oznámenou v souladu s tí mto odstavcem. Pro ú č ely doruč ování  zásilky prostřednictví m
poš tovní ch sluŽeb platí , Že zásilka se povaŽuje za doruč enou třetí  (3) pracovní  den po její m
odeslání , pokud si druhá Smluvní  strana zásilku nepřevezme; v opač né m pří padě platí  za den
doruč ení den, kdy byla zásilka převzata.

5. č lÁľ ĺ ex _ sPoLEč NÁ A zÁvĚnecNÁ UsTANoVENí
5.í  Ustanovení  té to Smlouvy nemohou být uplatňována nebo vykládána tak, aby poruš ovala platné

a ú č inné  právní  předpisy Č eské  republiky.

5.2 Tato Smlouva mů Že být doplněna nebo pozměněna pouze pí semnou formou na základě
souhlasu obou Smluvní ch stran.

5.3 Práva a povinnosti podle té to Smlouvy přecházejĺ  i na právní  nástupce Smluvní ch stran, tedy
v pří padě lnvestora i na jaké koliv dalš í vlastní ky Pozemků , na kterých má být realizován Záměr'
lnvestor se zavazlje své  pří padné  právní  nástupce o existenci té to Smlouvy (a zejm.
povinnostech z ní  vyplývají cí ch) plně informovat, v opač né m pří padě odpoví dá za veš keré
š kody, které  opominutí m té to povinnostizpů sobil MČ .

5.4 Tato Smlouva nabývá platnosti podpĺ sem Smlouvy oběma Smluvní mi stranami a ú č innosti
zveřejnění m v registru smluv zří zené m jako informač ní  systé m veřejné  správy na základě
zákona č ' 340/2015 Sb.

5.5 Tato Smlouva byla sepsána Ve č tyřech (4) vyhotovení ch s platností  originálu, znichž  Městská
č ást obdrŽí tři (3) vyhotovení a lnvestor jedno (1) vyhotovení .

5.6 Nedí lnou souč ástí  té to Smlouvy jsou tyto pří lohy:
(i) Pří loha č . 1 - Studie (poč et stran: 26)
(ii) Pří loha ć.2 _Zásady (poč et stran: 3)

5.7 Tí mto se Ve smyslu ustanovení  $ 43 odst. 1 zákona č ,. 131ĺ 2000 Sb., o hlavní m městě Pfaze,
ve znění  pozdějš í ch předpisů , potvrzuje, Že byly splněny podmí nky pro platnost právní ho
jednání  městské  č ásti Praha 5, a to usnesení m Rady městské  č ásti Praha 5 č .
RMCĺ 26,7 19ĺ 2023 ze dne o3.o7 .2023'

5
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DU KAz ToHo, Že Smluvní strany s obsahem této Smlouvy souhlasí, rozumímu a projevujívůli

tímto se řídit, připojujísvépodpisy a prohlašují,žetatoSmlouva byla uzavřena podle jejich svobodné

avážnévůle
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Změnyv č i studii z dubna
2022

změny vrič i studii z dubna 2022 projednávané  ve V boru pro zemní  rozvoj
dne29.3.2O222

Na základě projednání ve q7boru se studie sniŽuje o 1 podlaŽí .

Tĺ m se sniŽu1e i poč et parkovací ch stání . Za p edpokladu, Že nebytové  prostoryV
1 'NP budou ko|audovány jako prodejny nyní  d m vystaČ ĺ  i4ihradně s vlastní mi
stání mi v p í zemí  a suteré nu (s pomocí  parklift )'

Z poŽadavku V1iboru se dopl u1e schematicky pohled na frontu fasád veVrchlické ho
ul1ci uj'chodnĺ m směrem (poh|ed je nyní  prezentován na dvou stranách).

Z nás|edné ho poŽadavku oÚn vČ  Prahy 5 by|a s pomocí  oba|or4ich k ivek prově ena
funkč nost eš ení  parkingu a vjezd a doplněna alternativní  varianta s vjezdem z
Vrch|lcké ho u|ice' Za Ĺlč e|em ově ení  í unkč nosti parkingu by|y nad podrobnost
obvyklou ve studii up esněny prostorové  rezervy pro konstrukce zajiš tění  stavebnĺ
jámy, korigovány pozice vertikální ch komunikacĺ  v rozsahu p í zemí  a suteré nu,
up esněny vjezdy a pozce zakladač  a parkovánĺ ch stání , rozš í  eny ploš iny
zakladač  apod'

obaIov mi k lvkami se ově ilo, Že lze na vš echna navrŽená stání  zajet jí zdou vp ed s
maximálně jední m nadjetí m'

Podrobné  eš ení  parkingu a vjezd vč etně obalov ch k ivek pro v.jezdy a vš echna

charakteristická a kritická stání  stání  bylo 6.6'2022 projednáno s p'R Žič kou z oD vČ
Prahy 5, s těmito stní ml závěry:
- obě Varianty eš ení  parkingu by|y shledány jako funkč ni varianta 1 je z
hlediska dopravní ho eš ení  povaŽována za lepš í
- Ve variantě '1 bude preferován v.1ezd p ed 4í jezdem_ V p ileh|é m rjseku Hlaváč kovy ulice bude eš ení  směrováno k jednosměrné mu
proVoZU ve směru do náměstí , tzn. na západ
(pozn: studie je souč asně navrŽena tak, Že umoŽ uje i obrácení  směru provozu v
intencí ch studle Motolské ho Údolí )

z podnětu p R Žič ky byla do studie (p dorys 1'NP) následně podloŽena aktuálně
navrhovaná prava VDZ (změna pruh a návrh modré  z ny) od RoPlDu,
Ve variantě 2 zasahuje navrhovan vjezd do prostoru 3 nou/ch parkovací ch stání
navrhovan1Źch Ropidem' Varianta 1 nezasahuje'

Na základě dosavadní ch jednání  a dlskuse s p'Rť rŽič kou se do rozsahu záměru
zahrnuje Úprava Hlaváč kovy ulice v rozsahu mezi Vrchlické ho ulicĺ  a Náměstí m Pod
Radnicí  (z tech. h|ediska ale stavba Rezidence V2 resp. její  dopravní  napojení  touto

pravou podmí něny nejsou)' Proto Se adekvátně rozš i uje eš ené  Území .

--
l<: G=OgF
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eš en;i pozemek

Řeš en1i'pozemek ukonč uje pás zástavby mezi H|aváč kovou a Vrch|lcké ho ulicí . Urb'
studie PLZEŇSKÁ VRCHL|CKÉ Ho proměna u|ic Motolské ho dolí  (A69 _ architekll
2017), zadaaá MČ  Praha 5, zde p edpok|ádá obnovenĺ  stavební ho b|oku a naplnění
kapacity tjzemí  (viz r47 ez vlevo)' V koneč né  elapě p edpok|ádá také  r47stavbu b|okť l
na 1iŽní  straně VrchIické ho ulice.

I 
jr'ii

t

Doslavba pĺ oluĘ

obnovení  stavební ho bloku'
naplnění  kapaclty Územĺ

š kolnĺ  náměstí  Pod Radnicí

spráVné  deÍ inování  Ve ejnćho
prostoru ukotvĺ  Í ungovánĺ  i dalŠ í
rozvoj Š koly, která se zde nacházĺ

Dostavba pÍ oluky Dostavba proluky

deÍ inování  limit dotvo enĺ  stavební ho bloku
stavebnĺ ho
záměru

Zp í stupnění  chyběií cí ch
ěáslí  cesĘ ve svazí ch

,tl:'
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Rezidence Prachenrova

Řeš eny pozemek byl v rninUlosti Zastavěny, viz folo Vpravo' V souč asné  době je
nezastavěny, nacházÍ  se na něm ná|etová ze|eli, která není  parkově Upravená a je
bez městské ho moblliá e.

Územní  p|án i sludie Moto|ské ho Údolí zastavěnĺ  pozemku p edpok|ádá a UmoŽriUje'
Blok v neĺ lávné  době zaznamenaI znač nou proměnu dĺ ky v5istavbě Rezjdence
Prachnerova (o vyš ce 7+] NP) na jeho západní m nároż i'

t

-)ł .

ĺ
tvl

!a

tr

ĺ
lŕ :j:li:ľ Jĺ -':: tĺ }

rtl I

*s_ffi

__ é š en pozemek



Or6
+ 12Ql 1 205

1242

oa
o

t?2424

*).
g.

tz/1
20 HI

J.

:ence 
prachnerova I

č koVO

T
I

Rezi

t1

L

f.\lB ĺ

e Vrchlické ho 
2a 'l .,"-'/ t

katastr" / stáVají Cĺ  bUdoly

hranice eš enych pozemkil

deI n ce uI č rrch car oro eš ené
uzemi*

def n ce će|n ullč ní  č arv oomoci
odstupové ho Úhlu^-

ł viz zc]tjvocjnění  v textU stUdle

oo
o
O 510

1 3Be /?

1 J89
návrh;

Ę. :,'

2/1

_)

o

stav:

-T:
Protož e ulič ní  č áry nejsou pro reš ené  Zemí  stanoveny rjzemní m plánem, definujeme je V tomto náVrhu' V č i katastrálnĺ  hranici, do které  je otisklá p vodnĺ  ZáStaVba

pozemku delinují cí  ulič ní  prostranství  do 70.Iet, se ulič ní  č áry definu.1í  S těmito korekcemi:
Ve Vrchlické ho ulici ]e u|ič ní  č ára ustoupena do vzdálenostl 2m od stávají cĺ  vozovky (tak souč asně vyhovuje hranici fč ní ch ploch UP)' P ed pozemkem 1197 je naví c
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ByIo by tak v zásadní  koIizi s cí lem dostavby bIoku a naplnění  kapacity rjzemí  dle studie |VotoIské ho do|í . Proto se pro druh1i bod uplatní  92B odst'2 PSP ).
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rozmezí  v17š kové  hladiny VI (dle 925 PSP)

allko 2 j9'8 _ĺ  lĺ l' n rl rnaX' reg. v;í 'š ka atiky
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Reziĺ jence Prach nerova

D|e 526 odsl. PSP se stavby umisť ují  v souladu s v š kovau reguĺ acĺ  stanovenou padĺ e 9
25. Navrhovaná stavba spadá do stabl|lzované ho rjzemĺ , kde není  ul'š ková regulace
stanovena rzemnĺ m nebo reguIač ní m plánem, proto se na ni dá|e vztahuje odst. a)
926' ve stabilĺ zované m ĺ jzemĺ  se odvozujĺ  š kavé  hladĺ ny z zemnĺ  studie nebo v
p ĺ padě hĺ adin ĺ -Vlĺ  (podĺ e 5 25 odst. 2 pĺ sm' o) až  8)) z charakteru okolnĺ  z stavby s
p ihlé dnutĺ m k Ęš k m uvedenym v zemně onalytickych podkladech

Územnĺ  studie není  pro lokaIitu k dispozici, proto r47š ky odvozujeme z charakteru
okolní  zástavby' Územně analytické  podklady nejsou v tomlo konkré tní m p í padě
dos|aleč n m Vodĺ tkern, protoŽe v nich ani k 9/2021 nenĺ  zaznamenána 1iŽ
dokonč ená stavba BD Rezidence Vrchlické ho (d ĺ ve Citera) a protoŽe jejich
zprriměrovaná rniš ková data V raStrU 1 00x1 00m zahrnu1í  nĹzkou stávají cí  zástavbu v
bIoku mezl Rezidencí  Prachnerova a eš en m nároŹí m a da|š í  v oko|í ' P itom návrh
MetropoIitní ho pIánu i urb'arch' stJdie PĹZEŇ,KÁ VRCHL.CKÉ H) proměna ulĺ c
Motoĺ ské ho ĺ jdolĺ  (^69 - architekti 2017) p edpokládají  dotvo ení  bIoku ve qi'š ce
p evyš u1í cí  stávají cí  ní zkopod|aŽnĺ  q7stavbu (a Wslavbu nové  blokové  struktury na

'1iŽnĺ  straně Vrchlické ho u|ĺ ce)' V š ky eš ené  budovy i potenciá|ní  budoucĺ  zástavby
zby|é  č ástl bloku by|y proto odvozenyz nejnovějš í  budovy bloku, kterouje rezidence
Prachnerova o vyš ce 7+1NP. Nás|edně by|y ''n š ky na základě projednání  ve Vyboru
pro Ĺlzemní  rozvol (293'2a22) saí ž eny o '1 pod|aŽĺ , tzn. na 6+'] NP' Ani nároŽĺ
Rezidence Prachnerova, an1 eš ené  nároŽí , se p itom nepovaŽu1í  za urban sticky

sljvají cí  nĺ zkopod laŹní  z slavb.l REZIDENCE V2 Rez Vrch ick ho

exponované  poIohy ve smysIu 927 odst,4b) PSP (loká|ní  dominanty).
Nejniž š í  body teré nu v ulici č erpáme pro loto stanovení  z ve ejně dostupné ho
podrobné ho vyš kopisu Digitální  technické  mapy Prahy.
Reš ení  odpoví dá u'š ková h|adina V| s minimální  regulovanou vyš kou 16m a

maximální  regu|ovanou q7š kou* 21 m.

Hmota navrhované ho domu ovš em vychází  podstatně niŽš í . Pro dalš í  stupně PD se
tĺ mto stanovuje maximální  regu|ovaná lyš ka* atiky eš ené ho domu s mí rnou
rezervou v č l stud]i (pro p í padné  up esnění r47š ek komunikací , rovně t0,
konstrukč ní ch 47š ek a detailní ho konstrukč ní ho eš ení ) a to na Úrovni 235,B5'
V sou|adu s 527 odst.2b) PSP je navrŽeno ustupujĺ cí  podlaŽí  o t4iš ce max, 3,5m nad
roveli maxi mální  reguIované  qiš ky*'

Takto deflnovaná hmota bloku se použ ije jako referenč ní  '' plné  souvis|é  zastavění "
p posuzování  návrhu z hlediska těch pož adavk , kde PSP p ipouš tí  stupky od
obecn ch poŽadavk na odstupy a osvětlení  za č e|em umoŽnění  dostavby proluk
ve stávají cí  zástavbě'

*Regulovanou 
47š kou budovy se dle 527 odst'1 PSP rozlLmí  uzd /enost mě en svisle

od nejniž š ĺ ho bodu p itehlé ho teré nu po (lroveii hląvnĺ  ĺ msy. Úrovnĺ  hlovnĺ  i'í msy se
rozumĺ  pr nik vnějš ĺ ho lĺ ce obvodové  stěny o hornĺ  hrany st eš nĺ  krytiny nebo hornĺ
hrana otiky.
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horlzont oornť ] v,iž ĺ :ĺ  fronlě Plzeriské  ulic'e
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SKA VRCHL|CKEHo proměna uIic Moto|ské ho Údolí

obchodnĺ  parler

Architektonicky ztvárněn verej n

prostor - mobiliá a povrchy
komunikací  eš ené  jednotně s

pobytovym náměstí m (zk|idněná
uIice poČ ĺ naje na pojení m na u|.

VrchIlcké ho),

rozš í  ení  vozovky u moŽní
a|ternallvně obousměrn5i' provoz a

nebo 1ednosměrn provoz (v

prLiběhu etaplzace dopravní ch
prav je umoŽněna změna směru)

plus um1'stěnĺ  parkovacĺ ch stánĺ  (a
usnad ní  vyměnu dos|uhu1í cí

infrastruktury v ulici)

ze|e (stromy v m í Ží ch) usnadní
vní mánĺ  slí  u|ĺ ce coby souč ásti

propojují cí  pěš í  zÓny, aniŽ by
kom plikovaly Údrż bu, so uč asně

odc|oní  pěš í  zÓnu od dopravní ho
hlu ku
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POPIS

Pozemek:
k. '' Koš ĺ  e
celk' q7měra:

Navrhovan objekt:
Sludie na eš en pozemek navrhu1e novostavbu bytové ho domu' objekt bude mĺ t
6NP + sedmé  Ustoupené  podlaŽí '

objekt 1e navrŽen v intencĺ ch p í pustné ho vyuŽití  plochy Úpn sv (bez koeficientu
zastavění  ve stabilizované m Lizemí ) jako polyfunkč nĹ, s byty od 2'NP. V p í zemí  .jsou
navrŽeny obchodní  plochy a parkování .
Vjezd a vstup rezidenl budou umí stěné  ze severu z ulice H|aváč kova'

Kapacity:
Ve 2 aŽ 7NP bude umĺ stěno celkem 40 byt ve skladbě:

BX 1 +KK
25x Z+KK
2x 3+KK
5x 4+KK

Zastavěná pIocha objektem:

Ce|ková plocha HPP nadzemní ch podlaŽí :

HPP suteré nu (bez zajlš tění  stav'jámy)

Ce|ková plocha ze|eně na rost|é m teré nU

Celková plocha zeleně na konstrukci:

529 m2

324om2

498 m2

om2

1Smz

V poČ etkoef.zastavění  KPPazeleněnení  nutné posuzovat,jelikoŽsejednáostavbu
ve sl'abilizované  L]zemĺ '

Parkování :
Budova dle PSP vyŽaduje celkem min' 27 vázanych a 2 nebo 3 návš těvnická
parkovací  stánĺ  (v závislosti na konkré tní  funkcl v parteru). V p ĺ zemí  a suteré nu
budovy se navrhuje 29 stání . Tato kapacita je plně vyhovují cí , pokud budou v parteru
obchody. V p í padě umí stění  jiné  drobné  provozovny zajistí  stavební k jedno dalš í
stání  mimo stavební  pozemek, v docházkové  vzdálenosti do 300m (d|e S33 odst.2
PSP).

|']PP dle ÚČ eiu

??'..#y 
p.č .. 119], 119B, 1199,2002/4

ul(azä tei Zákl. po 'Ĺu stání  ŕ nzls[ánĺ
podĺ l Váuan)'ch stánĺ
podí i návš těvnick1ich sté nĺ

základnĺ  poč et stánĺ :
lé za-yc' *ári

rá,š těr^ rhjc'' s:áľ  i

pi'epoč et VáZan}7ch stání  i:yd iení  rrl|ĺ r: 909'o

p epoč el ostatnich stáNĺ  min; 509o

max 907c

2778
85

9090

1 0o/o

9Ą

7A

i aÝc

9aÐ/o

0,'t 3

1,21

94
4Ü

1 1Vc

9Ao/o

)A

2,^i2

)ą Ai
1)a

26,Ą7

!']eoĺ 'neZeno

0,07

4,12

0,12

vy:'lľ ĺ !ĺ lyl ĺ 'i(]i(]i Vj/dli\'( !) ')ĺ ,jĺ il
illiii

t il ii )..

Vy:l]\ aj!l' i;i;i'ill ;l,)viĺ i\v' :,iilĺ ;l

]I]:ĺ 1 1,63
'2,94

a6i
109

1 ,06
1 .91

3
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1.PP 1:'150
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a uto\4y'tah

Zakladač  pro 4 auta

parkovací  stání

parkovací  stání  ZTP

společ né  proStory

katastrá|ní  hranice

okoIní  zástavba

o

-ŕ J:

rr,v:2(/- Z/-t

.r'
4740

940 2700

o1
Š ĺ ĺ ra
Rozchod
Cas plné ho Ędu
Uhel í zenĺ

milimetry

'. 1760
: 1760
; 6.0
: 36.1

Pomocí  obalorn' ch k ivek bylo u vš ech stání  ově eno (a na oD ÚMC Prahy s
prezentováno), Že na ně lze zĄet jizdou vp ed s maximálně jední m nadjetĺ m. Pro
charakteristická a nejproblematič tějš í  stánÍ  (nap . 1 a21)byl ově ován iv jezd. V
tomto p dorysu je z dtllvodu p ehlednosti jako p í klad prezentováno pouze stání
01toz
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1.NP 1:150
varianta i

a

o

obcho
plochl
47,0m2

&
6

c)o

--t

4

3

1

B STÁNĹv 1 N

zloho 2ZT
/

obchodní
plocha 41,4m2

!.lr

o
CJ
il
lĄ

(-. Ia

,/

autor4hah

katastrá|ní  hranice

hranice stávají cí ch komunikací

ruš en;i pr běh komunikací

okolní  zástavba

obvod 2-7.NP

roh stávají cĺ ho č 'p'79, ktení ' nyní  p í liš
zuŽuje p ilehl chodnĺ k

navrhovaná Ĺlprava komunikace

W,.%
( -*--

L___-.1

)\
'\
( U
(

/'

J,,?

Pomocí  obalorn' ch k ivek bylo ově eno (a na oD ÚMC
Prahy 5 s kladn m v sledkem prezentováno), Že lze na
vš echna stánĺ  zajet jĺ zdou vp ed s maximálně jednĺ m
nadjetí m. V tomto pť ldorysu je z d vodu p ehlednosti
jako p í klad prezentována pouze obalová k ĺ vka vjezdu
na stání  č .5 a vjezd do v tahu.
V té to variantě eš enĺ  nijak zasahu.je do prostoru 3

parkovací ch stánĺ  akł uálně navrhovan ch Ropidem.

podlož en aktuální  návrh RoPlD:

ruš ene VDZt

lM'* nově navrž ené  VDZ

náVrh podré  Zony

ŕ
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1.NP 1:150
varianta 2 I

I

:

7,72
----t
L_*_-.1

auto\Ąitah

kataStrá|ní  hranice

hranice stávají cí ch komunikací

ruš en1i pr běh komunikací

okoInĺ  zástavba

obvod 2-7 NP

roh stávají cí ho (..p'79, kter nyní  p í liš
zuž u1e p iIeh|1i chodní k

navrhovaná prava komunikace

)

T

I

(
\

Pomocí  obalov ch k ivek bylo ově eno (a na oD ÚMČ
Prahy 5 s kladn m v sledkem prezentováno), Želze na
vš echna stánĺ  zajet jĺ zdou vp ed s maximálně jední m
nadjetí m' V tomto p dorysu je z d vodu p ehlednosti
jako p ĺ klad prezentována pouze obalová k ĺ vka vjezdu
na stání  č .6 a ulezd z v tahu,
Tľ asa vjezdu z Vrchlické ho ulice zasahuje do prostoru
3 parkovacĺ ch stání  aktuálně navrhovan ch Ropidem.

podlož eny7 aktuální  návrh RoPID:

ruš ené  VDZ

nově navrž ené  VDZ

ł
?-I_ /t rc

návrh podré  zony

, 
../,,

:/./t

obchodnĺ
plocha .
44,7m2

a

a

-1

I

I

obchodní
plocha 36,0m2
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2+KK

2+KK

2+KK

1 +KK

2+KK

2+KK4+KK

1 +KK celkem na patro 1 x

2+KK celkem na patro 5x

4+KK celkem na patro 1 x

společ né  prostory

sousední  objekty (VlZe)

roh stáva'1í cĺ ho č .p'79, kter p í liš
zuž uje p iIehI chodní k

uIič nĺ  č ára

#
UPRAVA V 1.NP
(1 +kk NAN/í STo 2+kk)

1 +KK

ŘĘŻ'*ľ ruť :l V]i



W3

1 +KK celkern na patro 2x

2+KK celkem na patro 1 x

3+KK celkem na patro 2x

společ né  prostory

sousední  ob]ekty (ViZe)

roh stáva1í cí ho č .p'79, kter p í |iš

zuž uje p iIeh|1i chodní k

ulič nŕ č ára

3+KK

2+KK

1 +KK

1 +KK
3+KK

,/,4.

,a'7/ I

,/
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Srovnání  KPP pro studii Rezidence V2

Pro porovnání  KPP objektu V2 je podstatné , jakou metodikou je srovnání
provedeno (vymezení  posuzované ho pozemku) a v č i č emu bude porovnání
vztaž eno.

U vymezení  posuzované ho pozemku záleź í , zda budeme brát v potaz pouze
pozemek vlastní  stavby nebo eš ené ho rjzemí  vč etně následně oddělen, ch

pozemkri. Nap . pro VRCH se koeficient pohybuje od 3,6 (pokud se započ te
p vodní  plocha záměru vč etně venkovní ho parkování v ulici, zahrad a pruhu
v ulici Holeč kova) aŽ po 6,0 (započ tena pouze plocha pozemku pod domem),
tedy té mě dvojnásobek p edchozí  hodnoty.

Pro specifické  p í pady nárož ní  proluky bloku, jakri m je právě Rezidence V2, je

p itom naprosto charakteristické , ž e majĹli respektovat ulič ní  č áry bloku,
zastaví  té mě cel1i pozemek' Pokud by se takov' nárož ní  drjm měl p iblí ž it
KPP 3,6, nemohl by mí t ani 4 podlaž í , zatimco VRCH má podlaž í  7 ' Lze to

ilustrovat nap. na

p í kladu domu č .p.

694 na nároŹí

Vrchlické ho a

Jinonické  ulice. P i

v'š ce š esti podlaž í

vychází  jeho KPP cca

5,4 (p i započ tení

celé ho pozemku)

resp. 5,7 (p i

započ tení  pouze

plochy pod domem).

P i sedmi podlaž í ch
jako VRCH by dosáhl hodnoty až  6,3 resp. 6,7, což  jsou hodnoty
p evyš ují cí  posuzovanou Rezidenci V2.

Na takové  p í pady ostatně pamatuje také  zemní  plán specifickr m k du
mĺ ry využ ití ,,S" použ itelnrim pro proluky a podobné  p í pady, kdy by splněni

k du ze š kály A-K paradoxně znemož nilo vriš kově navázat na sousedí cí
stávají cí  objekty. MajĹli b'it tedy porovnány hmoty domti, považ ujeme

V tomto konkré tní m p í padě za nutné , aby byly posuzovány KPP odvozené  ze
zastavěné  plochy.

Na p í kladu PRA je ovš em i tak patrné , ž e se v tomto p í padě srovnávají  jen

těŽko srovnatelné  p í pady a srovnání  pomocí  KPP je i p i stejné  podlaž nosti
velmi oš idné ' PRA je rovněž  v nárož ní  situaci, ovš em vzhledem k velikosti
mtiž e obsahovat několik átrií , coź  znač ně sniž uje její  KPP. V ulič ní m prostoru

p itom drim vytvá í stejn' objem, jako kdyby átria neměl.

To samé  lze í ci o lodž ií ch, které  jsou po celé m obvodu budovy. P estož e
v p í padě Rezidence v podstatě definují  hmotu domu, do KPP se dle
metodiky v' poč tu nezahrnují . Jen pro p edstavu, kdyby se átria a lodž ie
neodeč etly, dosáhla by KPP Rezidence Prachnerova hodnoty 7,23.
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Zásady pro spolupráci s investory za ú č elem rozvoje veřejné
infrastľ uktury Městské  ěásti Praha 5

Preambule

Městská č ást Praha 5 (dále jen Mc) je povinna peč ovat o trvale udż itelný rozvoj své ho uzemí  a
chránit veřejný zĄem. MČ  dbá o rozvoj transformač ní ch, rozvojor,ných a stabilizovaných ú zemí  i
pří rodní ch lokalit, jakoŽ i o vyváŽené  zajiš t'ování  potřeb bydlení , pracovní ch pří leŽitostí , ochrany
Životní ho prostředí  azdraví , dopravy, uýchovy a vzdělávání , kulturní ho rozvoje a sportu a rekreace.
MČ  si je vědoma, Že záměry rĺ ýstavby na uzemí  městské  č ásti vyvo!ávají  nárů st poč tu obyvatel a
pracují cí ch v dané  lokalitě a vyŽadují  tak nutnost posí lení  veřejné  infrastruktury . Zároveřl si je MČ
vědoma té  skuteč nosti, Že investoři v ú zemí  cí tí  odpovědnost za budoucí  podobu jimi dotč ené ho
ljzemí  a vní mají  potřebu budování  veřejné  infrastruktury, která je vyvolána realizacijejich záměrů .

MC má zď1em na co nejefektivnějš í m procesu rnýstavby na své m ú zemí . Domní vá se, Že vzĄemná
dohoda mezi MČ  a Žadatelem, předcházejí cí  vlastní mu správní mu řizení  o stavební m Záměri,která
stanoví  podmí nky pro zajiš tění  veřejné  infrastruktury, je pro obě strany správným řeš ení m. S
ohledem na uýš e uvedené  přijala Městská č ást Praha 5 usnesení m Zastupitelstva městské  č ástĺ
Praha 5 č ,. zVct2ot9t2o21 ze dne 23'11.2021tyto Zásady pro spolupráci s investory za ú celem
rozvoje veřejné  infrastruktury Městské  č ásti Praha 5 (dále jen Zásady).

č Ásr PRVNĺ

1)

obecná ustanovení  a vymezení  pojmů

Tyto Zásady jsou přijaty za ú č elem definování  podmí nek a forem spolupráce s Žadateli při
pří pravě a realizaci jejich Záměrů , přič emŽ spolupráce mezl ŻadaÍ eli a MC je zaloŽena na
zásadách dobrovolnosti. Uzavření  Memoranda nebo některé  ze smluv mezi Żadatelem a MC
podle těchto Zásadje rnýkonem samostatné  pů sobnosti MČ  a nepředstavuje jakýkoliv závazek
č i povinnost MČ  postupovat uröitým způ sobem v ří zení ch vykonávaných Úřadem městské  č ásti
Praha 5 (dálejen ,,ÚMČ  P5") v přenesené  pů sobnosti při rĺ ýkonu státní  správy'

Vymezení  pojmů

a) Žadatel je investor mají cí  záměr postavit stavbu bytové ho domu, soubor rodinných
domů , nebo administrativní  stavbu č ijinou stavbu pro komerč ní vyuŽití . Žadatelem je
i investor mají cí  záměr podat podnět na změnu Územní ho plánu Sí delní ho Útvaru
hlavní ho města Prahy (dále jen ÚPn;, v její mŽ dů sledku má dojí t ke zr,nýš ení  max. mí ry
vyuŽití  v dané m uzemí ' Žadatelem není fyzická osoba, která má záměr postavit např.
stavbu rodinné ho domu nebo bytové  jednotky k zajiš tění  vlastní ch bytouých potřeb;
Záměr mů Že být dvojí ho druhu.
1. záměr stavby bytové ho domu, souboru rodinných domů , nebo adminĺ stratĺ vní

č ijiné  stavby pro komerč ní  vyuŽití .
2' záměr podat podnět na změnu ÚPn v její mŽ dů sledku má dojí t ke zrnýš ení  max.

mí ry vyuŽití v dané m uzemí .
Veřejná infrastruktura jsou pozemky' stavby a zaŕ í zení  zřizované  nebo uŽí vané  ve
veřejné m zájmu, a to:

. dopravní  infrastruktura, napří klad stavby pozemní ch komunikací ;

. technická infľ astľ uktuľ a, tj vedení  a stavby a souvisejí cí  zaří zení
technické ho vybavení , napří klad vodovody, kanalizace, energetické  vedení ;

. obč anská vybavenost, tj. stavby, zaŕ í zení  a pozemky slouŽí cí  napří klad pro
vzdělávání  a výchovu (základní  š koly a předš kolní zaří zení ), socĺ ální  sluŽby a
pé č i o rodiny, zdravotní  sluŽby, kulturu, sport a veřejnou správu;

1

b)

c)



d)

. veřejné  prostranství , tj. náměstí , ulice, chodní ky, veřejná zeleň, parky a dalš í
prostory pří stupné  veřejnosti bez omezení  a slouŽí cí  obecné mu uŽí vání , a to
bez ohledu na vlastnictví  k tomuto prostoru.

Memorandum je dvoustranné  ujednání  Żadate]e a MÖ, jehoŽ předmětem je rámcové
ujednání  o Smlouvě o spolupráci, nebo o Smlouvě o investĺ č ní m pří spěvku , uzaví rané
dle těchto Zásad.
Smlouva o spolupráci nebo Smlouva o investiění m pří spěvku je smlouva mezi
Žadatelem a MČ ' uzaví raná podle těchtoZásad.
Uzemní  plán (nebo zkráceně UPn) je aktuálně platný Uzemní  plán sí delní ho ú tvaru
hlavní ho města Prahy.
Hrubá podlaŽní  plocha Záměru (nebo zkrácení  HPP) je souč et hrubých podlaŽní ch
ploch nadzemní ch podlaŽí  Záměru a hrubých podlaŽní ch ploch v hlavní  funkci Záměru
v podzemní ch podlaŽí ch Záměru.

cÁsľ  DRUHÁ

e)

0

s)

í )

2l

Uzavření  Memoranda mezi Městskou č ástí  Praha 5 a Žadatelem

Pokud Żadate] vní má potřebu zv'ýš ených nárokŮ Záměru na Veřejnou infrastrukturu, které  jsou
vyvolány jeho plánovanýmZáměrem, mů Že ĺ niciovat uzavření Memoranda s MČ .
Memorandum bude obsahovat struč nou charakteristiku Záměru, vyč í slení  HPP, u rekonstrukcí
a revitalizací  staveb č i areálu pří padné  narnýš ení  HPP. U Zámé ru na změnu ÚPn bude
Memorandum obsahovat narnýš ení  HPP, ke které mu by doš lo v souvislosti se změnou ÚPn u
nezastavěné ho řeš ené ho ú zemí  Záměru, pří padně oproti skuteč né mu stavu u zastavěné ho
řeš ené ho ú zemí Záměru'
Memorandum bude obsahovat dohodu mezi MČ  a Žadatelem o tom, jakým způ sobem chce
Żadatel přispět k budování Veřejné  infrastruktury' V pří padě pouze finanč ní ho pří spěvku bude
následně uzavřena Smlouva o investič ní m pří spěvku. Pokud se bude Żadatel podí let na
budování  Veřejné  infrastruktury hmotným plnění m, bude následně uzavřena Smlouva o
spolupráci. V obou pří padech se předpokládá, Že vynaloŽené  prostředky na posí lení  Veřejné
infrastruktury budou směřovat zejmé na do oblasti ovlivněné  Záměrem'
Memorandum bude obsahovat předběŽné  vyč í slení  investič ní ho pří spěvku.
Memorandum se zpľ avidla uzaví rá v pří padě, kdy dochází  ke změně ÚPn. Memorandum
schvaluje Rada Městské  č ásti Praha 5 (dále jen RMČ ) s r4ýjimkou situací , kdy je předmětem
Memoranda nakládání  s majetkem svěřeným do uŽí vání  MC vč etně nabývání  nemovitých věcí
do vlastnictví  HMP; v takové m pří padě Memorandum schvaluje Zastupitelstvo Městské  č ásti
Praha 5 (dále jen ZMČ ).

cÁsľ  ľ Řeľ ĺ

3)

4l
5)

Smlouva o spolupráci / o investič ní m pří spěvku

1) Smlouva o spoluprácinebo Smlouva o investič ní m pří spěvku představuje smluvní  ujednání mezi
MC a Žadatelem, na jehoŽ základě docházi v souvislosti s realizací  konkré tní ho Záměru
Žadatele ke sjednání  konkré tní ch podmí nek pro vybudování  potřebné  Veřejné  infrastruktury v
souladu s poŽadavky MČ .

2| Smlouva o spolupráci, resp. Smlouva o investicní m pří spěvku (Smlouva) obsahuje zejmé naní ż e
uvedené  náleŽitosti:

a) identifikacní ú dajeŻadatele
b) závazekŻadaÍ ele poskytnout MČ  na vybudování  nové  Veřejné  infrastruktury nebo na

realizaci potřebných změn stávají cí  Veřejné  infrastruktury investiöní  pří spěvek,
stanovení  jeho uýš e, formy a splatnosti v souladu s těmito Zásadami,

c) v pří padě Smlouvy o investič ní m pří spěvku na obč anskou vybavenost ú daj o tom, Že
investič ní  pří spěvek je hrazen-do Fondu rozvoje veřejné  infrastruktury a Že o jeho
konkré tní m uŽití  rozhoduje ZMC'
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d) v pří padě Smlouvy o spolupráci i formu pří padné  spolupráce na rea]izaci potřebné
Veřej né  infrastruktury,

e) v pří padě, Že je investič ní  pří spěvek Žadatele dle Smlouvy poskytován ve formě
nepeněŽité ho plnění , bude Smlouva obsahovat zpť lsob majetkové ho vypořádání
nepeněŽité ho plnění .

3) Smlouva se uzaví rá zpravidla před zahájení m ú zemní ho ří zení . Sm|ouvu schvaluje RMČ  s
uýjimkou situací , kdy je předmětem Smlouvy nakládání  s majetkem svěřeným do uŽí vání  MC
vč etně nabývání  nemovitých věcí  do vlastnictví  HMP; v takové m pří padě Smlouvu schvaluje
ZMC.

4| Na uzavření  Smlouvy o spolupráci nebo Smlouvy o investič ní m pří spěvku není  právní  nárok.

cÁsľ  crvnrÁ

lnvestič ní  pří spěvek

1) lnvestič ní  pří spěvek pro pří pad Záměru vyŽadují cí ho změnu Úen je vypoč ten ve uýš i
odpoví dají cí  1 4o0 KÖlm2 nárů stu budoucí ch HPP staveb, které  Żadatel plánuje realizovat v
souvislosti se změnou ÚPn:

a) z nezastavitelné ho uzemí  na zastavitelné ,
b) spoč í vají cí  ve změně vyuŽití  zastavitelných funkcní ch ploch Żadatele (dle platné ho

ÚPn; ve vztahu k cí lové mu efektivnějš í mu vyuŽití  funköní ch ploch, a to s rĺ ,ýjimkou
individuálně posouzených pří padŮ, kdy mů Že byt, s ohledem na vyuŽití  pří sluš né ho
uzemi, investič ní  pří spěvek sní Žen.

2| lnvestič ní pří spěvek pro pří pad Záměruje vypoč ten:
a) ve Ęš i odpoví dají cí  700 Kč /m2 HPP staveb, které  Żadatel plánuje dle Záměru

realizovat,
b) ve Ęš i 1 400 Kc/mz HPP v pří padě č erpání  podmí něně pří pustné ho koeficientu

podlaŽní ch ploch (dále jen KPPp), a to za kaž 'dý m2 HPP nárŮstu HPP oproti
pů vodní mu stavu bez cerpání  KPPp.

U rekonstrukcí  a revitalizací staveb ci areálŮ se pří spěvek poöí tá pouze z nauýš ených HPP.
Pro vyjasnění  vš ech pochybností  se uvádí , Že investič ní  pří spěvek podle tohoto bodu lze
sjednat iv pří padě, ž e jiŽŻadateluhradilinvestiěnÍ  pří spěvek pro pří pad ZáměruvyŽadují cí ho
změnu UPn dle odst. 1 tohoto č lánku Zásad.

3) lnvestič ní  pří spěvek mů Že být poskýován bud'v penězí ch, nebo ve formě nepeněŽité ho plnění
v odpoví dají cí  hodnotě, přič emŽ konkré tní  forma investiÖní ho pří spěvku bude urč ena ve
Smlouvě'

4| lnvestič ní  pří spěvek pro pří pad Záměru vyŽadují cí ho změnu Úpn dle odst. 1 tohoto č lánku
Zásad poskytovaný v penězí ch je splatný do 90 dnů  od nabytí  ú cinnosti změny ÚPn. lnvestič ní
pří spěvek pro pří pad Záměru dle odst. 2 tohoto č lánku Zásad poskytovaný v penězí ch je splatný
do 90 dnů  poté , co nabude právní  moci správní  rozhodnutí , na jehoŽ základěje moŽné  stavbu
dle dané ho Záměru v souladu se stavební mi předpisy uż í vat k její mu ú č elu, pokud se strany
nedohodnou v pří sluš né  Smlouvě jinak. V pří padě investič ní ch pří spěvktJ poskytovaných ve
formě nepeněŽité ho plnění  budou podmí nky takové ho plnění  stanoveny pří sluš nou Smlouvou'

5) lnvestič ní  pří spěvek lzevyuž í Í zĄmé na na rozvojVeřejné  infrastruktury předmětné  lokality MČ ,
v ní ž byla vyvolána nutnost její ho posí lení . lnvestič ní pří spěvek ve formě peněŽité ho plnění se
stane souč ástí  ZMČ  Fondu rozvoje veřejné  infrastruktury a o jeho vyuŽití  rozhoduje ZMC.

cÁsr pÁrÁ

Společ ná, přechodná a závěreěná ustanovení

1) Tyto Zásady nabývají  platnostia ú č innostidnem schválení Zásad Zastupitelstvem městské  cásti
Praha 5 usnesení m ć,.zMcl2oĺ 9t2o21ze dne 23.11.2021.
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