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Smlouva o najmu nebytovych prostor

.
Smluvni strany

Obchodni jméno:

Sidlo:

Evidujici urad:
Bankovi spojeni:
ICO:

DIC:
Zastoupené:

Obchodni jméno:

Sidlo:
pravni forma:
Evidujici ufad:

Bankovi spojeni:

IC:
DIC:
Zastoupena:

Lazné Podébrady, a.s. )
Podébrady, Jifiho namésti 39, PSC 290 33
zapsané v OR u Méstského soudu v Praze, oddil B., viozka 1471 xxxxxx

45147833,
CZ45147833,
XXXXXXX, pfedsedou predstavenstva

na strané jedné jako pronajimatel

Zakladni skola pri Lécebné dr. L. Filipa
Nam. T.G. Masaryka 482/1l, 290 01 Podébrady
pfispévkova organizace

nezapsana v obchodnim rejstfiku

XXXXXXXXX
62994271

Mgr. Ivou Leopoldovou, feditelkou ZS pfi Lééebné dr. L .Filipa Podébrady,
pfispévkova organizace
jakozto najemce (dale jen ,Najemce") na strané druhé

na strané druhé jako najemce

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor:

Predmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem pfizemni provozni budovy na pozemku Cislo parcelni
1534 o vymére 97 m2, zapsané na listu vlastnictvi €. 3621, k.0. Podébrady, Namésti T.G. Masaryka
482/Il, Podébrady.

2. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci vySe uvedenou pfizemni provozni budovu, prostor
o vyméfe 46,12 m2, ktery bude najemce uzivat jako feditelnu a sborovnu ZS a jen k tomuto Uéelu mohou
byt pronajaté prostory najemcem uzivany.

3. Dale muze najemce po dobu vyuky vyuzivat pro potreby vyuky tyto prostory v hlavni budové &p. 482
na Namésti T.G. Masaryka:
ucebna ve 4. NP o vymére 20,90 m2
ucebna ve 3. NP o vymére 24,76 m2



mala jidelna v 1. NP o vymérie 45,16 m2
velka jidelna v 1. NP o vymére 75,59 m2
zaméstnanecka jidelna v 1. NP o vymére 36 m2

Najemce prohlasuje, ze se seznamil se stavem pfedmétu najmu a pfijima jej do najmu jako vhodny
pro ucely popsané v této smlouvé. Najemce ma pravo uzivat i spolecné prostory budovy v rozsahu
nezbytném pro fadny chod skoly.

Doba najmu

1.

2.

Iv.

Najem pfedmétu najmu jak je uveden v ¢lanku |. odstavec 2, je sjednan na dobu neurcitou pocinaje
dnem podpisu smlouvy.
Smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu ukoncit kdykoli pisemnou dohodou obou smluvnich
stran nebo vypovédi pfedanou druhé smluvni strané s vypovédni IhGtou 3 meésice. Jednostranna
vypovéd pocina bézet od prvniho dne meésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd
doruCena druhé smluvni strané.
Pronajimatel muze téz pisemné vypovédét tuto smlouvu v jednomésicni vypovédni Ihuté, a to
z nasledujicich divodu:
a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou,
b) najemce je o vice nez 2 mésice v prodleni s placenim najemného nebo uhrady za sluzby, jejichz
poskytovani je spojeno s najmem,
c) najemce hrubé porusuje klid nebo pofadek v predmétu najmu a pfilehlych pozemcich,
d) najemce prenecha nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

. Najemce muze téz pisemné vypovédét tuto smlouvu v jednomésicni vypovédni Ihuté, a to

z nasledujicich duvodu:
a) najemce ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal,
b) nebytovy prostor se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému uzivani, a tento

stav nepfetrzité pretrvava déle nez 30 kalendarnich dnu.

Ucel najmu

1.

V.

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nebytoveé prostory za ucelem skolniho vzdélavani
déti, pobyvajicich v LéCebné doktora Filipa a ostatnich ¢innosti vyplyvajicich z pfedmétu Cinnosti

najemce, coz je Zakladni Skola pfi zdravotnickém zafizeni dle § 44 zakona ¢. 561/2004
a provadécich predpisu a Zakladni skola specialni dle § 44 § 48zakona ¢. 561/2004 a provadécich

pfedpist
Nebytové prostory jsou pronajimany v provedeni odpovidajicim rozsahu stavebné technického

urceni podle projektové dokumentace pro stavebni povoleni a najemce prohlasuje, ze touto
smlouvou pronajaté nebytové prostory jsou zcela zpusobilé ke smluvenému ucelu uzivani.

Najemné, sluzby a platebni podminky

1.

Rocni najemné za nebytové prostory dle ¢l. Il., odst. 2. a 3. se stanovi dohodou podle zak. €.
526/1990 Sb. o cenach, ve znéni pozdéjSich predpisl, ¢ini 37 964,- KC (slovy: tficet sedm tisic
devét set Sedesat Ctyfi korun Ceskych) bez DPH.



2. Pronajimatel je opravnén zvySovat sjednané najemné dle odstavce 1. tohoto ¢l., vzdy k 1. unoru
aktualniho roku o miru inflace, které bylo dosazeno v Ceské republice v predchazejicim
kalendafnim roce. Pro urCeni miry inflace, vyjadfujici prirlstek primérného ro¢niho indexu
spotrebitelskych cen, je uréujici index spotiebitelskych cen vyhlageny Ceskym statistickym Gfadem
za predchozi kalendarni rok.

3. Najemné nezahrnuje uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim predmeétu najmu.
Na uhrady nakladu spojenych se zajiStovanim sluzeb bude najemce pronajimateli platit nasledujici
pausalni ro¢ni nahrady:

a) 12 800,- K¢ bez DPH - pausalni smluvni nahrada za elektrinu
b) 34 554,- K& bez DPH - pausalni smluvni nahrada za vytapéni a TUV

) 686,- K¢ bez DPH - pausalni ndhrada za odvoz a likvidaci tuhého domovniho odpadu
d) 1 249,- K¢ bez DPH - pausalni smluvni nahrada za vodné a sto¢né
)

Naklady na revize budovy a technickych zafizeni budou preuctovavany dle faktur
dodavatelu téchto sluzeb.

4. Dojde-li k takovym zménam podminek nebo cen poskytovanych sluzeb, ze vySe stavajicich
pausalnich uhrad bude vzhledem k nim nedostatecna, pronajimatel si vyhrazuje pravo urcit novou
vySi pausalnich uhrad a to s uc€innosti od prvniho mésice po doruceni pisemného oznameni
o urceni nové vySe pausalnich uhrad najemci.

5. Najemné a pausalni platby za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim predmétu najmu je
splatné predem na zakladé pronajimatelem vystavenych faktur ve dvou pololetnich splatkach vzdy
do 15. unora a 15. Cervence aktualniho roku na ucCet pronajimatele, uvedeny v zahlavi této
smlouvy. Pfikaz k platbé musi obsahovat variabilni symbol uvedeny na prislusné fakture
pronajimatele. Najemce bude pfi platbé pouzivat variabilni symbol uvedeny na fakture.

VI.
Préava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel:

a) je povinen nebytové prostory vlastnim nakladem udrzovat ve stavu zpUsobilém ke smluvenému
uzivani. Za timto ucelem je pronajimatel opravnén za pfitomnosti najemce nebo jeho zastupce
vstoupit do predmétu najmu v béznych provoznich hodinach k provedeni kontroly stavu
pronajatych prostor a zplUsobu jejich uzivani;

b) se zavazuje zabezpecovat radné pinéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim nebytového
prostoru spojeno;

c) se zavazuje, ze najemci umozni po celou dobu trvani najmu neruseny pristup do prostor
predmétu najmu pro jeho zaméstnance a jiné opravnéné osoby, zakazniky a dodavatele.

d) souhlasi s umisténim oznaceni a firemniho loga najemce na budové, a vyuziti prosklenych
ploch k propagaci Cinnosti najemce. Najemce je upozornén na nezbytnost mit tyto zalezitosti
projednané a schvalené i od mésta Podébrady;

e) souhlasi s provedenim interiérovych uUprav dle standardi najemce, vhodnych k obsluzné
¢innosti klientd najemce, a to nakladem najemce;



souhlasi s instalaci, ¢i Upravou elektro a datovych rozvodd pro vypocetni techniku, rozvodu
a elektronickych prvkua pro zajisténi bezpecnosti pronajatych prostor nakladem najemce, pokud
budou takové upravy pro ¢innost najemce nezbytné;

zajistuje a hradi revizni ¢innost veskerych vlastnich technologickych celkl, pevné spojenych
s budovou;

do konce roku 2023 nainstaluje podruzné mérfeni spotfeby elektrické energie v pronajatych
prostorach. O tyto odbéry bude nasledné snizena pausalni uhrada (polozky 3a a 3b v predchozi
kapitole) za el. energii, ktera pak bude hrazena dle skute¢ného odbéru a aktualnich cen.

Najemce:

a)

b)

je opravnén vyuzivat predmeét najmu v souladu s platnymi pravnimi predpisy, touto smlouvou
a svym predmétem cinnosti 24 hodin denné nepretrzité po celé smluvni obdobi;

je povinen v pronajatych nebytovych prostorach a souvisejicich spole¢nych prostorach
dodrzovat pozadavky pronajimatele a obvykla protipozarni opatreni a zajistit dodrzovani obecné
zavaznych predpist na useku bezpecnosti, BOZP, protipozarni ochrany, hygieny a dalSich,
vztahujicich se ke zpUsobu uzivani predmeétu najmu svymi zaméstnanci a zakazniky;

je povinen predmeét najmu radné uzivat v souladu s dohodnutym ucelem, peCovat o jeho bézné
udrzovani, platit pronajimateli fadné a v¢as po dobu trvani najmu dohodnuté najemné a uhrady
za sluzby, hradit naklady spojené s béznym udrzovanim a opravami nebytovych prostor po
vzajemné dohodé v rozsahu stanoveném analogicky jako pro najemce bytl narizenim viady ¢.
258/1995 Sb., ve znéni pozdejSich predpist, kterym se provadeji néktera ustanoveni
obcanského zakoniku;

zmény v nebytovych prostorach, véetné zmén vnitiniho vybaveni, které patfi pronajimateli, je
najemce opravnen provadet pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

neni opravneén prenechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu treti osobé bez
prfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele;

je povinen umoznit pronajimateli na jeho pozadani pfistup do pronajimanych prostor za ucelem
kontroly stavu téchto prostor a za ucelem prichodu zaméstnancl pronajimatele a servisnich
techniku;

je povinen Fidit se provoznim a domovnim fadem budovy, ve které se predmét najmu nachazi;

je povinen nést ze svého Skody v pronajatych prostorach na majetku pronajimatele vzniklé
prokazatelnym zavinénim zameéstnanci, ¢i klienty najemce;

sdeli pronajimateli jména osob, v¢etné kontaktnich adres a telefonického spojeni, se kterymi
bude mozné se v mimopracovni dobé kontaktovat pro pfipad mimoradnych udalosti;

je povinen v pronajatych prostorach na své naklady zajistovat revize vlastnich elektrickych
spotrebicl provadét kontroly BOZP

oznami pronajimateli potfebu oprav, Ci odstranéni zavad v pfedmeétu najmu, které provadi
pronajimatel, a to bez zbyteCného odkladu ode dne vzniku jejich potreby;



1) je povinen po skonéeni najmu pfedat, na zakladé pisemného pfedavaciho protokolu, pfedmét
najmu pronajimateli vyklizeny, vycistény a se vSemi kli¢i, s pfihlédnutim k obvyklému
opotrebeni, a nebude-li pozdé€ji dohodnuto jinak, véetné touto smlouvou sjednanych uprav
a dodatec¢nych zmén, které provedl se souhlasem pronajimatele, a to nejpozdéji do 5
pracovnich dnl po skonceni najmu;

m) zavazuje se, Zze soucasné s ukoncenim najmu, nejpozdéji pfi predani nebytovych prostor
pronajimateli, odstrani veskera reklamni a podobna zafizeni umisténa na predmétu najmu.
Pokud najemce tato zafizeni ve Ihité neodstrani, souhlasi s tim, ze budou odstranéna

pronajimatelem na naklady najemce;

3. Smluvnistrany se dohodly, ze pronajaté nebytové prostory, které tvori predmét najmu, a které jsou
specifikovany v €l. Il. odst. 2 této smlouvy, jsou predanym pracovistém najemci. Pfed zahajenim
¢innosti najemce zajisti pronajimatel, aby uréeny vedouci zaméstnanec najemce byl seznamen
s predpisy k zajiSténi bezpecnosti prace a pozarni ochrany platnymi pro pobyt osob a &innost
v objektu pronajimatele a najemce zajisti stejné seznameni s témito predpisy podfizenych
zaméstnancu najemce.

4.V pronajatych prostorach zajiStuje najemce péci o bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci a pozarni
ochranu ve smyslu platnych, obecné zavaznych predpist a je odpovédny za dodrzovani téchto
predpist a za Skody, které vzniknou jeho provozni Cinnosti.

VII.

Odpovédnost za Skodu

1. Pronajimatel neodpovida za odcizeni, poSkozeni a ztratu jakéhokoliv majetku najemce umisténého
v pfedmétu najmu ani neodpovida za jiné $kody, které by najemci, jeho pracovnikim, jeho
zakaznikim nebo obchodnim partnerim, vznikly v souvislosti s uzivanim prfedmétu najmu,
a s vyjimkou prfipadl, prokazatelné zavinénych pronajimatelem.

VIil.
Zajisténi zavazku
1. 'V prfipadé, ze najemce neuhradi platby uvedené v ¢lanku IV. této smlouvy, zejména najemné, rocni

navy$eni najemného, pausalni platby za sluzby vterminech splatnosti faktur vystavenych
pronajimatelem, je najemce povinen hradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné

castky za kazdy den prodleni.

IX.

Zavérecna ujednani

1. Pokud neni v této smlouvé ujednano jinak, fidi se pravni vztahy ucastniki obecné zavaznymi
predpisy, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., Ob&anskym zakonikem, ve znéni pozdéjsich predpisl
a zakonem ¢. 116/1990 Sb., o0 najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpisu.

2. VesSkeré zmeény a dopinky smlouvy lze platné sjednat jen pisemnou formou, pokud neni
u pfislusnych odstavcl uvedeno jinak.

3. Pokud jedna, nebo vice c¢asti této smlouvy budou zjakéhokoliv diivodu uznany za neplatné,
neucinné, nebo nevykonatelné, neovliviiuje tato skutecnost v zadném pripadé platnost, ucinnost
ani vykonatelnost zbylych ¢asti smlouvy a smluvni strany budou brat jako neplatnou, neucinnou i
nevykonatelnou ¢ast smlouvy tak, jako by ve smlouvé nebyla nikdy obsazena. V pfipadé moznosti



odstranéni téchto ustanoveni se smluvni strany zavazuji poskytnout si potfebnou soucinnost
pfi jejich odstranovani.
4,

Tato smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu zastupci obou smluvnich stran a v u¢innost dnem
podpisu smiouvy.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vytiscich s platnosti originalu, z nichz pronajimatel
a najemce obdrzi po 2 vyhotovenich. Jeji nedilnou soucasti jsou:

e priloha €.1 — Vypis z OR pronajimatele
e pfiloha €.2 - Situacni planek pronajatych prostor

6. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu precetly, ze je projevem jejich pravé a svobodné vile
a ze nebyla podepsana v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Na diikaz souhlasu s jejim
obsahem pfipojuji své podpisy.

) 11.09.2023
V Podébradechdne:.........................

Pronajimatel: Najemce:

Lazné Podébrady, a.s. ZS pii Lécebné dr. L .Filipa

Mgr. Ivou Leopoldovou

pfedseda predstavenstva Feditelkou ZS pfi Lééebné dr, L .Filipa
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