Smlog.va (::islo: SM1.-2023-10389
¢ j.: UMC Praha 15 46353/2023

NAJEMNI SMLOUVA
kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného nzaviraji
podle § 2201 a n4sl. a § 2302 a nasl. zdkona &, 89/2012 Sb., obdansky zakonik, ve zn&ni pozd&jich
pFedpist (dale jen jako ,,ndjemni smlouva® nebo ,,smlouva®)

Méstska ¢ast Praha 15

s¢ sidlem Boloiiska 478/1, 109 00 Praha 10 - Horni Mécholupy
zastoupena:; Michalem Fischerem, starostou

1CO: 00231355
DIC: CZ00231355
bankovnl spojeni:
Gislo Gétu:
(dale jen jako ,,pronajimatel) na strané jedné

a

pani Margit Rejzkova

adresa poskytovani: Golfova 910/10, 102 00 Praha 10 - Hostivaf

ICO: 67982425

fyzicka osoba, zapsina v Nirodnim registru poskytovatelh zdravotnich sluZeb
bankovni spojeni:

¢islo uétu:

(déle jen jako ,,ndjemce”) na strand druhé

{oba déle jen jako ,.smluvni strany*‘)

takto:
Najemni smlouva

L
Piedmét najmu

1. Pronajimatel mé vyhlagkou & 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydavé Statut hl. m. Prahy, ve
zn&ni pozd&jsich zmén a dopliikl, svéfenu do vyluéné spravy s privem hospodafeni budovu
&. p. 910/10, v ulici Golfova, Praha 10, nachézejici se na pozemku parc. &. 2742/14, to vie v kat.
uzemi Hostiva¥, tak, jak je vie zapsdno na LV & 1633, vedeném u Katastrilniho ufadu pro
hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

2. Pronajimatel pfenechidvd nijemci do uZivani nebytovy prostor slouZicf{ k podnikéni, oznadeny
&. 100, jez se nachézi v 1. NP budovy & p. 910/10, v ulici Golfova v Praze 10, o celkové vymére
62,00 m?, sestavajici se z prostoru tak, jak je vyzna¢en na situadnim planku budovy &. p. 910/10,
uvedené v odst. 1 tohoto &lanku, ktery je, jakoZto ptiloha &. 1, nedilnou soudasti této smlouvy (dale
jen jako ,predmét najmu’).




II.
Udel najmu N

Pronajimatel pienechdva n4jemeci pfedmét ndjnmu za G&elem uivéani jako stomatologiclkou laboratof.

1.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, s Géinnosti od 15. 9. 2023 do 30. 9. 2025,

1v.
Néjemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemei pfedmét najmu uvedeny v &L I odst. 2. této smlouvy
za dohodnuté nijemné, které &ini 1 284,00 K&/m?/rok (slovy: jeden tisfc dvé st& osmdesat &tyfi
koruny &eské). Celkova vyse ndjemného s pouzitim této sazby &ini 79 608,00 K¢ (slovy: sedmdesat
devét tisic ¥est set osm korun Seskych) roéné, Nijem je dle § 56a odst. 1 zakona &. 235/2004 Sb.,
o dani z pfidané hodnoty, ve zn&ni pozdé&j§ich pfedpisii, od dané osvobozen.

2, Néjemce se zavazuje platit sjednané nijemné bezhotovostnim pfevodem na ndet pronajimatele
uvedeny ve vypoltovém listu, ktery tvofi pfilohu &. 2 této smlouvy a je jeji nedilnou souasti, a to
v pravidelnych m&sidnich splatkich o stejné vy, tj. ve v¥di /12 roéniho ndjemmného, nejpozddji do
5. dne md&sice nasledujiciho po mésici, za ktery je ndjemné placeno. Tento den je soudasné dnem
uskuteénéni plnéni.

3. Smiluvni strany se dohodly, %¢ v¥8e najemného, uvedend v odst. 1. tohoto ¢lanky, bude kaZdoro&ng
upravena takto:

a) poinaje rokem nasledujicim bude vy¥e nijemného kaZdoroin€ upravena vZdy o castku
odpovidajici mife valorizace najemnich smhuv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC
Praha 15, maximalng v¥ak odpovidajici ro¢nf miie inflace oficidlng vyhlasené CSU za uplynuly
kalendéfni rok,

b} vymer, upravujici vy¥i ndjemného, dorudl spravee ndjemci nejpozd&i do 31. 3. béZného
kalendéiniho roku soudasné s novym vypodétovym listem, ktery bude tvofit piflohu této smlouvy
a stane se jeji nedilnou soudasti.

4, Nijemce se zavazuje upravené najemné platit v dohodnutych terminech.

V.
Uhrady za sluzby spojené s ndjmem

1. Néjemce s¢ zavazuje uhradit veskeré ndklady za sluZby spojené s uZfvanim pfedmétu ngjmu (zejm.
vodné, stoéné, dodavku tepla apod.) uvedené ve vypoltovém listu zdlohovou &astkou. Zalohova
¢astka bude uvedena ve vypodtovém listu vystaveném pronajimatelem do 15 dnti po nabyti G¢innosti
této smlouvy. Vypodtovy list se stane nedilnou soudasti této smlouvy. Castky uvedené ve
vypodtovém listu jsou zdvaznym podkiadem pro thradu sluZeb prostfednictvim pronajimatele.

2, Zilohy za sluiby stanovené ve vypodtovém listu podle pfedchoziho odstavee jsou splatné vzdy
spoledn¥ s termfnem platby najemného dle &1, IV. odst. 2. této smlouvy. Vytudtovani zalohovych
plateb za sluZby provede pronajimatel, ndjemei za kalendain{ rok v pFedepsanych lhfitach.

3. Najemce se zavazuje pristoupit na zvyseni zalohy uvedené ve vypodtovém listu, bude-li toto zvySen{
ospravedinitelné. Ospravedinitelnym zvySenim se zejména rozumi zvySeni cen dodavateli sluzeb
pronajimateli a zvy¥eni spotfeby ndjemce.




4, Uhrady za sluZby, které nejsou uvedeny ve vypodtovém listu, hradi nijemce ptimo dodavateliim
téchto sluzeb.

YL
Zavazkova Cast

1. Najemce prejima pFedmét najmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti G¢innosti této smlouvy nachazi.
2. Néajemce se zejména zavazuje:

a) uzivat pfedmét ndjmu jako Fadny hospoddf a pouze k Uelu stanovenému v této smlouvé,

b) u¥ivat piedmét nijmu tak, aby nijemei sousednich prostor nebyli omezovani ani jinak rufeni,

¢) fadné a v&as hradit ndjemné a dhrady za sluzby spojené s ndjmem dle ustanoveni ¢l. IV. a V. této
smlouvy,

d) na #adost pronajimatele, umoZnit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi pfedmétu néjmu, jakoZ
i piistup k pfedmétu nijmu za Gdelem kontroly, zda najemee uZiva pfedmst ndjmu Fadnym
zplsobem,

e) v/na pfedmétu ndjmu plnit povinnosti pivodece odpadt dle § 16 zdkona & 185/2001 Sb,,
o odpadech a 0 zméné nékterych daldich zikontl, ve zn&ni pozdé&jsich piedpisi. Nejpozdéji do 24
hodin po nabyti u¢innosti této smlouvy smluvné zajistit nakladani s odpady (sbérna nadoba na
smésny komunélni odpad, separaéni sb&mé nadoby na jednotlivé komodity, které pfi provozu
Zivnostenské innosti vznikaji, pokud neni pivodce odpadi na zdkladé pisemné smlouvy zapojen
do systému organizovanému HMP aj.),

f) provadét na své vlastni naklady b&znou GdrZbu a drobné opravy v piedmétu ndjmu, pfi€emZ se¢
bé&Znou ddrzbou rozumi: provadéni &innosti smé&fujicich ke zpomaleni fyzického opotiebent
a oddaleni oprav pfedmétu najmu, tzn. zejména Oklid (Sisténi), malovani (zdi), natirani (oken,
dvefHi atd.), revize (elekiro, plynu, atd.), dale drobné opravy (zdmegnické, sklenéiské, truhlatske,
zdravotni instalace a elektroinstalace},

g) dodrZovat bezpetnostni a protipoZarni predpisy, zejména zdkon & 133/1985 Sb., o poZirni
ochrané, ve znéni pozd&jiich predpisd, tedy zejména zajistit pfedm&t ngjmu tak, aby nedoslo ke
vzniku poZaru, a podinat si tak, aby svym jednanim nezpiisobil ijmu na zdravi a $kodu na majetku
a na Zivotnim prosttedi,

h) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zékladé pravnich pFedpisti na tseku
hygieny, bezpetnosti prace, pamatkové péle a pfi provozu specialnich zafizen,

i) zajistit si ochranu veskerého zaf{zeni a techniky umisténé v/na pfedmétu néjmu,

i) umistovat poutade, tj. zejména ¥tity, navésni a podobnd znamen, pouze ve vnitini &ésti pfedmétu
néjmu, a to dle pokyni pronajimatele. Jiné umist'ovani poutadii je povoleno pouze se souhlasem
pronajimatele,

k) bezodkladn& hlasit pronajimateli, viechny vady vaZngjifho charaktern, zmény a okolnosti v/na
pfedmétu najmu, které by mohly zplisobit pronajimateli ¥kodu,

) pti skondeni ndjmu pfedmét ndjmu piedat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dob¢, kdy ho
pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uZivéni, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak, O pfedéni pfedmétu ndjmu bude poiizen piedivaci protokol.




. Nijemce je povinen:

a) peovat o fo, aby v/na pfedmétu ndjmu nevznikla S8koda, piip. odstranit veSkeré vady v/na
predmd&iu ndjmu, které zpiisobil ndjemce nebo ostatni osoby prodlévajici v/na pfedmétu ndjmu se
souhlasem nijemce, popf. nahradit pronajimateli takto zplisobenou Skodu,

b) umozZnit pronajimateli vstup do/na pfedmét ndjmu za Géelem provedeni potiebné pravy nebo
udrzby véci apod. Predchozi ozndmen{ se nevyZaduje, je-li nezbytné zabrnit Skod& (napt.
havérie, pozir na predmétu najmu apod.) nebo hrozi-li nebezpedl z prodleni; ke vstupu je
pronajimatel opravnén i v nep¥itomnosti néjemce,

¢) umoZnit pronajimateli pfistup do pfedmétu najmu za ndelem provadéni prib&nych kontrol
dodrzovani podminek této smlouvy ndjemcem. V piipadd vzniklych zavad pronajimatel tyto
zavady zdokumentuje a prokazatelnym zplisobem oznidmi ndjemeci a stanovi mu lhiitu k odstranén{
t&chto zji§ténych zavad. Ndjemce je povinen takto zjidténé a ozndmend vady odstranit,

. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnuti pHslugného stavebniho fadu nesmi
néjemee na pfedmétu nagjmu provadét zmény nebo pro zamyilené nZivani pfedmétu ndjmu potfebné
stavebni a ostatn{ Gpravy, opravy pfesahujici ramec b&né udriby, pfedeviim pokud piekraduji stav
pfedani nebo se od ngj jinak odchyluji. Takové zmény na pfedmétu ndjmu, stavebni & jiné pravy &
opravy provedené se souhlasem pronajimatele, pfesahujici ramec b&zné GdrZby, provadi ndjemce na
svlj naklad. Provede-li ndjemce jakoukoliv zménu na pfedmétu ndjmu, stavebni & ostatni Gpravy,
opravy pfesahujici rAmec b&#né adrZby, a to bez souhlasu pronajfmatele, je povinen pfedmét nijmu
uvést do pivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozida, nejpozd&i pii skondeni ndjmu,
neudini-li tak, je pronajimatel oprivnén pfedmét ndgjmu uvést do plivodniho stavu na naklady
najemce.

. Ob&ma smluynimi stranami bylo sjedndno, %e nijemci po skondenf nijmu nendleZi narok na
poskytnut{ jakékoliv nahrady za finanéni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
predmétu ndjmu, tedy ani nirok na uhradu protihodnoty toho, o co se zvygila hodnota pFedmetu
n&jmu. Nijemce je povinen po skonéeni ndjmu bezuplatné prevést zlistatkovou hodnotu technického
zhodnoceni pfedmétu ndjmu na pronajimatele.

. Néjemce nesmi zFidit tfeti osob& k pfedmétu ndjommu uZivacl pravo bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V piipadé, Ze bude ndjemce Zadat o souhlas se zfizenim uZivactho prava,
predlozi pronajimateli v jednom v{tisku podnijemni smlouvu. Uhrada za u¥fvact privo nesmi
pfevydovat ndjemné,

. Néjemce je opravnén provaddt datiové a Uletni odpisy investiénich prostfedkii vloZenych do
pFedm&tu ngjmu po celou dobu trvani této smlouvy, pfidem? pronajimatel se zavazuje, Ze o investi¢ni
prostiedky vloZené do technického zhodnoceni piedmétu nijmu nezvysi vstupni cenu piedmétu
najmu.

. Neptedi-li najemce pfi ukondeni nijmu vyklizeny pfedmét ndjmu pronajimateli, postard se
pronajimatel o nevyklizené véci, u kterych [ze mit za to, Ze patfi ndjemci, ve prosp&ch ndjemce a na
jeho det. Nepfevezme-li ndjemce tyto véci bez zbyteéného odkladu, vznikd pronajimateli pravo véci
po piedchozim upozornéni ndjemce na jeho udet vhodnym zpiisobem prodat poté, co poskytne
dodatenou pfim&tenou lhitu k prevzeti. Pfedchozi véty se nepouZiji, pokud se jedna o véci, které
ndjemce zjevnd opustil.

. Néjemce byl seznamen s tim, Ze pfedmét ndjmu neni hlidan a poji§tén. Na vzniklé Gjmy se nevztahuje
§ 2945 zdkona & 89/2012 Sb., obZansky zdkonik, ve znéni pozdgjiich predpist (dile jen jako
»oblansky zdkonik™), a nijemce tak uplatni pipadné pojistné plndnf v ramei svého vlastniho
pojisténi,




VIL
Vypovéd’ smlouvy a skonéeni najmu

. Néjermmni vztah zaloZeny touto smlotivou zanika:

a) uplynutim sjednané doby n4jmu,

b) vypovédi ndjemni smlouvy ze strany ndjemce i pfed uplynutim sjednané doby z divodu:
i. ztrati-li ndjemce zpisobilost k &innosti, k jejimuZ vykonu je pfedmét ndjmu uréen,

ii. pfestane-li byt pfedmét ndjmu z objeltivnich diivodi zplisobily k vykonu &innosti, k némuZ
byl urden, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nahradnd prostor, nebo

iii. porusuje-li pronajimatel hrub& své povinnosti vii¢i najemci,
c) vypovedi ndjemni smlouvy ze strany pronajimatele i pied uplynutim siednané doby z dtivodu:
i. ma-li byt nemovitd véc, v niZ se pfedmét ndjmu nachazi, odstranéna, ancbo pfestavovana tak,
Ze to bran{ dal¥imu uzivini pfedmétu ndgjmu, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel
ani nemohl pfedvidat, nebo
ii. porusuje-li najemce hrubé své povinnosti vidi pronajimateli, zejména tim, ze

1. pfestoZe jej pronajimatel vyzval k naprave, chova se najemce v rozporu s ust. § 2305
obgGanského zéloniku, nebo

2. je po dobu del¥f neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluZeb spojenych
s uzivanim pfedmétu ngjmu.

. Vypovédni doba je tHmd&siéni.

. Vypovédni doby potinaji béZet od prvého dne mésice nisledujictho po mésici, v némz byla vypoved’
dorudena druhé smluvn{ strang.

. Vypovéd bude druhé smluvni strané dorudena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy, popiipadé na jinou adresu ozndmenou dle odst. 5. véty druhé tohoto &lanku.

. Vegkeré pisemnosti, vyzvy a ozndmeni se doru¢uji na adresu pronajimatele nebo ndjemce uvedenou
v zéhlavi této smlouvy. Pokud v priib&hu plnéni této smlouvy dojde ke zmén& adresy n&ktercho

-7 ndastnikd smlouvy, je povinen tento Gdastnik neprodleng pisemn& ozndmit druhému udastnikovi
tuto zménu, a to zplsobem dle predchozi véty.

. Smluvni strany sjednévaji, Ze doruovani zasilek odeslanych s vyuzitim provozovatele postovnich
sluZeb se idi § 573 ob&anského zakoniku.

VIIL
Smluvni pokuty

. Za porueni niZze uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

a) za uZivani pfedmé&tu ngjmu v rozporu s udelem najmu dle &L II. této smlouvy smluvni pokutu ve
v 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun &eskych), a to za kaZdy i jen zapod&aty den, v némZ
bude toto porufeni povinnosti trvat,




b) v piipadé, e ndjemce pii skondeni najmu nepieda pronajimateli vyklizeny predmét ndjmu, a to
nejpozdéji ke dni skondeni ndjmu, je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 0,05% z m¥si¢niho ndjemného dle €L IV. odst. 2, této smlouvy, za kaZdy i jen zapocaty den
prodlent se spInénim této povinnosti, a to do dne protokolarniho p¥edani pfedmétu ngjmu,

¢) v plipadé, Ze ndjemné nebude fadng zaplaceno do 15 dnit ode dne terminu splatnosti, je ndjemee
povinen zaplatit pronajimateli smtuvni pokutu ve vy 0,05 % z dluZné Sastky za kaidy i jen
zapo&aty den prodleni, minimalng v¥ak 300,00 K& (slovy; tfi sta korun Seskych),

d) za poruSeni povinnosti oznamit misto doruovani korespondence podle &1, VIL, odst. 5. véty druhé
této smiouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 100,00 K& (slovy:
jedno sto korun &eskych) za kaZdy i jen zapodaty den, v némz bude toto poruSeni povinnosti trvat,

¢) za poruSeni kaZdé dal$i povinnosti uloZené nijemei touto smlouvou, kterd neni utvrzena Zadnou
ze smluvnich pokut dle tohoto odstavee, je ndjemee povinen zaplatit pronajimateli smluvn{ pokutu
ve vy§i 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun Eeskych) za kazdy i jen zapodaty den, v némz bude
porudeni této povinnosti njemcem trvat.

. Smiuvni pokuty sjednané v té&to smlouvé se nijak nedotykaji narokd pronajimatele na nahradu $kody
vii¢i najemci a lze je poZadovat kumulativng.

IX.
Zavéredna ujednini

. Vztahy mezi pronajimatelem a nijemcem neupravené touto smlouvou se #di piislu§nymi
ustanovenimi ob&anského zdkoniku a ostatnimi G&innymi pravaimi piedpisy.

. 'V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zakona &, 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozd&j§ich predpist, timto MC Praha 15 potvrzuje, Ze uzavien! této smlouvy schvélila Rada
MC Praha 15 svym usnesenim &, R - 329 ze dne 30. 8. 2023. Z4m&r pronajmout pfedmét nijmu byl
zvefejnén na Gedni desce UMC Praha 15 pod pof, &islem 506 ve dnech 28. 7. 2023 do 14. 8. 2023,

. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho dast bude neplatné & nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym &i nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym &i nevynutitelnym soudem &
jinym piisluinym orgénem, pak tato neplatnost &i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &i
vynutitelnost ostatnich ustanoven{ smlouvy nebo jejich &asti.

. Obsah této smlouvy miZe byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatki k této smiouvé,

. Smluvni strany berou na védomi, ¢ MC Praha 15, je subjektem, na n&ho¥ se vztahuje uvefejiiovact
povinnost dle zdkona &. 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak miiZze podléhat zvefejnéni dle
tohoto zdkona, pffpadn& dalgich pravnich piedpist ukladajicich stejnou & obdobnou povinnost,
zvefejnéni provede MC Praha 15. V tomto pHpad& pak smlouva nabyvéa G&innosti nejdiive dnem
uvefeinéni v registru smhuy.

- Smluvni strany v¥slovn& souhlasf s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smiuv
(CES) vedené MC Praha 15, kterd obsahuje udaje o smluvnich stranach, &iselné oznadeni, datum
podpisu a text.

. Smluvni strany prohlafuji, ¢ souhlasi s moZnym zp¥istupnénim & zvefejnénim této smlouvy
v souladu se zdkonem & 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozd&jsich
prredpisi.




8. Smluvni strany prohlaguji, Ze skutenosti uvedené v této smlouvé nepovazujf za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 obdanského zikoniku a udélujf svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dalgich podminek.

9. Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech o sedmi stranich textu a tfech piflohéch,
z nich# nédjemce obdr#i po jednom stejnopise a pronajimatel po tech stgjnopisech.

10. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obdma smluvnimi stranami a i8innosti dnem
od 15, 9. 2023.

11. Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzéjemném projednani, podle jejich
pravé a svobodné vile, urdité, vaZné a srozumitelnd, nikoliv v t{sni & za ndpadn¢ nevyhodnych
podminek a nepii¢i se dobrym mravim.

Piflohy:

pfiloha &. 1 - situaéni planek pfedmétu najmu
pfiloha &. 2 - vypoctovy list

piloha &. 3 - pritkaz energetické ndro¢nosti budovy

V Praze dne ......... 9?&.{1 ...... V Praze dne {(7165”?"? .......
Za pronajimatele: Najemce:

Inpg~Hana-Cerna, MPA
vedouci OM UMC Praha 15
na zéklads zmocnén{ k podpisu této
smlouvy dle usneseni
Rady MC Praha 15 R-329 ze dne 30. 8. 2023






