BOHEMIA TEX-HOUSE, s.1:0.

NAJEMNi SMLOUVA - BTH/VZP 2007 L

uzaviena dle zékona €. 116/1990 Sb., v platném znéni (dale jen ,Smlouva*“)

mezi

A. pronajimatelem: BOHEMIA TEX- HOUSE, s.r.o.
zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Hradci Kralové
oddil C, vlozka 14466

se sidlem: Smetanovo nam. 58, Litomysl 570 01, okr. Svitavy
IC: 25918249
DIC: Cz 25

Bankovni spojeni:
Cislo tgtu (IBAN):
zastoupena: panem Jifim Votroubkem, jednatelem
(dale jen ,pronajimatel”) na strané jedné

a

B. ndjemcem: VSEOBECNA ZDRAVOTNi POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY
Orlicka 4, 130 00 Praha 3
zastoupena Ing. Michalem Provaznikem
Reditelem Krajské pobocky Pardubice
Karla IV. 73, 530 02 Pardubice
IC: 411 97518
DIC: CZ41197518

Bankovni spojeni:
Cislo tG¢tu (IBAN):

(dale jen ,,najemce”) na strané druhé.

Cast .
Predmét a ucel najmu.
Pronajimatel jako vyluény vlastnik domt €.p. 57, 58 a 59, postavenych na pozemecich p. &. stavebni 400/1,
399/1, 398/1 v k.u. Litomysl, Smetanovo nameésti, zapsanych na LV &. 3922 vedenych u Katastralniho uradu

ve Svitavach, pronajimé timto ke smluvenému uzivani nebytové prostory v t&chto objektech a to v rozsahu
54,60 m? dle PFilohy &.1 této smlouvy.

Nebytové prostory budou vyuZivany pro provozovani Gfadovny Uzemniho pracoviété Véeobecné zdravotni
pojistovny CR.

Najemce se zavazuje, Ze prostory bude uzivat pouze k G€elm, ke kterym jsou stavebné a smluvné uréeny.
Pronajimatel se zavazuje, Ze umozni najemci pfistup do pronajatych prostor spoleénymi prostory objektt.
Cast II.
Najemné

Najemné za najem nebytovych prostor dle Casti I., a P¥ilohy &.1 této smlouvy, je stanoveno dohodou
smluvnich stran a €ini: 76.440,- K€ za rok (Slovy: sedmdesatSesttisicCtyristactyricet korun ¢eskych)

Najem nebytovych prostor je v souladu s § 56 zakona 235/2004 Sb. o DPH osvobozen od dané z pFidané
hodnoty
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Najemce se zavazuje platit pronajimateli podil za jim spotfebovanou elektrickou energii, plyn a vodné a
sto¢né, jejichz mnozstvi bude zjistovano na zakladé odectu elektroméru, plynoméru a vodoméru, a nasledné
rozpocitavano na zakladé pronajaté plochy mezi ndjemce a ostatni ngjemniky napojené na tyto spole¢na
méfidla. Cena dodavané elektfiny, plynu a vody bude odpovidat cenam hrazenym v pfislusném fakturaénim
obdobi pronajimatelem dodavatelim, kterymi jsou Vychodoceska energetika, a.s., Vychodoceska
plynarenskd, a.s., Vodovody spol. s r.o.. Za fakturacni obdobi se stanovuje kalendarni ctvrtleti.

K fakturované ¢astce bude pfipoc¢itana DPH v souladu se zakonem o dani z pfidané hodnoty

¢. 235/2004 Sb., v platném znéni.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout nadjemci v pronajatych prostorach uklidové sluzby a to v rozsahu 3 x 1
hodina tydné. Pocet poskytnutych tklidovych hodin mlze byt upraven dle aktualnich potfeb najemce.
Najemce se zavazuje platit pronajimateli za poskytnuté tklidové sluzby 80,- K& za hodinu (bez DPH).
Vyuctovani a fakturaci skutec¢né provedenych tklidovych hodin provede pronajimatel ¢tvrtletné.

K fakturované &astce bude pripocitana DPH v souladu se zakonem o dani z pfidané hodnoty

€. 235/2004 Sb., v platném znéni.

Cast Ill.
Platebni podminky

Najemné za mésic ¢erven 2007 bude najemci U¢tovano dariovym dokladem nejpozdéji do desatého
pracovniho dne mésice ¢ervna 2007 se splatnosti 30 kalendarnich dnll. Nasledujici najemné bude najemci
Gctovano Ctvrtletné dariovym dokladem vystavenym nejpozdéji do desatého pracovniho dne prvniho mésice
ctvrtleti se splatnosti 30 kalendarnich dnd. Dnem zdanitelného pInéni je den, ve kterém je darovy doklad
vystavovan. V pochybnostech se ma za to, Ze danovy doklad byl doru¢en prijemci tfeti den po odeslani.
Doklady budou zasilany na adresu najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy.

Za den zaplaceni je povazovan den pfipsani pfislusné platby na tc¢et pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy. Nebude-li dafiovy doklad vystaven opravnéné, ¢i nebude-li obsahovat zakonem pozadované
nalezitosti, nebude najemcem proplacen a bude ve ihlité splatnosti pronajimateli vracen k opravé nebo
doplnéni.

V pfipadé prodleni ndjemce s platbou najemného je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni. V pripadé prodleni ndjemce s platbou del$i nez 30
kalendainich dni ode dne splatnosti dariového dokladu nebo v pfipadé opakovaného neplnéni dohodnutych
platebnich podminek ze strany najemce je pronajimatel opravnén ukongit smluvni vztah vypovédi

s jednomésicni vypovédni Ihitou.

Vy$e najemného za rok dle Casti Il. této smlouvy muize byt zménéna jedenkrat roéné dle miry inflace
vyhlasené prisluSnymi organy za minuly rok. Zména najemného bude uplatnéna dodatkem k této smlouvé.
Najemce se zavazuje takovou zménu akceptovat.

Cast IV.
Doba najmu a vypovédni Ihity

Smlouva se uzavira od 1. ¢ervna 2007 a je sjednéna na dobu neurditou.

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni Smlouvu pisemné vypovédét bez udani divodul. Vypovédni Ihita je
tfi mésice a zacina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi.

- Smlouvu Ize kdykoliv zrusit vzajemnou pisemnou dohodou.

Cast V.
Prava a povinnosti pronajimatele a ndgjemce,
podminky uzivani nebytovych prostor

Najemce se zavazuje, Ze bude hradit veSkeré naklady spojené s obvyklym udrzovanim a tklidem

pronajatych prostor.
Najemce neni opravnén dat pronajaté prostory do podnajmu.
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Zmeny na prongjatych prostorech oproti stavu, ve kterém je najemce prevzal, je najemce opravnén provadét
jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a to na svij naklad. Projekt, predkladany k souhlasu
stavebnimu Ufadu, bude s pronajimatelem pfedem projednan. Stavebni Fizeni vyvola na tomto zakladé
najemce. Projekt bude respektovat platné pravni predpisy a opravnéné pozadavky pronajimatele. Stavebni
Upravy zustavaji souc¢asti majetku najemce, ktery je bude odepisovat ve smyslu § 28 odst. 3 zakona o dani
z pfijma jako technické zhodnoceni. Pronajimatel prohlasuje, Ze o toto technické zhodnoceni nezvysi cenu
nemovitosti a nebude pfislusné Gpravy sam odepisovat.

Najemce se zavazuje, Ze pfi své ¢innosti neposkodi pfislusenstvi pronajatych prostor, pfipadné jiné zatizeni
a majetek pronajimatele instalovany v téchto prostorach. Pokud by k poskozeni doslo, zavazuje se uvést
vlastnim nakladem poskozeny majetek a zafizeni do plvodniho stavu.

Najemce svou Cinnosti nesmi ohrozit nebo omezit €innost dal$ich technologickych zafizeni v objektu
pronajimatele.

Najemce je povinen pecovat o to, aby v pronajatych nebytovych prostorach a na pFistupech k nim nevznikla
Skoda, Fidit se provoznimi predpisy pro uZivani objektu a dbat pokyn( spravce objektu.

Pokud presto vznikne pronajimateli ¢innosti ndjemce $koda, je najemce povinen ji nahradit &i uvést véci v
nélezity stav.

Zjisti-li kterakoli ze stran, Ze hrozi $koda na nemovitosti &i zafizeni, je povinna to bez zbyte¢ného prodleni
ohlasit stran& druhé a dohodnout spole¢ny postup k zabrané ¢i omezeni §kody.

V pronajatém nebytovém prostoru najemce zajistuje péci o bezpeénost a ochranu zdravi pfi praci a pozarni
ochranu ve smyslu platnych, obecné zavaznych predpis(, je odpovédny za dodrzovani téchto predpist a za
Skody, které vzniknou jeho €innosti.

Najemce pronajaté prostory zfetelné oznaci svou obchodni firmou.

Najemce na své naklady provede zabezpeceni pronajatych prostor proti vniknuti nepovolanych osob.
Najemce si pojisti svij majetek na vlastni naklady vzhledem k odpovédnosti za pripadnou $kodu,
zpUsobenou pronajimateli v souvislosti s ¢innosti najemce.

Najemce bude na vlastni naklady zabezpecovat uklid a idrzbu pronajatych prostor.

Pronajimatel je kdykoli opravnén kontrolovat za pfitomnosti ndjemce zda tento uziva pronajaté prostory
fadnym zpusobem.

Prongjimatel TeGapoviaa Za SKGay VZiiKIE fgjenici pripadiié viiiou teti 6soby iebo oacizeiii.

Najemce se zavazujg, Ze buie na vlastni naklady podle platnych zakonli zabezpe&ovat ochranu Zivotniho
prostfedi, zejména skladovani a likvidaci odpadud. Sou¢asné bere na védomi, Ze v objektu pronajimatele
neni povolena skladka odpadu.

Pronajimatel je opravnén vyZzadovat Uhradu Skod nebo nakladd vzniklych jednanim zaméstnancti najemce
v rozporu se Smlouvou €i obecné platnymi predpisy.

Najemce bude na vlastni naklady zabezpecovat obvyklou tdrzbu pronajatého majetku.

Najemce je povinen ohlasit pronajimateli bez zbyte¢nych odkladll potfebu tdrzby nad ramec obvyklé udrzby,
jinak odpovidéa za $kodu zplsobenou nepinénim této povinnosti. Je dale povinen respektovat, po dohodg,
omezeni v uzivani nemovitosti v rozsahu nutném pro provedeni oprav hrazenych pronajimatelem.

Cast VI.
Odpovédni zaméstnanci, operativni styk.

Odpovédnym zaméstnancem pronajimatele, ktery je povéren projednavat otazky tykajici se problematiky
najemniho vztahu, pfistupu k nebytovym prostoram, bezpecnosti prace a pozarni ochrany je ke dni uzavieni
Smlouvy

Odpovédnym pracovnikem najemce, se kterym je mozno projednavat dalSi problematiku najemniho vztahu a
provozu pronajimatele, je ke dni uzavieni Smlouvy

Cast Vil
Zavérecna ustanoveni.
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Pokud neni ve Smlouvé vyslovné uvedeno jinak, Fidi se vzajemné vztahy Gc¢astnikll ustanovenimi zakona
116/1990 Sb., v platném znéni.

Zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemnych ¢islovanych dodatk(, podepsanych
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Podminky dohodnuté ve Smlouvé se povazuji za davérné.

Smluvni strany se zavazuji feSit pfipadné sporné otazky jednanim az do vy€erpani vSech mimosoudnich
prostiedkd.

Smluvni strany prohladuji, Ze si Smlouvu pied jejim podpisem precetly, ze byla uzaviena po vzdjemném
projednani podle jejich pravé a svobodné vdle, uréité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni a za napadné
nevyhodnych podminek.

Jestlize vy85i moc omezi rozsah nebo podminky dojednané Smlouvou, jsou obé strany po dobu trvani vyssi
moci zprostény svych zavazkl vyplyvajicich z této smlouvy. Za zasah vy$si moci se dle Obchodniho
zakoniku § 374 ve smyslu této smlouvy rozumi neoekavané a objektivné neodvratitelné prekazky, které
neni mozné odstranit ani s vynalozenim rozumné miry Usili.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smlouvy obéma smluvnimi stranami, pfiCemz plati pozdé&jsi datum.
Uginnost Smlouvy sjednavaji smluvni strany v souladu s Casti IV. této smlouvy od 1. ervna 2005.

Tato smlouva, jejiz nedilnou soucasti je Pfiloha €.1 se vyhotovuje ve Etyfech vytiscich, z nichz kazdy ma
platnost originalu. Kazda smluvni strana obdrzi dva vytisky.

Nize podepsani zastupci smluvnich stran prohlasuji, Ze jsou opravnéni k podpisu této smlouvy a na dikaz
souhlasu s jejim textem pfipojili své podpisy.

V Litomysli dne: 15. kvétna 2007 V Pardubicich dne: az/f/ g, /ﬁﬂﬂkf'd
Jifi Votroubek, jednatel ng. Michal Provaznik

BOHEMIA TEX-HOUSE, s.r.o. Reditel Krajské pobocky Pardubice

Za pronajimatele Za ngjemce
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. ) Priloha ¢.1
NAJEMNI SMLOUVY - BTH/VZP 2007

Dispozice a rozpis nebytovych prostor
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Kancelar 57.303 16,6 m
Kancelar 57.304 30,9 m?
Prirucni sklad ~ 57.305 7,1
- |
CELKEM 54,6 m* 171
]
. | |
Najemce sdili spole¢né prostory, WC, umyvarnu a kuchyriku | vl || MRoy |
spolu s najemci ostatnich kancelarskych prostor v objektu. a3
Jedna se o mistnosti 57.205, 57.206 a 57.207. MEp12E 2
14,5 100
V Litomysli dne: 15. kvétna 2007 Ve Svitaich clne-i iﬂ Gl f0F
Jifi Votroubek ANg. Michal Provazni
jednatel Reditel Krajske pobocky Pardubice
BOHEMIA TEX-HOUSE, s.r.0. VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CR
Za pronajimatele Za naje
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