MMK.SML.03.02.03

Osvédcent
ve smyslu ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich zvefejnéno od 25.01.2013 do 12.02.2013
schvaleno usnesenim Rady/Zastupitelstva mésta Karviné ¢. 2433 ze dne 27.02.2013
Vyhotovil: Magistrat mésta Karviné, Odbor majetkovy, XXXXXXXXX
datum: 25.02.2013 Podpis @ ....oeevvneinininnnnnn.

Smlouva o najmu nebytového prostoru
C. MMK/SML/94/2013

Clanek 1
Smluvni strany
1.1. statutarni mésto Karvina
Adresa : Frystatska 72/1, 733 24 Karvina-Frystat
Zastoupeno: Tomasem Hanzlem, primatorem mésta Karviné
k podpisu smlouvy opravnén na zékladé
plné moci ze dne 02.01.2012: XXXXXXXXXXXXXX, naméstek primatora

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a. s.
Cislo uétu: 19-1721542349/0800
IC : 00297534

DIC: CZ00297534

(déle jen "pronajimatel")

1.2. Dechovy orchestr Majovak, Karvina, CZ

zastoupeny: Petrem Zen&em, piedsedou sdruzeni
k podpisu smlouvy opravnén na zaklad€ opravnéni ze dne 5.3.2011
se sidlem: Svornosti 159/18, 735 03 Karvina
IC: 646 28 990

(dale jen "ndjemce")

( subjekty sub.1.1. a sub. 1.2. dale téz oznaCovany spole¢né jako "strany této smlouvy "
nebo "smluvni strany ")

se dohodly na této Smlouvé o najmu nebytovych prostor
uzaviené podle § 720 obcanského zakoniku v platném znéni a zék. ¢. 116/1990 Sb.,
0 najmu a podndjmu nebytovych prostor:

Clanek 2
Predmét smlouvy a ucel naijmu

2.1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy &. p. 2217/9, ulice Majakovského,
Karvind-Mizerov, nachdzejici se na pozemku p. €. 1624/209, to vSe v katastralnim uzemi
Karvind-mésto, obec Karvina, zapsano na listu vlastnictvi ¢islo 10001 u Katastralniho ufadu
pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Karvina.

2.2. Pfedmétem této smlouvy je pronajem nebytového prostoru o celkové vyméie 319,6 m?,

nachazejici se v 1. nadzemnim podlazi v budové uvedené v ¢lanku 2 bodé¢ 2.1. této smlouvy
(déle jen ,,pfedmét ndjmu*). Podrobny popis pfedmétu ndjmu je uveden na evidencnim a
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vypoctovém listu, ktery je pfilohou ¢. 1 a nedilnou soucasti této smlouvy. Ptilohu ¢. 3
smlouvy tvofi situacni planek s vyznacenim predmétu ndjmu.

2.3. Pronajimatel pifenechava a najemce prebird do uzivani predméet ndjmu. Smluvni strany si
nejsou védomy vad, které by branily fadnému uzivani pfedméetu najmu. O piedani a prevzeti
predmétu najmu bude sepsan protokol.

2.4. Ucelem najmu je vyuziti predmétu ndjmu pro ucely zajmové a umelecké ¢innosti.

2.5 N3ajemce je povinen, je-li to dle pravnich predpisii potieba, pozadat nejpozdéji do 10 dna
ode dne prevzeti predmétu najmu o zménu ucelu uzivani predmétu najmu prisluSny spravni
organ. V ptipad¢, Ze vySe uvedené ndjemce neucini, je pronajimatel opravnén odstoupit od
této smlouvy. Ngjemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v souladu s pravomocnym
rozhodnutim o zméné tcelu uzivani.

2.6. Najemce je seznamen se stavem piedmétu ndjmu. Njemce mé pravo uzivat i spolecné
prostory domu v rozsahu nezbytném pro fadné uzivani predmétu najmu.

2.7. Pfedmét najmu je ve stavu zpiisobilém ke smluvenému uzivani.

Clanek 3
Doba najmu

Tato najemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou s ucinnosti od 01.03.2013.

Clanek 4
Najemné

4.1. Najemné za uZzivani pfedmétu najmu je stanoveno v souladu s usnesenim Rady mésta
uvedenym v zéhlavi této smlouvy a &ini K& 1,--/m*/rok (slovy: Jedna koruna &eska). Vyse
najemného je vypoctena na eviden¢nim a vypoctovém listu, ktery je ptilohou €. 1 a nedilnou
soucdsti této smlouvy (dale jen ,,evidencni a vypoctovy list*).

4.2. Povinnost platit nijemné vznikd dnem 01.03.2013. Ngjemce se zavazuje hradit
pronajimateli najemné Ctvrtletné vzdy k 15.1., 15.4., 15.7. a 15.10. pfislu§ného roku pfimo na
ucet pronajimatele. Bankovni spojeni je uvedeno v zdhlavi této smlouvy. Danovy doklad
bude vystavovan Ctvrtletné, variabilnim symbolem bude ¢islo uvedené na danovém dokladu.

4.3. Nijemce je povinen hradit pronajimateli sluzby spojené s najmem specifikované
v eviden¢nim a vypoctovém listu, a to na zaklade platebniho kalendate, ktery je ptilohou ¢. 2
a nedilnou souc¢asti smlouvy.

Pronajimatel poskytuje najemci sluzby uvedené v evidenénim a vypoctovém listu. Sluzby
spojené s najmem nebytového prostoru bude najemce hradit v zalohach, které budou rocné
zuctovatelné. Pronajimatel je povinen skute¢né naklady za ceny sluzeb ndjemci kazdoro¢né
vyuctovat, a to do 4 mésicit po skonceni zuctovaciho obdobi. Nedoplatek nebo pieplatek
vyplyvajici z vyactovani je splatny do 21 kalendainich dnii od vystaveni danového dokladu.
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Zalohy za sluzby jsou splatné soucasné s ndjemnym. VySe zaloh za sluzby je uvedena v
eviden¢nim a vypoctovém listu.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo kazdy rok jednostranné upravit vysi zalohy za sluzby podle
skutec¢nosti predchoziho roku zménou udaji v eviden¢nim a vypoctovém listu a najemce se
zavazuje tyto zvySen¢ zalohy pronajimateli platit.

4.4. Povinnost zaplatit je splnéna dnem pfipsani ptisluSné ¢astky na ucet spravce.

Dalsi sluzby spojené suzivanim nebytovych prostor bude ndjemce odebirat a hradit na
zéklad¢ samostatného smluvniho vztahu uzavieného mezi ndjemcem a poskytovatelem téchto
sluzeb.

4.4. Povinnost zaplatit je splnéna dnem pfipsani pfislusné ¢astky na et pronajimatele.

Clanek 5
Valorizace najemného

Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo k 1. 5. kalendainiho roku upravovat vysi najemného
dle miry inflace oficialng vyhlasené Ceskym statistickym tfadem za piedchozi kalendaini
rok, a to formou pisemného oznameni. Uprava najemného bude pronajimatelem provedena
zménou na evidencnim a vypoctovém listu, ktery bude ndjemci dorucen a ktery se timto stane
nedilnou soucasti této smlouvy. Ndjemce s timto postupem souhlasi a zavazuje se platit
najemné ve vysi stanovené v pisemném ozndmeni a v nové vyhotoveném evidenénim a
vypoctovém listu.

Clanek 6
Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel ma pravo kontroly pfedmétu najmu po predchozim upozornéni ndjemce
ustné, telefonicky nebo pisemné, den pfed zamyslenou kontrolou.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu ndjmu vzdy bez doprovodu najemce nebo jim
povéfené osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skutecnost.
O tomto musi pronajimatel najemce neprodlené¢ uvédomit ihned po takovém vstupu do
pfedmétu ndjmu, jestlize nebylo mozZno nijemce informovat predem.

6.2. V ptfipadé oprav nebo rekonstrukce nemovitosti si pronajimatel vyhrazuje pravo
takovouto opravu provést. Najemce se zavazuje provadéni oprav nebo rekonstrukce strpét

¢astecnou ¢i uplnou uzavirkou objektu nebo jeho Casti a umoZnit tak pronajimateli v
pozadovaném terminu jejich realizaci.

Clanek 7
Prava a povinnosti najemce

7.1. Najemce piebira pfedmét ndjmu ve stavu, se kterym byl seznamen pii podpisu této
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smlouvy a zavazuje se, ze jej bude pouzivat vyhradné za ucelem uvedenym v ¢l. 2, bod¢ 2.4
této smlouvy. N4jemce je povinen dodrzovat vS§echny obecné zavazné pravni predpisy.

7.2. Veskeré drobné opravy a naklady spojené s béznou tdrzbou predmétu najmu v rozsahu
stanoveném analogicky jako pro néjemce bytl nafizenim vlady ¢. 258/1995 Sb. hradi
najemce.

7.3. Zmény v predmétu najmu, vcetné zmen vnitiniho vybaveni, které patii pronajimateli, je
najemce opravnén provést pouze po piredchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

7.4. Povinnosti najemce je zajistit celorocni udrzbu ptilehlé komunikace pro pési, kterd
bezprostfedné navazuje na predmét najmu ve stavu, ktery by neohrozil bezpecnost a zdravi
chodcil.

7.5. Nijemce odpovidd za instalaci, provoz, kontroly, udrzbu a opravy pozarné
bezpecnostnich zafizeni a hasicich pfistrojii, provadéni preventivnich pozarnich prohlidek a
Skoleni zaméstnancl ve lhitach stanovenych platnym pravnim ptedpisem a Pozarnim fadem
statutarniho mésta Karviné. Najemce se zavazuje vést dokumentaci pozarni ochrany a do této
dokumentace zapracovat pozadavky, které vyplyvaji z dokumentace pronajatého objektu (pf.
pozarné bezpecnostni feSeni apod.) a soucasné je povinen vyhodnotit vSechna kritéria
vztahujici se k provozované ¢innosti.

Néjemce je povinen zajiStovat dodrzovani bezpecnosti a provozni spolehlivosti
instalovaného elektrického zaiizeni dle CSN po celou dobu trvani ndjemni smlouvy a je za
plnéni vySe uvedenych zdvazkli odpovédny. Ndjemce je dile povinen zajiStovat na své
naklady pravidelné revize elektrické instalace a spotiebicli a taktéZ revize hasicich pfistroju.
Kopie o provedenych revizich pfeda najemce neprodlené pronajimateli.

7.6. Njjemce je opravnén umistit na své naklady firemni oznaceni na fasadé¢ domu, v némz se
nachéazi predmét najmu, po predchozim souhlasu pronajimatele. Pokud k tomuto umisténi je
potiebny souhlas spravnich organd, je povinen si jej ndjemce vyzadat.

7.7. N4jemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat
pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu jiné osobé.

7.8. Najemce neni opravnén v pfedmétu ndjmu umistovat herny s vyhernimi a hracimi
pfistroji. V pfipad€ poruSeni tohoto zakazu si pronajimatel vyhrazuje pravo od této smlouvy
odstoupit.

7.9. Proda-li najemce podnik nebo jeho ¢ast, je povinen tuto skutecnost nahlasit pronajimateli
do 5 dnii ode dne uzavieni smlouvy o prodeji podniku.

7.10. Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je najemce povinen pii skonceni
najemniho vztahu pfedmét ndjmu pifedat pronajimateli vyklizeny a ve stavu, v jakém jej
ptevzal k uzivani s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, véetné dodate¢nych zmén, které
provedl se souhlasem pronajimatele, a to v den skon¢eni ndjmu.

Predmét ndjmu od najemce pievezme pronajimatel nebo jim povéiend osoba a sepiSe o tom
,Protokol o pfevzeti nebytového prostoru®. V piipad¢ zjisténi Skod bude sepséan ,,Skodni
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protokol“. Piipadné naklady na odstranéni $kod nese ndjemce. Pokud najemce odstranéni
skody neprovede ve 1hiité do 1 mésice od sepsani ,,Skodniho protokolu®, provede odstranéni
Skod pronajimatel na naklad najemce. Najemce se soucCasné zavazuje, ze tyto naklady uhradi
v pIné vysi do 21 dnli ode dne vystaveni faktury.

Clanek 8
Skonceni najmu

8.1. Tato najemni smlouva muize byt ukoncena pisemnou dohodou smluvnich stran nebo
vypovédi.

8.2. Vypovédét tuto smlouvu mize kterakoli smluvni strana, a to ve vypovedni lhite, ktera
¢ini 3 mésice a pocind bézet prvym dnem meésice nésledujiciho po doruceni vypovedi druhé
smluvni stran¢.

8.3. Pronajimatel je vSak opravnén tuto smlouvu vypovédét v jednomési¢ni vypoveédni 1hite,
pokud néjemce porusil tuto smlouvu, a to zejména v piipadech uziva-li ndjemce predmeét
najmu i pfes pisemnou vystrahu pronajimatele takovym zptisobem, Ze pronajimateli vznika
Skoda, nebo Ze mu hrozi Skoda nebo je-li ndjemce v prodleni s placenim nijemného nebo
zaloh za sluzby za dobu delsi jednoho mésice. Vypovédni lhita po€ina béZet od prvniho dne
mésice nésledujiciho po doruceni vypovédi najemci.

Clanek 9
Zavéreéna ustanoveni

9.1. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou upraveny piimo v
této smlouvé, se fidi obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy zejména zdkonem ¢. 116/1990 Sb.,
o najmu a podnajmu nebytovych prostor v platném znéni a obcanskym zdkonikem v platném
znéni.

9.2. Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré pisemnosti souvisejici s touto smlouvou jim
budou dorucovany na adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy, nesdéli-li jedna smluvni
strana druhé smluvni stran€ pisemné jinou adresu pro dorucovani pisemnosti. Smluvni strany
se dale dohodly pro pfipad, Ze ndjemci nebude mozno dorucit jakoukoliv pisemnost, tato se
bude povazovat za dorucenou poslednim dnem ulozeni pisemnosti na posté, a to i kdyz se
piijemce o uloZeni pisemnosti nedovédé€l. V ptipadé€, Ze ndjemce odmitne pievzit jakoukoliv
pisemnost, tato se povazuje za doruc¢enou okamzikem odmitnuti pfevzeti pisemnosti ze strany
najemce.

9.3. Tato smlouva miZze byt mé€néna bez uzavieni dodatku vyhotovenim nového eviden¢niho
a vypoctového listu a jeho doruenim najemci. Tato smlouva miize byt rovnéZ ménéna bez
uzavieni dodatku formou oznameni dle ¢lanku 5 této smlouvy a dorucenim evidencniho a
vypoctového listu njemci. Jakékoliv jiné zmény nebo doplnéni této smlouvy je mozné ucinit
pouze formou pisemnych dodatkii, které budou za dodatek vyslovné oznaceny, vzestupné
¢islovany a podepsany obéma smluvnimi stranami.
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9.4. Tato smlouva je vypracovana ve dvou vyhotovenich, kazdy s platnosti originalu, z nichz
jedno vyhotoveni obdrzi ndjemce a jedno vyhotoveni obdrzi pronajimatel.

9.5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran, pfi¢emz rozhodné je
datum pozdé&jsiho podpisu, a ucinnosti dnem 01.03.2013.

9.6. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu piecetly, Ze je projevem jejich pravé a
svobodné vile, a Ze nebyla podepsdna v tisni, ani za napadn¢ nevyhodnych podminek. Na
dikaz souhlasu s jejim obsahem piipojuji své podpisy.

Ptiloha ¢. 1: Eviden¢ni a vypoctovy list
Ptiloha ¢. 2: Platebni kalendaft
Ptiloha €. 3: Situacni planek

V Karviné dne: 28.02.2013

Pronajimatel:

XXXXXXXXXXXXXXXX
namestek primatora
poveéren k podpisu na zakladeé plné moci

V Karviné dne: 28.02.2013

Néjemce:

Petr Zenc
predseda sdruzeni
poveéren k podpisu na zaklade opravneéni
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PRILOHA &. 1

ke Smlouvé o najmu nebytového prostoru
¢. MMK/SML/94/2013

Evidencni a vypoctovy list

Najemce:

Dechovy orchestr Majovak, Karvina, CZ

Sidlo: Svornosti 159/18, 735 03 Karvina

IC: 646 28 990

Predmét najmu:

Nebytové prostory v budové ¢.p. 2217/9, ul. Majakovského, Karvina-Mizerov

1. Cena nijmu mezi stranami je stanovena takto:

Sazba
Nebytové prostory Plocha /m2/ /Ké/m2/ Celkem bez DPH

Pavilon C

1. NP 36,00 1,00 36,00
Pavilon D

1. NP 67,40 1,00 67,40
Spojovaci chodba 216,20 1,00 216,20
Rocni n3gjemné 319,60
Ctvrtletni ndjemné (zaokrouhleng) 80,00

Néjemné je najemce povinen platit Ctvrtletné pfedem, vzdy ke kazdému 15 dni prvniho mésice
daného ctvrtleti (tj. 15.01., 15.04., 15.07. a 15.10.) pfislusného kalendainiho roku, pfimo na ucet
pronajimatele, ktery je uveden v zahlavi smlouvy a pod variabilnim symbolem uvedenym na
datiovém dokladu, ktery bude pronajimatelem mesi¢n¢ vystaven.

2. Stanoveni vySe zalohy za poskytované sluzby véetné DPH.

Sluzba Vyse zdlohy v K¢
Teplo 70 000,00
Vodné a stocné 3 000,00
Rocni vysSe zalohy 73 000,00
Ctvrtletni vyse zalohy 18 250,00

Zalohy za sluzby jsou splatné spole¢né s najemnym, a to na zaklad¢ platebniho kalendare, ktery bude
vystavovan 1 x ro¢né s variabilnim symbolem 6560000007.

Strana 7 (celkem 10)



MMK.SML.03.02.03

3. Povinnost najemce zaplatit je splnéna dnem pfipsani ptislusné c¢astky na ucet pronajimatele.
Tento evidencni a vypoctovy list nabyva platnosti a icinnosti dnem 01.03.2013.

V Karviné dne 25.02.2013

XXXXXXXXXXXXXXXXX
vedouci Odboru majetkového

Vystavila: XXXXXXXXXX
Tel.: XXXXXXXXXX
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Pfiloha €. 2
PLATEBNi KALENDAR - ROZPIS ZALOH ZA TEPLO, VODNE A STOCNE
danovy doklad ¢. 1301000011

Statutarni mésto Karvina, Fry$tatska 72/1 Karvina-Frystat, DIC: CZ 00297534

datum vystaveni 25.2.2013
Dechovy orchestr Mdjovak, Karvina, CZ, Svornosti

159/18, 735 03 Karvina IC 646 28

990 variabilni symbol 6560000007

Odpocet dané na zakladé tohoto dariového dokladu mize pfijemce uplatnit
pouze v ptipadé zaplaceni ¢astky uvedené v rozpisu plateb

odbérné misto Cislo: teplo F 300-612/018,
voda 4810016

Rozpis ¢tvrtletnich plateb zaloh za vodné a stoéné a teplo - obdobi 03/2013 - 12/2013

typ:lt;/tr;:,etnl obdobi splatnost |sazba DPH :;:)Iad dané ?KI:; celkem (K¢)
vodné a stocné 03/2013| 20.3.2013 15% 217,40 32,60 250,00
teplo 03/2013| 20.3.2013 15% 5072,38| 760,62 5 833,00
celkem 6 083,00
vodné a sto¢né | 04-06/2013| 15.4.2013 15% 652,20 97,80 750,00
2
teplo 04-06/2013 | 15.4.2013 15% 15218,00| 282,00 1 750,00
celkem 18 250,00
vodné a sto¢né | 07-09/2013| 15.7.2013 15% 652,20 97,80 750,00
2
teplo 07-09/2013 | 15.7.2013 15% 15218,00| 282,00 1 750,00
celkem 18 250,00
vodné a sto¢né | 10-12/2013|15.10.2013 15% 652,20 97,80 750,00
2
teplo 10-12/2013|15.10.2013 15% 15218,00| 282,00 1 750,00
celkem 18 250,00
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Vystavila: xxxxxxxxx
Tel.: XXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXXXXX
vedouci Odboru majetkového
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