SMLOUVA O PODNAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
dle § 2274 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdakonik
(dale jen Smlouva)

Ndajemce:

Inovaéni centrum Usteckého kraje, z. s.

zastoupené Ing. Martinem Matou, MBA, LL.M., feditelem

sidlo: Velkd Hradebni 2800/54, 400 01 Usti nad Labem — Centrum

ICO: 04542088

DIC: CZ04542088

Bankovni spojeni: Fio banka, a.s., ¢islo G4¢tu: 2900901268, kéd banky: 2010

Spolek je zapsany v rejstiku u Krajského soudu v Usti nad Labem pod spisovou znackou L 9705.

Podnajemce:

Jména: Energetické centrum Usteckého kraje
Zastoupené: Ing. Vladimirem Skalnikem

Adresa: Velka Hradebni 3118/48, 400 01, Usti nad Labem
ICO: 17310431

Zapsdni v rejstfiku u Krajského soudu v Usti nad Labem pod spisovou znackou Pr 1200 vedend u Krajského osudu
v Usti nad Labem.

Zvoleny tarif: kancelar ¢.3.17, 3.18, 3.19., 3.20
Pocatek od: 01.09.2023

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o podnajmu nebytovych prostor

1. Predmét smlouvy

Najemci je na zdkladé smlouvy se spole¢nosti DE-Tower (majitelem budovy) udéleno oprdvnéni pronajimat
prostory jemu svéfené. Pfedmétem této smlouvy jsou prostory v budové Velka Hradebni 2800/54, v Usti nad
Labem. Pozemek parc. ¢. 2493/39 zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je objekt k bydleni ¢. p. 2800, vse
zapsané na listu vlastnictvi LV €. 23 vedeném pro katastrdlni Gzemi Usti nad Labem Katastralnim Gfadem pro
Ustecky kraj, katastralni pracovi$té Usti nad Labem, obec Usti nad Labem.

Ucelem podnéjmu dle Podnajemni smlouvy je uzivani PFedmétu podnajmu Podnajemcem k provozovani veskerych
¢innosti Podnajemce, ke kterym je opravnén dle zapisu ve verejném rejstiiku a téZ k ¢innostem s tim souvisejicim
(dale jen ,,Cinnost*).
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Podnajemce je na zdkladé této podnajemni smlouvy oprdvnén uzivat téz pristupovou cestu od vchodu z Budovy k
Predmétu podnajmu a osobni vytah.

V.

Podnajemce je dle Podnajemni smlouvy opravnén provozovat svou Cinnost v Pfedmétu podnajmu po viechny dny v
tydnu, véetné sobot, nedéli a svatkd, rezim 24/7.

V.
Podndjemce je opravnén zfidit si sidlo v Pfedmétu podndjmu, resp. na jeho adrese.
VI.

V pfipadé, 7e Pfedmét podnajmu nebude z jakychkoliv dGivod(i vyhovovat Cinnosti Podndjemce, je Podnajemce na
zakladé predchoziho, pisemného a vyslovného souhlasu Najemce opravnén provést na svij naklad a nebezpeci
Upravy Pfedmétu podndjmu. Pfitom je vSak povinen dodrZet obecné zavazné pravni predpisy a tuto Podndjemni
smlouvu.

2. Vyse najemného a zplisob jeho placeni

Podnajemci je vypoctena ¢astku 81 190,- K¢ bez DPH a to konkrétné za:

Kancelar ¢. 3.17 6 495,- K¢ bez DPH
Kancelar ¢. 3.18 10 345,- K¢ bez DPH
Kancelar ¢. 3.19 6 945,- K¢ bez DPH
Kancelar ¢. 3.20 8 070,- K¢ bez DPH
Pomérna cast spolecnych prostor 32 644,- K¢ bez DPH
Elektrina 3379,- K¢ bez DPH
Teplo, TUV, vodné a stocné 2 112,- K¢ bez DPH
Ctyfi parkovaci mista 6 400,- K¢ bez DPH
Uklid (2x tydné) 4 800,- K¢ bez DPH

za vyhradni vlastni prostory a za sdilené prostory, a to vidy k 15. dni mésice, predchazejicimu mésici, za ktery se
podnajem plati.

Podndajemce bude hradit od 1.9.2023 najemné ve vysi 25 212,- K¢ bez DPH. Rozdil z vypoctené platby bude
fesen formou slevy. Sleva se vztahuje na kanceldre 3.21, 3.22 a 3.23, které jsou vyhradné urceny pro realizaci
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projektu Transformaéni centrum Usteckého kraje. Sleva bude zaroveri poskytnuta také na pomérnou &ast
spole¢nych prostor, energie a teplo, TUV, vodné a sto€né a uklid.

Podnajemce se zavazuje uhradit podndjemné a Ghradu za spolecné uZivani prostor na zakladé faktury na ucet
najemce, vedeny u Fio banky, €. u. || | | | variabilni symbol &islo faktury.

Podnajemné se plati pouze za dobu ode dne protokolarniho pfedani a pfevzeti PFedmétu podndjmu nebo jeho
pfislusné &asti do uZivani Podndjemci podle skuteéné vyméry pronajatych prostor. V pfipadé, Ze Pfedmét
podnajmu nebo jeho pfislusna ¢ast bude pfeddana Podndjemci v pribéhu kalendafniho mésice, a ne k jeho
prvnimu dni, Podndjemné za tento prvni mésic se pomérné snizuje dle poctu skutecné uzivanych dni
Podnajemcem v tomto kalendarnim mésici od predani Predmétu podnajmu nebo jeho ¢asti Podnajemci.

V.

Pronajimatel je opravnén upravit vysi dohodnutého najemného v zavislosti na oficialné vyhlasené mire inflace
Ceskym statistickym Ufadem za jednotlivy rok o dobu trvani podnajemniho vztahu, zalozeného touto smlouvou.
Uprava podnajemného takto provedena se promitne do vyse splatek vidy k 1. 1. roku nasledujiciho po roce, k
némuz se inflacni nardst vaZe. S ohledem na termin vyhlaSovani indexu rlstu cen se ndjemce zavazuje uhradit

v

navysené najemné pfi Uhradé nejblizsi splatky.
V.

Pro pfipad prodleni s placenim Podnajemného se sjednava pokuta ve vysi 0,5 % z dluzné castky za kazdy
zapocaty den prodleni. Smluvni pokuta je splatna ve Ih(té splatnosti uvedené na jejim vyuctovani.

3. Doba trvani

Podnajem se touto smlouvou sjednava na dobu 1 roku od dne poéatku podnajmu dle €l. 7 odst. I. Smlouvu lze
vypovédét pisemnou vypovédi s tfimési¢ni vypovédni lhitou, ktera pocind bézet prvnim dnem nasledujiciho
mésice po mésici, ve kterém byla vypovéd doruc¢ena druhé smluvni strané.

4, Prava a povinnosti podnajemce

Podnajemce se zavazuje:

a. UZivat pronajaté nebytové prostory v souladu s touto smlouvou, v souladu se vseobecnymi obchodnimi
a storno podminkami najemce, které jsou soucasti a tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy, v souladu s provoznim fadem
najemce, ktery je soucasti a tvofi pfilohu ¢. 2 této smlouvy a obvyklym uZivanim, a to po celou dobu trvani
podnajemniho vztahu.

b. Podnajemce je povinen hradit Najemci podnajemné a Uhradu za sluZby poskytované v souvislosti s
podnajmem ve vysi, lhiitach splatnosti a zplsobem dle Podnajemni smlouvy.
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Podnajemce je povinen posledniho dne podndjemniho vztahu dle Podndjemni smlouvy Predmét podnajmu
vyklidit a vyklizeny a opatfeny hygienickou bilou malbou predat Najemci. Pro pfipad prodleni
s vyklizenim a pfedanim Pfedmétu podnajmu Ndjemci je Podndjemce povinen zaplatit Ndjemci smluvni pokutu
ve vysi 500,- K¢ (slovy: pét set korun ¢eskych) za kazdy den prodleni.

Podnajemce potvrzuje, Ze prevzal nebytové prostory preddvacim protokolem.

5. Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen udrZovat nebytové prostory v takovém stavu, aby byly zpUsobilé k fadnému uzivani.

Najemce je povinen mit uzavienou pojistnou smlouvu, vztahujici se na Skody zplsobené na majetku ndjemce. Za
jiné Skody, zejména za Skody zplUsobené na majetku podnajemce, najemce neodpovida a neni povinen v tomto
smyslu uzavfit jinou pojistnou smlouvu.

M.
Najemce je povinen podnajemci zajistit plné a nerusené uzivani prostor k ucelu k némuz byly pronajaty.
V.

Najemce je povinen umoznit Podnajemci, jeho zaméstnanciim a dalSim osobam urcenych Podnajemcem pocinaje
pfislusnym dnem pocatku podndjmu dle této Podndjemni smlouvy vstup do Predmétu ndjmu Ci jeho pfislusné
Casti za ucelem jeho neruseného uzivani. Soucasné je Podnajemce povinen umoznit vstup do Pfedmétu najmu Ci
jeho ¢&asti jakymkoli tfetim osobam, které z jakéhokoli divodu prichazeji za Podnajemcem, jeho zaméstnanci Ci
dalsimi osobami urcenymi podnajemcem ¢i prichazeni z dGivodu souvisejicich s ¢innosti Podnajemce v Predmétu
podnajmu.

V.

Obsahem povinnosti dle pfedchoziho odstavce Podnajemni smlouvy je mimo jiného zajisténi dodavek elektrické
energie, vody, odvodu pouZité a srazkové vody, jakoz i doddvek tepla a uzitkové vody.

VL.

Najemce je opravnén vstoupit do Pfedmétu podnajmu ve vyjimecnych pfipadech i bez doprovodu Podnajemce
nebo jim povérené osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skutecnost. Najemce je
povinen Podnajemce bez zbytecného odkladu po takovém vstupu do Pfedmétu podnajmu uvédomit, jestlize
nebylo mozno Podndjemce informovat predem. Rovnéz v pripadé, Ze Najemce bude pozadan o provedeni oprav
a Uprav v Pfedmétu podnajmu, je povinen tyto opravy a Upravy provést, pfipadné i bez pritomnosti Podnajemce
¢i jiné povérené osoby, jestlize nema mozZnost provést tuto opravu v jiném case a na tuto skutec¢nost Podnajemce
upozorni.

VII.

V pripadé, ze Najemce bude sam nebo prostfednictvim tretich osob provadét takové nezbytné Upravy nebo
opravy Budovy, v niz se nachazi Pfedmét podnajmu, nebo Predmétu podnajmu, které docasné omezi nebo
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znemozni moznost Podndjemce uzivat Pfedmét podnajmu nebo jeho ¢ast, je povinen Podndjemce na tuto
skutecnost prokazatelné upozornit nejméné tyden pfedem a soucasné i sdélit pfedpokladanou dobu omezeni Ci
znemoznéni uzivani. Podnajemce je povinen docasné omezeni ¢i znemoznéni strpét, pokud doba omezeni
neprekroci 7 dnd.

VIII.

Najemce md pravo meénit/aktualizovat vSeobecné obchodni a storno podminky, které tvofi pfFilohu

¢. 2 této smlouvy stim, 7e o zméné/aktualizaci bude podnajemce vidy informovan (prostfednictvim
e-mailu) s 10denni lhGtou pro vyjadreni. V pfipadé, Ze se v 10denni Ih(ité podnajemce nevyjadfi, ¢i nezasle
nesouhlasné stanovisko, ma se za to, Ze s vSeobecnymi obchodnimi a storno podminkami souhlasi.

6. Oznamovani, pojisténi a FeSeni sport

Veskera oznameni jakozZ i dalsi zasilky v¢. zasilek o pravnich jednanich (napf. vypovéd, odstoupen apod.) (déle
jen ,,oznameni“) kterd je podle Smlouvy zapotiebi ¢i mozné ucinit, budou v pisemné formé a mohou byt u¢inéna
doporucenou postou s dodejkou, datovou schrankou nebo osobnim dorucenim.

Oznameni se zasilaji na adresu sidla Najemce zapsanou v obchodnim rejstfiku v den odeslani ozndmeni a na
adresu sidla Podnajemce zapsanou ve vefejném rejstfiku v den odeslani oznameni.

1.
Oznameni se povaZzuje za radné dorucené i v pfipadé, Ze smluvni strana, jiZ je ozndmeni doruceno, oznameni z
jakéhokoliv dvodu nepfevezme. Pro tento ptipad se sjednava, Ze oznameni bylo doruceno tfetiho dne po
odeslani, a pfi osobnim doruceni dnem, kdy je adresat neprevzal.
V.
Najemce neodpovida za pripadné skody vzniklé Podnajemci na jeho majetku umisténém v Pfedmétu podnajmu.
V.
Smluvni strany se zavazuji, Zze jakékoliv problémy vzniklé v souvislosti s vykladem Podnajemni smlouvy nebo

tykajici se prav a zavazkud dle Podnajemni smlouvy a jejich plnéni budou resit vzdjemnou dohodou. Nedojde-li k
dohodé, bude véc predloZena k rozhodnuti obecnému soudu.

7. Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti a Gcinnosti dne 01.09.2023. Prdva a povinnosti neupravené Smlouvy se fidi
Obcanskym zakonikem.

Veskeré zmény a doplniky této smlouvy Ize Cinit pouze pisemné po vzdjemné dohodé, a to Cislovanymi dodatky.
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Uéastnici této smlouvy prohlasuji, ze si text smlouvy dikladné precetli, s obsahem souhlasi a Ze tato smlouva

byla uzavrena podle jejich skuteéné, svobodné a vainé vile a na diikaz toho pod ni pFipojuji své podpisy.

V.

Jakakoli smluvni pokuta mezi smluvnimi stranami musi byt sjednana pouze pisemné, a to vylucné
v podobé listiny podepsané (nikoli elektronicky) obéma Smluvnimi stranami.

V.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich.

VL.

Soucasti smlouvy jsou vSeobecné obchodni podminky.

V Usti nad Labem dne: 1.9.2023

Najemce:

Inovaéni centrum Usteckého kraje, z. s.
Ing. Martin Mata, MBA, LL.M. reditel
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Podndjemce:

Energetické centrum Usteckého kraje

prispévkova organizace
Ing. Vladimir Skalnik

sstecky kraj
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