Plzen, statutdrni mésto Jifi Skopek
2020/004368/NS
VS 3011006112

NAJEMNI SMLOUVA
&islo 2020/004368/NS

Ve smyslu §2201 a § 2302 zakona ¢ 892012 Sh,, ob¢ansky zakonik se uzavira tato
najemni smlouva mezi smluvnimi stranami:

1) pronajimatel: Plzei, statutarni mésto
zastoupené primatorem mesta Plzné
nameésti Republiky 1
301 16 Plzen
ICO 000 75 370
DIC CZ00075370
bankovni spojeni:
¢islo uctu:
primator: Mgr. Martin Baxa

2) najemce: Jiii Skopek
323 00 Plzen
ICO 72207264

.
Piedmét smlouvy
Pfedmétem smlouvy je najem Casti mistni komunikace III. tfidy vozovka ¢. C5314 (Naves),
zahrnujici v dotéené &asti pas zeleng, v rozsahu 17,5 m? na pozemku p. ¢. 824/1 o celkové
vymeéte 9077 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace, k. 0. Lhota u Dobftan.

Pozemek p. ¢. 824/1, k. 0. Lhota u Dobfan, je zastavén mistni komunikaci III. tfidy pod
oznac¢enim C5314 a svétfen do spravy SVSMP.

Komunikace je ve vlastnictvi mésta Plzné a je umisténa na vysSe uvedeném pozemku,
ktery je zapsan u Katastralniho Gfadu pro Plzensky kraj, KP Plzenn — mésto, na LV 10001
ve vlastnictvi mésta Plzné.

Mapovy list s oznafenim vySe uvedené Casti komunikace i pozemku (dale jen piedmét
najmu) a fotodokumentace tvofi prilohu €. 1 této smlouvy.

1.
Uéel najmu
Pfedmét najmu uvedeny v ¢lanku 1. smlouvy pronajima pronajimatel najemci
k provozovani predzahradky k ,,Hospidce Na navsi“ umisténé v objektu C.p. 34
na pozemku p. ¢. 11/2, k. 0. Lhota u Dobtan, které jsou ve vlastnictvi najemce.
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Il.
Doba trvani najmu, skon¢eni najmu (smlouvy)

Najemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

N4jemni smlouvu Ize ukoncit:

1)
2)

3)

4)

5)

vzajemnou pisemnou dohodou obou smluvnich stran;

vypoveédi ve tiimésicni vypoveédni dobé, pficemz pocatek doby zacind prvnim dnem
kalendainiho mésice, ktery nasleduje po mésici, v némz byla doruc¢ena vypoved a
kon¢i uplynutim posledniho dne ptisluSného kalendainiho mésice;

vypovédi bez vypovédni doby ze zakonnych diivodi;

Je-li smlouva vypovézena bez vypovédni doby, zanika uc¢innosti vypovédi, piicemz
ucinnost nastava ke dni doruceni pisemnosti obsahujici vypovéd druhé smluvni
stran¢ ve smyslu odst. 5) ¢lanku VII. Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze se v pfipadé ndjemniho vztahu zalozeného touto
smlouvou neuplatni vypovédni doba ve smyslu ustanoveni § 2312 obcanského
zakoniku.

odstoupenim od smlouvy na zékladé smlouvou sjednanych divodu.

Smluvni strany se dohodly, Ze odstoupeni od smlouvy mé pravni ucinky ex nunc,
tj. smlouva se rusi s ucinnosti ke dni doruceni pisemnosti obsahujici oznameni
o odstoupeni druhé smluvni strané ve smyslu odstavce 5) ¢lanku VII. Smlouvy.
najemni smlouva pozbyva rovnéz ucinnosti ke dni zmény provozovatele, kterym je
najemce nebo ke dni ukonceni ¢innosti restaurace ,,Hospidka Na navsi® umisténé
v objektu ¢.p. 34 na pozemku p. ¢. 11/2, k. 4. Lhota u Dobtan, popf. ke dni pfevodu
a/nebo prechodu vlastnického prava k vyse uvedené nemovitosti.

V.
Najemné a jeho splatnost

Néjemné bude placeno v Ceské méné na ucet pronajimatele ¢. U, variabilni symbol
3011006112. Smluvni strany se dohodly, ze najemné se hradi na dany kalendaini rok,
ev. Ctvrtleti v zavislosti na terminech a ¢astkdch uvedenych v samostatném splatkovém
kalendafi, doptedu.

Najemné je stanoveno na zakladé usneseni Rady mésta Plzné ¢. 590 ze dne 29. 6. 2020
ve vysi:

315 Ké&/m?/rok

Ro¢ni najemné pii pronajaté vyméte 17,5 m? celkem &ini:

5 513 K¢

Ngjemné je splatné vzdy k 25. 4. ptislusného kalendainiho roku pfipsdnim na vyse
uvedeny Ucet pronajimatele.

Vzhledem k tomu, Ze najemni smlouva je uzavirana s ucinnosti od 1. 9. 2020, ale
od 1. 6. 2019 (den umisténi predzahradky) prokazatelné uzival a stale uziva predmétny
pozemek o vyméie 17,5 m? bez pravniho diivodu, nilezi pronajimateli finanéni nahrada,
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ktera je stanovena na zaklad¢ usneseni Rady mésta Plzné ¢. 590 ze dne 29. 6. 2020
ve vysi najemného, tj. 315 K&/m?/rok.

Finan¢ni ndhrada za obdobi od 1. 6. 2019 do 31. 8. 2020 ¢ini:

6 891 K¢

/Vypocet:
/

Vzhledem ktomu, Ze najemce uzavira tuto smlouvu sucinnosti od 1. 9. 2020, nalezi
pronajimateli za obdobi od 1. 9. 2020 do 31. 12. 2020 najemné ve vysi:

1838 K¢

[Vypocet:
/

Finan¢ni nahrada za obdobi od 1. 6. 2019 do 31. 8. 2020 je splatna ptipsanim na ucet
pronajimatele v terminech a ¢astkach sjednanych v nize uvedeném splatkovém kalendaii.
Négjemné za obdobi od 1. 9. 2020 do 31. 12. 2020 je splatné pfipsanim na ucet
pronajimatele v terminech a ¢astkéach sjednanych v nize uvedeném splatkovém kalendafi:

splatnost zaklad  sazba dan celkem poznamka
dané dané
25.09.2020 | 6891Ké| 0% 0 K¢ 6 891 K¢ LTI T
25.10.2020 | 1838K¢| 0% 0 K& 1838 K¢ “éjem‘;él ?1‘;12-3-220020 e

Sjednané najemné se dle dohody smluvnich stran od 1. 1. 2021 kaZzdoro¢né zvySuje o
ro¢ni miru inflace vyjadfenou primérnym vyvojem spotiebitelskych cen, vyhlasenou
pfisluSnym statistickym Ufadem za uplynuly rok. Jako zaklad pro vypocet infla¢niho
navySeni se vzdy pouzije ndjemné naleZici pronajimateli za uplynuly rok (tj. v roce 2021
bude najemné roku 2020 zvyseno o inflaci roku 2020 atd.).

Roc¢ni najemné, které bude kazdoroéné navyseno o inflaci pfedchoziho roku, jesucinnosti
od 1. 1. 2021 splatné pfipsanim na ucet pronajimatele v terminech a ¢astkach uvedenych
v samostatném splatkovém kalendafi. Samostatny splatkovy kalendat, ktery bude vzdy
upravovat najemné pro obdobi od 1. 1. do 31. 12. roku, v némz bude splatkovy kalendat
vystaven, zaSle pronajimatel najemci vzdy do 15. 1. pfislusného roku (tzn., ze splatkovy
kalendar na obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021 bude néjemci zaslan do 15. 1. 2021
atd.).

Vystaveny splatkovy kalendaf se stava nedilnou soucasti této smlouvy.

Vzhledem k tomu, ze povinnost najemce platit bez dalsiho najemné v aktualni vysi
vyplyva pfimo z této ndjemni smlouvy, nezprostuje nevystaveni splatkového kalendare
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najemce povinnosti platit ndjemné v aktudlni vysi (tj. ndjemné stanovené poslednim
splatkovym kalendarem, upravené o infla¢ni navysSeni za ptisluSny/¢é rok/y).

1)

2)

3)

4)

5)

6)

V.
DalSi ujednani
Najemce se zavazuje, Ze piredmét najmu nebude bez pisemného souhlasu
pronajimatele uzivat k jinému ucelu, nez je uvedeno v ¢lanku Il. této smlouvy.

Za nedodrzeni této podminky je pronajimatel opravnén vymétit smluvni pokutu dle
¢lanku V1. odstavce 2) této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén prubézné provadét prohlidku predmétu najmu, pti¢emz
najemce je povinen v nezbytném rozsahu pronajimateli prohlidku umoznit. Zjisti-li
pronajimatel, Ze najemce provadi ¢innosti v rozporu s jednotlivymi ustanovenimi této
smlouvy nebo pravnimi piedpisy, je opravnén pozadovat pisemnou vyzvou
na najemci odstranéni vad vzniklych nespravnym uzivanim predmétu najmu.
V pfipadé, Ze najemce pronajimatelovu vyzvu nebude respektovat, je pronajimatel
opravnén vyméfit smluvni pokutu dle ¢lanku VI. odstavce 2) této smlouvy a
odstoupit od této smlouvy.

N4jemce neni opravnén bez predchoziho souhlasu pronajimatele zfidit tfeti osobé
k pfedmétu najmu uzivaci pravo (podnajem, vypujcka,...), s vyhradou pienechani
predmétu najmu navstévnikim nijemce a wuzivatelim restauracniho zafizeni.
Za nedodrzeni této podminky je pronajimatel opravnén vyméfit smluvni pokutu dle
¢lanku V1. odstavce 2) této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

Néjemce bere na védomi, zZe na predmétné casti pozemku se nachdzi vodovodni
piipojka, ktera je v majetku vlastnika piipojené nemovitosti (tj. v majetku najemce).
Néjemce je povinen respektovat vySe uvedenou vodovodni piipojku véetné jejiho
nezbytného minimalniho manipula¢niho prostoru a zajistit ptistup, piijezd v ptipadé
nutnosti provedeni opravy a udrzby této pfipojky. Nezbytny minimalni manipulacni
prostor v bezprostfedni blizkosti vodovodni piipojky je vymezen vodorovnou
vzdalenosti 1,5 m od vné&j$iho lice stény ptipojky na kazdou stranu v celé délce jejiho
ulozeni.

Najemce je povinen dodrzovat omezeni provozni doby piredzahradky do 22:00 hod.
véetné Uklidu. PoruSeni této podminky je hrubym poruSenim smlouvy, které zaklada
pravo pronajimatele odstoupit od najemni smlouvy.

Néjemce s pronajimatelem se dohodli na niZze uvedeném:

- najemce bude dodrzovat veSkeré hygienicke, protipozarni a bezpecnostni pravni
ptredpisy spojené s uzivanim predmétu najmu.

- najemce odpovidd za Cistotu, estetickou Urovenl a bezvadny technicky stav
pfedzahradky a v tomto stavu ji bude udrzovat.

- najemce bude po celou dobu najmu udrzovat na sviij ndklad Cistotu a poradek
na predmétném pozemku. Najemce se rovnéz zavazuje zajistit, aby po celou dobu
najmu nedochazelo v souvislosti sucelem najmu ke znecisténi komunikace,
chodniku nebo vefejného prostranstvi prilehlych k pfedmétnému pozemku.
Za nedodrzeni této podminky je pronajimatel opravnén vymeéfit a vyzadovat
zaplaceni smluvni pokuty dle ¢lanku VI. odst. 3) této smlouvy.

- veSkeré naklady vynalozené najjemcem na upravu a vyuZziti pfedmetu ndjmu nese
najemce.

- najemce se zavazuje dbat pokynli a pozadavki pronajimatele smeétujicich
k fadnému uzivani predmétu najmu.
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- najemce je povinen upozornit pronajimatele na veskeré zavady, které se objevi
na predmétu ndjmu, pokud k nim doslo v dusledku instalace nebo uzivanim ¢i
Z jinych dvodd, az do protokolarniho pfedani pfedmétu najmu.

7) Najemce s pronajimatelem se shodli na tom, ze ke dni podpisu této smlouvy je
pfedmét ndjmu plné€ zpisobily ucelu ndjmu.

8) Smluvni strany se dohodly, Zze najemci pii skonéeni ndjmu vypovédi nenalezi
nahrada za pfevzeti zédkaznické zdkladny (pozn.: smluvni odchylka od ustanoveni
§ 2315 ob¢. z.)

9) Nedohodnou-li se najemce s pronajimatelem jinak, je v piipadé ukonceni najmu
najemce povinen predmét najmu uvést do fadného stavu, tj. pozemek vyklidit
(odstranit pfedzahradku) a plochu uvést do ptivodniho stavu, tj. srovnat kvalitni ornici a
osit parkovou travni smési v klimaticky vhodném terminu a poté pozemek protokolarné
predat pronajimateli ke dni skonceni najmu. Za nedodrzeni terminu vyklizeni a pfedani
pfedmétu najmu je pronajimatel opravnén vyméfit smluvni pokutu dle ¢lanku VI.
odstavce 4) smlouvy.

VI.
Smluvni pokuty

Smluvni strany se dohodly, ze v niZe uvedenych piipadech je pronajimatel
opravnén vyméfit a najemce povinen zaplatit nasledujici smluvni pokuty ve smyslu
§ 2048 obcanského zakoniku:

1) vpfipad¢, ze najemce neprovede platbu najemného v dohodnutém terminu nebo vysi,
za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky,

2) Vv piipadé, ze najemce jedna v rozporu s ustanovenimi odstaveu 1), 2) a 3) V. ¢lanku této
smlouvy, smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢ za kazdy jednotlivy piipad,

3) dojde-li ke znecisténi komunikace, chodniku nebo vefejného prostranstvi v souvislosti
sucelem ndjmu, smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy den zneciSténi do jeho
odstranéni najemcem,

4) pii nedodrzeni terminu skonCeni najmu, vyklizeni pfedmétného pozemku vcetné
odstranéni predzahradky a protokolarniho pfedani pfedmétu ndjmu, za kazdy den prodleni
smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ do predant,

5) za kazdy neopravnény zasah do komunikaci, pozemkii nebo vefejného prostranstvi
prilehlych k ptedmétu nagymu smluvni pokutu ve vysi 500 K¢.

Smluvni pokuty podle odstavce 2) a 5) Ize ukladat opakovang, vzdy poté, co najemce
neodstrani zédvadny stav ani ve lhiité pronajimatelem k tomu ur¢ené. Smluvni pokuty,
neni-li dohodnuto jinak, jsou splatné do 14 dni po doruceni pisemné vyzvy najemci
pfipsanim na Ucet pronajimatele nebo hotové v pokladné€ SVSMP. Tato smluvni pokuta
se sjednava jako objektivni, pficemz ujednanim o smluvni pokuté neni dotéen narok na
nahradu ujmy zpiisobené porusenim sankciované povinnosti.

VII.
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1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

Zavéreéna ustanoveni

Najemni smlouva je uzaviena na zakladé usneseni Rady mésta Plzn¢ ¢. 590 ze dne
29. 6. 2020.

Zamér mésta Plzn¢ pronajmout nemovitost dle ¢lanku I. smlouvy byl zvefejnén na
ufedni desce Magistratu mésta Plzné od 12. 6. 2020 do 29. 6. 2020.

Pokud nebylo v této smlouvé vyslovné dohodnuto jinak, plati v ostatnim ustanoveni
Obcanského zakoniku.

N4jemce prohlaSuje, ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi.

Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré pisemnosti bude pronajimatel zasilat na adresu
najemce uvedenou na prvni stran¢ této smlouvy v oznaceni smluvnich stran obyc¢ejné
nebo doporuc¢enym dopisem nebo ve formé datové zpravy do datové schranky.

Pisemnost se povazuje za dorucenou:

- tfeti den po jejim odeslani — plati u pisemnosti zasilané obycejné, nebo

- Vv den jejiho ulozeni u poStovniho ufadu — plati u pisemnosti zasilané doporucené,
popt. s dodejkou, nebo

- Vvden jejiho navraceni zpét odesilateli — plati u pisemnosti zasilané doporuceng,
popt. s dodejkou, ktera se u postovniho uradu neuklada.

Bude-1i chtit najemce dorucovat pisemnosti na jinou nez vySe uvedenou adresu, je
tuto povinen pisemné sdélit pronajimateli. Neucini-li tak a pfesto nezajisti pfebirani
pisemnosti na vyse uvedené adrese, bere na védomi pravni nasledky s tim spojené.

Tato smlouva zlistdvd platnd, i kdyz jednotlivd jeji ustanoveni se prokazi jako
neplatna. Neplatna cast se pak dohodou smluvnich stran upravi tak, aby byl touto
smlouvou zamysleny ucel dosazen v pravné nezavadné forme. Obdobné se postupuje,
kdyz se pti provadéni této smlouvy zjisti potieba jejiho doplnéni nebo zmény.

Tato smlouva nenahrazuje stanovisko vlastnika pozemku k ptipadnému tzemnimu ¢i
stavebnimu fizeni (Uzemnimu souhlasu) ani vyjadfeni obce jako Ui¢astnika izemniho
fizeni. Nerespektovani této podminky je divodem k odstoupeni od této smlouvy.

N4jemce udé€luje timto plny a neomezeny souhlas k tomu, aby pronajimatel nebo jim
povéfena osoba uchovaval, evidoval a pouZival osobni Uidaje ndjemce, a to predevsim
za eviden¢nimi, informacnimi a obdobnymi ucely, ptipadné pro ucely vymahani
povinnosti, k nimz se najemce touto smlouvou zavéazal. Ndjemce souhlasi téz s tim, ze
jeho osobni udaje budou predany v souvislosti s pfipadnym pievodem nemovitosti,
ktera je pfedmétem najmu, a to novym vlastniklim této nemovitosti.

Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran, vyslovné
oznacenou jako Dodatek ke smlouvé.

10) Smlouva ma sedm stran a jednu pfilohu a je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz

kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

11) Smluvni strany prohlasuji, Ze rozumi obsahu smlouvy, Ze smlouva odpovida jejich

pravé a svobodné vili a uzaviraji ji prosty jakékoli tisné ¢i natlaku, povazujice ji
za oboustrann¢ vyhodnou, coz stvrzuji svymi podpisy.

12) Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu.

13) Smlouva nabyva G¢innosti dnem 1. 9. 2020.
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V Plzni dne

pronajimatel

najemce

Jifi Skopek

primator Mgr. Martin Baxa

na zakladé plné moci ¢. j. ZM — 140/2018
ze dne 19. 11. 2018

Ing. Milan Sterly

teditel SPRAVY VEREJNEHO STATKU
MESTA PLZNE, piispévkové organizace

Jifi Skopek
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