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Smlouwva

o ndjmu nebytovych prostor, kterou v souladu se zékongm
&. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, uzaviraji

1/ TRINECKE ZELEZARNY, a.s. TEfinec,
ICO 18050646,
DIC 364-18050646,

jako pronajimatel

2/ Ceské drahy, statni organizace,
se sidlem 110 00 Praha 1, nab¥. L. Svobody 1222,
IéO 48118664,
DIC 001- 48118664
Bank.spoj.:

Divize obchodné provozni 02,
Zelezniéni stanice Trinec,
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Nadrazni Jas, 735 61 Tfinec,

jako najemce
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Pronajimatel, jako vylucny vlastnik mimo jinych nemovitosti
zapsanych v katastru nemovitosti na Katastrdlnim aradé ve Frydku
Mistku na listu vlastnictvi ¢.13 pro obec Tfinec, kat. Gzemi
Trinec, také zdéné budovy hradla 4, nachdzejici se u spravni
budovy V9, vedené v jeho evidenci pod inv.&. 14900150, pfenechévé
ndjemci do ndjmu jednu mistnost o celkové vym&fe 20 m?,
nachdzejici se v uvedené budové hradla 4, za dcelem jejiho vyuZiti
jako odpoc1varny pro hradlare ¢p v Jeho nepretrzxte sluzbé,
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Soucasne je pronajlmatel vlastnlkem spravnl budovy V9, vedené
v jeho evidenci pod inv.&. 14900250, v jejimZ prlzeml pronajlmatel
pfenechdvad najemci do najmu jednu mistnost o vymé¥e 12,80 m*, Tato
mistnost bude né&jemcem vyuZivdna jako kanceld¥ pro tranzitery ¢p
v p¥ipojovém provozu vledky TZ, a.s..
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V¢Se ndjemného je uréena dohodou podle zdkona €&. 526/1990
Sb., o cenadch, a podle Pravidel pro vypocet najemngho Z nebytovyc@
prostor a pozemku a liberalizace ndjemného =z byth ve vlastnictvi
7%, a.s. T¥inec platnych u pronajimatele od 1.9.1996 takto:

Najemné:

mistnost odpoé¢ivarny o vymé&¥e 20,00 m? po Ké 50,-/m2 ro§n§
kancela¥ o vyméFfe 12,80 m? po K& 250,-/m? rocné

Ro¢ni ndjemné ¢ini celkem K& 4 200,-. KRV

Toto rodni nédjemné se ndjemce =zavazuje platit pronajimateli
vZdy jednou roén&, a to nejpozddji do 15.03. daného kalenda¥niho
roku, za ktery se plati najem, bez dalSiho vyictovani ze strany
pronajimatele, na jeho ucet, vedeny
T ) T T ) DoSlé platby budou
i¢tovany ve prospéch nadkladového strediska 6000.

Strany této smlouvy se dohodly, Ze v pFipadé prodleni
s placenim najemného se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli
drok =z prodleni ve vysi 0,05 % 2z dluZné Ccastky za kaZdy den
prodleni.

Pronajimatel je opravnén vzdy s GCinnosti ke dni 1.7. kaZdého

kalendad¥niho roku zvysSit dosavadni ndjemné o jeho pom&rnou &Aast -

odpovidajici mif¥e inflace za uplynuly kalendd¥ni rok, zve¥ejné&nou

¢i jinak oznamenou Ceskym statistickym dfadem, a ndjemce je 7.

povinen mu takto zvySené ndjemné uhrazovat. Dojde-1li ke zméné&

vnit¥niho predpisu pronajimatele, upravujiciho zésady pro urdovani - .7.:

vySe nadjemného =z nebytovych prostor v jeho vlastnictvi &i domech
v jeho vlastnictvi, je nadjemce povinen mu ode dne u&innosti této
zmény uhrazovat takto zvySené ndjemné. Najemce bere na védomi, Ze
iprava cen néjemného bude provedena pouze na zdkladd vypo&tového
listu vystaveného spravcem nebytovych prostor a tento vypodétovy
list se stane nedilnou soucdsti této smlouvy.

S najmem neposkytuje pronajimatel Za&dné sluZby.

Naklady na odebranou el. energii: v objektu zdé&né budovy - -

hradla 4 si nadjemce sjedndvd s&m dle skutecného odbé&ru méfeného
vliastnim elektrom@rem na zdklad® vlastni smlouvy sjednané pZimo s
rozvodnymi zdvody, tj. ENERGETIKOU TRINEC, a.s..

Nedilnou soulasti této smlouvy je splatkovy kalenda¥. L



ITXI.

Nédjem se sjedndva ode dne 01.01.1998 na dobu neurZitou.

Smlouvu lze zruSit vzajemnou dohodou, pop¥. vypovédi
s t¥im&siéni vypov&dni lhitou.

Iv.

Ndjemce neni oprévnén pfenechat pronajaté nebytové prostory
do podné jmu jinému bez vyslovného pisemného souhlasu
pronajimatele.

Najemce m& prdvo na umisténi svého firemniho oznaceni na
pronajatych nebytovych prostordch a na reklamu poskytovanych
sluZeb. ZArovei je povinen ke dni ukonfeni n&djmu toto na vlastni
nadklady odstranit.

Najemce je povinen uZivat predmét nadjmu tak, aby nedochazelo
k jeho poskozeni, zniceni nebo nep¥im&F¥enému opotrebeni. Pri
poruSeni této povinnosti hradi vzniklou Skodu v plné vysi.

Najemce je opravnén provadét stavebni ¢i jiné Adpravy
pronajatych nebytovych prostor jen po p¥edchozim pisemném souhlasu
pronajimatele,

Ndhradu ndkladi na stavebni \pravy prostor je p¥ritom najemce
oprdvnén po pronajimateli pozadovat jen v té Casti, kterd s nim
byla p¥edem pisemné& dohodnuta.

Rekonstrukce a modernizace pronajatého majetku je moZné
realizovat jen po pfedchozim projednani a schvaleni
pronajimatelem. Pokud toto technické zhodnoceni pronajatého
majetku uhradi po vzdjemné dohodé ze svych vlastnich investicnich
prost¥edki ndjemce, je dle § 28 odst. 3 zdkona &. 586/1992 Sb.,
o danich z p¥ijmi, opravnén je odepisovat. Kazdy jednotlivy pF¥ipad
bude FeSen samostatnou smlouvou, pricemz

a/ pronajimatel nebude zvySovat hodnotu hmotného investicniho
majetku ve své analytické evidenci o hodnotu vydajt na
technické zhodnoceni, které je dle § 26 odst. 3 =zé&kona ¢.
586/1992 Sb. soucasti jiného majetku,

b/ nédjemce provedené technické zhodnoceni odepisuje dle vlastniho
platného interniho odpisového pléanu, :

c/ v ptripadé ukonéeni platnosti ndjemni smlouvy vypovédi danou
pronajimatelem pfed  ukonéenim odepisovani technického
zhodnoceni bude vyporddadni mezi pronajimatelem a najemcem
YeSeno dle platné legislativy.



Najemce je povinen na svij néklad provAd&t béZnou GdrZbu
nemovitosti, pop¥. pfenechanych nebytovych prostor, jakoz i jejich
obvyklé drobné opravy, =zejména pak odstrafiovat veskeré zévgdy
a Skody vzniklé jeho <innosti v&etnd 8kod a zdvad zpusobenych
osobami vstupujicimi do t&chto nemovitosti v souvislostl s. jeho
¢innosti.

V souladu s tim je néjemce v pfipqd? pot%eby zapfi?énéné
poSkozenim &i opot¥ebenim povinen na svij ndklad zajiStovat
zejména

a/ malby a natéry vnit¥nich sté&n a jejich obkladli, jakoZ i opravy
téchto obkladi nebo omitek

b/ opravy vnit¥nich dlaZeb a vymény podlahovych krytin
c/ natéry dvefri véetnd zArubni a vnitEnich oken v&etné ramd

d/ zasklivdni oken a prosklenych ploch dvefi, jakoZ i jejich jiné
opravy /nap¥. kovani/

e/ natdry vnit¥nich rozvodid vSech médii v&etnd natérd radidtorud 0T
a vnit¥nich konstrukci vétrani ¢i klimatizace

f/ provadét bézZné opravy a vymény:

~ elektroinstalace /osvétlovaci télesa, vymeny zZarovek
a zafivek, opravy a vymény zasuvek, vypinadl, vymény jisticéq,
opravy elektrickych oh¥ivaci a pod./

- zdravotechniky /vodovodnich armatur, umyvadel, sprch, drezi,
zAchodovych splachovaci a mis/

- vzduchotechniky /v&traciho za¥izeni, ventilatort a pod./

- Gstrfedniho topeni /tésnéni, radidtorovych ventili,
upevilovacich prvka/

- plynovych armatur a pritokovych oh¥ivacl vody

g/ uhradit ndklady na dezinfekci a deratizaci

Odstranovani ndlezli a =zavad 2z reviznich zprdv, jakoZ i
pfipadnych oprav jednoznacné neza¥aditelnych do jednotlivych
skupin, bude ¥eSeno vidy pisemné formou dohody mezi najemcem
a pronajimatelem, a to s p¥ihlédnutim k vySe uvedené delimitaci
ddrzby. :

Ostatni opravy hradi pronajimatel, pf¥iCemZ ndjemce je povinen
upozornit pronajimatele bez zbytefného odkladu na pot¥ebu té&chto
oprav. Z tohoto davodu je dohodnuto, Ze ndjemce pFedloZi vidy do
30. za&ri béZného roku pronajimateli vlastni ndvrhy nutnych oprav
a Gdrzby najatého majetku pro ndsledujici kalendd¥ni rok, jejichiz
ndklady jdou k tiZi pronajimatele. V pFiloze uvede konkrétni
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specifikaci technického rozsahu s pFedb&inou kalkulacé. V souladu
8 harmonogramem  pZipravy finanégiho _ blanu prgnajlmatelg se
pronajimatel zavazuje vyjadEit k pfedloZenym navrhim nejpozdéji do
15, prosince stejného kalenddifniho roku.

Najemce se zavazuje, #%e bude pTredchdzet Skodam, ktgré by
mohly vzniknout na majetku pronajimatele, a bezodkladne jej
informovat o nutnosti mimofadnych oprav vé&tSiho rozsahu. V pfipadé
vzniku mimo¥adnych udalosti, bezprostfedné& ohroZujicich @ajetek
pronajimatele nebo zdravi osob, Jje néajemce povinen prijmout
neprodlené takova opatfeni, kterymi budou odstranény touto
udélosti zplsobené Skody a zabrandno vzniku 8kod dalSich.
Pronajimatel se zavazuje uhradit ndjemci prokazatelné a GCelné
vynaloZené naklady na odstranéni nebo zmirnéni Skod.

Nadjemce je povinen na svij ndklad a odpovédnost zajiStovat
plnéni v8ech  povinnosti stanovenych pravnimi p¥edpisy Cci
rozhodnutimi  pfislusnych  stdtnich organd  vztahujicich se
k c¢innostem, které bude ndjemce v pronajatych nemovitostech
vykonavat.,

Néjemce je povinen na svij ndklad =zaji§tovat  dklid
prenechanych nebytovych prostor.

Néjemce je povinen zabezpecCit plnéni povinnosti vyplyvajicich
pro ného ze zdkona &. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané& /dplné znéni
zdkon €. 91/1995 Sb./, z pfedpisi vydanych na jeho zdkladé a z
predpist upravujicich povinnosti na dseku poZarni ochrany platnych
u pronajimatele, Jjako nedilnou souCadst své ¥idici, hospodarské
nebo jiné z&kladni Cinnosti.

Ndjemce, ktery v pronajatych prostordch provozuije €innosti se
zvySenym pozarnim nebezpecdim, je podle § 6 =zAakona o poZarni
ochrané povinen prostfednictvim zplisobilé osoby zabezpelit
posouzeni poZadrniho nebezpec&i z hlediska ohroZeni osob a majetku
a plnéni dalSich povinnosti na useku poZarni ochrany.

Najemce, u néhoZ se neprovddi posouzeni poZarniho nebezpedi
p¥i cinnostech nebo uzivani objektu, obstaravd, zabezpeduje
a instaluje alespon prenosné hasici pfistroje v rozsahu ustanoveni
§ 1 odst. 2 aZz 5 vyhldSky ¢. 21/1996 Sb., kterou se provadéiji
nékterd ustanoveni zdkona o poZarni ochrans.

Ndjemce neprodlené informuje pronajimatele o vzniku poZaru
nebo jingch mimofaddnych udadlosti v prostorach pronajimatele, jak
rovn&Z neodkladné odstrafiuje zjiSténé nedostatky.
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Na zdkladé této ndjemni smlouvy dojde k pfedédni a prevzeti
pfedmétu ndjmu, o CemZz bude vyhotoven protokol o p¥edani, ktery

podepisi nadjemce a za pronajimatele odpov&dny zdstupce provozu V9
~ Doprava.



VI.
Prdva a povinnosti stran smlouvy se ¥idi ustanovenimi zdkona
&. 116/1990 Sb. a p¥islusnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku. DA 7
VII. O,
Zména smlouvy je moZnd pisemnymi dodatky, které se poradové
¢isluji a které musi byt podepsédny opravnénymi zastupci obou
smluvnich stran.

VIIT.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, 2z nichz
jeden obdrZi nadjemce a jeden pronajimatel.

V Tfinci dne 17.12.1997 ¥ Tiinel dna  .ooo S 2x 4997
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