KUPNi SMLOUVA

uzaviena dle zakona €. 89/2012 Sb. — ob&anského zakoniku,
ve znéni pozdéjich predpist

2023




Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavrely:

JAMP, s.r.o0., ICO: 482 67 929

se sidlem Jachymovska 142, Sedlec, 360 10 Karlovy Vary

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, sp. zn. C 5170
zastoupena: Nikolina Peri¢ova, jednatelka spoleénosti

na strané jedné (déle jen ,Prodavajici®)

a

Méstska ¢ast Praha 7, ICO: 0063754
se sidlem U Prdhonu 1338/38, HoleSovice, 170 00 Praha 7
zastoupena: Mgr. Jan Cizinsky, starosta

na strané druhé (déale jen ,Kupuijici®)

gislo smlouvy Kupujiciho: Sml. 00722/2023

Prodavajici a Kupujici dale spoleéné také jen ,Smluvni strany“

1.1.

1.2

podle ustanoveni § 2079 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb. — ob&anského zakoniku,
ve znéni pozdéjich predpist (dale téz jen ,NOZ), tuto

KUPNi SMLOUVU
(dale téz jen ,Smlouva"“)

) Clanek I. )
UVODNi USTANOVENI

Prodavajici je dle svého vyslovného prohladeni a nabyvaci listiny ozna&ené ve vypisu z katastru
nemovitosti vyluénym vlastnikem nemovitych véci, a to jmenovité:

(a)
(b)

(c)

pozemku parc. €. 2292/2 (ostatni plocha) (dale jen ,Nemovitost 1);

jednotky ¢. 1524/1 (jiny nebytovy prostor) vymezené v budové &. p. 1524, postavené na
pozemku parc. €. 2292/3 a podilu na spoleénych &astech budovy a pozemku vztahujiciho se
jednotce, tj. podilu o velikosti 10855/37769 na spolenych &astech budovy €. p. 1524 a
podilu o velikosti 10855/37769 na pozemku parc. €. 2292/3 (déle jen ,Nemovitost 2);

jednotky ¢. 1524/2 (jiny nebytovy prostor) vymezené v budové &. p. 1524, postavené na
pozemku parc. €. 2292/3 a podilu na spoleénych &astech budovy a pozemku vztahujiciho se
jednotce, tj. podilu o velikosti 26914/37769 na spolenych &astech budovy €. p. 1524 a
podilu o velikosti 26914/37769 na pozemku parc. . 2292/3 (déle jen ,Nemovitost 3);

v3e nachazejici se v katastralnim tzemi HoleSovice, obec Praha, vie zapsané na listech vlastnictvi
€.4178, 4359 a 4633 vedenych Katastralnim turadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha.

(Nemovitost 1, Nemovitost 2 a Nemovitost 3 jsou spoleéné dale oznadovany jako ,Nemovitosti).

Kupuijici dlouhodobé usiluje o nabyti Nemovitosti do svého vlastnictvi, kdy uvazuje mimo jiné o
stavebni Gpravé Nemovitosti za uéelem rozs$ifeni kapacit vefejné vybavenosti v dotéené lokalité.



1.3.

2.1.

2.2.

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

Pfed uzavienim této Smlouvy provedla Kupujici podrobnou prohlidku technického stavu
Nemovitosti, v&etné stavebné-technické a pravni dokumentace, a po tomto posouzeni se Smluvni
strany dohodly na uzavieni této Smiouvy.

Podle § 3 odst. 2 zdkona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném a udinném znéni (dale
~Zakon o HMP*), vystupuje Kupujici v rozsahu stanoveném zakonem a Statutem v pravnich
vztazich svym jménem a nese odpovédnost z téchto vztahl vyplyvajicich. Podle § 34 odst. 5 Zakona
o HMP a dale § 13 odst. 1 pism. a) a odst. 2 vyhlasdky &. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava
Statut hl. m. Prahy, mlze Kupujici nabyvat véci do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy (tedy je mimo
jiné koupit). Tyto véci se Kupujici svéfuji do spravy nemovitosti dnem jejich nabyti do vlastnictvi
hlavniho mésta Prahy.

_ Clanek II.
PREDMET SMLOUVY

Prodavajici touto Smlouvou a za podminek v ni vyjadfenych p r o d & v & do vlastnictvi Kupujici
Nemovitosti, jak jsou tyto specifikovany v &l. I. této Smlouvy, a to vitéch mezich a hranicich a
v rozsahu prav a povinnosti tak, jak Prodavajici uvedené Nemovitosti uzivala anebo uzivat méla a
mohla, v€etné viech jejich soudasti a pfisluSenstvi.

Kupujici prevadéné Nemovitosti, jak jsou tyto specifikovany v &l. I. této Smlouvy, a to okamzikem
vzniku vécnych pravnich uéinkl této Smlouvy, p Fiji m a a seznamena s jejich stavem tyto se véemi
jejich souGastmi a prisludenstvim a za podminek upravenych touto Smlouvou kup uje.

_ Clanek lll.
KUPNi CENA A JEJi UHRADA

Prodavajici prevadi na Kupujici vilastnické pravo k pfevadénym Nemovitostem za vzajemné
sjednanou kupni cenu, ktera ¢ini 64.000.000,00 K¢ (slovy: Sedesat ¢tyfi miliont korun ¢eskych)
bez DPH (dale jen ,Kupni cena“), ktera sestava z:

(@) kupni ceny Nemovitosti 1 ve vysi 21.473.707,00 K& (slovy: dvacet jeden milion &tyfi sta
sedmdesét tfi tisice sedm set sedm korun ¢eskych);

(b) kupni ceny Nemovitosti 2 ve vy$i 12.222.270,00 K& (slovy: dvanact milion dvé sté dvacet dva
tisice dvé sté sedmdesat korun &eskych);

(¢) kupni ceny Nemovitosti 3 ve vy$i 30.304.023,00 K¢ (slovy: tficet miliond tfi sta &tyfi tisice dvacet
tfi koruny Ceské);

Prodej Nemovitosti je ve smyslu ust. § 56 zakona &. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty,
v platném znéni, osvobozen od dané z pfidané hodnoty, tj. Kupni cena nebude navySovana o
pfisludnou sazbu dané.

Kupni cena touto Smlouvou pfevadénych Nemovitosti ve vysi dle odst. 3.1. této Smlouvy bude
Kupujici uhrazena na ucet spravce kupni ceny, kterym je dle dohody stran VHK Partners, advokatni
kancelaf, s.r.o., identifikaéni Gislo 242 30 146, se sidlem Politickych v&zid 1511/5, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. C 200352 (déle téz jen ,Spravce Kupni ceny”) vedeny u ......................... , Cislo uétu:
.................. , a to ve IhGté do 10 (deseti) dndl ode dne nabyti Géinnosti této Smilouvy.

Spravce Kupni ceny vyplati Prodavajici kupni cenu sloZzenou Kupujici na Gcet advokatni ischovy dle
odst. 3.2. této Smlouvy zplisobem a v terminech dle Smlouvy o advokatni ischové, kterd byla mezi
Smluvnimi stranami a Spravcem Kupni ceny uzaviena souéasné s podpisem této Smiouvy, a to
nasledovné:



3.5.

3.6.

3.7.

4.1.

4.2.

0] Celou Kupni cenu ve vys$i 64.000.000,00 K& (slovy: $edesat Gtyfi miliont korun eskych)
uhradi Spravce Kupni ceny na bankovni a&et Prodavajici &.0.: ............ . vedeny u
, a to nejpozdéji do 5 (péti) pracovmch dn| poté, kdy

budou Sprav0| Kupm ceny predlozeny,

= originaly nebo Gfedné& ovéiené kopie vypist z katastru nemovitosti vztahujici se
k prevadénym Nemovitostem, na nichz bude v &asti A uvedena Kupujici jako vlastnik
a v ¢asti C listu vlastnictvi nebudou zapsana zadna omezeni viastnického prava a ani
Zadna vécna prava tietich osob zfizena stranou Prodavajici a/nebo vznikla v disledku
pravniho postaveni strany Prodavajici, kromé& omezeni vlastnického prava
k Nemovitosti 1 v podobé& Vécného bfemene uzivani za Géelem zfizeni a ulozeni,
provozu, udrzby a oprav podzemniho vedeni verejné komunikaéni sité ve prospéch
CETIN a. s., ICO: 040 84 063, sidlem Ceskomoravska 2510/19, Liberi, 190 00 Praha
9, na zakladé listiny Smlouva o zfizeni vécného bfemene — Gplatna ze dne 16. ledna
2006 s pravnimi udinky vkladu prava ke dni 9. bfezna 2006; omezeni bylo zapsano v
fizeni vedeném pod sp. zn. V-11176/2006-101;

S ohledem na skuteénost, ze Spravce Kupni ceny byl Smluvnimi stranami zvolen na zadost Kupujici,
Smluvni strany prohladuji, ze zavazek Kupujici k Ghradé Kupni ceny je ve smyslu této Smilouvy
splnén az okamzikem vyplaty slozeného pInéni z (étu advokatni uschovy ve prospéch Prodavajici
(viz odst. 3.4. Smlouvy), resp. okamzik vyplaceni uschovy za podminek Smilouvy o Uuschové, brani-
li sjednané vyplaté Kupni ceny prekazky na strané Prodavajici (napf. exekudni fizeni na majetek
Prodavajici atp.). Naklady sluzeb Spravce Kupni ceny nese Kupuijici.

V pfipadé prodleni Kupujici se spinénim zavazku dle ustanoveni 3.3. této Smlouvy o vice nez 5 (pét)
kalendarnich dni, je Prodavajici opravnéna od této Smlouvy odstoupit, a to s G&inky ke dni dorugeni
oznameni o vyuziti tohoto prava, tj. s uginky (ex nunc), §imz neni dotéen narok Prodavajici na dhradu
smluvni pokuty nebo nahrady $kody za poru$eni zavazku Kupujici.

V pfipadé prodleni Kupujici se spinénim zavazku dle ustanoveni 3.3. Smlouvy o vice nez 5 (pét) dni,
vznikd Prodavajici pravo na thradu smluvni pokuty ve vy3i 1.000.000,00 K¢ (slovy: jeden milion
korun ¢eskych), ktera je splatna ve Ih(té do deseti (10) dnli ode dne dorudeni pisemné vyzvy
Prodavajici k jeji ahradé strané Kupujici. Ustanovenim o smluvni pokuté neni dotéen narok
Prodavajici na nahradu $kody vzniklé v disledku porudeni povinnosti Kupujici. Smluvni strany
prohladuji, Zze sjednana smluvni pokuta odpovida dohodé& stran a obé strany tuto povazuji za
pifiméfenou okolnostem, za nichZ je tato Smlouva uzavirana. Jeji vy$e je odlvodnéna zejména
skuteénosti, Ze strana Prodavajici dnem uzavieni této Smlouvy ukondila veSkera jednani o prode;ji
Nemovitosti s jinymi zadjemci.

__Clanek IV. )
STAV PREVADENYCH NEMOVITOSTI

Prodavajici prohlaSuje, Ze prfevadéné Nemovitosti nejsou zatizeny zadnymi vécnymi ani
zavazkovymi pravy tretich osob, vyjma zatizeni specifikovanych v tomto élanku Smlouvy nize, anebo
vécnych bfemen a jinych prav nezapisovanych do katastru nemovitosti (tzv. zdkonna vécna
bfemena), v€etné ochrannych pasem inzenyrskych siti atp.

Ke dni uzavieni této Smlouvy vaznou na Nemovitostech zatizeni zfizend ve prospéch
identifikaéni Gislo se sidlem
.. (dale jen ,Banka“), a to konkrétné:

€)) Na Nemovitosti 1 zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek ve wysi ............. CzZK

s pfislusenstvim, budouci pohledavky do vySe .................... CZK s pfislusenstvim, zfizené
Smlouvou o zfizeni zastavniho prava podle ob&. z. & sml. ........................... ze dne
...................... s pravnimi uginky vkladu prava k okamziku ..........................; omezeni bylo



43.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

zapsano v fizeni vedeném pod sp. zn. e , a souvisejici Zakaz zcizeni a zatizeni
po dobu trvani zastavniho prava zrlzeny Jako pravo vecne

(b) Na Nemovitostech 2 a 3 zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek ve vysi.....................

CZK s pfislusenstvim, budouci pohledavky do vy8e .......................... CZK s pfisluSenstvim,
zfizené Smlouvou o zfizeni zastavniho prava podle obg. z. €. sml. ..................... ze dne
..................... s pravnimi ucinky vkladu prava k okamziku .....................; omezeni bylo
zapsano v fizeni vedeném pod sp. zn. e , a souvisejici Zakaz ZC|zen| a zatizeni

po dobu trvani zastavniho prava zrlzeny Jako pravo vecne

©) Na v8ech Nemovitostech =zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavky ve vysi
....................... CZK s pfisluSenstvim, budouci pohledavky do vySe .................. CZK které
mohou vzniknout po dobu déinnosti smlouvy, a souvisejici (i) Zavazek nezajistit zastavnim
pravem ve vyhodnéjSim poradi novy dluh, (ii) Za&vazek neumoznit zapis nového zastavniho
prava namisto starého zfizené Smlouvou o zfizeni zastavniho prava podle ob&. z. &. sml.
................. ze dne ............. s pravnimi G&inky vkladu prava k okamziku ...................
.............. ; omezeni bylo zapsano v fizeni vedeném pod sp. zn. ................., a souvisejici
Zakaz zcizeni a zatizeni po dobu trvani zastavniho prava zfizeny jako pravo vécné;

pfi¢emz vé&cna prava popsana v bodech (a) az (c) tohoto odstavce 4.2. jsou zapsana na pfislusnych
listech vlastnictvi vztahujicich se k Nemovitostem a spole¢né jsou dale nazyvany jen jako ,Zatizeni".

Prodavajici ujistuje Kupuijici, Ze dle prohlaSeni Banky ze dne 31. srpna 2023 (déle jen ,Prohlaseni
Banky“), které Kupujici Prodavajici poskytla pfed uzavienim této Smlouvy, se Banka zavazala
vystavit prohladeni o zaniku Zatizeni vaznouciho na pfevadénych Nemovitostech, a to do péti (5)
pracovnich dnd ode prokazani spinéni zavazku dle ustanoveni 3.3. této Smlouvy. Prodavajici se
zavazuje, ze zajisti, ze Banka vystavi potvrzeni o zaniku Zatizeni, které spolu s podepsanym
navrhem na vymaz Zatizeni z katastru nemovitosti pfeda strané Prodavajici event. sama zahaji
fizeni o vymazu Zatizeni z pfisluSeného listu vlastnictvi, do péti (5) pracovnich dnd ode prokazani
splnéni zavazku dle ustanoveni 3.3. této Smilouvy. Prodavajici poda navrh na vymaz Zatizeni
nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dni ode dne jeho dorueni a bude o této skuteénosti informovat
Kupuijici.

V pfipadé prodleni Prodavajici se zajisténim spinéni zavazku dle ustanoveni 4.3. Smlouvy o vice
nez 5 (pét) dni, vznika Kupujici pravo na thradu smluvni pokuty ve vysi 1.000.000,00 K¢ (slovy:
jeden milion korun &eskych), ktera je splatna ve Ih(té do deseti (10) dnti ode dne dorudeni
pisemné vyzvy Kupujici k jeji thradé strané Prodavajici. Ustanovenim o smluvni pokuté neni dotéen
narok Kupujici na nahradu $kody vzniklé v disledku poru$eni povinnosti Prodavajici. Smluvni strany
prohladuji, Zze sjednana smluvni pokuta odpovida dohodé& stran a obé strany tuto povazuji za
pifiméfenou okolnostem, za nichZ je tato Smlouva uzavirana. Jeji vy$e je odlvodnéna zejména
skuteénosti, Ze strana Kupujici souhlasila s uzavienim této Smlouvy i za podminek Uhrady Kupni
ceny ve vySi pozadované Prodavajicim a k okamziku vzniku naroku na smiluvni pokutu jiz slozila
celou Kupni cenu.

Vzhledem ke skute€nosti, Ze v rdmci Zatizeni vazne na Nemovitostech ve prospéch Banky i zakaz
zcCizeni a zatizeni, vystavila Banka souhlas se zcizenim Nemovitosti ve prospéch Kupujici. Tento
soubhlas tvofi jako pfiloha &. 1 nedilnou sougast této Smiouvy.

Prodavajici prohladuje, Ze Nemovitost 1 je dale zatizena V&cnym bfemene uzivani za G&elem zfizeni
a ulozeni, provozu, udrzby a oprav podzemniho vedeni verfejné komunikadni sité ve prospéch CETIN

s., ICO: 040 84 063, sidlem Ceskomoravska 2510/19, Libefi, 190 00 Praha 9, na zakladé listiny
Smilouva o zfizeni vécného bfemene — Gplatna ze dne 16. ledna 2006 s pravnimi G€inky vkladu prava
ke dni 9. bifezna 2006; omezeni bylo zapsano v fizeni vedeném pod sp. zn. V-11176/2006-101.

Kupuijici prohladuje, Ze je ji znam stav Nemovitosti, Ze si je za soudinnosti odborné zputisobilych osob
radné prohlédla, seznamila se s technickym stavem Nemovitosti, v€etné vdech omezeni jejiho



4.8.

5.1.

5.2

uzivani (vécna bfemena, ochranna pasma atp.), je si plné védoma stafi a technického stavu
Nemovitosti, véetn& v8ech soudasti a prisludenstvi, kterd jsou soulasti Nemovitosti. V ramci
prohlidky technického stavu Nemovitosti se Kupujici podrobné seznamila se vSemi dokumenty
vztahujicimi se k Nemovitostem poskytnutymi Prodavajici za uéelem umoznéni provérky
technického a pravniho stavu Nemovitosti, coz na zakladé zadosti Prodavajici potvrdila, pfi¢emz
veSkeré tyto podklady, at v pisemné nebo elektronické podobé&, budou predany Kupujici nejpozdéii
v den Piedani drzby.

Prodavajici informovala Kupuijici, Ze pfed uzavienim této Smlouvy udinila kroky sméfujici k ukonéeni
fizeni ZDR-2030/2021-10v1, jehoz existence vyplyva z vypisu listu vlastnictvi pro Nemovitost 2 a
Nemovitost 3 (déle jen ,Rizeni ZDR"), tj. uinila pravni kroky, na jejichz zakladé by mélo dojit
k opravé nesouladu tykajiciho se zaméfeni obvodu budovy, v niz je vymezena Nemovitost 2 a
Nemovitost 3. Prodavajici informovala Kupujici o v8ech pravnich krocich sméfujicich k vymazu
upozornéni na Rizeni ZDR, coz Prodavajici doloZila pfed uzavienim této Smiouvy.

o Clanek V. B o
PROHLASENi SMLUVNICH STRAN, DALSi UJEDNANI

Prodavajici prohladuje, Ze do dne podpisu této Smlouvy fddné a v€as hradila ve3keré dané, poplatky
¢i jiné davky, které se vazi k pfevadénym Nemovitostem, a ze takové platby bude uskuteériovat az
do data nabyti G€innosti této Smlouvy.

Prodavajici prohladuje a zaru€uje Kupujici, pokud tato Smlouva vyslovné nestanovi jinak, do
okamziku vzniku vécnych pravnich Géinkl této Smlouvy, Ze:

(@) je pravnickou osobou zaloZenou a existujici podle prava Ceské republiky, ktera ma
neomezenou zpusobilost k praviim, povinnostem a pravnim jednanim, tedy ma neomezenou
pravni osobnost, a neexistuje zadna skuteénost, kterd by mu zabranovala uzavfit tuto
Smlouvu; a

(b) neni v tpadku nebo hrozicim upadku, proti Prodavajici neni zahajeno insolvenéni fizeni dle
zakona &. 182/2006 Sb., insolvendni zakon, ve znéni pozdé&j$ich predpist, nebo fizeni o
nafizeni exekuce na majetek Prodavajiciho podle zadkona &. 120/2001 Sb., exekuéni fad, ve
znéni pozdéjich predpisl, nebo fizeni o nafizeni vykonu rozhodnuti nebo fizeni o vydani
predbézného opatfeni k omezeni nakladani s jeho majetkem dle zakona &. 99/1963 Sb.,
obcansky soudni fad, ve znéni pozdéjich predpisl, nebo trestni stihani podle zakona &.
141/1961 Sb., trestni fad, ve znéni pozdéjsich predpisl, ani jakékoliv jiné obdobné fizeni at
jiz v Ceské republice nebo v zahraniéi (rozhod&i, spravni fizeni, apod.), které mize byt
spojeno s omezenim opravnéni Prodavajici uzavfit tuto Smlouvu a s ohledem na majetkové
poméry Prodavajici ani zadné takové fizeni az do apIného a koneéného vyporadani prav a
povinnosti z této Smlouvy nehrozi; a

(¢) je vyluénym vlastnikem Nemovitosti a je opravnén s nim disponovat ve smyslu této Smlouvy;
a;

(d) k Nemovitostem nabyla fadné vlastnické pravo a jeji nabyvaci titul kK Nemovitostem je platny
a ucinny, pfitemz radné a v&as spinila své zavazky z tohoto nabyvaciho titulu, nebylo u€inéno
jakékoli pravni jednani sméfujici k ukon&eni platnosti nabyvaciho titulu ani nedoSlo jinym
zplUsobem k zaniku nabyvaciho titulu a nebyla uéinéna Zadna pravni jednani, na zakladé
kterych by Nemovitosti nebo jakakoli jejich ¢ast zménila vlastnika; prava a povinnosti
vztahujici se k Nemovitostem nejsou zpochybriovana tieti osobou v jakémkoli fizeni a zadné
fizeni ohledné vlastnictvi Nemovitosti a neni zahajeno ani vedeno; a

(&) Nemovitosti nemaji zadné pravni vady a nevaznou na nich zadna vécnéa bfemena, zastavni
prava nebo jina prava tretich osob ani dluhy vyjma téch definovanych v ¢l. IV. této Smlouvy
nebo vypisu z katastru nemovitosti vztahujicim se k Nemovitostem; Nemovitosti nejsou
zatizeny obligaénim pravem treti osoby, zejména najemnim (uzivacim) nebo pachtovnim
(pozivacim) pravem jiné osoby, nebo zavazkem Prodavajici vyplyvajicim napf. z vedlej$iho
ujednani pfi kupni smlouvé, jako je vyhrada zpétné koupé (§ 2135 a nasledujici NOZ),



®

)

(h)

0

(k)
0

(m)

(n)

predkupni pravo (§ 2140 a nasledujici NOZ), koupé na zkousku (§ 2150 a nasledujici NOZ),
vyhrada lepSiho kupce (§ 2152 a nasledujici NOZ) &i jiné vedlej$i ujednani (napf. zakaz zcizeni
po ur&itou dobu apod.) ve smyslu § 2157 NOZ, a dnem vzniku vécnych pravnich Ggink( této
Smlouvy Kupujici nevstoupi do Zzadnych pravnich vztah( tykajicich se uzivani Nemovitosti
treti osobou; a

Nemovitosti nebyly vloZzeny (ani jejich zadna G&ast) do zakladniho kapitalu obchodni
spoleénosti &i druzstva, svéfenského fondu ani s nimi nebylo jakkoli jinak obdobnym
zpUsobem naloZeno, ktery by branil naplnéni Géelu této Smlouvy, ani nebyly sepsany do
majetkové podstaty jakékoli osoby v ramci insolven&niho fizeni ani takova skuteénost nehrozi;
a

pinila ohledn& Nemovitosti fadné a v&as v8echny zdkonné a jiné povinnosti a Nemovitosti
nejsou pifedmétem zadného soudniho fizeni, véetné restituénich narokd a sporl, neni o nich
vedeno zadné fizeni o vykonu rozhodnuti prodejem nemovitych véci, ani jiné soudni, rozhodéi,
exekuéni nebo spravni fizeni; a

v souvislosti s provozem Nemovitosti neuzaviela smlouvu, ktera by prfechazela na Kupujici a
u niz by vypovédni doba byla del3i nez 6 mésicl, nebo by se k jejich vypovédi vazala smluvni
povinnost jakéhokoliv pInéni nad 50.000,- K& bez DPH; a

ke dni uzavieni této Smlouvy neudinila Zadna pravni jednani sméfujici ke zcizeni nebo zatizeni
Nemovitosti jakymikoli pravy tietich osob vyjma téch definovanych v &l. IV. této Smlouvy a
zavazuje se, ze tak neudini ani po podpisu této Smlouvy, zejména neexistuji zadné jiné
smlouvy &i dohody, které by ohledné& Nemovitosti zakladaly vlastnicka prava, jez dosud nejsou
zapsana v katastru nemovitosti, pokud se tam zapisuji, a ani nejsou u pfisludného
katastralniho arfadu ohledné Nemovitosti podany zadné navrhy na zahajeni fizeni o povoleni
vkladu vlastnického prava k Nemovitostem do katastru nemovitosti, o nichz dosud nebylo
pravomocné rozhodnuto, ani Nemovitosti Ci jakoukoli jejich &ast jakkoli nezadluzi, nezatizi
vécnym nebo jinym pravem ve prospéch treti osoby, dale nepronajme, nezcizi, nevlozi,
neprevede, ani nebude usilovat o pievod, s vyjimkou pfevodu na Kupuijici; a

Nemovitosti budou prosty vSech pravnich vad, a ze Kupujici nabude vlastnické pravo
k Nemovitostem bez jakychkoli omezeni, véetné obligaénich a vécnych prav tietich osob
vyjma Vécného bifemene uzivani za G&elem zfizeni a ulozeni, provozu, udrzby a oprav
podzemniho vedeni vefejné komunikaéni sité ve prospéch CETIN a. s., ICO: 040 84 063,
sidlem Ceskomoravska 2510/19, Liberi, 190 00 Praha 9, na zakladé listiny Smlouva o zfizeni
vécného bifemene — Uplatna ze dne 16. ledna 2006 s pravnimi Uc¢inky vkladu prava ke dni 9.
bfezna 2006; omezeni bylo zapsano v fizeni vedeném pod sp. zn. V-11176/2006-101;
Uginila kroky sméfujici k ukonéeni Rizeni ZDR a vymazu zépisu Upozorn&ni na vyzvu
zapsanou v zaznamu pro dal$i fizeni ZDR-2030/2021-101; a

Prodavajici nejsou zndméa zadna omezeni &i piekdzky vyplyvajici z obecné zavaznych
pravnich predpisi a/nebo rozhodnuti soudu a/nebo rozhodnuti spravniho organu, ktera by
branila Prodavajici v uzavieni této Smlouvy a/nebo ktera by branila &i Prodavajici omezovala
v fizeni o povoleni vkladu prav podle této Smlouvy do katastru nemovitosti; a

udini ve Ihaté do 30 (tficeti) dnli ode dne Gdinnosti této Smlouvy nezbytné kroky sméfujici ke
zméné sidel u subjektd zapsanych na adrese Nemovitosti, tj. zajisti, Ze subjekty s evidovanym
sidlem na adrese Nemovitosti u€ini pravné relevantni jednani, na jehoz zakladé dojde ke
zméné sidla (postadi, pokud je v uvedené Ihité fizeni zahajeno) a pokud nikoli, uéini vigi
pfisludnému soudu podnét, vnémz se coby viastnik Nemovitosti bude domahat zruSeni
spoleénosti se sidlem evidovanym na adrese Nemovitosti pro nesoulad zapisu sidla se
skuteénym stavem, a to zejména u subjektl, které nejsou s Prodavajici propojeny; na
vyzadani poskytne strané Prodavajici nezbytnou soudinnost sméfujici k vymazu sidel
evidovanych ke dni podpisu této Smlouvy na adrese Nemovitosti i po vzniku vécné pravnich
Géinkl této Smlouvy, bude-li strana Kupujici tuto soudinnost vyzadovat; a

bude vlastnim nakladem udrzovat Nemovitosti az do dne jeho pfedani Kupujici ve stavu, v
jakém se nachazi ke dni uzavfeni této Smlouvy a nebude na nich provadét bez vyslovného
souhlasu Kupuijici jakékoliv stavebni prace &i Upravy.
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5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

6.1.

7.1.

Kupuijici prohlasuje a vyslovné ujistuje Prodavajici, ze:

(@ si Nemovitosti prohlédla a na zakladé téchto prohlidek je ji zndm stav Nemovitosti,
s védomim tohoto stavu Nemovitosti kupuje a tyto Nemovitosti v tomto stavu od Prodavajici
za podminek upravenych touto Smlouvou prebira; a

(b) Kupni cena byla sjednana s pfihlédnutim ke stavu Nemovitosti, ktery Kupujici zjistila pfi
fyzické prohlidce Nemovitosti, a také k pravnimu stavu Nemovitosti a ze Nemovitosti v tomto
stavu kupuje a do svého vlastnictvi nabyva; a

(¢) neni v upadku ani ve stavu hroziciho tupadku, na jeji majetek nebyl prohladen konkurs, resp.
nebylo zahajeno insolvenéni fizeni a neni ji znama existence zavazkd, jejichz disledkem by
mohlo byt nafizeni exekuce &i zahdjeni insolvenéniho fizeni na majetek Kupujici, kromé
exekuce na vymozeni nepenézitého pinéni vedené ........................ , soudnim exekutorem
pod sp. zn. 151 EX 325/23.

Smluvni strany prohladuji, Zze mezi nimi nebyla ujednana vyhrada zpétné koupé ani vyhrada
zpétného prodeje (§ 2135 az 2139 NOZ) dale, Zze mezi nimi nebyla ujednana vyhrada lepSiho kupce
(§ 2152 az 2153 NOZ) a ani vyhrada vlastnického prava (§ 2132 az 2134 NOZ).

Smluvni strany prohlasuji, Zze maji veSkerou nezbytnou pravomoc a opravnéni k uzavfeni této
Smlouvy, k pInéni zavazk( dle této Smlouvy a k naplnéni transakci pfedpokladanych touto
Smlouvou. Tato Smlouva byla fadné uzaviena a predstavuje zavazny, zadkonny a platny zavazek
Smluvnich stran, ktery je v souladu se svymi podminkami vigi té které Smiuvni strané vymahatelny.
Osoba podepisujici jménem té které Smluvni strany je opravnéna jménem pfislusné smluvni strany
jednat a zavazovat ji, a to v rozsahu, jakym tak &ini podpisem této Smilouvy.

Prodavajici pfedala Kupujici priikaz energetické naro¢nosti vztahujici se k budové, jez je soudasti
Nemovitosti, coz Kupujici podpisem této Smlouvy stvrzuje.

V pfipadé Ze se jakékoli prohlaSeni Prodavajici uvedené v odst. 5.1 nebo 5.2 této Smlouvy ukaze
nepravdivym nebo nedplnym, a tato nepravdivost nebo neudplnost nebude Prodavajici na pisemnou
vyzvu Kupuijici napravena nebo nebudou zahajeny vdechny pravné relevantni kroky k napraveé, ke
kterym bude Prodavajici povinna nebo opravnéna, ani ve Ih(té do 45 (Ctyficeti péti) dnli ode dne
doruéeni vyzvy, vznika Kupuijici pravo na thradu smluvni pokuty ve vysi 500.000,00 K¢ (slovy: pét
set tisic korun ¢eskych), ktera je splatna ve Ih(té do deseti (10) dnl ode dne doruceni pisemné
vyzvy Kupuijici k jeji ahradé strané Prodavajici. Ustanovenim o smluvni pokuté neni dotéen narok
Kupujici na nahradu $kody vzniklé v disledku poru$eni povinnosti Prodavajici. Smluvni strany
prohladuji, Zze sjednana smluvni pokuta odpovida dohodé& stran a obé strany tuto povazuji za
pifiméfenou okolnostem, za nichZ je tato Smlouva uzavirana. Jeji vy$e je odlvodnéna zejména
skuteénosti, Ze strana Kupujici souhlasila s uzavienim této Smlouvy i za podminek Uhrady Kupni
ceny ve vySi pozadované Prodavajicim a k okamziku vzniku naroku na smiluvni pokutu jiz slozila
celou Kupni cenu.

Clanek VI.
PLATNOST A UCINNOST SMLOUVY

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi stranami a déinnost dnem jeji
registrace v registru smluv dle zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni. Smluvni
strany vyslovné sjednavaji, ze uverejnéni této Smlouvy v registru smluv dle zakona o registru smiuv
zajisti Kupujici do tficeti (30) dndi od uzavieni Smlouvy.

Clanek VII. )
VKLAD VLASTNICKEHO PRAVA A UHRADY

Smluvni strany spolu s touto Smlouvou podepsaly navrh na vklad viastnickych prav do katastru
nemovitosti, ktery byl spolu se vdemi podepsanymi vyhotovenimi této Smlouvy ulozen do dschovy u



7.2.

7.3.

7.4.

Spravce Kupni ceny. Smluvni strany berou na védomi, ze v souladu s obecné zavaznou vyhladkou
hl. m. Prahy &. 55/2000 Sh., kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, je Kupujici povinen pred
podanim navrhu na vklad dle této Smlouvy predlozit podepsany navrh na vklad spolu s touto
Smluvnimi stranami podepsanou Smlouvou, jako vkladovou listinou a souvisejicimi pfilohami,
hlavnimu méstu Praze k potvrzeni jeho spravnosti. Bez pisemného schvaleni spravnosti navrhu na
vklad do katastru nemovitosti dle této Smlouvy pfislusnym odborem Magistratu hlavniho mésta
Prahy neni mozné navrh na vklad pfislusnému katastralnimu Gradu postoupit. Smluvni strany se
dohodly, ze Spravce Kupni ceny vyda podepsany original navrhu na vklad vlastnickych prav do
katastru nemovitosti a jeden original Smlouvy Magistratu hlavniho mésta Prahy k zajisténi
pisemného potvrzeni procesni spravnosti do tifi (3) pracovnich dndl ode dne sloZeni Kupni ceny na
ucet advokatni uschovy dle odst. 3.2. této Smlouvy. Kupuijici zajisti, aby byl podepsany original
navrhu na vklad vlastnickych prav do katastru nemovitosti a jeden original Smlouvy po pisemném
potvrzeni procesni spravnosti vracen do uschovy u Spravce Kupni ceny. V pfipadé, ze pfisludny
odbor Magistratu hlavnino mésta Prahy vyda zamitavé stanovisko k podani navrhu na vklad do
katastru nemovitosti podle této Smlouvy, zavazuji se Smluvni strany k odstranéni pfi¢in zamitavého
stanoviska; pokud Prodavajici neposkytne k odstranéni pfidin zamitavého stanoviska soudinnost,
ma Kupujici pravo od této Smlouvy odstoupit bez naroku jakékoli nahrady vidéi Prodavajici.
V pfipadé, ze souhlas nebude vydan ani v terminu do 45 (&tyficeti péti dni) ode dne nabyti u&innosti
této Smlouvy anebo Kupujici neposkytne Prodavajici soudinnost vyzadovanou k odstranéni pfi€in
zamitavého souhlasu ani ve Ihité do 20 dnli ode zamitavého stanoviska, vznikd Prodavajici pravo
od této Smlouvy odstoupit a soutasné pravo pozadovat smluvni pokutu ve vysi dle odst. 3.7.
Smilouvy, kdyz toto porudeni Smlouvy ma pro Prodavajici obdobné nasledky jako neuhrazeni kupni
ceny. Splatnost smluvni pokuty se fidi dle odst. 3.7. Smlouvy.

Navrh na vklad poda Spravce Kupni ceny nejpozdéji do 3 (1) pracovnich dnd, kdy budou spinény
nasledujici podminky: (i) bude sloZzena Kupni cena do Gschovy dle odst. 3.3 této Smlouvy, (i) bude
zahdjeno fizeni o povoleni vkladu vymazu Zatizeni, pfi¢emz bude Prodavajici dolozeno, ze podany
navrh na povoleni vymazu vkladu Zatizeni ma veSkeré formalni a obsahové nalezitosti a byl zaplacen
spravni poplatek za zahajeni fizeni, (iii) bude ukon&eno Rizeni ZDR tim zpiisobem, Ze bude vyfe$en
nesoulad mezi zapsanym a skuteénym stavem obvodu budovy a (iv) bude vydano pisemné potvrzeni
procesni spravnosti dle odst. 7.1. této Smlouvy. Prodavajici se zavazuje pfedat nebo zaslat Spravci
Kupni ceny kopii (scan) vyrozuméni o provedeni vkladu vymazu Zatizeni vydaného pfislusnym
katastralnim uradem. Potvrzeni o ihradé Kupni ceny vystavené Spravcem Kupni ceny bude pfilohou
navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Vlastnické pravo k Nemovitostem prechazi na Kupujici na zakladé rozhodnuti katastralniho tfadu o
povoleni vkladu viastnického prava, a to s pravnimi uginky zpétné ke dni podani navrhu. Smluvni
strany se zavazuji poskytnout si v fizeni o povoleni vkladu navzajem nezbytnou soucéinnost k tomu,
aby vklad byl povolen, tj. zejména se zavazuji pfedlozit katastralnimu Gfadu na jeho pfipadnou vyzvu
vesSkeré jim pozadované doklady a dopinéni s tim, Ze v pfipadé potifeby se Smluvni strany zavazuji
uginit rovnéz spoletné podani katastralnimu ufadu, spoleéna doplnéni atd. Pro pfipad, kdy
katastralni urad navrhovany vklad dle Navrhu na vklad zamitne, nebo toto fizeni zastavi, a to z
jakéhokoliv divodu, zavazuji se Smluvni strany k odstranéni vyluéné jen téch vad, na zakladé
kterych katastralni Grad povoleni vkladu zamitl, v€etné pfipadného uzavieni smlouvy o zasadné
stejném predmétu a za zasadné stejnych podminek, vyhowujici formalnim pozadavkim pro
provedeni vkladu, ktera tuto Smlouvu nahradi a sou¢asné se zavazuiji pfijmout takovéa opatreni, aby
Dohoda splnila svij tdel i v piipadé uzavieni takovéto nové smlouvy.

Néaklady spojené s podanim Navrhu na vklad u pfislusného katastralniho aradu hradi Prodavajici.
Néaklady za pravni sluzby spojené se sepisem této Smlouvy hradi kazda ze Smluvnich stran podle
toho, které tyto naklady vznikly.
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___ Clanek VL. )
PREDANi A PREVZETiI NEMOVITOSTI

Prodavajici se zavazuje protokolarné predat Kupujici Nemovitosti a Kupujici se je zavazuje od
Prodavajici prevzit do 10 (deseti) dnd ode vzniku vécnych pravnich G&inkid této Smlouvy (dale jen
.Predani drzby"). O Piedani drzby bude mezi Smluvnimi stranami sepsan piedavaci protokol, kde
budou zachyceny stavy méiiéh médii a jiné dllezité skuteénosti. Za stranu Kupujici jsou opravnény
predavaci protokol podepsat zastupci Odboru majetku Uradu MC Praha 7. Dale budou predany
veSkeré kli¢e. Movitosti zanechané v den Predani drzby prechazeji do vlastnictvi Kupujici bez
jakéhokoliv naroku ze strany Prodavajici.

Prodavajici se dale zavazuje pfedat Kupujici vden Piedani drzby originaly dokladd tykajici se
Nemovitosti, jimiz Prodavajici disponuje a které Kupujici obdrzela prfed uzavienim této Smilouvy
v elektronické podobé. Kupujici tyto dokumenty povazuje za GpIné a prohlasuje, Zze se vyslovné
vzdava prava na jakékoliv jiné dokumenty vztahujici se k Nemovitostem, kterymi Prodavajici dle
vlastniho prohlaSeni nedisponuje.

Dnem Predani drzby pfechazi na Kupujici nebezpedi nahodilé zkazy a nahodilého zhoreni
Nemovitosti.

Prodavajici se dale zavazuje poskytnout Kupujici na jeji zadost veSkerou nutnou soudinnost k tomu,
aby byla Prodavajici odhlaSena jako odbératel elektrické energie, plynu a vody, a veSkerych dal3ich
sluzeb souvisejicich s provozem Nemovitosti, resp. soucinnost sméfujici k tomu, aby se
odbératelem, resp. pfijemcem sluzeb, stala Kupujici, nebo aby tyto sluzby byly zcela ukon&eny. Cenu
médii a sluzeb spotfebovanych do okamziku pfedani uhradi Prodavajici, od okamziku piedani ji hradi
Kupuijici..

__ Clanek IX. o
DORUCOVANI A ADRESY PRO DORUCOVANI

VeSkerd podani a jina oznameni, ktera se doru€uji Smiluvnim stranam je tifeba doruéit osobné,
doporuéenou listovni zasilkou, nebo prostrednictvim datové schranky.

Aniz by tim byly dotCeny dal3i prostredky, kterymi Ize prokazat doru¢eni, ma se za to, Zze oznameni
bylo fadné doruéené vidi Prodavajici

() pfi doruovani osobné:
- dnem faktického pfijeti oznameni pfijemcem; nebo
- dnem, v némz bylo doru¢eno osobé na adrese sidla Prodavajici; nebo
- dnem, kdy bylo doruéovano osobé na adrese sidla Prodavajici uréené k prebirani listovnich
zasilek a tato osoba odmitla listovni zasilku prevzit.

(i) pfi doruCovani prostrednictvim drzitele poStovni licence:
- dnem predani listovni zasilky pfijemci; nebo
- dnem, kdy piijemce pfi prvnim pokusu o doruéeni zasilku z jakychkoli dGvod(l neprevzal &i
odmitl zasilku prevzit, a to i pfesto, ze se v misté doruéeni nezdrzuje, pokud byla na zasilce
uvedena adresa pro doruéovani.

(i) pfi doru¢ovani prostrednictvim datové schranky:
- dnem, kdy se pfijemce pfihlasi do své datové schranky, nejpozdéji vdak 10. (desaty) den
ode dne odeslani datové zpravy odesilatelem pfijemci.

Aniz by tim byly dotCeny dal3i prostredky, kterymi Ize prokazat doru¢eni, ma se za to, Zze oznameni
bylo fadné doru¢ené vidi Kupujici
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10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

() pfi doruovani osobné:
- dnem faktického pfijeti na podatelné Kupujici ve stanovenych ufednich hodinach podateiny
Uradu méstské ¢asti Praha 7; nebo
- dnem, kdy bylo doruéovano osobé& na podatelné Kupujici ve stanovenych uGfednich
hodin4ch podatelny Uradu méstské &4sti Praha 7 a opravnéna osoba v podatelné odmitla
listovni zasilku prevzit.

(i) pfi doruCovani prostrednictvim drzitele poStovni licence:
- dnem pfedani listovni zasilky na podatelné Kupujici ve stanovenych dfednich hodinach
podatelny Uradu méstské &asti Praha 7; nebo
- dnem, kdy podatelna Kupujici ve stanovenych afednich hodinidch podatelny Uradu
méstské ¢&asti Praha 7 pfi prvnim pokusu o dorudeni zasilku z jakychkoli divodd
neprevzala &i odmitla zasilku prevzit.

(i) pfi doru¢ovani prostrednictvim datové schranky:
- dnem, kdy se pfijemce pfihlasi do své datové schranky, nejpozdéji vdak 10. (desaty) den
ode dne odeslani datové zpravy odesilatelem pfijemci.
Ke dni podpisu této Smlouvy se adresami pro doru¢ovani rozumi adresy uvedené v zahlavi. Smluvni
strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény adresy pro doru¢ovani, budou pisemné informovat o této
skuteénosti bez zbyteéného odkladu druhou Smluvni stranu.

_Clanek X. )
SPOLECNA USTANOVENI

Pokud neni v pfedchozich ¢astech Smlouvy uvedeno néco jiného, vztahuji se na né pfislusné &lanky
spoleénych ustanoveni.

Smlouva se Fidi pravnim Fadem Ceské republiky.

V piipadé spori souvisejicich se Smlouvou se Smluvni strany vzdy pokusi o smirné fe$eni. Nedojde-
li k takovému feSeni a neni-li dale uvedeno jinak, rozhodne o sporu mistné a vécné pfisludny soud
v Ceské republice.

Pokud kterékoliv ustanoveni Smlouvy nebo jeho &ast

(@) bude neplatné &i nevynutitelné;

(b) stane se neplatnym &i nevynutitelnym;

(¢) bude shledano neplatnym &i nevynutitelnym soudem ¢&i jinym pfislusnym organem;

tato neplatnost &i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &i vynutitelnost ostatnich ustanoveni
Smlouvy nebo jejich &asti.

Zmény Smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou s projevy vile Smluvnich stran na téze listing.
VesSkeré dodatky musi byt chronologicky Gislovany. Smiluvni strany pro vylouéeni pochybnosti ve
smyslu ust. § 564 NOZ sjednaly, ze tuto Smlouvu nelze ménit jinak, nez v pisemné formé. Jakoukoliv
zménou Smlouvy v jiné nez pisemné formé nejsou strany dle § 1758 NOZ vazany a takova zména
Smlouvy bude neplatna, a to bez ohledu na to, zda bylo dle takové zmény pInéno &i nikoliv, pfiemz
smluvni strany budou moci takovou neplatnost kdykoliv namitat (Smluvni strany vyluéuji aplikaci §
582 odst. 2 NOZ). Podpisy opravnénych zastupcl obou Smluvnich stran na dodatcich musi byt
obsazeny na jedné listiné, piiCemz je nelze nahradit elektronickym podpisem.

Kazda Smiluvni strana (jakozto pfipadné dotéena Smiluvni strana) na sebe ve smyslu ustanoveni §
1765 odst. 2 NOZ, prebird nebezpedi zmény okolnosti, tj. pro vylou€eni pochybnosti se ve vztazich
mezi Smluvnimi stranami zaloZzenymi nebo souvisejicimi s touto Smlouvou neaplikuji ustanoveni §
1765 odst. 1 a ustanoveni § 1766 NOZ.



10.7. Smluvni strany se zavazuji vzdjemné v&as a radné informovat o vech podstatnych skuteénostech,
které mohou mit vliv na pInéni této Smlouvy a vyvinout potifebnou soudinnost k pInéni Smlouvy.

~_ Clanek XI. )
ZAVERECNA USTANOVENI

11.1. Smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichz kazdy z Géastnik(l obdrzi po podpisu
Smlouvy po jednom vyhotoveni, jedno vyhotoveni s Gfedné ovéfenymi podpisy bude pouzito pro
potfeby Banky a jedno vyhotoveni s Gfedné ovéfenymi podpisy bude pouzito pro uéely fizeni u
pfisludného katastralniho afadu. Kazdé vyhotoveni ma pravni silu originalu.

11.2. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této Smlouvy na webovych strdnkach Kupujiciho a
prohladuji, ze ve Smlouvé ani jejich pfilohach nejsou informace, které nemohou byt poskytnuty
v souladu zakonem &. 106/1999 Sb., o0 svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

11.3. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

1) Souhlas Banky

11.4. Smluvni strany potvrzuji autentiénost Smlouvy a prohlasuji, Zze si Smlouvu pfecetly, s jejim obsahem
souhlasi, Ze Smlouva byla sepsana na zakladé pravdivych udajt, z jejich pravé a svobodné vile a
nebyla uzaviena v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svym
podpisem.

Clanek Xil.
Pravni dolozka

12. 1. Kupuijici prohlasuje, Zze ve$keré pripadné souhlasy, Gkony &i pravni jednani tietich osob &i organt
Kupujiciho, v€etné viech nalezitosti dle § 43 Zakona o HMP byly udéleny, uéinény a spinény pred
uzavienim této Smlouvy. Kupujici dale stvrzuje, ze uzavieni této Smlouvy bylo schvaleno usnesenim
Zastupitelstva méstské &asti Praha 7 €. 0074/23-Z na jeho zasedani konaném dne 4.9.2023.

V Praze dne V Praze dne

JAMP s.r.0. Mestska cast Praha 7
Nikolina Peri¢ova, jednatelka spole€nosti Mgr. Jan Cizinsky, starosta



