NAJEMNi SMLOUVA

uzaviend podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (,,Ob¢ansky zakonik”), mezi
témito ucastniky (,,Smlouva“)

CMS a.s.

ICO: 25290517, DIC: CZ25290517

se sidlem Havli¢kova 10, Vnitini Mésto, 541 01 Trutnov

spole¢nost vedend u Krajského soudu v Hradci Kralové, pod sp. zn.: B1771
zast. Ing. Karel Rada, predseda predstavenstva

C et PR e

(ddle jen jako ,Pronajimatel”)

a
Stredni Skola hotelnictvi, femesel a gastronomie, Trutnov, p.o.

ICO: 06668224, DIC: neplatce DPH
se sidlem Volanovska 243, Horni Predmésti, 541 01 Trutnov
spoleénost vedena u Krajského soudu v Hradci Kralové, pod sp. zn. Pr 1606/SL2/KSHK
zast. Ing. Petra Jansov3, reditelka Skoly
SRR e S T R

(dale jen jako ,,Najemce”)

(Pronajimatel a Najemce spolecné oznacovani jako ,,Strany”)

Pfredmét nagjmu

1.1 Pronajimatel je vyluénym vlastnikem a provozovatelem nemovitosti Hotel Adam, stojici na
pozemku parc. €. st. 12 a parc. ¢. st. 13/1 v katastralnim Gzemi Trutnov, odpovidajici adrese
Havlickova 10, 541 01 Trutnov (dale jen ,Hotel Adam*).

1.2 Pfedmétem ndjmu podle této Smlouvy je ¢ast shora vymezeného Hotelu Adam nachdazejici se
v 1PP, 1NP a 2NP, o celkové vymére 310 m2, blize specifikovanych takto:

= RESTAUIACE ..ttt sa bbbt bese b se et e e ese s erennas 87 m?
R (U7 11772 T-J 56 m?
- 11 1 T VOSSO OSSO UUOO RO 17 m?
= SKIAM @ PHPIAVA c.vecveeeieeeeeeeeeeete ettt ettt ettt ettt e e enea 95 m?
- Chodby @ SOC. ZAFIZENI cvveveiticeieeecteeeete ettt 55 m?

(dale jen , PFedmét najmu”)

1.3 Najemce prohlasuje, Ze se plné seznamil se stavem Pfedmétu ndjmu pred podpisem této
Smlouvy a prohlasuje, Ze pronajaté prostory vyhovuji siednanému Gcelu ndjmu a neshledava na
nich zadnych zavad.

1.4 Pronajimatel touto Smlouvou prenechavad Predmét najmu Najemci a Ndjemce prohlasuje, Ze
Pfedmét ndjmu do svého uzivani pfijima a zavazuje se pronajimateli platit ndjemné tak, jak je
nize uvedeno.
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Pfedmét najmu bude Najemci protokoldrné predan, kdy v Pfedavacim protokolu, jehoZ vzor
tvoti pfilohu této Smlouvy (,,Pfedavaci protokol“), bude zachycen alespon stav méfidel energii
a seznam pfislusenstvi Pfedmétu najmu.

Ucel najmu

Ndjemce bude uZivat Pfedmét najmu za Ucelem vyroby pokrm{ pro skolni jidelnu, pro
doplriikovou ¢innost spocivajici v provozovani restaurace a pro vSechny souvisejici ¢innosti jako
je skladovani potravin a napoju.

Doba a skonceni nagjmu
Najem se uzavira na dobu neurcitou, a to od 1. 8. 2023.

Tato Smlouva mUZe byt kdykoliv ukoncena pisemnou dohodou Stran, nebo pisemnou vypovédi
jedné ze Stran bez udani dlvodu. Vypovédni doba je dvoumési¢ni a pocind bézet mésicem
nasledujicim po doruceni vypovédi druhé Strané.

Hrubym porusenim povinnosti Ndjemce vUici Pronajimateli ve smyslu ustanoveni § 2309
obcanského zakoniku se pro ucely této Smlouvy dle dohody Stran rozumi zejména prodleni s
uhradou ndjemného a/nebo energii a/nebo nedoplnéni ¢i nesloZeni jistoty (kauce) (jakékoliv
Casti vySe uvedeného) po dobu delsi 15 dn(, uzivani Pfedmétu ndjmu v rozporu s Ucelem najmu,
nerespektovani potreb a provozu hotelu dle ¢l. 6.10 této Smlouvy, ¢lanku ptipadné
opakovaného neplnéni povinnosti v souvislosti s pripravou snidani, obédU ¢i vecefi pro hotelové
hosty dle ¢l. 6.8 této Smlouvy.

V pfipadé vypovédi dané Pronajimatelem pro hrubé poruseni povinnosti Ndjemce se sjednava,
Ze vypovédni lhata ¢ini 1 mésic od doruéeni vypovédi.

Ke dni skonceni ndjmu je Najemce povinen Pfedmét ndjmu vyklidit a predat jej Pronajimateli ve
stavu, ve kterém jej prevzal s pfihlédnutim k jejich pfimérenému opotiebeni za dobu trvani
najmu. VesSkeré dodatecné Upravy na nich provedené Najemcem budou odstranény. Pfipadna
jind dohoda obou Stran bude feSena samostatnou smlouvou.

Najemné a platby ndjemného

Mésiéni najemné za uzZivani Pfedmétu najmu se smluvné sjednavd na 30.000,-- K& ndjem
nemovité véci je dle §56a zakona od DPH osvobozen. Zmény ve vysi najemného na dalsi
kalendarni rok se bude sjednavat vidy v prosinci daného roku.

Najemce je povinen ndjemné Pronajimateli platit mési¢né, vidy do tretiho dne kalendainiho
mésice, za néjz se najemné plati, bezhotovostnim pfevodem na Cislo U¢tu Pronajimatele
uvedené v zahlavi této Smlouvy, pfipadné na jiny Uucet sdéleny Pronajimatelem.

Najemce se zavazuje sloZit na vySe uvedené Cislo U¢tu Pronajimatele nejpozdéji s prvnim
najemnym dvojnasobek mésicniho najemného, tj. 60.000, - K¢ jako jistotu (kauci), kterd bude
ndjemci vracend pfi ukonceni nijemniho vztahu za predpokladu, Ze k tomuto dni nebude
Najemce Pronajimateli najemné ani nic dalSiho dluZit. Za den sloZeni jistiny se ma pfipsani na
uctu Pronajimatele. Najemce nemd narok na Zadny urok z této jistoty (kauce). Pro pfipad
jakéhokoliv dluhu Ndjemce vici Pronajimateli mGzZe byt jistota (kauce) nebo jeji ¢ast zapoctena
na Uhradu tohoto dluhu a k vyzvé Pronajimatele ji musi Najemce do 10 dn( doplnit.

Energie a sluzby

Pronajimatel zajisti pro Ndjemce vyuZivani sluzeb a energii spojenych s uZivanim Pfedmétu
najmu dle tohoto ¢l. 5.1 této Smlouvy, pficemz Ndjemce bude tyto hradit nasledujicim
zpUsobem:
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a) ndklady za elektrickou energii dle skutecné spotieby, ktera se uréi na zakladé udaji
z podruzného elektroméru v sazbach dle vyuctovani od dodavatele na zakladé preuctovani
(Cislo a pocatecni stav bude zanesen v Pfedavacim protokolu);

b) ndklady na plyn dle:

i skute¢né spotieby dle podruZzného plynoméru vsazbach dle vyuctovani od
dodavatele na zakladé preuctovani (Cislo a pocatecni stav bude zanesen
v Pfedavacim protokolu); plus

ii. % skutecné spotreby Hotelu Adam (dle stavu hlavniho plynoméru Hotelu Adam
poniZzeného o spotiebu podruzného plynoméru dle bodu i. tohoto ¢lanku vyse),
v sazbach dle vyuctovani od dodavatele na zakladé preuctovani (Cislo a pocatecni
stav bude zanesen v Pfedavacim protokolu);

c) naklady na topeni ve vysi % z celkovych nakladd na tuto polozku pro objekt Hotel Adam na
zakladé preuctovani;

d) vodné a stocné vysi % celkovych nakladl na tuto polozku pro objekt Hotel Adam na zakladé
preuctovani.

Vyse koeficientu u sluzby dle ¢lanku 5. 1. pism. b) bod. ii., pism. c) a pism. d) bude mezi Stranami
odsouhlasovana ve c¢tvrtletnich intervalech, nebude-li mezi Stranami dohodnuto jinak.

Najemce se zavazuje na vySe uvedené Cislo Gctu Pronajimatele nejpozdéji do 7. za¥i 2023 uhradit
jistinu (kauci) na sluzby uvedené v ¢lanku 5. 1. této Smlouvy ve vysi 40.000, -- Kc.

Pronajimatel bude provadét prefakturaci na sluzby uvedené v ¢lanku 5. 1. v intervalech, které
umozni svym vyuctovanim dodavatelé energii a sluzeb.

Veskeré naklady souvisejici s odpady, jejichz pldvodcem bude Najemce nebo které souvisi
s pronajmem Predmétem ndjmu, nese Najemce.

Veskeré naklady na ostatni sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor (televize, rozhlas,
internet, OSA) nese Najemce.

Prdva a povinnosti Stran

Pronajimatel se zavazuje umoZnit Najemci bezproblémovy pfistup k Pfedmétu najmu i pfes své
dalsi pozemky.

Najemce je povinen umoznit vstup do Pfedmétu najmu po predchozi vyzvé Pronajimateli,
zejména za Ucelem kontroly Pfedmétu najmu a odectu méridel energii (kdyZz odecet probiha
kazdy mésic). Najemce je povinen hlasit Pronajimateli neprodlené potiebu nutnych oprav a
rekonstrukci, které ma hradit Pronajimatel.

Najemce neni oprdvnén provdadét stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény Pfedmétu najmu
bez prfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Najemce se zavazuje provadét béZznou udrzbu a drobné opravy Pfedmétu najmu, jak jsou tyto
pojmy definovany v nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. Toto nafizeni vlady bude obdobné pouZito i
pro ucely této Smlouvy. Dle vySe naklad( se za drobné opravy ddle povazuji veskeré opravy
Pfedmétu najmu a jeho vybaveni, jestlize naklad na takovou opravu nepresahne ¢astku 5.000, -
KE. Strany se dale dohodly, Ze roéni limit nakladi ve smyslu vySe uvedeného nafizeni se
neuplatni.

Najemce neni opravnén prenechat Pfedmét najmu ani jeho ¢ast do podndjmu bez pfedchoziho
souhlasu Pronajimatele.



6.6 Najemce prohlasuje, Ze md uzavienou pojistnou smlouvu ohledné odpovédnosti za Skodu
zpUsobenou tfetim osobam (jakoZto i Pronajimateli). Minimalni vySe pojistného kryti je 10 mil.
KE. Toto pojiSténi se zavazuje udrZovat po celou dobu ucinnosti této Smlouvy a na pozadani je
povinen prokazat Pronajimateli jeho trvani. Pokud by tak neucinil do 10 dnd od vyzvy
Pronajimatele, dohodly se Strany, Ze jde o hrubé poruseni této Smlouvy.

6.7 Dle dohody Stran se vylucuje poutziti § 2315 obcanského zakoniku, tedy po skonceni najmu nema
Najemce pravo na nahradu za prevzeti zakaznické zakladny.

6.8 Najemce se zavazuje zajistovat snidané, obédy a vecere pro hosty Hotelu Adam, a to v obdobi
Skolniho vyucovani:
a) Podavat denné snidané v ¢ase 7:00- 10:00 hod (nebo dle poZadavkd hotelu)
b) Podavat ve dnech Po — Pa obédy v ¢ase 11:00- 14:00 hod
c¢) Podavat ve dnech Po — P4 vecere v ¢ase 17:00 - 20:00 hod

Mimo obdobi $kolniho vyucovani bude zajistovano pouze podavani snidani

6.9 Snidané za hotelové hosty Hotelu Adam bude hradit Pronajimatel Najemci pausalni ¢astkou,
ktera je stanovena na 100,-- K¢ véetné DPH/1 snidané. VySe pausélni sazby za 1 snidani se mize
zménit v zavislosti na vysi surovin a bude projedndana minimalné 1 mésic pred provedenou
zménou. Pronajimatel si vyhrazuje pravo odsouhlasovat sortiment snidani. Najemce bude
Pronajimateli fakturovat ¢astku za skutecné objednané snidané vidy do 15. dne nasledujiciho
mésice.
6.10 Ndajemce bude plné respektovat provoz a potieby Hotelu Adam
e Nebude obtéZovat hosty hotelu nadmérnym hlukem (zejména v dobé od 22 hod. do 8 hod
rano).

e Neblokovat zdsobovdanim nadmérné blokovat parkovani u Hotelu Adam, dle moznosti se
bude snazit provadét zdsobovani v ¢asech pod dohodé s Pronajimatelem.

e UdrZuje pronajaté prostory a zatizeni v Cistém, dobrém a provoznim stavu a hradit jejich
udrzbu a opravy.

e Odpovida za zajisténi a dodrZovani vsech predpisu, zejména hygienickych a bezpecnostnich
v pronajatych prostorach.

7 Komunikace
7.1  Strany se dohodly, Ze pro komunikaci ve vécech této Smlouvy jsou opravnéni nasledujici zastupci
Stran:

7.1.1 Za Pronajimatele:
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7.1.2  Za Ndjemce:
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zalezitosti

7.2V pfipadé zmény opravnénych zastupcl Stran, jsou Strany takovou zménu povinny oznamit
pisemné druhé Strané bez zbyte¢ného odkladu.



8 Zavérecna ujednani

8.1 Tato smlouva byla sepsdna ve dvou vyhotovenich. Kazdy z ucastnik(l obdrZi po jednom
vyhotoveni.

8.2 Veskeré zmény a dodatky této Smlouvy mohou byt ucinény pouze po vzdjemné dohodé obou
Ucastnikd, a to vyhradné pisemnou formou.

8.3 Prava a povinnosti Stran touto Smlouvou vyslovné neupravené se ObcCanskym zdkonikem a
dalSimi obecné zavaznymi predpisy.

8.4  Pokud by se nékteré ujednani této Smlouvy ukdzalo jako zcela nebo z¢asti prdvné neucinné nebo
neplatné, pak tim neni dotcena ucinnost ¢i platnost ostatnich ujedndani této Smlouvy. V takovém
pfipadé je tfeba Smlouvu vykladat a provadét podle jejiho obsahu a tcelu.

8.5 Tato Smlouva nabyva platnosti a ic¢innosti dnem podpisu obou Stran.

8.6  Strany prohlasuji, ze doslo k dohodé o celém obsahu Smlouvy, byla uzaviena po vzajemném
projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, na dikaz ¢ehoz
pripojuji své podpisy.

8.7 Tato Smlouva vcéetné pfiloh bude Najemcem zverejnéna v Registru smluv.

8.8 Nasledujici ptilohy tvofi nedilnou soucast této Smlouvy:

- pojistna smlouva

- predavaci protokol
V Trutnové dne V Trutnové dne
Za Pronajimatele Za Ndjemce

Ing. Karel Rada, predseda predstavenstva Ing. Petra Jansova, reditelka Skoly



Predavaci protokol

Predavajici:

Prebirajici:

Datum pfedani:

Pfislusenstvi:

- klice —k prostoram

Stavy pfislusnych méfridel:

- el (StaV weeeeeeeeeree e , Cislo méridla .........

- plyn.1 £ - 1V , Cislo méfidla .........

- plyn.2 (StaV weeeeeeeeereeee , Cislo méfidla .........
Poznamky:

V Trutnové dne

Za predavajiciho

Ing. Karel Rada

............... ) (podruzny elektromér)
............... ) (podruzny plynomeér)
............... ) (hlavni plynomér)

Za prebirajiciho




